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Detaljplan f6r Bathamnsvigens ersittning
Osterdkers kommun, Stockholms lin.

Ett forslag till detaljplan for Bathamnsvigens ersittning har varit utstillt pa
granskning under tiden 25 november — 20 december 2016. Planforslaget har under
granskningstiden visats i Alceahuset, pa Information Osterdker i Akersberga centrum
samt varit tillgédngligt p4 kommunens hemsida. Dessforinnan var det ett samrad kring
planforslaget under tiden 3 — 31 mars 2015. Ett samradsmoéte holls den 18 mars 2015 1
Alceahuset. Samradet redovisas 1 samradsredogorelsen daterad 2016-11-16.

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras i denna samradsredogorelse.
Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

Linsstyrelsen i Stockholms lin

Lantmaiteriet

Trafikverket

Trafikforvaltningen SLL

Storstockholms brandférsvar

Skanova Access AB

E.ON Elnit Sverige AB

E.ON Virme Sverige AB

Osterakers hembygds- och fornminnesférening

e e A Al S

Sakagare enligt fastighetsforteckningen
10. Rundé 7:146

Ovriga
11. Mats Hojbrandt

Synpunkter inkomna efter granskningstidens slut
12. Kommunala pensionirsridet

Revideringar av detaljplanen

e Del av fastigheten Run6 7:110 beldgen narmast den foreslagna
cirkulationsplatsen planliggs som allman plats (park) istéllet for kvartersmark
f6r handel, kontor och bilservice.

e Planbestimmelse om att skyddsril ska anlidggas i jirnvigen dndras till att
antingen skyddsril eller kantbalk som sikerhetsatgird ska anliggas.

e Planbeskrivningen har utékats under avsnitten Miljikvalitetsnormer, Dagvatten,
Ekonomiska konsekvenser och Sammanstillning av planens konsekvenser.

e Redaktionella dndringar av plan- och genomforandebeskrivningen.



OSTERAKERS KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE 2(8)
Sambhallsbyggnadsforvaltningen 2017-04-05

Yttranden

|. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Av 2 kap. 10 § PBL f6ljer att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljébalken, MB, ska
toljas vid planliggning. Bestimmelsen innebir att planering och planliggning ska goras
pa ett sadant sitt att mojligheterna att uppfylla miljokvalitetsnormerna underlittas.

EU-domstolen har i en dom som meddelades den 1 juli 2015, mél C461/13, gillande
hur MKN enligt ramdirektivet for vatten ska tolkas och tillimpas 1 tillstindsirenden,
funnit att medlemsstaterna ar skyldiga att inte meddela tillstind till verksamheter som
riskerar att orsaka en forsimring av status eller nir uppnaende av god ekologisk
ytvattenstatus aventyras. I domen tolkar EU-domstolen ocksa begreppet forsamring i
direktivet sasom en férsimring till en lagre klass for en enskild kvalitetsfaktor dven om
den sammanvigda statusen inte forsimras. Vidare anser domstolen att fér en
kvalitetsfaktor som redan befinner sig i lagsta klass innebir varje férsimring av denna
kvalitetsfaktor en ’forsimring av status”.

Avgorandet innebar att storre krav dven maste stillas pa underlag i planirenden for att
kunna bedoma om en detaljplan riskerar att leda till en férsimring av status eller
aventyrar uppnaendet av miljokvalitetsnormer i vattenforekomster.

For att kunna bedoma om planen kan medverka till att miljokvalitetsnormer kan foljas
beho6ver en beskrivning tillféras gillande planens effekter pa relevanta kvalitetsfaktorer
i berérda vattenforekomster. Aven liga fororeningshalter kan innebira en férsimring
av en miljokvalitetsfaktor. Forsimring ar inte tilliten om statusen pa en faktor sinks
p.g.a. den férindrade belastningen.

Kommunen behéver visa att den samlade renande effekten av dtgirderna i
detaljplanen inte innebir en 6kad belastning av niringsimnen och metaller pa Akers
kanal. Det gar i dagsliget inte att utldsa ur planhandlingarna. Det beh6ver fortydligas
hur utslippen av féroreningar fran dagvatten till recipient inte 6kar och helst minskas.

Kommentar
Dagvattenutredningen samt planbeskrivningen har fordjupats och kompletterats gillande
Planforslagets dagvattenbantering och paverkan pa MKIN i recipienterna.

Recipienternas ekologiska status har klassats som mattlig med avseende pa kvalitetsfaktor
ndringsdammnen. Planen bedoms inte leda till nagon statusforsamring eller dventyra uppndendet av
MKN fiir ekologisk status for varken Akerstrimmen eller Trilhavet. Belastningsberikningar visar
att fosfor- och kvdvebalterna kommer att ligga i samma niva fore som efter genomforandet av planen
och dessutom dr fosfor- och kvdvebelastningen vildigt liten relativt recipienternas ovriga
avrinningsomrade. Forutom fosfor och kvdve visar fororeningsbelastningsberdkningarna ingen okning
av de sarskilt fororenande dmnena (t.ex. koppar, krom och gink). Fororeningsbelastnings-
berdkningarna visar inte heller nagon okning av de prioriterade amnena (t.ex. kadminm, bly, nickel)
och bedoms dérmed inte paverka den kemiska ytvattenstatusen.
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2. Lantmateriet

Plankartan verkar folja Boverkets riktlinjer som finns for Plan- och bygglagen innan
1 januari 2015. Detta bor framga i planhandlingarna.

Servituten dr angivna i grundkartan, vilket dr bra. Daremot saknas beteckningarna for
de ledningsritter som finns i omradet. Ledningsritten 0117-93/66.1 verkar paverka
del av den mark som ska regleras till Runé 7:110. Ifall inte ledningsritten ska flyttas
bor detta vara ett u-omride. Detsamma giller 0117-04/103.1.

Under “Fastighetsrittsliga konsekvenser” i genomforandebeskrivningen bor det
framga vem som ansoker om och bekostar lantmiteriférrittningar.

I genomférandebeskrivningen star att den exakta fordelningen av kostnader for
genomforandet av planen regleras i genomforandeavtalet mellan kommunen och
Trafikforvaltningen. I Plan- och bygglagen ér det dock angivet att de ekonomiska
konsekvenserna ska redovisas. I genomforandebeskrivningen ska det dirmed framga
hur kommunen har for avsikt att reglera kostnaderna samt vem som ska utge
ersattning for fastighetsregleringar.

Under ”Vatten och avlopp” framgar att ombyggnationer och/eller flytt av ledningar
kan bli aktuellt. Det beh6ver vidare forklaras vem som bekostar detta, ifall ledningarna
omfattas av ledningsritt som behéver omprévas och vem som i sadana fall anséker
om och bekostar detta.

Det behover beskrivas ifall servituten 0117-11/56.1 samt 0117-90/68.1 paverkas av
detaljplanen och ifall infarten till "HGK parkering” i plankartan ska anvinda samma
infart. Det behover beskrivas ifall det i sadana fall kan bli aktuellt med en
gemensamhetsanliaggning istallet. Det ska dven framga ifall det blir konsekvenser
gallande forvaltning av marken som regleras eller som genom detaljplanen far en
indrad anvindning,

Det bor fortydligas ifall AB Storstockholms Lokaltrafik (SL) 4r samma organisation
som asyftas med Trafikférvaltningen i Stockholms lin, da det ar SL som star som
lagfaren dgare.

Kommentar
Planbeskrivningens forsta avsnitt kompletteras med information att plankartan foljer dldre allminna

rdd.

Grundkartan har kompletterats med beteckningar for ledningsrétter. Inom fastigheten Rund 7:110
beddoms n-omride for ledningsritt 0117-04/103.1 inte vara nodvindigt di denna enbart tianar
huvudbyggnaden inom fastigheten. Den kvartersmark som i granskningsversionen av detaljplanen
berordes av ledningsritt 0117-93/66.1 har andrats till allmin plats (park) och u-omride ar dirfor
inte nodpandigt.

Kommunen ansoker om och bekostar lantmdteriforrittningar. Genomforandebeskrivningen har
fortydligats och utvecklats under kapitlen "Organisatoriska fragor” och “Ekonomiska
konsekvenser”.
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Genomfirandebeskrivningen har fortydligats gillande AB Storstockholms lokaltrafik, som dr
ansvarig part for genomforandet av jarnvégsombyggnaden.

3. Trafikverket

Trafikverket saknar en analys av paverkan pa vig 276 till f6ljd av Bathamnsvigens
stingning och anser det viktigt att den tilltdnka cirkulationsplatsen utmed vig 276
utreds for att klara den framtida kapaciteten. Det far inte bildas kéer pa vag 276, i eller
mellan korsningar, till f6ljd av detaljplanen.

Atgirder i den statliga transportinfrastrukturen, vilka erfordras fér planens
genomforande, ska regleras i avtal mellan kommunen och Trafikverket innan planen
antas. Avtalet ska reglera finansiering och genomférande. Trafikverket har ingen
mojlighet att bekosta eventuella dtgirder.

Kommentar
Avtal mellan kommunen och Trafikverket har upprittats. Trafikstudie av korsningen har tagits
fram vid tidigare tillfille och fungerar som underlag till avtalet.

4. Trafikforvaltningen SLL

Idag trafikeras befintlig vigkoppling som korsar Roslagsbanan med nartrafik.
Planeringen pagar dock for storre utbyggnader av Kanalstaden och Tiéljéviken. Hur
dessa omraden kommer trafikeras ir inte faststallt men det 4r troligt att busstrafik
kommer att trafikera planomradet mellan Tiljoviken och Akersberga station. Planen
behover darfér mojliggéra busstrafik 1 denna relation. Planhandlingarna skulle kunna
tortydligas avseende utformning av vigomradet genom redovisning av sektioner.
Cirkulationsplatsen vid Rallarvigen behéver utformas sa att utrymme finns f6r en
normalstor buss. Utformningen ska goras enligt Trafikférvaltningens riktlinjer RiBuss.

Trafikforvaltningen konstaterar att befintliga ledningar kan behova flyttas och nya
liggas. Plankartan redovisar u-omraden fo6r ledningar ansvarsférdelningen mellan SL
och kommunen regleras i ett genomférandeavtal.

Trafikforvaltningen vill infér framtiden, utanfér ramen f6r dubbelsparsutbyggnaden,
informera om att nir nya ledningar ska dras beh6ver ledningskorsningsavtal mellan SL
och ledningshavaren upprittas. Samrad ska ske med Trafikf6rvaltningen via den
blankett som finns pa sll.se/bygga.

Kommentar

Cirkulationsplatserna inom planomridet dr dimensionerade for att kunna klara av en svingande
buss, dock dr de inte tillrickligt stora for att bussen ska kunna rymmas i eget korfalt. Av
utrymmesskdl mot den nya jarnvégsbron och befintlig bebyggelse dr det inte mijligt att dimensionera
upp cirkulationsplatsen vid korsningen Rallarvagen-Stationsvigens forlingning, dock dr det i
dagsléiget inte troligt att bussar i linjetrafik kommer trafikera Stationsvigens forlingning vilket
innebdr att antalet svingande bussar bir bli ganska begransat. Inte beller Sdgvdgen, dir en
cirkulationsplats ar planerad vid korsningen med den nya entrégatan, dr planerad att vara bussgata i
[framtiden.

Owriga synpunkter noteras.
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5. Storstockholms brandforsvar

Storstockholms brandférsvar har inget ytterligare att tilldgga sitt tidigare yttrande pa
detaljplaneforslaget.

Kommentar
For svar pa sanradsyttrandet, se punkt 5 i samradsredogirelse daterad 2016-11-16.

6. Skanova Access AB

Skanova har markférlagda teleanliggningar inom planomradet som dven forsorjer
nirliggande foretagsomraden. Skanova Onskar att sa langt som maoijligt behalla
befintliga teleanlidggningar for att undvika olagenheter och kostnader i samband med
flytt. Denna standpunkt ska noteras i planhandlingarna. Vid flytt eller andra atgarder
pa Skanovas anlaggningar som féranleds av exploateringen sa ska den part som
initierar dtgiarden aven bekosta den.

Kommentar
Genomforandebeskrivningen fortydligas under punfkt ”’Ansvarsfordelning” géallande hantering av
eventuell flytt eller ombyggnad av ledningar.

7. E.ON Elnat Sverige AB

Fortydligande ska goras i genomforandedelen att E.ON Elnit har
anliggningar/ledningar som betors av kommande exploatering och att flytt av dessa
bekostas av kommunen eller exploatér om inget annat féreskrivs 1 avtal eller
lagstiftning.

Kommentar
Genomforandebeskrivningen fortydligas under punkt ”Ansvarsfordelning” gallande hantering av
eventuell flytt eller ombyggnad av ledningar.

8. E.ON Varme Sverige AB

E.ON Virme i Stockholm har fjarrvirmeledningar i aktuellt omride utmed sparet och
inom planomradet. Vid arbeten intill och pa dessa ledningar vill E.ON Virme bli
kontaktade for att ha mojlighet att projektera om dem i egen regi 1 samrad med
exploatoren. Initiativtagaren till flytt av ledningen ersatter kostnader f6r densamma.
Befintliga rittigheter ersitts med likvardiga.

Konimentar
Genomforandebeskrivningen fortydligas under punfkt ”Ansvarsfordelning” gallande hantering av
eventuell flytt eller ombyggnad av ledningar.

9. Osterakers hembygds- och fornminnesforening

Ingen erinran.
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10. Runo 7:146

Fastigheten Runo 7:146 ligger delvis inom det omrade som omfattas av den féreslagna
detaljplanen. En del av fastigheten kommer enligt detaljplaneforslaget att tas 1 ansprak
for allman plats (vag) och bli féremal for inlésen. Fastigheten berérs dirmed av den
foreslagna planen. I dagslidget kan fastighetsagaren inte helt 6verblicka och kvantifiera
konsekvenserna av att kommunen planerar att ta i ansprak en del av fastigheten. 1
ljuset av detta vill fastighetsdgaren yttra sig under granskningen for att bevara sin ritt
att, 1 féorekommande fall, 6verklaga ett beslut om antagande av detaljplanen.

Planférslaget innebir att den sydliga delen av fastigheten tas 1 ansprak for vigandamal.
Det berérda omradet har en areal om 1 980 m” ("Omradet"), vilket motsvarar en dryg
fjardedel av fastighetens totala yta. Hela fastighetens sodra grins kommer om
planférslaget forverkligas och Omradet tas 1 ansprak att forskjutas norrut och
fastighetsgrinsen kommer 1 princip att hamna i huslivet pa fastighetens stora
handelsbyggnad. Férlusten av Omradet kommer medféra betydande negativ inverkan
for fastigheten och den pagiende markanvandningen. Genom étgiarden kommer den
befintliga byggritten pa Fastigheten att minska med omkring 600 kvm BTA och
fastigheten kommer fa en klart férsimrad utformning och arrondering. Méjligheterna
till en rationell utveckling av fastigheten och den pagaende verksamheten kommer
dirmed att begrinsas avsevirt. Fastigheten kommer dessutom att ga miste om
nirmare 30 parkeringsplatser, vilket kommer fa kidnnbara konsekvenser eftersom
parkeringsytan ér av visentlig betydelse for verksamheten pa fastigheten som bestar 1
livsmedelshandel i form av en Lidl-butik. Den planerade atgirden kommer ocksa att
fora med sig uppenbara hinder och svarigheter att utféra underhall av
handelsbyggnaden i allmdnhet och dess fasad 1 synnerhet. Enligt 4 kap. 36 § forsta
stycket PBL ska en detaljplan vara utformad med skilig hinsyn till bland annat
befintliga bebyggelse- och fastighetsférhallanden och pagiende markanvindning. 1
enlighet med 4 kap. 36 § andra stycket PBL stills sirskilda krav pa att planen utformas
sa att den som noédgas avsta rattigheter inte drabbas av oldgenheter som inte star i
rimlig proportion till nyttan av planen fran allmian synpunkt. Planen maste alltsa
uppfylla kravet pa proportionalitet, vilket ocksa féljer av det allmianna kravet pa
hinsynstagande till enskilda intressen i 2 kap. 1 § PBL och den 6vergripande
proportionalitetsprincipen. I enlighet med ovan kommer planliggningen innebir ett
betydande intrang i den pagaende markanvindningen. Radigheten 6ver Omradet har
dirmed stor betydelse for fastighetens virde. Att omvandla Omradet till allman plats i
enlighet med planférslaget och en dirmed sammanhingande inskrinkning i
torfoganderitten skulle enligt en tidigare ingiven virdering innebara en
virdeminskning pa fastigheten om i vart fall cirka 4 000 000 kronor. Det har édlegat
kommunen att noggrant préva tyngden i de allmdnna och de enskilda motstaende
intressena och viaga dem mot varandra samt redovisa skilen for varfor det ena
intresset viger tyngre dn det andra. Det madste finnas en rimlig balans mellan 4 ena
sidan vad det allmdnna vinner och a andra sidan vad fastighetsagaren forlorar till £61jd
av planliggningen. Fastighetsigaren ifragasitter om planforslaget uppfyller dessa krav
pa hansyn och proportionalitet 1 relation till fastigheten, den pagaende
markanvindningen och de enskilda intressena. Harvid ska ocksa beaktas att
fastighetsagaren inte tillférs nagon direkt nytta av planliggningen. Det kan 1 vart fall
ifragasittas om intressekonflikterna blivit tillrackligt utredda.
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Kommentar

Dialog mellan kommunen och fastighetsigaren har forts under planarbetets gang dr erséttnings- och
genomforandefragor har behandlats. V'id det fastighetsintrang som krévs for att mijliggora
Stationsvagens forlingning kommer fastighetens in- och utfart samt parkering behiva omdisponeras,
vilket tillsammans med ersdttningsfragor hanteras i samrid med fastighetsigaren.

I'l. Mats Hojbrandt

Marken kan disponeras bittre genom att krympa avstindet mellan sparen fran
nuvarande ca 7 m till maximalt 4 m, vilket dven innebir att Stationsvigens férlingning
och den nya cirkulationsplatsen vid Rallarvigen kan forldggas lingre séderut och
minska markintringet. Den utékade ytan mellan Stationsvigens forlingning och vig
276 kan da anvindas fér ny bebyggelse, t.ex. i form av ett 50-tal nya ligenheter. Aven
om detta omrade inte tas med i denna detaljplan sa bér det méjliggoras 1 framtiden
och inte slosas bort. Det minskade sparomradet innebér dven att markforstarkande
arbeten vid jarnvagsbron kan ske pa en mindre yta och dirmed billigare. Vidare bor
kurvradien pa det norra sparet sd att det stimmer med det nya sa att tigen kan passera
med framtida full hastighet.

Den nya jirnvigsbron bor goras sa smicker som méjligt med max 14 tons axellast.
Exempel pa smicker bro dr Roslagsbanans bro 6ver Virtabanan vid Albano,
visserligen utford 1 metall vilket kan ge nagot hogre ljudniva dan betong.

Kommentar

Detaljplanen reglerar sparomridets bredd men inte jarnvégssparens avstand till varandra eller
kurvradier. Intentionen fran SL dr dock att i storsta mijliga man kunna beballa befintliga spar och
anldggningar. En fordel med att behalla befintliga sparavstand dr att det mijliggor en etappuis
ombyggnad dér trafik kan rulla pa det ena sparet medan det andra dr avstingt.

Den nya jarnvigsbron utformas enligt S1.:s tekniska riktlinjer. Dess tjocklek regleras inte av
detaljplanen.

2. Kommunala pensionarsradet

Det ir positivt att den gamla jarnvagskorsningen forsvinner och ersitts med en
planskild vig till Osterskir. Fér att frimja forbindelserna med det handelsomrade som
finns vid Rallarvigen och 1 Pilstugetomtens omrade ir det positivt med en GC-vig
lings den nya Bathamnsvigen. Samtliga vigpassager bor bli sa sikra som moijligt att
passera med hinsyn till de dldres och handikappades méjligheter. GC-korsningar bor
forses med trafikljus eller vara planskilda. Belysning av vigarna ar viktig, sirskilt vid
overgangsstillen.

Det maiste ocksi ordnas med allmanna kommunikationer till det handelsomride som
vixer fram vid Pilstugetomten, bade dag- som kvillstid.

Kommentar

Planskild korsning mellan GC-trafik och Roslagsbanan ordnas vid den nya jéarnvigsbron, i dvrigt
byggs inga nya planskilda korsningar inom planomradet. Exakt utformning av dvergangsstillen och
belysning sker i detaljprojekteringen och regleras inte av detaljplanen,
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Busshallplatserna vid Pilstugetorget, Korsgdirdesvégen och Rund gard ligger i ndra anslutning till bade
den befintliga och kommande handeln vid Rallarvéigen och Pilstugetorget. Planen reglerar dock inte
busslinjernas trafikering.

Alexander Larsson
Planarkitekt
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