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Godkinnande av exploateringsavtal for Mellansjo 3:4 m.fl.

Beslutsforslag

Kommunstytelsens planarbetsutskott foreslit Kommunstyrelsen foresla
Kommunfullmiktige besluta

Exploatetingsavtal for Mellansjo 3:4 m.fl. godkinns

Bakgrund

Samhillsbyggnadsfotvaltningen fick i uppdrag av Kommunstyrelsen att uppritta ny detaljplan for
omridet 2015-08-24. Ett detaljplanefdrslag for Mellansjo 3:4 m.fl. finns upprittat inf6r antagandet.
Syftet med detaljplinen ar ate mjliggéea ca 10 platser ph sirskilt boende 1 anslutning Hlt befinthigt
trygghetsboende pi Gotjansgirden. Detaljplanen foreslar dven en forlingning av befintlig ging- och
cykelvig utmed Mellansjévigen, en infartsparkering, tillganglighetsanpassning av busshallplats, samt
en gingpassage vid infarten till skolan.

Ett exploateringsavtal har tagits fram mellan Exploatéren, Osterikers kommun och
Osterkersvatten AB. Avtalet reglerar bland annat ansvar for utbyggnad samt kostnader for
anliggningar inom allmin platsmatk, kvartersmarlk, anslutning till allminna VA-anliggningar samt
markoverlitelser.

Forvaltningens slutsatser

Exploatiren bekostar samtlign digirder inom kyartersmark som kriivs for att genomfora
detaljplinen. Inom allman plats med kommunalt hovadmannaskap ska glag- och cykelvig byggas ur,
befintlig busshillsphus illganglighetsanpassas samt infartsparkering och gingpassage ordningsstillas,
Kommunen upphandiar utbyggnad av anliggningama, Explosaren sthr fr en fast kostnad om

ROO 000 ler av genomforander av anlaggningarna och kommunen stir for resten ay kostraden, va

2 000 (00 kr, Kommunen stir aven fir eventuella okade kostnader pa grund av oforusedda
hindelser eller 6kade mingder. Kommunen skoter driften av anliggningar pi kommunal allmin
platsmark efter genomforandet.

Bilagor ;
Exploateringsavtal i Mlellansid 3:4 mfl, inklusive bilagot (B och C).
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Kent Gulll g, Fredrik Nestor
Samhillsbyggnadschef Exploateringschef
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Exploateringsavtal del av Mellansj6 3:4 mfl.
Efter KS den 22 maj 2017 har revideringar skett i avtalsfrslaget.

Revideringarna omfattar Exploateringsavtalets punkt 9, enligt nedan.

9. Erséttningar och betalningsforeskrifter

Tidigare lydelse
Kommunen bekostar:

Anldggningar inom allmdn platsmark med kommunalt huvudmannaskap (GATA)

For utbyggnad av anliggningar inom allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap, dvs. infartsparkering,
géng- och cykelviig, busshéllplats, infarter, upphojd gangpassage samt belysning, str Exploatdren for en fast
kostnad pa 800 000 kr av de totala kostnaderna. Kommunen stér for resterande kostnader, dven okade kostnader
pd grund av till exempel oforutsedda hindelser och skade méngder. Samtliga anldggningar ska uppfylla
kommunal standard. Kommunen fakturerar Exploattren for ovan ndmnda erséttning.

Ny lydelse
Kommunen bekostar:

Anldiggningar inom allmdn platsmark med kommunalt huvudmannaskap (GATA)

For utbyggnad av anldggningar inom allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap, dvs. infartsparkering,
géng- och cykelvig, busshallplats, infarter, upphdjd glngpassage samt belysning, stir Exploattren for en fast
kostnad pa 800 000 kr av de totala kostnaderna. Kommunen star for resterande kostnader, dven dkade kostnader
pa grund av till exempel oforutsedda hindelser och dkade méngder. Samtliga anléggningar ska uppfylla
kommunal standard. kemmunen-fakturerar Exploatiren-fir-ovan-nimnda ersittning.

Den genomstrukna texten tas bort dd det redan finns en text avseende fakturering i § 9 4 st.

Nina Andersson
Exploateringsingenjor



Osterdkers Kommun

Exploateringsavtal
Del av Mellansjo (3:4 m.fl.) 1(6)
EXPLOATERINGSAVTAL

Del av Mellansjoé (3:4 m.fl.)

Betorda fastigheter: Mellansjo 3:4 m.fl.

Parter: Osterikers Kommun, Armada Kommunfastigheter AB samt Osterakersvatten AB

Utkast 2016-05-10
Rev 2017-02-27
Rev 2017-04-24
Rev 2017-05-12

Bilagor:
Bilaga A Férslag till detaljplan, illustrationsplan och plan- och genomférandebeskrivning. Biliggs ej,
Bilaga B Planeringsavtal

Bilaga C Grins fér exploateringsomridet



Exploateringsavtal Osterakers Kommun
Del av Mellansjo (3:4 m.fl.) 2(6)

EXPLOATERINGSAVTAL

Detta avtal om exploatering av detaljplan f6r Del av Mellansjo (3:4 m.fl) i Osterdkers Kommun,
framdver benimnt Avtalet, har rraffats mellan

1. Osterdkers Kommun, 212000-2890, 184 86 Akersberga, nedan kallad Kommunen

2. Armada Kommunfastighetet AB, 556791-2596, box 505, 184 25 Akersberga, nedan kallad
ExploatSren

3. Osterdkersvatten AB, 556482-7946, box 437, 184 26 Akersberga, nedan kallad OSVAB

|. Bakgrund

Kommunen och Exploatéren har tidigare triffat planeringsavtal undertecknat 2016-06-13 och
2016-06-23, nedan benimnt Planeringsavtalet, bilaga B, rérande planliggning av Mellansjo 3:4
m.fl. Planeringsavtalet ligger till grund fér Avtalet.

Planeringsavtalet reglerar principerna f6r planeting av bebyggelse inom planomradet, arbets- och
ansvarsfordelning samt ersittningen for upprittandet av detaljplanen.

Detta avtal reglerar bland annat:

» Rittigheter och fastighetsbildningsatgirder
® Fordelning av kostnads- och genomférandeansvar for allminna anliggningar

Kommunen har tillsammans med Exploatoren upprittat ett forslag till ny detaljplan f6r del av
Mellansjé (3:4 m.fl.), Detaljplanen, bilaga A.

2. Giltighet

Detta avtal ar endast giltigt under férutsittning att:
Kommunfullmiktige genom beslut som vinner laga kraft godkinner Avtalet
Kommunfullmiktige genom beslut som vinner laga kraft antar Detaljplanen
OSVAB, fore kommunfullmiktiges beslut om antagande av Detaljplanen, godkinner
Avtalet 1 illimpliga delar genom att underteckna detsamma

Uppfylls ej ovanstiende villkor ska ingen av parterna vara ersattnings- eller skadestdndsskyldig
gentemot de andra parterna.

3. Exploateringsomradet

Exploateringsomradet, markerat 1 bilaga C, omfattar fastigheterna Mellansjo 3:1, 3:4 och 3:6,
ca 0,8 ha, och ir belagna strax séder om Mellansjévagen 1 anslutaing till Ljusterd Skola. De
ingiende fastigheterna planlaggs som kvartersmark for sarskilt boende och trygghetsboende samt
allmin platsmark for gata. Mellansjo 3:1 4gs av Ljustero-Kulla forsamling och Mellansj6 3:4 och
3:6 4gs av Armada Kommunfastigheter AB.



Exploateringsavtal Osterskers Kommun

Del av Mellansjo (3:4 m.fl.) 3(6)

4. Planavgift

Da FExploatéren utfort och bekostat undetlag till Detaljplanen, samt betalat etsittning i enlighet
med Planeringsavtalet, ska ytterligare planavgift vid bygglov ej erldggas.

5. Markoverlatelser; fastighetsbildning m.m.

Del av Mellansj6 3:6 som planliggs som allmin plats, gata, med kommunalt huvudmannaskap
avstyckas och Gverlits till Kommunen utan ersittning.

Kommunen ansvarar for att ans6kan om ovanstiende fastighetsbildning skickas in till
Lantmiteriet. AnsOkan om fastighetsbildning ska ske snarast, men senast tre méanader efter att
Detaljplanen vunnit laga kraft, om inte parterna kommer 6verens om annan tidpunkt. Samtliga
for genomforandet av Detaljplanen erfordetliga forrittningsdtgirder ska om méiligt ske vid
samma tidpunkt.

Kostnader for fastighetsbildning regleras vidare under punkt 9.

6. Upplatelse av rittigheter

Exploatoren forbinder sig till att, 1 den man det beh6vs for planens genomférande, utan
ersittning uppléta rattigheter for exempelvis VA, el- och teleanliggningar.

7. Elforsorjning

Vid Exploateringsomridets anslutning till eldistributionsnitet ska Exploatéren folja E.ON
Sverige AB:s anvisningar.

8. Anordnande av allmanna och gemensamma anlaggningar

Kommunen

Kommunen ska vara huvudman f6r allman plats med kommunalt huvudmannaskap (benamnt
GATA i Detaljplanen). Kommunen ansvarar fér upphandling, samordning och utbyggnad av de
anldggningar som kommer att vara beldgna pé allmin plats med kommunalt huvudmannaskap
inom Exploateringsomridet. Det kommunala huvudmannaskapet innebir ocksa att kommunen
ar ansvarig for drift och underhdll av anliggningarna cfter dess iordningstillande.

Exploatoren

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av samtliga anlaggningar inom kvartersmark.

OSVAB

OSVAB avser enligt en avsiktsforklating mellan Roslagsvatten/Osterikersvatten och Armada
overta Armadas VA-nit for vatten, spillvatten och dagvatten kring Ljusterd skola. Overtagandet
avses ske under 2017. OSVAB upprittar férbindelsepunkt till Mellansjo 3:4 i fastighetsgrins mot
intilliggande vig.



Exploateringsavtal Osterakers Kommun
Del av Mellansjo (3:4 m.fl.) 4(6)

9. Ersattningar och betalningsforeskrifter

Kommunen bekostar:

Anldggningar inom allmdn platsmark med kommunalt huvudmannaskap (GATA)

For utbyggnad av anliggningar inom allmin platsmatk med kommunalt huvudmannaskap, dvs.
infartsparkering, ging- och cykelvig, busshallplats, infarter, upphtjd gngpassage samt belysning,
stir Exploatoren for en fast kostnad pa 800 000 kr av de totala kostnaderna. Kommunen stér for
resterande kostnadet, 4ven 6kade kostnader pa grund av till exempel oférutsedda hindelser och

okade mangder. Samiliga anlaggningar ska uppfylla kommunal standard.

Fastighetsbildning

Kommunen stir for de forrattningskostnader som avser avstyckning av Mellansjé 3:1 och
Mellansjé 3:6, som planliggs som allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap.
Exploatéren ovetlater tll Kommunen de delar av Exploateringsomridet, som enligt detaljplanen
utlagts som allmian plats med kommunalt hvudmannaskap, utan ersittning.

Exploatdren skall till Kommunen erlagga ersattning for:

Detaljplanearbete
Ersittning for upprittande av Detaljplanen regleras i Planeringsavtalet mellan I{ommunen och
Exploatoren.

Anldggningar inom allmdn platsmark med kommunalt huvudmannaskap (GATA)

Exploatéren star for en fast kostnad pa 800 000 kr av den totala kostnaden {6t utbyggnad av
anliggningar inom allmin plasts. En férutsittning for att Exploat6ren betalat ersittning om
800 000 kr 4r att erforderliga politiska beslut, bygglov och ekonomiska forutsittningar erhalls.
Ersittningen faktureras senast efter slutbesiktning av anldggningar pa allmin plats.

Fastighetsbildning

Exploatéren bekostar eventuella 6vriga fastighetbildningsatgirder som kravs for att genomfora
Detaljplanen. Detta innefattar bland annat fastighetsreglering mellan Mellansjo 3:2 och Mellansjo
3:4.

Exploatéren skall till OSVAB erligga ersittning for:
Anliggningsavgift faktureras enligt OSVABs gillande VA-taxa i samband med att
forbindelsepunkt meddelas. Anlaggningsavgift faktuteras inklusive moms.



Exploateringsavtal Osterdkers Kommun
Del av Mellansjo (3:4 m.fl.) 5(6)

10. Ledningar

Miste, inom Exploateringsomradet, befintliga ledningar pa grund av exploateringen flyttas
ankommer det pi Exploatéren att éverenskomma med nitigaren om erforderliga arbeten och
villkoren for dessa. Utgingspunkten 4r dock att Exploatoren stir for samtliga kostnader for
eventuell flytt av ledningar f6r VA, el, tele eller annat andamal. Exploatoren stir aven kostnader
for forrattningsatgirder i samband med flytt av ledningar.

| 1. Besiktningar

Innan Kommunen pabériar anliggningsatbetena inom Exploateringsomridets allminna plats ska
befintliga vagar, VA-ledningar, allminna platser och elledningar mm, innanfér eller utanfér
Exploateringsomridet, som berdrs av anldggningsarbetena eller transporter tll
Exploateringsomridet, synas av. Kommunen ansvarar for sammankallandet. Vid detta tllfille
kallas representanter for Kommunen, OSVAB, berord vighallare, angrinsande omrides
samfallighetsforeningar, eldistributor och telenitsdistributér att nirvara. [ samband med
slutbesiktning ska tidigare avsynade anliggningar besiktigas. Besikiningen skall protokollféras.
Kommunen bekostar besiktningen.

Kommunen ska som ansvarig for utbyggnadens genomf6rande inom allmin platsmark senast tva
veckor innan slutbesiktning kalla till forsyn pa fullt firdiga allmanna anliggningar, inklusive
asfaltering av vig, Vid detta tllfille kallas representanter f6r Kommunen, OSVAB, berird
vighallare, angransande omrades samfillighetsforeningar, eldistributér och telendtsdisttibutor att
narvara.

Innan Exploatdren pabérjar anlaggningsarbete enligt § 8, skall vigar, VA-anliggningar, allminna
platser och elledningar mm. vilka ir beligna sivil innanfor som utan for Exploateringsomridet,
men 4nda berdrs av exploateringsarbetena eller transporter till Exploatetingsomridet, genom
Exploatéirens forsorg skadebesiktigas, varvid representanter for Kommunen, bercrd viighillare,
OSVAB och E.ON Sverige AB skall nirvara. I samband med slutbesiktning av Exploatorens
anliggningar skall tidigare skadebesiktigade anliggningar besiktigas. Skador pé vigar eller andra
anliggningar, vilka kan hinféras tll exploateringens genomfSrande, skall dtgirdas och bekostas
av Exploatoren. Exploatoren ansvarar for sammankallandet till besiktningarna. Besiktningen skall
protokollféras. Exploatoren bekostar besiktningen.

Ingen fastighet fir ansluta sin enskilda VA-ledning till de allminna VA-ledningarna fortin de
enskilda VA-ledningarna ir provtryckta och godkinda och en VA-anmilan gillande fastighetens
anslutning har limnats in dll OSVAB.



Exploateringsavtal Osterdkers Kommun

Del av Mellansjoé (3:4 m.fl) 6(6)

|2. Tvistelosning

Tvist gallande tolkning eller tillimpning av Avtalet skall avgdras av allmin domstol.

3. Overlatelse av avtal/mark

Exploatéren fir inte éverldta Avtalet till annan part utan Kommunen och OSVABs skriftliga
godkinnande.

| 4. Andringar och tilligg
Eventuella dndringar eller tilligg till detta avtal ska ske skriftligt och godkinnas av berérda parter.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar, av vilka parterna tagit varsitt.

Akersberga 2017- Akersberga 2017- 0s-lb
.............. @ SMM
Michaela Fletcher

Kommunstyrelsens ordférande Lise-Lotte Billborn
Osterakers Kommun { ViesVD
Akersberga 2017- Akersberga 2017-

Fredrik Nestor Mikael Algvere
Exploateringschef VD

Osterakers Kommun Osterakersvatten AB



Bilaga B

Osterkers kommun Planeringsavtal (Del av Mellansjo (3:4 m.fl.)) 1(3)
Planenheten 2016-06-03 Dnr KS 2015/0206-218

PLANERINGSAVTAL

Mellan Osterakers kommun (org. nr 212000-2890), nedan kallad [(ommunen, och
Armada Kommunfastigheter AB (org. nr 556791-2596), nedan kallad Exploatoren,
wiffas foljande avtal for regleting av principerna f6r upprattande av detaljplan for
bebyggelse inom fastigheterna Mellansjé 3:2 och 3:4.

[ Omfattning

En detaljplan ska upprittas for omridet kring Gérjansgrden och Ljusterd Skola. Omridet
angrinsar till Mellansjévigen i norr, utspridd mindre smihusbebyggelse i ost samt
ingsmark och skog i soder. Marken och befintlig bebyggelse i den berdrda delen av
detaljplaneomradet Ags idag av Armada Kommunfastigheter AB.

Detaljplanen foreslas for fastigheten Mellansj6 3:4 medge sirskilt boende for aldre.
Planomtadet och fastigheterna har pa bifogad karta utmirkts med bla begrinsningslinje, se
bilaga 1.

2, Syfte och beskrivning

Syftet med detta avtal ar att reglera arbets- och ansvarsfordelningen samt ersattningen for
upprittandet av detaljplanen.

Syftet med detaljplaneliggningen ar att:
» Mojliggdra ny bebyggelse i form av sirskilt boende for dldre

Omridet omfattas i dag av en gillande detaljplan: Mellans6 3:1, 3:2 m.fl., dir berorda
fastigheter ir planlagda som kvartersnark for samlingslokal samt allmant indamal.

Planarbetet avses ske med standardférfarande.
3. Detaljplan
Lixploatoren ska bekosta allt underlag till detaljplanen £6r exploateringsomrddet.

Arbetet ska ske i nata samrid med Kommunen, som ansvarr f6r upprittandet av
detaljplanckarta och till denna hérande plan- och genomfcrandebeskrivning,

Di Exploatoren utfort och bekostat allt underlag till detaljplanen enligt ovan samt etlagt
ersittning enligt § 6, ska planavgift ej uttagas i samband med bygglov.
4, Tidplan

Enligt nuvarande bedémning avser [Communen under 2016 att anta forslag till detaljplan, 1
enlighet med detta avtal, genom beslut som vinner laga keaft.



Bilaga 1




Osterakers kommun Planeringsavtal (Del av Mellansjé (3:4 m.f1.)) 2(3)
Planenheten 2016-06-03 Dnr KS 2015/0206-218

¥ Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan Exploatéren och Kommunen parallellt med det
kommande detaljplanearbetet.

6. Ersattningar

Exploatoren ska till Kommunen erligga ersattning for upprattande av detaljplanen enligt
tidsatging, baserat pA Samhillsbygenadsforvaltingens tidsredovisning med ett uppskattat
totalpris pi:

250 000 kr

Ptiset baseras pa Osterikers Kommuns gillande plan- och bygglovtaxa, vilken for
narvarande ger en genomsnittlig kostnad for Kommunens medverkande tjansteman om:

900 ke/h

Fakturering av plankostnader sker frin och med den 24 augusti 2015, di beslut om
planuppdrag fattades av kommunstyrelsen. Kommunen debiterar plankostnader kvartalsvis
baserat pa redovisad tid inom projektet.

Avstimning av plankostnader i forhallande till projektets framskridande och uppskattad
totalkostnad ska ske:

o Efter beslut om samrid

® FEfter beslut om granskning

Om kostnaderna for planlaggning, av skil som inte Kommunen kunnat paverka, visar sig
bli avsevart hogte an det uppskattade, férbehiller sig Kommunen rite till ersitning i

propottion till denna kostnad.

Utdver ovanstiende timkostnad tillkommer Kommunens verifierade kostnader for
exempelvis grundkatta, utredningar, tryck och annonsering 1 samband med samrid,
granskaing och antagande av detaljplanen.

Avbryts planarbetet har Kommunen tatt att behlla redan erlagd ersattning av Cxploatoren

samt ta ut ersittning for ytterligare nedlagd tid. Detsamma giller om detaljplanen inte
vinner laga kraft pi grund av verprévning eller andra omstindigheter.

i Overlitelse

Detta avtal fir inte utan Kommunens skriftliga medgivande 6verlatas till tredje part.



Osterakers kommun Planeringsavtal (Del av Mellansjo (3:4 m.f1.)) 33)
Planenheten 2016-06-03 Dnr KS 2015/0206-218

8 Tvist

Tvist pa grund av detta avtal ska avgoras av allmin domstol, svida inte partetna enas om
skiljemannaforfarande.

Detta avtal hat upptiittats i tvd likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

OSTERAKERS KOMMUN ARMADA KOMMUNFASTIGHETER AB
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I 'redrik Mestor
Exploateringschef



Bilaga C

Mellansjo 3:4 mfl

Exploateringsomrade A




