Arende 10 - Mark- och genomfdrandeavtal for Hojdvigen

Nedanstiende indring har skett i Matk- och genomfoérandeavtalets punkt 8 efter att
Kommunstyrelsen behandlade drendet 2017-05-22 , innebdrande att belopp om
600 000 kr har ersatts av belopp om 300 000 k.

8. Sakerhet

Foér ritta fullgbrandet av Exploatorens skyldigheter gentemot OSVAB enligt detta avtal ska
Exploatoren stilla sikerhet till OSVAB till ett belopp om 686-6800 300 000 kr i form av
bankgaranti eller annan sikerhet som OSVAB finner godtagbar. Sikerheten ska stillas till
OSVAB innan pabérjande av exploatetingsatbetena och gilla tills dess godkind slutbesiktning av
dagvattenledning i enlighet med upprittad VA-illustration, bilaga 9b, ar genomférd.

% A/(\’
Stina Nilsson
Kommunfullmiktiges sekreterare
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MARK- OCH GENOMFORANDEAVTAL

Detta avtal om genomférande av detaljplan for Hojdvigen i Osterakers Kommun, framéver
benimnt Avtalet, har traffats mellan

1. Osterikers Kommun (212000-2890), 184 86 Akersberga, nedan kallad Kommunen.
MBA Mark & Invest i Taby AB (556587-3311), Sippvigen 12, 183 63 Tiby, nedan kallad

Exploatoren.
3. Osterskersvatten AB (556482-7946), box 43, 184 26 Akersberga, nedan kallad OSVAB.

1. Bakgrund och syfte

Detaljplaneomridet omfattas av en gillande detaljplan, faststalld 1954-06-23, som medger
friliggande bostadsbebyggelse i tva viningar. Fastigheten Berga 11:1 utgor inom planomridet
allmin plats (gata, patk och planteting) med enskilt huvudmannaskap.

Fastigheten Berga 13:1 ligger delvis inom detaljplanen for Akersberga centrum, lagakraftvunnen
1992-06-10. Detaljplanen medget bostadsindamal som inte far bebyggas och kommunen ar
huvudman for aliman plats, dock ej f6r anslutande lokalgata.

Den nya detaljplanen innebir en forindring fran allmin plats till kvartersmark dir
bostadsbebyggelse planeras, samt en dndring frin kvartersmark till allman plats for b.la viag och
naturomtide. Kommunen kommer i den nya detaljplanen vara huvudman 6t allmin plats.

Kapekontrakt
Ett képekontrakt, bilaga 5, har upprittats mellan Kommunen och Exploatoren. Kopekontraktet

reglerar villkoten for kop av del av fastigheten Berga 11:1.

Markaptionsavtal

Ett markoptionsavtal, bilaga 1.1, undertecknat 26 respektive 27 augusti 2014, har upprattats
mellan Kommunen och Exploatren. Markoptionsavtalet ger Exploatoren ritt att forvitva del av
fastigheten Berga 11:1 efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Planeringsavial

Kommunen och Exploatoren har vidare, den 5 maj 2014 respektive 7 maj 2014, traffat ett
planeringsavtal, bilaga 1.2, rorande planliggning av Hojdvigen. Planeringsavtalet reglerar atbets-
och ansvarsfordelningen for upprittandet av detaljplanen.

Foravtal

Kommunen och Exploatéren har den 26 maj respektive 8 juni 2015 undertecknat ett foravtal,
bilaga 1.3, rorande Kommunens kostnader 6t inlosen av allmin platsmark. Enligt upprattat
foravtal skall Exploatoren etsitta Kommunen 6t de kostnades som uppkommer i samband med

inlosen av allmin platsmark frin fastigheten Berga 13:1.

Syfte

Syfter med Avtalet ir att klargora hur detaljplanen ska genomforas, Reglering kommer att ske av
genomférande- och kostnadsansvar ot allminna anliggningar inom detaljplanen samt
exploatorens dtaganden gentemot Kommunen och OSVAB vad giller fastighetsbildning, VA-

anslutning etc.
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2. Giltighet

Avtalet ar endast giltigt under forutsattning att:
- Kommunfullmiktige genom beslut som vinner laga kraft godkinner Avtalet
- Kommunfullmiktige genom beslut som vinner laga kraft antar Detaljplanen
- OSVAB, fore Kommunfullmiktiges beslut om antagande av Detaljplanen, godkinner
Avtalet 1 tillimpliga delar.

Uppfylls ej ovanstiende villkor ska ingen av parterna vara ersitrnings- eller skadestindsskyldig
gentemot de andra parterna.

3. Exploateringsomradet

Exploateringsomradet, markerat i bilaga 3, it belaget ca 350 meter vaster om Akersberga
centrum och omfattar ca 0,9 ha. Exploateringsomradet bestar av fastigheterna Berga 11:1, Berga
13:1 och Berga 13:2. Kommunen iger fastigheten Berga 11:1, av vilken Exploatoren ska kopa del.
De ingéende fastigheterna planliggs som kvattersmark for bostader samt allmin plats, natur,
ging- och cykelvig och lokalgata.

4. Planavgift

D3 Exploatoren utfort och bekostat underlag till Detaljplanen, samt betalar ersittning 1 enlighet
med Planeringsavtalet, ska ytterligare planavgift vid bygglov ej erlaggas.

5. Markoverlatelser, fastighetsbildning m.m.

Berga 11:1 4gs av Kommunen men ér upplaten till gemensamhetsanliggningen Akerstorp ga:l.
I den nya detaljplanen planliggs del av Betga 11:1 som kvartersmark vilken Exploatoren ska
forvirva. Del av Berga 11:1 ska darfor genom lantmiteriforrattning avstyckas och siljas till
Exploatéren i enlighet med kopekontrakt, bilaga 5. Gemensamhetsanliggningens omfattning
behover dven omprovas.

Lokalgata och naturmark med kommunalt huvudmannaskap planliggs pa fastighetetna

Berga 11:1, 13:1 och 13:2. Exploatoren 4ger ingen mark inom detaljplaneomridet.
Fastighetshildning som betdt dvriga fastighetsigare regleras i separat avtal. Fastighetsbildning
som ber6t den mark som Exploatoten ska komma att 4ga ordnas innan marken overlats fran
Kommunen till Exploatéren.

Overforing av allmin platsmark till kommunigd fastighet kommer att ske i samband med Svriga
forrattningsatgirder. Kommunen ansvarar for att inom 6 manader efter det att beslut om
antagande av detaljplan vinner laga kraft ansoka om, £6r planen etforderlig, fastighetsbildnings-
och anlaggningsforrittning. Aven dtgarder som berdt vriga fastighetet inom planomradet
foreslds inga i samma forrittning.

Kostnader for fastighetsbildnjngsitgérder regleras vidare under punkt 10.
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6. Upplatelse av rattigheter

Exploatéren forbinder sig att, i den man det beh6vs fér planens genomforande, utan ersittning
upplita rittigheter for exempelvis VA-, el- och teleanliggningar.

Exploatoren forbinder sig att till forman for OSVAB, utan ersittning, upplata ritt att anligga och
for all framtid bibehalla och underhilla ledningar och tillhrande anotdningar for vatten,
spillvatten och dagvatten med den placering som framgir av bifogad VA-illustration, bilaga 9 (a-
b).

7. Elférsérjning och fjarrvarme

Vid Exploatetingsomridets anslutning till eldistributionsnitet skall Exploatoren folja natagarens
anvisningat.

Belysning av inom Exploateringsomradet beligen kvartetsmark, inom mark som kommer att tillhora
Exploatéren, skall anordnas och bekostas av Exploatoren. Anslutning av denna belysning till elndtet
skall samrddas med natigaren.

Inom detaljplaneomradet kan méjlighet finnas att ansluta bebyggelse till befintligt fjarrvirmenat.
Eventuella avtal och kostnader regleras mellan Exploatéren och natagaten.

8. Sakerhet

For ritta fullgbrandet av Exploat(")rens skyldigheter gentemot OSVAB enligt detta avtal ska
Exploatoren stilla sikerhet till OSVAB till ett belopp om 300 000 kr i form av bankgaranu eller
annan sikerhet som OSVAB finner godtagbar. Sikerheten ska stillas till OSVAB innan
pabotjande av  exploateringsarbetena och gilla dlls dess godkind slutbesiktning av
dagvattenledning i enlighet med upprittad VA-illustration, bilaga 9b, ir genomf6td.

9. Anordnande av allmanna och gemensamma anidggningar

Kommunen ska vara huvudman fér allmin plats. Det innebar att Kommunen har ansvar for
projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av de anliggningar som kommer att vara
beligna pa allmin plats inom planomradet, exempelvis lokalgatorna Hojdvagen och
Linsmansvigen. Det kommunala huvudmannaskapet innebir ocksd att Kommunen ir ansvarig
for drift och underhill av anliggningatna efter dess iordningstillande.

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av samtliga anliggningar inom kvartersmark.
ExploatSren ansvarar f5t att omhinderta dagvatten inom kvartersmark i enlighet med
Dagvattenutredning.
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Exploateringsomridet ir beliget inom kommunalt verksamhetsomrade f6r dricksvatten och
spillvatten. OSVAD ansvarar for att uppritta forbindelsepunkt i fastighetsgrins 1 enlighet med
upprittad VA-illustration, bilaga 9. Exploateringsomradet 4r belaget utanfér kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten. Exploatoren ansvarar for utbyggnad av dagvattenledning frin
Exploateringsomradet till anvisad anslutningspunkt i enlighet med upprattad VA-illustration,
bilaga 9.

VA-infrastrukturen for Exploateringsomradet ska projekteras och utforas i enlighet med vid vatje
tidpunkt gallande Roslagsvattens VA-standard eller motsvarande.

10. Ersattningar och betalningsféreskrifter

Kommunen bekostar:

Kommunen stir for de forrattingskostnader som avser omprovning av Akerstorp ga:1
(gronomride samt Linsmansvigen), avstyckning av den del av Berga 11:1 som planliggs som
kvartersmark samt den fastighetsreglering lings Centtalvigen som genomfors i syfte att bredda
gang- och cykelvigen. Skulle fotrattningen komma att fordyras av anledningar som kan hanforas
till Exploatoren stir Exploatoren for dessa extrakostnader.

Exploatiren ska till Kommunen betala ersittning f61:

Fastighetsbildning

Exploatoren bekostat dvtiga fastighetsbildningsitgirder som krivs for att genomfora
detaljplanen. Dessa innefattar 6verfoting av kvartersmark fran Berga 11:1 och 13:1 till 13:2 samt
inlésen av allmin platsmark frin Berga 13:1 och Berga 13:2 utefter Hojdvigen.

Samtliga 4tgirder kan genomféras inom en och samma forrittning, men fordelning av kostnaden
far ske efter forrittningen eftersom Exploatren inte ar sakigare 1 forrattningen.

Exploatéren bekostar ny vindplan inom Berga 11:1 samt upprustning av lokalgatan Hojdvigen
till kommunal standard.

Exploatéren ska etsitta kommunens kostnader for den allminna platsmark som fringar
fastigheten 13:1 i samband med genomférandet av detaljplanen. Ersittning ska betalas i enlighet
med tidigare upprittat foravtal mellan Exploatoren och Kommunen, bilaga 1.3.

Exploatdren ska till OSVAB betala ersittning for:
Anlaggningsavgift: Faktureras enligt OSVABs gillande VA-taxa i samband med att
forbindelsepunkt meddelas. Anliggningsavgitt faktureras inklusive moms.

Om befintliga ledningar inom Exploateringsomradet behover dndras eller flyttas forbinder sig
Exploatoren att bekosta erforderliga arbeten.
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Generell bestimmelse f6r punkt 10

Foér Kommunens och OSVABS anstilldas skiliga tid for projektets genomforande efter att
Detaljplanen vunnit laga kraft utgr ersittning enligt vid tidpunkten gillande Osterakers
Kommuns plan- och bygglovstaxa. Nu gillande Plan- och bygglovstaxa 2011 har antagits i ma|
2011. Dess Tabell 2: Tidersittning, biligges detta avtal, Bilaga 10. Kommunen har ritt att anlita
konsult for kontroll/byggledning och detta ersitts enligt Kommunens avtal med konsulten.
Preliminir tidsitging for Kommunen anstillda samt konsult skall upprattas innan detaljplanens
genomforande.

11. Ledningar

Miste, inom Exploateringsomradet, befintliga ledningar pa grund av exploateringen flyttas
ankommer det p4 Exploatdten att éverenskomma med nitigaren om erfordetliga atbeten och
villkoren for dessa. Utgingspunkten it dock att Exploatoren stir for samtliga kostnader for
eventuellt flytt av ledningar f6r VA, el, tele eller annat indamal.

12. Besiktning

Férbesiktning av kommunal allmin platsmark i anslutning till Exploateringsomridet (exempelvis
Héjdvigen och Bergavigen) ska ske innan genomférandet av detaljplanen pabésjas. Uppfoljande
besiktning efter avslutad byggnation skall genomf6ras med utgingspunkt i forbesiktningen.
Besiktningarna ska ske av Kommunen (eventuellt av upphandlad konsult) och bekostas av
Exploatoren. Exploatoren ir skyldig att ersitta Kommunen fot eventuella skadot som kan
hinféras till byggnationen inom Exploateringsomridet.

Exploatéren far inte pabotja anlaggningsarbetena enligt punkt 9 forrin de allmanna
anliggningarna ir fardigstallda.

Innan Exploatdten pabotjar anldggningsarbete enligt punkt 9 ska VA-anliggningar beligna
utanfor Exploateringsomradet, men 4nda berors av exploateringsarbetena eller transporter till
Exploatetingsomridet, genom Exploatorens fotsotg skadebesiktigas, vatvid representanter for
Kommunen och OSVAB skall nirvara. I samband med slutbesiktning av Exploatérens
anliggningar skall tidigare skadebesiktigade anliggningar besiktigas. Skador pa vigar eller andra
anliggningar, vilka kan hinforas till exploateringens genomforande, skall dtgardas och bekostas
av Exploatéren. Exploatoren ansvarar for sammankallandet till besiktningarna.

Ingen inflytt fir ske innan godkind slutbesiktning av VA-anliggningarna inom
Exploateringsomridets allminna platsmark har genomf6tts och OSVAB har Svertagit ansvaret

for dessa anlaggningar.

Ingen fastighet fir ansluta sin enskilda VA-ledning till de allminna VA-ledningarna fotrin de
enskilda VA-ledningarna ér provtryckta och godkinda och en VA-anmilan gillande fastighetens
anslutning har limnats in till OSVAB.
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13. Tvisteldésning

Twist gillande tolkning eller tillimpning av Avtalet skall avgoras av allman domstol.

14. Qverlatelse av avtal

Exploatoren fir inte éverlita Avtalet till annan part utan Kommunens och OSVABs skriftliga
godkannande.

15. Andringar och tillagg
Eventuella andringar och tilligg till Avtalet skall godkannas skriftligt av berorda parter.

Detta avtal har upprattats i tre likalydande exemplar, av vilka parterna tagit varsitt.

Akersberga 2017- Akersberga 2017-05 7 F-
I,
—_ e
— T

Michaela Fletcher i Per Blomster
Kommunstyrelsens ordforande MBA Matk & Investi Taby AB

Osterakers Kommun

Alkersberga 2017- Akersberga 2017-
Fredrik Nestor Mikael Algvere
Exploateringschef VD

Osterikers Kommun Osterakersvarten AB



