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Mal P 8561-20
Detaljplan for Forskola inom Talj 2:8
Akersberga, Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan for Férskola inom Taljo 2:8 var pa samrad under tiden 20
augusti — 12 september 2018 och stilldes ut for granskning under tiden 16 mars —
17 april 2020.

Efter att Kommunfullmiktige 2020-10-19 KF § 6:6 antog detaljplanen har drendet
éverklagats. Osterdkers kommun har forelagts att yttra sig 6ver dverklagandet.
Osterikers kommun ska sirskilt yttra sig gillande bebyggande av jordbruksmark.

Yttrande ska ha inkommit till mark- och miljodomstolen senast 2021-05-05.

Fastighetsigaren till fastigheten- har inkommit med ett 6verklagande.
ﬁ angrinsar till aktuellt detaljplaneomrade och pa fastigheten finns férutom
bostadshus med komplementbyggnader ett stall, dir det enligt kommunens
kinnedom finns tva histar.

Efter detaljplanens antagandebeslut har férrittning gjorts och fastigheten T4ljo 2:8
utgor numera en del av fastigheten Husby 3:3.

Inkommet overklagande

Sakéiiare:

Som det far forstas har klagande yrkat pa féljande:

Klagande papekar att marken har tidigare varit jordbruksmark, vallfodering och sedan
20 ar betesmark. Sadan mark ska ej bebyggas enligt riksdagen.

Vidare anser klagande att det inte bor bygeas pa en plats som kan orsaka att barn blir
huggormsbitna eller drabbas av fistingorsakade sjukdomar. Detaljplanen anses
olimplig och riskfylld, da den kan orsaka olyckor med histar och ryttare, som finns
sedan 50 ar pa fastigheten-. En forskola pa fastigheten Taljo 2:8 skulle
kraftigt stéra och forsvara galopphistverksamheten pa fastigheten_.

Kommunens yttrande

Placering inom primart bebyggelselage kring Roslagsbanans stationslagen for en
hallbar bebyggelseutveckling

Aktuell fastighet ingér i ett primart bebyggelselidge enligt savil Regional utvecklingsplan for
Stockholmsregionen (RUFS 2050) som kommunens 6versiktsplan Szad, skdrgdrd, landsbygd:
Oversiktsplan for Osterikers kommun 2040. Primira bebyggelseligen har enligt RUFS 2050
god regional tillgianglighet och ligger inom 1 200 meter fran stationer och beskrivs ha
potential att utvecklas till tita och sammanhingande miljGer.
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Enligt Osterdkers kommuns éversiktsplan prioriteras bebyggelse kring Roslagsbanans
stationslagen samt i utpekade lokala knutpunkter, bland annat 1 syfte att bidra till en
hallbar utveckling av titorten i1 kollektivtrafiknira ligen. Aktuell fastighet ligger intill
den lokala knutpunkten Talj6, ca 800 meter fran T4ljo station samt ca 1 200 meter fran
Akers Runé station och ca 600 meter fran busshéllplatsen Gottsunda.
Bostadsomradena Tiljé och Gottsunda ingar i omriden som pekas ut i Osterikers
kommuns 6versiktsplan, for planering av ny bebyggelse och fastigheten ingar, pa
grund av sitt kollektivtrafiknira lige, 1 ett prioriterat bebyggelseomrade.

For nirvarande pagar arbete med planprogram for savial omradena T4lj6 och
Gottsunda som omradet kring Akers Run6 station. I arbetet studeras de lingsiktiga
forutsittningarna for en etappvis utveckling av omradena i syfte for att skapa hallbara
bebyggelseomraden 1 nirhet till stationsldgena 1 enlighet med kommunens gallande
oversiktsplan.

Tilj6 och Gottsunda ir tidigare fritidshusomraden, dir en omvandling fran
fritidshusboende till permanentboende har skett successivt, idag dr majoriteten av
bostiderna permanentbostider. Omvandlingen av omradena skapar i sig ett stort
behov av forskoleplatser i omradet. I dagsligen finns inga férskolor inom
avgransningsomradet f6r T4ljo och Gottsundas planprogram.

Aktuell fastighets betydelse som jordbruksmark

I ett inledande skede av detaljplanearbetet uppmirksammades att fastigheten inte ingar
1 Jordbruksverkets blockdatabas och inte utgor taxerad jordbruksfastighet.

Aktuell fastighet omfattar en yta pa 11 159 kvadratmeter och anvinds 1 dagslaget for
histbete och har tidigare arrenderats av dgare till grannfastigheten. Fastigheten omges
pa norra och Ostra sidan 1 dagsliget av bostidder och séder om fastigheten finns savil
vig som jarnvig. Fastigheten ingar saledes inte 1 ett storre jordbrukslandskap, utan
utgor ett mindre stycke. Enligt kommunala riktlinjer ska exploatering i méjligaste man
undvika att fragmentera jordbruksmarker och/eller visentligt forsvara mojligheterna
att bedriva jordbruksverksamhet. Vid planliggning ska strukturer som skapar
svarbrukade ytor undvikas. Med utgangspunkt i omradets struktur och fastighetens
begrinsade storlek bedéms foreslagen detaljplan inte alls bidra till ndgon ¢kad
fragmentering.

Forskola som vasentligt samhallsintresse

I 3 kap. 4 § miljobalken anges att brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for
bebyggelse endast om det beh6vs for att tillgodose visentliga samhallsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses fran allmin synpunkt, pa ett tillfredsstillande satt
genom att annan mark tas i ansprak. I kommunens 6versiktsplan beskrivs att hallbara
avvagningar ska goras mellan jordbruksmark och visentligt samhallsintresse, 1
samband med exploatering av jordbruksmark.

Forskolor bedéms som verksamheter som utgér en visentlig del av hallbar
samhaillsutveckling och det finns redan idag ett tydligt behov av ett utékat antal
forskoleplatser 1 kommunen och det aktuella omradet ingar i ett av kommunens
frimsta fortitnings- och omvandlingsomraden. Genom Sverigeférhandlingen har
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kommunen atagit sig att bygga ca 7 000 nya bostider i stationsnira omraden till ar
2035, varav omkring 3 800 ir planerade att uppféras i anslutning till Akers Runé
station och Tilj6 station. I takt med en 6kad befolkning kommer behovet av antal
forskoleplatser att 6ka ytterligare. Forskolan tillgodoser f6ljaktligen ett vasentligt
samhallsintresse redan i1 dagsliget och behovet vintas 6ka ytterligare i framtiden,
utifrin kommunens langsiktiga utvecklingsplaner.

Mojlighet att placera forskolan pa annan plats

Det ir av stor vikt att férskolor placeras 1 bostadsnira ligen och jimnt férdelade
utifran bostadernas ligen, inte minst med anledning av méjlighet till hallbart resande.
For att minska samhaillets klimatpaverkan maste lokalisering av nya férskolor planeras
sa att fordldrar, barn och personal enkelt kan vilja att resa kollektivt eller anvinda
gang- och cykelvigar i samband med himtning och limning. Férskolor som kan nds
till fots eller via cykel dr en fordel utifran ett hallbarhetsperspektiv, trygehets- och
sikerhetsperspektiv.

Avviagningar mellan bebyggelseutveckling och jordbruksmark ska vara hallbara.
Jordbruksmark ska bara bebyggas 1 undantagsfall, da det ska stillas hoga krav pa att
den foreslagna utvecklingen utgor ett vasentligt samhallsintresse, dir det aktuella
behovet inte kan tillgodoses pa annan mark.

Innan planarbetet inleddes studerades alternativa lokalisering f6r en ny forskola, varpa
aktuell plats bedomdes vara den mest limpliga, framfor allt med tanke pa mojlighet att
ansluta till allmént vatten och avlopp, trafiksituationen samt 6nskemal om en placering
nira skolan samt bade ny och befintlig bebyggelse. Detta beskrivs i férstudien till
detaljplanen infor planuppdrag (KS § 1:6, 2017-01-09).

En férdjupad redovisning av ytor i omradet kan ldsas 1 bilaga 1, dir kommunens tidiga
tankesitt kring sitt uteslutande av ytor 1 nairomradet, bade 1 kommunal och privat dgo,
tydligt framgar. I bilagan finns utvecklade resonemang kring den tidigt gjorda
bedémningen, dir syftet dr att redovisa att alternativa lokaliseringar pa annan mark an
jordbruksmark saknas. Limplig placering baseras pa foljande faktorer:

1) Forskolan bor ligea 1 nirheten av bostadsbebyggelse sa att den fraimjar hallbart
resande, som dr férdelaktig f6r den aktuella klimatsituationen, och méjligg6r
utbyggnaden av ett hallbart samhalle;

2) Forskolan bor ej paverka befintliga naturvirden negativt, men forskolan bor
placeras i nirheten av park eller naturomraden, sa att narheten till naturen kan
nyttjas i den pedagogiska verksamheten;

3) Forskolan bor placeras i ndra anslutning till kommunal infrastruktur 1 form av
vig, vatten och avlopp, sa att detaljplanen dr genomforbar ur ett ekonomiskt
perspektiv;

4) Forskolan bor ej paverka befintliga kulturvirden negativt;

5) Forskolan bor placeras pa en plats dir Boverkets riktlinjer f6r inomhus- och
utomhusmiljéer kan uppfyllas.

Ovriga punkter i dverklagandet

Osterdkers kommun anser att de punkter som klagande anfért utéver bebyggandet av
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jordbruksmark, ligger utanfér prévning av limplig markanvindning. De Gvriga
punkterna har dven tidigare kommenterats i den samradsredogorelse och det
granskningsutlatande som tagits fram under planprocessen. Kommunen anser inte att
detta ar av betydelse for bedémningen av en foérskolas limplighet pa platsen.

Slutsatser

Kommunens sammanvigda bedomning ar att det samhillsintresse som forskolan
utgdr, 6verstiger fastighetens betydenhet som jordbruksmark. Till detta kommer att
det saknas alternativa lokaliseringar inom och 1 nirheten av upptagningsomradet som
ar fullt godtagbara ur samhallsbygenadssynpunkt, tekniskt och funktionellt lampliga
samt ekonomiskt rimliga och kommunen bedémer dirfor att jordbruksmarken far tas i
ansprak for bebyggelse i form av férskoleindamal.

Sammanfattningsvis anser kommunen att 6verklagandet i sin helhet bor avslas.

Bilagor:
Bilaga Lokaliseringsanalys
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Bilaga Lokaliseringsanalys,
Detaljplan for forskola inom Tiljo 2:8

Syftet med denna redovisning av alternativa ligen for placering av forskola, i nu 6verklagad detaljplan ar
att visa pa att lokaliseringen dr férenlig med 3 kap. 4 § andra stycket miljcbalken.

Infér planliggningen av férskolan pa fastigheten Tiljo 2:8 (numera del av Husby 3:3) studerades flera
alternativ for placering av forskolan, vilket beskrivs i forstudien infér planuppdrag, daterad 2016-11-23.

Aspekter som kommunen utgatt fran vid placering av forskolan

1. En férskola bor ligga 1 ndrheten av bostadsbebyggelse. Nirhet till bostad dr av avgérande
betydelse vid val av forskola. En placering nira bostider 6kar sannolikheten for att fordldrar tar
sig med sina sma barn till férskolan, till fots eller med cykel. Férildrar som ér tvungna att limna
barnen pa férskola med bil, anvinder oftast bilen dven fortsdttningsvis i drendekedjan. En
placering av forskola i nirheten av bostdder ér alltsd en mycket viktig del i att frimja ett hallbart
resande och utbyggnaden av ett hallbart samhille. Férskolan bor dven placeras s att den fraimjar
héllbart resande 1 form av nirhet till kollektivtrafik och infrastruktur f6r ging- och cykeltrafik, och
dirmed méjliggér en minskad klimatpaverkan.

2. Det dr av stor vikt att férskolans placering inte inkraktar pa héga naturvirden eller riskerar att
péaverka arter som skyddas av artskyddsforordningen negativt. En variationsrik forskolegard ér
positivt, samtidigt som forskolan inte kan placeras i allt f6r starkt kuperad terring. Detta skulle
vara negativt f6r utemiljon, alternativt innebdra stora ingrepp i terringen. Samtidigt bor férskolan
placeras i nirheten av naturomraden, sd att nirheten till naturen kan nyttjas i verksamheten.

3. Omridet dir forskolan ska vara beldgen ingir i ett storre utvecklingsomrade, dér arbetet med
planprogram pagar. Pa sikt kommer ytterligare utbyggnad av bostadsomraden och tillhérande
infrastruktur ske, men behovet av férskoleplatser finns f6r befintliga bostadsomriden redan idag.
Allmint vatten och avlopp ir inte utbyggt inom T4lj6 och Gottsunda och nirmaste
anslutningspunkt 4r i Ostra dnden av Jirnvigsbacken, samt i korsningen Svinningevigen/
Frejvigen. Svinningevigen och Jarnvigsbacken ér vidare de enda kommunala vigarna i omridet
utéver de som gar igenom de nyare bostadsomridena Fredsborg och Hagbyhéjden. For att det
ska vara moijligt att uppfora férskolan, utan orimligt stora investeringskostnader behéver
forskolan placeras pa rimligt avstand fran utbyged infrastruktur.

4. Inom omradet finns hoga kulturvirden, bide i form av fornlimningar och kulturmiljéer.
Forskolan bor fi en placering som inte paverkar dessa negativt.

5. For att mojliggora en forskolemiljé som uppfyller Boverkets riktlinjer f6r inomhus- och
utomhusmilj6er krivs en tillrickligt stor fastighet £f6r placering av férskolan. Kommunens
erfarenhet av tidigare planering i bland annat Svinninge, visar pa att om planlagda férskoletomter
inte mo6jliggor en forskola for ett visst antal barn, minskar genomférbarheten visentligt sa vil som
den ekonomiska hallbarheten. Kommunens ambition dr didrfér att planligga fér forskolor f6r
100-150 barn, vilket enligt Boverkets riktlinjer krdver en friyta om 6 000 kvm. Till detta kommer
yta for sjilva forskolebyggnaden samt ytor for parkering, leveranser, himtning och limning.
Alternativstudien utgick dérfor frin att en fastighetsyta om minst 10 000 kvm behdvs £6r
placering av forskolan.
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Forutsattningar i omradet

Befintlig infrastruktur i omradet redovisas i kartan nedan. Bla streckad linje visar avgrinsning fér

Bilaga Lokaliseringsanalys

2(12)

planprogrammet T4lj6-Gottsunda. Inom detta omrade finns omvandlingsomridena T4ljé och Gottsunda

dir omvandling fran fritidshusomrade till permanentboende pagar och det redan idag ir stor behov av

foérskoleplatser 1 ndromradet.

Teckenforklaring

M _- :. Programgomradesrans Taljé-Gottsunda
[ 1200 m radie fran Taljo station
Overklagad detaljplan for forskola inom Taljo 2-8

Pagaende detaljplanelaggning

@ Busshllplats

B Tagstation

@ Forskola
= |Jtbyggt allm&nt vatten och aviopp
= Kommmunal vag

e JAMNVEQ

(

Fignr 1: Forutsdttningar i omradet
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Analyserade ytor

eckenforklaring

Programgomradesréns Taljo-Gottsunda
1200 m radie fran Taljo station

.| Pagaende detaljplanel4ggning

|| Alternativ

| Ovriga uteslutna ytor

Figur 2: Analyserade ytor
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Figur 2 ovan redovisar de ytor som studerats dels som alternativ infor planligeligoningen, och dels i syfte
att visa pa att vald lokalisering dr férenlig med 3 kap. 4 § andra stycket miljobalken. Avgrinsningen ar
gjord utifrdn dels programomradet f6r Tilj6-Gottsunda, som dr det omride dir det idag finns ett stort
behov av foérskoleplatser, dels utifrin en radie om 1 200 meter fran T4lj6 station. Ett avstind om 1200
meter frin tdgstation dr enligt RUFS 2050 platser med god regional tillginglighet, och bedéms darfor
enligt kommunen vara ett kollektivtrafiknira lige. UtanfOr dessa avgrinsningar redovisas nagra ytterligare
ytor, eftersom dessa ligger pd kort avstind fran vald lokalisering.

De alternativa placeringar som togs fram infor planarbetet visas i morkbld polygoner i figur 2.

Roda polygoner visar mark som bestar av jordbruksmark. Av det gar det att ldsa att vissa av de alternativ
som initialt studerades dven de dr placerade pa jordbruksmark, varfér de inte utgor ett rimligt alternativ i
detta fall och dérfor inte beskrivs ndrmare i nedanstiende redovisning.

Utover de studerade alternativen i mérkblatt finns ytterligare ytor i omradet, som inte utgors av
jordbruksmark, som dr tillrickligt stora for placering av férskola, men som aldrig har bedémts vara
aktuella. Dessa redovisas i kartan med ljusbla polygoner. Varfor dessa inte har ansetts mojliga och/eller
rimliga framgar av redovisningen nedan.

Vald lokalisering i nu 6verklagad detaljplan visas i gron yta och lila skraffering visar pagiaende
detaljplaneligening f6r detaljplanen Hagby dng och kulle.

Delar av det omrdde som studerats bestar av stora sammanhingande obebyggda skogsomriden. Vid dessa
omrdden har en yta valts sa nira infrastruktur eller bebyggelse som mdiligt, eftersom det bedéms orimligt
att forskolan placeras langt in pa obebyggd mark.

Redovisning av aterstaende ytor

1 denna redovisning gérs en férdjupad och utvecklad redovisning om varfor respektive omraden inte har
varit ett mojligt eller lampligt alternativ. Efter att planarbetet med detaljplan {61 férskola inom T4lj6é 2:8
péaborjades, har ett antal utredningar i omradet genomforts inom ramen f6r planprogrammen T4ljo-
Gottsunda och Akers Rund. Nedanstiende redovisning innehaller 4dven information frin dessa for att
kunna f6ra ett utvecklat resonemang om valet av placering, dir uppdaterad information tas tillvara pa.

Numreringen i tabellerna nedan kopplar till punkterna i kapitlet ”Aspekter som kommunen utgitt fran vid
placering av férskolan”.

Kartorna i detta avsnitt redovisar aktuell yta samt férekomst av naturvirden inom omradet dir:

Vinrott hégsta naturvirde (klass 1)
Rott hégt naturvirde (klass 2)
Orange pétagligt naturvirde (klass 3)
Gult visst naturvirde (klass 4)

ljusgront lagt naturvirde
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A — Norr om Taljo station — del av Taljo 2:5

Omrade A enligt Figur 2

Areal: 10 100 kvm
Fastighetsdgare: privat

1 | + Placering intill bostadsomradet T4ljé

+ Placering intill T4lj6 station

+ Placering intill den provisoriska cykelvigen mellan T4lj6 station och Rydbo station

- Placering langt ifrin utbyged infrastruktur f6r gdng- och cykeltrafik i 6vrigt.

2 | + I direkt anslutning till naturomrade

- Inom omradet finns patagliga naturvirden (klass 3) i form av granskog med bitvis stora inslag av
dod ved och idldre tall (Naturvirdesinventering Taljo-Gottsunda, Ekologigruppen AB)

- Omradet ingar delvis i livsmiljé och revir fér tjader och spillkrika enligt artskyddsutredning.
Dessa arter omfattas av artskyddsférordningen (Férdjupad artinventering av faglar T4dlj6-
Gottsunda, Ekologigruppen AB)

3 | - Mycket langt fran utbyggt allmidnt VA och kommunal vig. Inga vigkopplingar finns till den norra
sidan av Roslagsbanan i detta omrade.

4 | + Inga kinda fornlimningar eller kulturhistoriska virden

Bedomning: Ej mijlig placering pa grund av avsaknaden av infrastrutnr pa denna sida om jarnvégen, samt
det linga avstindet till kommunal vig och ansiutningspunkt for allméant VA. I prop. 1997/ 98:45 beskrivs att
den alternativa lokaliseringen ska vara "fullt godtagbar ur samhdllsbyggnadssynpunkt, tekniskt och funktionell
lamplig samt ekonomisk rimlig”. Lokaliseringen skulle innebdra orimliga investeringskostnader pd grund av ett
mycket langt avstand till ntbyggd infrastruktur. Vilket gor alternativet ekonomiskt orimligt.
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B — Soder om Taljo station — del av Taljo 5:|

Omréde B enligt figur 2

Areal: 10 100 kvm
Fastighetsigare: privat

1 | + Placering intill bostadsomradet T4ljé

+ Placering ndra Tilj6 station

+ Placering nira den provisoriska cykelvigen mellan T4lj6 station och Rydbo station

- Placering lingt ifrdn utbyged infrastruktur f6r gang- och cykeltrafik i 6vrigt.

2 | + I direkt anslutning till naturomrade

- Inom omradet finns héga naturvirden (klass 2) i form av tallskog pa fuktig mark som uppfyller
kvalitetskrav pa naturvirdesobjekt. Omrddet berdrs av och skyddsvirda trid
(Naturvirdesinventering Télj6-Gottsunda, Ekologigruppen AB).

3 | - Mycket langt fran utbyggt allmidnt VA och kommunal vig

4 | + Inga kinda fornlimningar eller kulturhistoriska virden

Bedomning: Ej mijlig placering pa grund av det linga avstindet till kommunal vig och anslutningspunkt for
allmént VA. I prop. 1997/ 98:45 beskrivs att den alternativa lokaliseringen ska vara ’fullt godtagbar ur
samhallsbygenadssynpunft, tekniskt och funktionell limplig samt ekonomisk rimlig”. Lokaliseringen skulle
innebdra orimliga investeringskostmader pa grund av ett mycket langt avstand till uthyged infrastruktnr. 1 ilket gor
alternativet ekonomiskt orimligt.
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C - Kring Ekbacken — del av Husby 3:3

Omrade C enligt fignr 2

Areal: 46 700 kvimm
Fastighetsigare: Ostergkers kommun

1 | + Placering nira bostadsomridena T4ljé och Gottsunda

+ Placering intill utbyged ging- och cykelvig samt relativt ndra buss och tag.

2 | + I direkt anslutning till naturomrade

- Del av omrédet utgérs av Ekbacken som dr en starkt kuperad kulle med naturvirde klass 1
(hogsta naturvirde) i form av en ekbacke med mycket grova vidkroniga ekar och rikligt med
rédlistade arter, samt klass 2 (hogt naturvirde) 1 form av blandskog av ek och tall
(Naturvirdesinventering Tiljo-Gottsunda, Ekologigruppen AB). Bide naturvirdet klass 1 och 2
ingar i nyckelbiotop enligt Skogsstytelsen. Aven om férskolan placeras utanfér naturvirden av
klass 1 och 2 skulle placeringen sannolikt innebira storre slitage pa naturvirdet

- Omradet ingar i ESKO-omradet Tiljéviken, vilket omfattas av 3 kap 3 § MB

- Omradet berdrs av strandskydd fran Lilltrdsket samt dike

- Omradet har pekats ut som olimpligt f6r exploatering pa grund av éversvimningsrisk i
kombination med daliga forutsittningar for infiltration (Dagvattenutredning fér Télj6-Gottsunda,
Sweco Environment AB)

+ Nira anslutningspunkt fér vatten och avlopp samt kommunal vig

4 | - Fornlimning (RAA Osteriker 20:1) finns inom Ekbacken

Bedomning: Ej mijlig placering pa grund av naturvirde klass 1 och 2, ESKO-omride, strandskydd sant
olampliga markforballanden avseende dversvamningsrisk

SV
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D och E — oster om Svinningevagen

(beddms tillsammans eftersom férutsittningarna ér i princip desamma)
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Areal: 18 100 kvm (D) resp 20 800 kvm (E)
Fastighetsigare: Osterakers kommun

1 | + Placering nira bostadsomradena T4lj6 och Gottsunda

+ Placering relativt ndra buss och tidg. Gang- och cykelvig finns utbyged pa motsatt sida
Svinningevigen

- Det krivs passage 6ver Svinningevigen for att na férskolan fran gang- och cykelvigen

2 | + I direkt anslutning till naturomrade

- Bade omrade B och C utgérs av omrddet med hoga naturvirden (klass 2) i form av gles gammal
tallskog (Naturvirdesinventering Akers Rung, Ekologigruppen AB).

- Omradena ir mycket starkt kuperade i sluttning ner mot Svinningevigen. Placering av férskolan,
utformning av férskolegird samt angdring skulle bli mycket svart.

3 | + Placering intill kommunal vig. Relativt néra anslutningspunkt fér VA

4 | + inga kinda kulturmiljévirden

Bedémaning: Ej limpliga placeringar pa grund av higa naturvérden samt det mycket starkt kuperade ferringen,
vilket gir att den inte dr tekniskt och funktionellt limplig enligt vad som beskrivs i prop 1997/98:45
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F — Gottsunda fornborg — del av Husby 3:3

AN

Omrréde F enligt figur 2

Areal: 42 800 kvm
Fastighetsigare: Osterikers kommun

9(12)

1

Placering intill bostadsomridet Gottsunda, strax norr om placeringen i antagen detaljplan
+ Placering relativt nira buss och relativt nira tig. Utbyged gang- och cykelvig finns ca 300
meter sdder om omradet

- Omrédet ligger pa en mycket starkt kuperad héjd 6ster om sjon Stortrasket. Fran omradet
stupar det brant ner mot sjon.

- Inom omradet finns héga naturvirden (klass 2) i form av gammal hillmarkstallskog som
innehaller rédlistade arter. Omradet uppfyller enligt naturvirdesinventering kvalitetskrav f6r
nyckelbiotop. (Naturvirdesinventering Tdlj6-Gottsunda, Ekologigruppen AB).

Placering ca 300 meter frin kommunal vig samt anslutning till VA

- Inom omrédet finns Gottsunda fornborg (RAA Osteraker 21:1) med mycket héga
kulturhistoriska virden

Bedomning: I lampligt alternativ pa grund av att omridet ntgors av Gottsunda fornborg, de higa
naturvdrdena samt den mycket starkt Ruperade terringen, vilket gor placeringen varken fullt godtagbar nr
samhallsbygenadssynpunfkt eller tekniskt och funktionellt lamplis.
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G och H —i norra delarna av Fredsborg — delar av Husby 2:2

(beddms tillsammans eftersom férutsittningarna ér i princip desamma)

Areal: 27 500 kvm (G) resp. 16500 kvm (H)
Fastighetsidgare: Privat

1 - Placering pa atervindsgator lingst in i bostadsomradet Fredsborg respektive Hagbyhdjden.
+ Placering relativt nira buss och tag.

+ Géng- och cykelvig eller trottoar finns utbyggda i omradet férutom pa de minsta
kvartersgatorna.

2 + I direkt anslutning till naturomrade

-Inom omrade E finns inventerade h6ga naturvirden (klass 2) i form av tallskog med stort
inslag av gammal tall, och pdtagliga naturvirden (klass 3) i form av tallskog.

- Inom omride E finns inventerade pétagliga naturvirden (klass 3) i form av blandskog.
(Naturvirdesinventering Akers Rund, Ekologigruppen AB).

- Omrddena dr starkt kuperade. Placering av forskolan, utformning av férskolegird samt
angodring skulle bli mycket svirt.

+ Placering intill anslutningspunkt f6r VA

5 - Omridena nds via gator med enskilt huvudmannaskap
4 + inga kinda kulturmiljévirden
Ovrigt | | Omridena dr plantagda som natur inom detaljplanen for Fredsborg, vars genomforandetid gar ut 2023-10-
30

Bedomning: Ej lampliga alternativ, pa grund av placeringarna lingt in pa dtervindsgator, den kuperade
terringen samt att gallande detaljplan har pagaende genomforandetid, vilket gor att det varken dr fullt
godtagbart ur samballsbygenadssynpuntkt eller tekniskt och funktionellt lampligt.
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| — | sodra delen av Fredsborg — del av Husby 2:2

Areal: 11 400 kvm
Fastighetsidgare: Privat

1 Placering mellan bostadsomréidena Fredsborg och Hagbyhéjden

+ Placering relativt ndra buss och relativt néira tag. Intill uthyogd gang- och cykelvdg

2 - Omridet dr planlagt som natur inom detaljplanen f6r Fredsborg.

- Inom omradet finns héga naturvirden (klass 2) i form av blandskog med stort bestind av
den rédlistade arten Ryl (EN) (Naturvirdesinventering Akers Runé, Ekologigruppen AB).
- Omradet bestir av en vatmark som dr en visentlig del av Fredsborgs dagvattenhantering
(Dagvattenutredning Fredsborg, Tyréns)

+ Placering inom verksamhetsomrade fér VA

5 + Placering intill kommunal vig
4 + Inga fornlimningar patriffades under arkeologisk utredning iom detaljplan Fredsborg
+ Inga kulturhistoriska virden pa platsen
Ovrigt | | Omridena dr plantagda som natur inom detaljplanen for Fredsborg, vars genomforandetid gar ut 2023-10-

30
Bedomning: Ej lampligt alternativ pa grund av att omridet bestar av en vatmark som dr en vésentlig del i
dagvattenbanteringen inom Fredsborg, samt att gillande detaljplan bar pagaende genomforandetid.
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Mindre forskola

Kommunens bedémning ir att det krivs en férskoletomt om ca 10 000 kvm, £6r att uppfora en forskola
som uppfyller Boverkets riktlinjer samt har en genomférbarhet utifrin ett ekonomiskt
héllbarhetsperspektiv. For att sikerstilla att samtliga rimliga alternativa placeringar har studeras, har
omrédet dven inventerats for att hitta en plats f6r en foérskoletomt om ca 5 000 kvm.

Denna inventering har inte resulterat i att ytterligare limpliga ytor for placering av f6rskola har hittats.

Slutsats

Utifran ovanstdende redovisning, finns det ingen limplig och rimlig alternativ lokalisering inom omradet
som inte utgors av jordbruksmark. Det aktuella behovet kan inte tillgodoses pa annan mark och
redovisningen visar pa att lokaliseringen ar férenlig med 3 kap 4 § andra stycket miljobalken.





