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l. Bakgrund

Denna forstudie utgdr en bilaga till tjidnsteutlitande f6r uppdrag att uppritta detaljplan for
Skansta 2:171. Fastigheten dr beldgen i Skansta vid korsningen Sjokarbyviagen och
Roslagsvigen (vig 276), ca 2,5 km frin Akersberga centrum. Fastigheten 4r ca 7100 kvm
stor och infymmer en huvudbyggnad, stall med ladugard, en jordkillare, tva stugor/bodar

(keramikstuga respektive hantverksstuga) samt ett vixthus med tridgard.

Pa fastigheten som kallas Liansmansgarden bedrivs kultur- och fritidsverksamhet i form av
bla. utstillningslokaler och café samt tridgirdsverksamhet, drivet av Akersbergas
Tridgardssillskap. Fastigheten dgs sedan 4r 1991 av Osterdkers konstférening da
kommunen skinkte marken till konstféreningen. Andamalet med givan ir enligt gavobrev
daterat 1991-11-04 att; ” Fastigheten skall nyttjas och upplatas av Konstforeningen som forenings- och

utstillningslokal och vara tillganglig for allmdnbeten.”

Gillande detaljplan medger bostadsindamal (friliggande hus).

Figur 1. Omradeskarta
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Figur 2. Skansta 2:171

2. Foreslaget projekt

Fastighetsdgaren skickade inledningsvis en ansdkan som avsig ett 6nskemal om ett
tilligg 1 bostadsbeteckningen 1 detaljplan genom att addera dandamal f6r kultur-,
idrott- och fritidsverksamhet (R) samt 6nskemal om att behélla méjligheten till
bostadsindamal enligt gillande plan (Be). I dialog mellan
Sambhillsbyggnadstorvaltningen och fastighetsigaren framkom att fastighetsidgaren
inte har nagot intresse i att silja av fastigheten som bostider utan att deras avsikt
med planlidggningen dr att sikra upp s att verksamheten ska kunna bedrivas langt in i
framtiden. Vid samtalet framkom att fastighetsigaren inte anser att det dr nédvandigt
att behalla bostadsindamalet om planldggningen méjligeor for tillfallig vistelse sé att

exempelvis konstutévare kan Gvernatta nir de nyttjar Linsmansgarden som ateljé.

I dagsliget ir bebyggelsen planstridig exempelvis da byggnader har upprittats pa
mark som ej far bebyggas samt att antalet komplementbyggnader overstiger det
tillatna antalet. For att kunna utveckla fastigheten for verksamhetens behov behéver

en ny detaljplan upprittas.
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3. Forutsattningar

3.1 Nuvarande markanvandning

Pa fastigheten bedrivs kultur- och fritidsverksamhet 1 form av bl.a. utstillningslokaler
och café samt tradgardsverksamhet. Fastigheten inrymmer en huvudbyggnad, ett stall
med ladugird, en jordkallare, keramikstuga och hantverksstuga samt ett vaxthus.

Fastigheten dgs sedan 4r 1991 av Osterikers konstférening.

3.2 Nationella och regionala intressen

Inga riksintressen, allmédnna intressen eller MKN ber6rs av planen. Dock ligger

fastigheten intill vig 276.

3.3 Planer och program

Den gillande 6versiktsplanen omnimner inte planomradet specifikt. Dock beskrivs
att kommunen har ett rikt kulturutbud, ett flertal konstnirer och kulturskapare samt
ett aktivt foreningsliv; en positiv kvalitet for kommunen. Gillande 6versiktsplan
uttrycker dven en vilja att utveckla Osterikers kvalitet bla. nir det giller miljé och

kultur f6r att uppritthalla langsiktigt hallbar utveckling vad galler niringslivet.

Kommunens forslag till ny oversiktsplan (2040) beskriver Skansta som en lokal
knutpunkt. Riktlinjer f6r lokala knutpunkter inkluderar bl.a. att de ska ha ett
serviceutbud och att det ska utgora en viktig motesplats 1 omradet. Forslaget till ny
OP omnimner Linsmansgirden som populir. I framtidsbilden fér 2040 beskrivs att
Osteriker ir en kreativ kommun med en méangfald av aktiviteter, dir det finns plats
for moten, evenemang, konst och andra kulturella yttringar. Som en
kommunovergripande riktlinje anges att tillgdngen pa méteslokaler for olika typer av

kultur ska beaktas vid planliggning.
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Enligt gronplanens rekreationsavsnitt fran 2009 beskrivs Linsmansgarden ha ett
upplevelsevirde inom kategorin service och samvaro. Linsmansgarden ir dven

markerad som kulturpark pa grund av markanvindningen.

Gillande detaljplan (dpl 244) anger dndamalet bostider i1 form av friliggande hus
(BF). En huvudbyggnad och hégst tva uthus medges. Max tva vaningar medges.
Minsta tomtstorlek dr 700 kvm och hogst far 200 kvm av tomten bebyggas. Tilliten
byggnadshéjd dr 6,5 m for tvavaningsbyggnad och 3,5 m f6r envaningsbyggnad.
Byggnadshojd for uthus eller garage dr 2,5 m. Nistan 20 meter av fastigheten fran

vig 276 ar prickmark och mot Sjokarbyvagen édr ca 10 meter prickmark.

Fastigheten innefattar ingen allmén plats men omgivande allmin plats har

kommunalt huvudmannaskap.

3.4 Natur- och kulturmiljo

Planomradet innefattar inga virdefulla naturmiljGer.
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Planomradet berdr inga fornlimningar.

I kommande planarbete bor det kulturhistoriska virdet pa bebyggelsen inom

fastigheten faststillas.

3.5 Kommunikationer

Vid vig 276 ca 150 meter fran fastigheten finns en busstation dir lokalbussar gar
samt bussar till Danderyds sjukhus och Norrtalje med relativt hog turtithet.
Lokalbussférbindelse till Akersberga station finns dven pa Sjokarbyvigen, ca 350

meter norr om Linsmansgarden.

Gang- och cykelvig (sdrskilt mellan fastigheten och busshéllsplatsen) behéver

forbittras. Det finns ett behov av utokade parkeringsmaojligheter.

3.6 Service

Fastigheten ligger ca 2,5 km fran Akersberga centrum dir ett stort serviceutbud
aterfinns. I ndromridet dterfinns en livsmedelbutik, ett dldreboende, en forskola samt

Sjokarbyskolan som inrymmer forskoleklasser samt klasser mellan arskurs 1-6.

3.7  Teknisk forsorjning

Fastigheten ar beligen inom kommunens VA-verksamhetsomrade. Fjarrvirme
saknas dock 1 omradet. Roslagsvatten har brunnar i omradet samt att diken finns

inom och i angrinsning till fastigheten som leder bort dagvatten.

4, Projektets syfte och mal

Syftet med projektet dr att mojliggora Linsmansgardens nuvarande markanvindning
genom att andra dndamalet i detaljplan fran bostader till kultur- och fritidsindamal.

Detta gors 1 enlighet med dndamilet i gavobrevet.

Milet ér att Lansmansgarden ska fortsitta fungera som en populdr malpunkt i

Skansta och i kommunen i stort.

Sida 7 av 9



Osteraker

5. Preliminar tidplan och kostnader

Beslut om uppdrag att ta fram forslag till detaljplan avses tas under vintern/varen
2018. Enligt nuvarande bedémning kan planarbetet paborjas under 2018 och planen
kan tidigast antas 2019/2020.

Forutsatt att den nya detaljplanen vad giller andamal och markanvindning
overensstimmer med gavobrevet bedéms kommunen kunna sta for

kostnaden for planliggningen.

6. Risker

- Dagvatten — De sydligaste delarna av fastigheten ligger laglint och ar enligt
kommunens skyfallskartering i riskzonen f6r 6versvimning vid 100-arsregn.
Aven i dagsliget tenderar marken nirmast vig 276 att bli vattensjuk.

- Sikerhet — Fastigheten ligger vid korsningen mellan vig 276 och
Sjokarbyvigen som ir relativt hogt trafikerade. En stickprovsmitning av
trafikflodet, gjord av Trafikverket ar 2013, visade att den totala
arsdygnstrafiken pa viag 276 vid en punkt strax norr om Skansta lag pa ca
9900 fordon. Vig 276 utgdr en sekundir transportled for farligt gods.

- Fororeningar — eventuella fororeningar som tradgardsverksamheten kan ha
bidragit till bor ses Over.

- Buller — Enligt en kommunévergripande bullerutredning som gjordes ar 2011
ligger de ekvivalenta trafikbullervirdena inom fastigheten inom intervallet 50-
70 dB(A), virden som vid ar 2030 beriknas vara inom intervallet 55-75
dB(A).

- Markférhallanden — Marken inom fastigheten bestar till den storsta delen av
lera. Den nordvistra delen av fastigheten bestir av berg och i norddst bestar

marken av sandig morin.
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7. Forvaltningens slutsatser

Samhillsbyggnadsforvaltningen staller sig positiv till att préva detaljplan for att
medge kultur- och fritidsindamal, inklusive tillfillig vistelse, pa fastigheten Skansta
2:171 sa att nuvarande verksamheter kan fortsitta bedrivas. Linsmansgarden och
dess funktion utgor 1 dagslidget en populdr malpunkt i kommunen och
Linsmansgirden har betydelse for det kulturella livet i Skansta och i kommunen i
stort. Syftet med den nya detaljplanen bor vara att indamalet och markanvindningen
pa fastigheten stimmer 6verens med dndamalet 1 gavobrevet. Under denna

forutsittning bedéms kommunen kunna sta f6r kostnaden for planliggningen.

De fragor som for nirvarande bedéms bli aktuella att belysa mer ingaende ar:

- 1isk och sikerhet

- parkeringsbehovet

- in- och utfartslosningar samt méjligheten att forbéttra gang- och
cykelvagnitet 1 niromradet

- eventuella markféroreningar som tridgardsverksamheten kan ha bidragit till

- bullerutredning

- antikvarisk utredning for att faststalla det kulturhistoriska vardet pa
bebyggelsen

- dagvattenhanteringen, i synnerhet da delar av planomradet ar beliget inom

riskzonen for 6versvimning vid skyfall.

For att avgora om en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ar erforderlig tas, i
samband med planarbetet, en behovsbedomning fram dir férvaltningen utreder
planens miljopaverkan. For nirvarande finns det inga indikationer som tyder pa att

en MKB blir aktuell.
Planprocessen foreslas ske med standardforfarande i enlighet med de dndringar i

plan- och bygglagen som tradde i kraft 1 januari 2015 (SFS 2014:900) men eventuellt

skulle planen kunna hanteras som begrinsat forfarande.
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