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Detaljplan for Osterakers multihall
Osterakers kommun, Stockholms lin.

Ett forslag till detaljplan f6r Osterdkers multihall har varit pa granskning under tiden
14 december — 15 januari 2018. Handlingarna har varit tillgingliga 1 receptionen och
pa Sambhillsbyggnadsforvaltningen 1 Alceahuset, Hackstavigen 22, pa Information
Osteraker i Akersberga centrum samt pa kommunens hemsida. Under
granskningstiden inkom 10 yttranden som sammanfattas och kommenteras i detta
utlatande.

Detaljplanen hanteras med standardforfarande.
Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

E.ON Virme Sverige AB
Trafikverket

Linsstyrelsen Stockholm
E.ON Elnit Stockholm AB
Norrvatten

Lantmiteriet
Trafikforvaltningen
Vattenfall Eldistribution AB
Roslagsvatten AB
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Sakagare enligt fastighetsagarforteckningen
10. Husby 4:2

Revideringar av detaljplanen

Plankarta: Ett fortydligande i planbestimmelse om nockhéjd lages till.

Plan- och genomférandebeskrivning: Ett fortydligande om finansiering av
forrittningskostnad laggs till.

Yttranden
I. E.ON Varme Sverige AB

E.ON Virme har fjarrvirmeledningar i niromradet och har en pagaende diskussion
om att ansluta den nya idrottshallen till deras nit. E.ON har i Gvrigt inget att erinra.

2. Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra.

3. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lansstyrelsen har inget att erinra.
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4. E.ON Elnat Stockholm AB
E.ON Elnit Stockholm AB har inget att erinra.

5. Norrvatten

Norrvatten har inget att erinra.

6. Lantmateriet

Lantmiteriet anser att det finns oklarheter kring VA-ledningarnas ldge och dess
konsekvenser for berérda fastighetsigare samt papekar att fastighetsforrattningar
kommer att genomféras utanfér planomradet. Man ser att en dagvattendamm far
anldggas pa parkomride och att driftkostnader uppkommer nir nya gang- och
cykelvigar anliggs. Man anser att det ar otydligt hur fastighetsigare och andra paverkas
av detta eftersom flera atgirder dirmed ligger utanfér planomradet.

Vidare frigar man om kvartersmarkens fastighet ska upplatas med tomtritt och
papekar att avtal endast far omfatta hel fastighet, vilket innebar att fastighetsreglering
maste ske innan tomtrittsavtalet ar giltigt. Man anser att genomférandet av planen bor
hanteras i ett separat markanvisningsavtal eller exploateringsavtal.

Lantmiteriet anser att det bor fortydligas vad som ingar i Armada kommunfastigheters
ataganden i form av bekostande av bl.a. gaing- och cykelvig utanfér planomradet.

Vidare undrar man om Husby S:1 ingar i planomradet, samt siger att kommunen i
ansOkan om forrittning angett att man ska sta for kostnaderna for detta, men att det 1
genomforandebeskrivningen stir att Armada kommunfastigheter ska bekosta
fastighetsbildning.

Kommentar:

Varken Roslagsvatten AB eller berirda sakdgare har patalat oklarheter med V a-ledningarnas
lagen. Syftet med forrdttningarna dr att mijliggora andamalet idrottsanliggning. Samtidigt skapas en
[forbattrad fastighetsindelning vilket behivs for omradets fortsatta utveckling.

Dagvattendammarnas placeringar dr beroende av projektets kommande utformning och det kan
komma att behovas dammar bide pa parkmark och kvartersmark. Skitseln pa kvartersmark dr
fastighetsdgarens ansvar.

Rvartersmarken ska upplatas med tomtrétt i enlighet med planbandlingarna, vilket kommer att avse
hel fastighet ndr forréttningen vunnit laga kraft. Kommunen anser inte att genomforandet av planen
midste hanteras med exploateringsavtal da kommunen avser att skita genomforandet i samarbete med
det kommunala fastighetsbolaget. 1 det fall exploatiren skulle bli en annan an Armada
kommunfastigheter AB kommer Osterdkers kommun att uppritta genomfirandeavtal som
komplement till tomtréttsavtal.

1id detaljprojektering kommer Osterdkers kommun tillsammans med Armada kommunfastigheter
AB bade i kartor och text precisera atgardernas omfattning och skotsel.
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Husby S:1 ingar inte i planomradet. Fastighetsbestanning kan bli aktuellt och gors da i samband
meed forrdtiningen. Kommunen kommer att betala kostnaderna for forrittningen for att sedan
finansiera dem genom tomtrittsavgalden. Fortydligande gors i genomforandedelen.

7. Trafikforvaltningen

Trafikforvaltningen poingterar vikten av att ett nytt avtal skrivs for att undvika
eventuella oklarheter kring konsekvenserna av den nya detaljplanen. De anser att det dr
viktigt att fragor om dgande och radighet klargors i ett sadant avtal innan planen vinner
laga kraft.

Kommentar: Arbete pagar med att ta fram ett nytt avtal tillsammans med SL. Ambitionen dr att
detta arbete ska vara klart sd snart som mijligt.

8. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har inget att erinra.

9. Roslagsvatten AB

Roslagsvatten papekar att skotselansvar f6r dagvattendamm som anliggs inom
kvartersmark dligger fastighetsidgaren. I 6vrigt har man inget att erinra.

Kommentar: Kommunen instéammer. Skitseln kan regleras i avtal.

10. Husby 4:2

Fastighetsdgarna anser att text som handlar om gestaltning i planbeskrivningen ar
otydlig och riskerar leda till subjektiva val vid utformningen av projektet. De citerar ur
planbeskrivning s. 7-8: “"Utformningen av hela fastigheten bir ta avstamp i en tydlig
arkitektonisk ide som genomsyrar bade utemiljons och huvudbyggnadens formsprak.” Och:

"Multiballen bor vidare signalera hallbarbet samt annonsera sitt innehdll i storsta mdjligaste man.”

Vidare anser de att hogsta nockh6jd med fordel kan anges i férhéllande till
medelmarkniva da det annars kan vara svirt att veta hur hég byggnaden blir. De anser
ocksa att det bor finnas en remsa prickmark lings Svinningevigen for att sakerstilla att
Multihallen inte hamnar i direkt anslutning till vigen, samt att utfartsférbud bor finnas
lings Svinningevigen.

Kommentar:

Eftersom vi inte vet hur byggnaden kommer att se ut dnnu sa har vi valt att inte reglera gestaltningen
7 planbestiammelser och enbart beskriva viktiga principer och utgangspunkter for gestaltningen i
planbeskrivningen. Kommunen avser att vara delaktig i framtagandet av forfragningsunderlaget i detta
projekt och har ett ndra samarbete med det kommunala fastighetsbolaget och dess arkitekter.
Gestaltningsprinciperna handlar i planbeskrivningen, utover det som citeras ovan, om rikitningar och
Pplats, det vill sdga hur byggnaden ska placeras och gestaltas sa att den forhaller sig pa réitt sitt till
landskapet. 1 idare handlar gestaltningen om vikten av variation i volym, alltsa skala pa bygenaden,
variation i fasad och takhijd etc. Kommunen anser att det dr viktig hur man uppfattar byggnaden nar
man ser den fran olika hall och hur den annonserar sig, att det finns flera entréer, att den uppfattas
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inbjudande och vélkomnande fran flera hall och att byggnadens och utemiljons gestaltning tydligt
utrycker vad den dr till for dvs. idrott och miten.

Utifran nuvarande forutsdttningar med onskemal om att ha en flexibel plan, har man valt att inte
ha gestaltningsprinciperna redovisade som planbestinmelser.

Vad géiller nockhijden, sa dr det ny medelmarkniva som avses som relation vid angiven bestammelse
(higsta nockhijd i meter). Kommunen ligger till formuleringen som fortydligande i planbestimmelsen.

Avsikten dr inte att byggnaden ska hamna intill Sviningevégen men eftersom man i detta skede inte
vill omijliggira vissa losningar sa har man valt att inte styra avstandet till plangréins. Det giller tex.
idéer om véderskyddade cykelparkeringar.

Kommunen vill inte omdijliggora for ett eventuellt framtida behov av extra utfart mot Svinningevigen i
dagsléiget och har dérfor valt att inte infora utfartsforbud lings Svinningevigen och Husby S:1.

Maria Bengs Amanda Docherty
Planchef Planarkitekt
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