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PLANKARTA MED BESTAMMELSER
Till detaljplanen hér férutom denna plankarta med bestammelser:
- Plan- och genomforandebeskrivning
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galler inom hela planomradet.
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dagvattenhantering, se sidorna 13-16.
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Detaljplan for Osterikers multihall
Alkersberga, Osterikers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), i dess lydelse fran 2 januari 2015, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med standardférfarande.

HANDLINGAR

Till planférslaget hérande handlingar:
e Plankarta med bestammelser och illustration
e Plan- och genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att méjliggora uppforandet av en multihall. Multihallen dr
tinkt att rymma olika typer av idrottsytor déribland lokaler f6r bollsport, friidrott och
pingis, samt dven ytor for socialt umginge sisom exempelvis ett café. Marken inom
planomradet utgérs frimst av outnyttjad jordbruksmark och en infartsparkering. Tack
vare dess tillginglighet anses ldget vara limpligt for placering av en verksamhet med
manga besokare. Bakgrunden till detaljplanen dr kommunens behov av att mojliggora
for olika typer av idrottsytor.

[

Bild 1. Plénorédet och berdrda fastigheter.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 2(22)
Sambhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2017-12-14. Reviderad 2018-01-23

PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Planomridet dr beldget invid korsningen Svinningevigen/Nisvigen, citka 1,5 km
nordvist om centrala Akersberga. Drygt 300 meter frin planomradet ligger
Roslagsbanans hallplats Akers Runé. Planomradet utgér cirka 2,8 hektar och
begrinsas av Svinningevigen, Nisvigen, Foretagsallén samt den samfillda fastigheten
Husby S:1.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Husby 4:22 och 4:29 samt Runé 7:108, vilka alla
dgs av Osterdkers kommun. Husby 4:22 och 4:29 var tidigare utarrenderade for
jordbruk.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nationella och regionala intressen

Riksintressen

Planomridet omfattas inte av nagra riksintressen, knappt 150 meter séder om
omradet stricker sig emellertid Roslagsbanan vilken sedan ar 2010 ir klassad som ett
riksintresse. Klassningen innebir bland annat att jirnvigen skyddas mot atgirder som
kan forsvara dess nyttjande.

Natura 2000-omrdden och naturreservat
Planomradet ber6r inga Natura 2000-omraden eller naturreservat.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen vintas inte resultera i att gillande miljokvalitetsnormer Overskrids,
krondiket som planomradet angrinsar till mynnar emellertid ut i Tralhavet som for
nirvarande inte uppfyller gillande riktvirden. For att minimiera planens paverkan pa
Trilhavet har en dagvattenutredning tagits fram och de atgirder som foreslas har
arbetats in 1 forslaget.

Oversiktliga planer och program

I kommunens 6versiktsplan fran 2006 ligger planomradet inom utvecklingsomradet
Centrala  Akersberga, vilket foreslas utvecklas mot en titare och mer stadsmissig
karaktir. Forslaget anses ligga i linje med gillande 6versiktsplan. Planomradet ligger
aven inom detaljplan for Roslagens foretagspark etapp 2 som frimst ar avsett for
tjansteforetag och ej miljostérande hantverksforetag, omradets karaktir skulle
emellertid gynnas av verksamheter som bidrar med liv och rérelse.

Det pagar for nirvarande arbete med att ta fram en ny 6versiktsplan vilken varit ute
pa samrad under varen 2017 och ir pa utstillning mellan november 2017 och februari
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2018. T denna pekas Akers Runé ut som ett prioriterat utvecklingsomrade i och med
dess strategiska lige nira Roslagsbanans station. Omradet foreslds utvecklas till en
lokal knutpunkt med ett effektivt markutnyttjande och en blandning av bostidder och
verksamheter, diribland utbildnings- och idrottsverksamheter. Detaljplanen anses
folja bade den nuvarande och den 6vergripande inriktningen till ny 6versiktsplan.

Planomradet omfattas inte av nagot planprogram men angrinsar till den férdjupade
oversiktsplanen for Taljéviken, antagen 20006. I den foreslas Téljoviken med omnejd
utvecklas till en ny stadsdel i Akersberga med cirka 5000-6000 nya bostider.

Gallande detaljplan

Omradet omfattas till storsta del av den gillande detaljplanen Roslagens foretagspark
etapp 2 (plannummer 344) vilken vann laga kraft 1990. Narmast Svinningevigen giller
detaljplanen Gottsunda centrum (plannummer 353) fran 1991. Bild 2 visar aktuellt utsnitt
ur de gillande planerna dir den norra delen av fastigheten Husby 4:22 (gront omrade)
ir planlagd f6r motionsanliggningar med en hégsta byggnadshéjd péa tre meter och
storsta byggnadsarea pa 100 m? Enligt planbeskrivningen f6r Roslagens foretagspark
etapp 2 ar marken avsedd fOr motionsanliggningar utomhus sisom tennisbanor,
bollplaner, Sppna grisytor et.c.. Ovriga delar, i utsnittet rosamarkerat, medger kontor,
smdindustri och handel, dock endast verksamheter som ej anses vara stérande for
omgivningen. Hoégsta byggnadshéjden dr sju meter och exploateringsgraden ar 50 % i
bruttoarea av fastighetsarea. Berérd del av Gottsunda centrum medger allmin plats for
huvudgata med kommunalt huvudmannaskap. Genomférandetiden for de gillande
detalelan?rna har gitt ut.

o b \ | ,f! il \ i It
Bild 2. Utsnitt ur gallande detaljplaner. Planomradet markerat i orange.
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Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

Planférslaget bedoms ej medfora en betydande miljopaverkan och linsstyrelsen delar
kommunens bedémning. Nationella, regionala och kommunala miljémal paverkas ej
negativt av detaljplanen, den beror inga riksintressen och den bedéms inte medfora en
risk f6r overskridande av gillande miljokvalitetsnormer. Detaljplanen paverkar ingen
regionalt utpekad virdefull natur- eller kulturmiljé, didremot angrinsar den till, av
kommunen, utpekad virdefull kulturmiljo. Detta beskrivs mer under avsnittet
Kulturmiljo och fornlamningar.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Marken inom planomradet ar relativt flack men sluttar inom den vistra delen fran vist
till 6st. Den hogsta punkten, cirka 8 meter 6ver havet, ligger 1 planomradets nordvistra
hérn och de flacka delarna ligger cirka 3 meter 6ver havet. Vixligheten utgors av gris.

Planomridet ligger pa gammal sjobotten dir bergsgrunden utgdrs av sur
intrusivbergart och jorden bestir av lera. Markens lagerfoljd ar likartad inom omradet
och kan beskrivas som féljande:

Overst férekommer ett lager mull (0,2-0,3 m) ovanpé gyttjig torrskorpelera (0,5-1 m),
vilken 1 sin tur ligger pa 16s gyttjig lera (0,3 m) ovanpa 16s lera (3-10 m) pa
friktionsjord.

Under leran finns ett grundvattenmagasin och da leran kan antas vara tit och helt
vattenmattad dr vattentrycket 1 grundvattenmagasinet hogt. Enligt en tidigare
geoteknisk utredning fran 2008 visar matningar pa en vattenkvot om 100 % 1 den
gyttjiga leran. Grundvattennivans tryckyta bedémdes ligga mellan 0,3 m 6ver markytan
till cirka 1 m under den.
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ild 3 och 4. Planomradet sett fran nordvéast respektive soder.

Markavvattningsforetag
Storre  delen  av  planomradet  ligger  inom  batnadsomrddet  for
markavvattningsforetaget Nedre Runé-Husby. De dagvattenldsningar som foreslas
inom planomridet medfér inte att avrinningen till markavvattningsféretaget kommer
att 6ka och inte heller att MKN fo6r vatten inte kan foljas. Se vidare under avsnittet
om dagvatten pé s. 13.

Kulturmiljo och fornlamningar

Direkt vister om planomradet och pa motstiende sida om Svinningevigen finns
kinda fornlimningar, se bild 5. Fornlimningarna pa andra sidan om Svinningevigen,
Husbykullen, utgér den bist bevarade bybildningen pi fastlandet i Osterikers
kommun. Husbykullen innefattar en bybildning om tre gardar med flera vilbevarade
timrade byggnader. Bebyggelsen ligger vil synlig pa en hojd med utsikt Gver
tillhorande dkermark, vilken 4r betydelsefull f6r upplevelsen av en bevarad
jordbruksby. Den akermark som avses ligger pa den norra sidan om Svinningevigen
och utgors siledes inte av marken inom planomradet. S6der om Svinningevigen,
direkt sydvast om planomradet, ligger en av byns gravkullar med citka 50 st
gravanldggningar. Limningarna dr av en yngre jirnalderskaraktdr. Fornlimningarna
norr och séder om Svinningevigen har ett nira samband, likasd limningarna och
landskapet. Det aktuella planomradet ligger emellertid nordost om gravkullen och
kommer inte att paverka limningarna.
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Bild 5. Ungefarligt planomrade och utpekad véardefull kulturhistorisk milj6é i boken "I Roslagen
- Kulturhistoriska miljoer i Osteraker".

Bebyggelseomraden

Marken inom planomradet dr oexploaterad men ar delvis omgiven av bebyggelse med
en varierad karaktir. P4 motstiende sida om Nisvagen ligger Skirgiardsgymnasiet.
Skolan utgdrs av en storre sammanhingande byggnad pa tva vaningar med fasader i
rott tegel. Soder om gymnasiet ligger en bilhandel, dven den i1 tva vaningar. 1
anslutning till bilhandeln finns en stor hardgjord yta for bilparkering. Intill bilhandeln
har en brandstation just uppforts, dven denna i tegel. Omradet har 6verlag en smatt
spridd karaktir med olika typer av verksamheter. Bebyggelsen ir relativt lig med en
ungefirlig snitth6jd pa 10 meter. Norr om Svinningevigen ligger den ovan nimnda,
kulturhistoriskt virdefulla Husbykullen med en blandning av ildre timrade byggnader
och villabebyggelse.
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Bild 6. Befintlig bebyggelse pa Husbykullen, i férgrunden syns delar av plaomrédet.

Ny bebyggelse och dess gestaltning

Den laga, kringliggande bebyggelsen och de 6ppna ytorna innebidr att multihallen
kommer att ligga vil synlig och utgora ett tydligt inslag i omgivningen, och dess
gestaltning dr av stor vikt. Vidare kommer byggnaden att utgora en viktig malpunkt
och samlingsplats och detta bor synas i utformningen.

Planférslaget medger att 50 % av fastigheten far bebyggas, vilket ger en maximal
byggnadsarea pa cirka 12 000 m? I nuvarande programskisser uppgar byggnadsarea till
cirka 8500 m? Detta innebdr att det finns utrymme f6r dndringar och kompletterande
bebyggelse, exempelvis sophus och cykelstill med tak.

Riktningar och plats:

Svinningevigens framtida betydelse som en del av centrala Akersberga kommer att 6ka
i takt med att ny bebyggelse tillkommer samt att tillgingligheten 6kas for fotgingare
och cyklister lings ett mer stadsmassigt gaturum. Den foreslagna Multihallen kommer
att uppta ett normalstort kvarter om man riknar in angéring och utemiljé och det ar
darfor viktigt att i mojligaste man undvika att detta far en baksida. Ett kvarter har flera
6ppningar och samtliga sidor ir ofta entrésidor. Aven i fallet med Multihallen kommer
brukarna anlinda fran alla viderstreck och medan det 4r viktigt att byggnaden har en
tydlig huvudentré at ett hall samt att hela fastigheten, inklusive utemiljon, har god
orienterbarhet bor byggnaden dven tydligt annonsera sig och férhalla sig till Gvriga
viderstreck.

Detta uppnas genom att mojliggéra angoring till fots och med cykel oavsett varifran
brukaren kommer, samt att byggnaden dr 6ppen och vilkomnande at alla hall. Se bild
nr. 7.

Forslagets sporthall blir en viktig malpunkt i Akersberga och en publik byggnad.
Utformningen av hela fastigheten bor ta avstamp i en tydlig arkitektonisk idé som
genomsyrar biade utemiljéns och huvudbyggnadens formsprak. Parkering och angéring
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ska passas in i idén och inte vice versa.

Volym:
Medan landskapsrummet til en stor volym som en sporthall, uppfattar 6gat inda
kontinuerligt langa avstind som oattraktivt. En fasad pa 60 meter som inte bearbetats
arkitektoniskt for att bryta upp och variera den, uppfattas som monoton och
ogastvinlig samt kdnns otrygg att rora sig lings. Det dr darfor viktigt att det
arkitektoniska formspraket bryter upp huvudbyggnadens volym i mindre delar. Det
uppnis genom varierande takh6jd 1 byggnadens olika delar, férskjutningar i fasadliv,
olika kul6rer och/eller fasadmaterial. Huvudbyggnadens fasader far inte bli helt slutna
at ndgot hall och en god relation mellan ute och inne ér viktig att skapa lings alla
byggnadens fasader. Belysning och 6verblickbarhet dr avgérande for trevnad och
trygghetskinsla. Multihallen bor vidare signalera hallbarhet samt annonsera sitt innehall
i storsta mojliga mén.
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Service

Nodvindig — service  for  besokare  till  idrottsverksamheterna  (exempelvis
omkladningsrum, café och reception) ska rymmas inom ny bebyggelse. Vidare ligger
handelsomradet Pilstugetomten cirka 300 meter fran omradet, dir bland annat storre
matvarubutiker samt apotek aterfinns. Till centrala Akersberga dir bade offentlig och
kommersiell service erbjuds dr det cirka 1,5 km.

Tillganglighet
Tillgangligheten till planomradet anses Overlag vara mycket god. Omradet ligger inom
befintligt vignat och dr enkelt att na via bade bil, kollektivtrafik samt gang- och cykel.

Vid ny bebyggelse provas tillginglicheten for personer med funktionsnedsittning i
detalj enligt Boverkets byggregler, BBR, vid bygglovsansokan. Cirka 5 % av antalet
parkeringar ska vara moijliga att utforma till RH-parkeringar, dessa ska prioriteras inom
ett avstand pa 25 meter fran entré.

Stads- och landskapsbild

Detaljplanen féreslas medge en ny bebyggelse som kommer att paverka den befintliga
landskapsbilden och utgbra en framtridande roll i omgivningen. Planomradet ligger
emellertid inom ett, i bade gallande och férslag pa ny 6versiktsplan, utvecklingsomrade
dir stadsmissig karaktir och innehall efterstivas och for att detta ska kunna ske dr en
inverkan pa landskapsbilden oundviklig.

De bestimmelser och forslag pa gestaltningsprinciper som beskrivits tidigare verkar
for att bidra till en stadsmissighet inom omradet samtidigt som hinsyn visas till
kringliggande bebyggelse och landskap. Da byggnaden kommer att utgdra ett
framtridande inslag i omgivningen dr det av stor vikt att den ges en genomarbetad
arkitektonisk gestaltning med en variation i h6éjd och en placering som férhéller sig
relevant till de omkringliggande straken.

Trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

For att barn och ungdomar sjilvstindigt ska kunna r6ra sig till och frin
idrottsanldgegningen maste det finnas sakra ging- och cykelvidgar 1 anslutning till
planomradet. Befintligt gang- och cykelnat dr vilutvecklat men ska i och med ny
bebyggelse kompletteras med kortare strickor och sikra passager. Befintliga gang- och
cykelvigar stricker sig lings Svinningevigen, fran den Ostra sidan om vig 276 till
Taljoviken visterut, och lings Nisvigen, som via Sagvigen stricker sig fram till
centrala Akersberga. Vidare finns en ging- och cykelvig séder om Skirgirdsgymnasiet
vilken ansluter till Runé gard.

Lings Foretagsalléns sodra sida 16per 1 dagslaget en trottoar medan utrymme for cykel
saknas. Detaljplanens genomférande innebar att trottoaren ersitts med en ging- och
cykelvig i strickningen mellan Nisvigen och Akers Runé station, samt ytterligare en
gangvig pa Foretagsalléns norra sida, se bild nedan. Aven ytterligare évergingsstillen
foreslas pa Foretagsallén samt Svinningevigen. Overgiangsstillet pa Svinningevigen ir
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nédvandigt for att mojliggbra en siker passage for gaende och cyklister som kommer
visterifrin pd Svinningevigen. Utdver detta foreslds en ging- och cykelvig pa
Svinningevigens sodra sida mellan busshallplatsen och korsningen med Nisvigen,
samt vaster om Nisvigen. En moijlighet att ta sig 6ver krondiket via en 6vergang
mellan Skirgardsgymnasiet och Multihallen foreslds ocksa.

Befintiig
I gang- och cykelvig

B BN W Ny gang- och cykelvig

@9 ®®® Nygangvig

Bild 8. Forslag. Befintligt gc-néat visas i heldragna linjer och ungeférlig strackning for
foreslagen ny gc-vag samt gangstrak visas i streckad respektive prickad linje.
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Bild 9. Foreslagen sektion éver Foretagsallén.

Parkering, varumottag, utfarter

In- och utfart till kvarteret bor ske fran Foretagsallén. Vid storre tillstdllningar och
manga besokare finns risk for trafikstockningar varfér tva in- och utfarter foreslas.
Aven avslippningszoner med korttidsparkering féreslas anliggas.

Parkering for idrottsanliggningen ordnas inom den egna fastigheten. I dagsliget
uppskattas behovet av parkering till cirka 150-200 platser. Ett visst antal platser for
bes6kande bussar foreslds ocksa. Viderskyddade cykelparkeringar motsvarande en
fjirdedel av antalet bilplatser, eller minst 50 stycken ska anordnas i nira anslutning till
entréer, foretridelsevis framtida huvudentrén. Utover dessa ska ytterligare
cykelparkeringar anordnas.

I den viistra delen av planomradet anlades hosten 2014 en infartsparkering med drygt
50 platser. Minst lika manga platser ska vid framtida byggnation samordnas med
parkeringar tillhorande idrottsanlaggningen 1 ungefir samma lige som idag och vara
dedikerade infartsparkeringsplatser under vardagar mellan klockan 7 och 17. Da
infartsparkeringar mestadels nyttjas dagtid under vardagar och multihallen vintas ha
flest besokare under kvillar och helger, anses en samordning mellan besoks- och
infartsparkeringar vara en effektiv 16sning. Samordningen regleras genom ett avtal
mellan ingaende parter och tillkommande skyltning ska tydligt visa vilka parkeringar
som delvis dr avsedda for infartsparkering. Osterdkers kommun har ett avtal med SL
och kommer att 1 ett nytt avtal med Armada sikerstilla att funktionen kvarstar 6ver
tid.

For var tionde parkering som anlidggs ska minst ett trad placeras. Dessa bor placeras i
grupp for att ge battre forutsittningar for storre, vilmaende trid. Triden har bade en
positiv inverkan pa omradets gestaltning, ekosystemtjanster samt dagvattenhantering.
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Detsamma giller de vixt- eller gruszoner som ska anliggas i mittremsor eller lings
sidorna pa parkeringar.

Varumottagning ska ske via sidoentré. I anslutning till varumottagningen ska det finnas
en lastzon. Av trevnadsskil fir varumottagning och lastzon varken ligga mot
Svinningevigen eller Nasvagen.

Kollektivtrafik

Tillgingligheten fér kollektivtrafik till omradet ar god. Cirka 200 meter fran
planomridet ligger Roslagsbanans hallplats Akers Runé. Stationen trafikeras dagtid tv
ganger i timmen 4t vardera hallet och under rusningstrafik tre ganger. Roslagsbanan
genomgir for narvarande en uppgradering vilket innebdr en 6kad kapacitet och mer
storningsfri trafik. Utbyggnaden uppskattas medféra att Akers Rund under
rusningstrafik istillet trafikeras fyra ganger i vardera riktning.

Busshallplatsen Akers Runé trafikeras av busslinje 683 som gir mellan Akersberga
station och Kulla vigskil samt 1 rusningstrafik till Danderyds sjukhus. Hallplatsen
trafikeras dagtid tva ganger i timmen i vardera riktning. Busshallplatsen ligger inte intill
tagstationen utan invid Svinningevagen, sa for att skapa en siker gangvig mellan
hallplatsen och multihallen féreslas en ny gangbana lingsmed Svinningevigen
anliggas, vilket ger en Okad tillgénglighet f6r fotgingare. Se bild 8.

Rekreation och lek

Inom centrala Akersberga foreligger det idag 6verlag en brist pa idrottsytor och i de
vistra delarna saknas ytor for vissa idrottsindamal helt. Genomférandet av forslaget
skulle innebdra en stor Okning av ytor for olika typer av idrottsaktiviteter. En del
mindre platskrivande utomhusaktiviteter bér ocksa mojliggoras 1 projektet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Storre delen av planomradet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for vatten
och avlopp, vilket forvaltas av Roslagsvatten AB. Omridet dr dock forberett for att
inga med iordningsstillda forbindelsepunkter (se bild nr. 10) och ny bebyggelse ska
anslutas till det kommunala VA-nitet. De férberedda férbindelsepunkterna behover
dock uppgraderas i samband med fortsatt projektering.

4‘: s park.. [

Bild 10. Férbindelsepunkterna visas med roda ringar.

Dagvatten

Planforslaget medfér en stor 6kning 1 andelen hardgjord yta vilket innebir att
dagvattenflodena fran omradet kommer att stiga. FOr att underséka hur stor denna
6kning blir och hur den ska hanteras for att undvika att flodet till recipienten Gkar
jamfort med dagens situation har en dagvattenutredning tagits fram av Geoveta AB.
Dagvattnet ska omhindertas enligt forslagna 16sningar i utredningen (Geoveta 2017-
01-12, reviderad december 2017).

En fordjupad dagvattenutredning med bland annat mer noggrant redovisade sekundira
avrinningsvigar och exakta utplaceringar av 16sningar ska goras fore exploatering.

Pa grund av markens egenskaper och grundvattnets hoga tryckniva bedéms
mojligheten till infiltrering av dagvattnet vara liten. Detta betyder att framtida
dagvattenlosningar behéver avskiljas fran grundvattenflodet.
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Bild 11. Avrinning idag.

Markavrinningen fran planomradet sker i huvudsak fran vist till ost till intilliggande
krondike. Da grundvattennivan ligger hogt, delvis ovan markyta, antas krondiket
avvattna bade dagvatten- och grundvattenfléde. Krondiket dr en del av
markavvattningsforetaget Nedre Run6-Husby. Enligt hydrauliska utredningar for
krondiket ar dikeskapaciteten for lig for att hantera floden som uppstir vid framtida
10-drsregn (inklusive klimatfaktor pa 1,25). Vid ett sadant regn bedéms krondiket
svimma Over vid vigtrumman under Nasvigen, direkt séder om plangrinsen.

Enligt berikningar som gjorts i dagvattenutredningen medfér exploateringen Okade
halter av féroreningar. Detta i kombination med att planomridet avvattnas till ett
vattendrag som i sin tur mynnar i en havsvik (Tunafjirden), medfor att atgirder for
rening av dagvatten ska vidtas i samband med uppférande av multihallen.

Tunafjirden ér en del av kustomradet Trilhavet som berérs av miljokvalitetsnormer

(MKN). Trilhavet har en yta pa 21 km” och en volym pa 0,37 km’ (SMHI, 2017) och

har klassats med “mittlig ekologisk status”. Att Trilhavet endast uppnar mattliga
statusen beror bland annat pa totalmingder kvave och fosfor pa sommaren. Trilhavet
uppnar ¢j god kemisk status pa grund av grinséverskridande halter av bromerade
difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféroreningar samt tributyltennféroreningar
(TBT). Dock berors bromerade difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar av
mindre stringa kvalitetskrav. Tributyltennféreningar berérs av undantag i form av en
tidsfrist for att uppna god status till ar 2027. Paverkanskallor pa Trilhavet dr utslipp
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fran reningsverk, urban markanvindning, jordbruk, enskilda avlopp och atmosfirisk
deposition. For Trilhavet giller att kvalitetskrav f6r ekologisk status och kemisk status
uppnas till 2027 (VISS, 2017).

Tvirs igenom planomradet 16per for ndrvarande ett dike som via en kortare
dagvattenledning hanterar dagvatten fran omradet viaster om planomradet. De ingar
inte i markavvattningsféretaget, men omradet ingir i dess batnadsomrade. Dikets
vatten rinner 1 sin tur till krondiket enligt bilden ovan. I och med ny exploatering
ersitts det mindre diket samt den korta dagvattenledningen av bortledning; i vistra
delen inom kvartersmark i makadamdike och eventuellt i ror och sedan i eller lings
gata pa allmian plats utanfor planomradet. Se vidare under avtal och ekonomiska
fragor. Det dimensionerande flédet beriknas fi en mangfaldig 6kning och stora
flodesmagasin kommer att krivas for att inte utgaende dagvattenflode ska Gverskrida
det nuvarande flodet.

Forslagsvis anliggs en eller flera dagvattendammar inom planomradets Ostra, ligre
delar. Enligt Bjerking (2008) har fri vattenyta noterats 0,7-0,9 meter under markniva.
Dammar som anliggs djupare dn dessa nivaer kommer troligen att fyllas av
grundvatten vilket innebdr att endast volymen ovanfér denna niva gar att utnyttja som
magasin. Det dr dock rimligt att den nya marknivin kommer att héjas jimfoért med
befintlig niva. Dagvattendammar bor utformas med ett varierande vattendjup och
flacka slinter for att skapa goda férutsittningar for ett rikt biologiskt liv och samtidigt
gynna vattenreningen. En nagot djupare del av dammen bor utformas med hardgjord
botten for att tillita att rena dammen fran sediment som med tiden ansamlas i
dammen. Dagvattenutredningen féreslar att vaxtbaddar eller grus lings parkeringsytor
anliggs for att minska bade fororeningshalterna och flédesmingderna. Aven
oljeavskiljare bedoms 1 dagsliget vara nodvindigt pa grund av det stora antalet
parkeringsplatser.

De toreslagna losningarna, syftar bade till att fordrja och rena dagvattnet innan det
nar krondiket. Vegetation eller grus kan anliggas 1 mittremsan vid dubbla
parkeringsrader, se bild 12. Hir kan ytavrinnande dagvatten frin parkeringsytorna
samlas upp och for bide rening och utjimning av flodet. Mittremsorna foéreslas
anldgeas nagot ligre dn omgivande ytor for att dven kunna fungera som magasin.
Ut6ver dessa vegetationsytor ska trid planteras inom parkeringsytan. Som minst ska
ett trid planteras for var tionde parkeringsplats. For att ge bra forutsittningar for
vilmaende trad ska dessa placeras gruppvis med en tilltagen yta. Triden har en positiv
inverkan pa bade dagvattenhanteringen och omradets utformning.

YN\

Bild 12. Principskiss over dagvattenhantering genom planteringsytor pa parkeringar, bild fran
Geoveta AB.
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Hojdsittning av kvartersmarken ska goras sd att dagvattnet ej blir stiende ovan
markytan eller belastar framtida bebyggelse. Om marknivan hgjs, jamfért med
nuvarande niva, kan avrinningen underlittas pa stora delar av omradet. Vidare
mojliggdr en hojning att drineringsledningar och 6vriga dagvatteninstallationer kan
anliggas i det nya lagret ovanpa befintlig markyta, vilket underlittar avvattningen pa
grund av det hoga grundvattnet. Generellt ska markyta planeras med ett fall fran
bygenader, en lutning pa 1:20 inom de nirmsta tre meterna fran husvigg ger en god
ytvattenavrinning.

En modellering av en stérre 6versvamnings omfattning, bade till djup och utbredning,
skulle ge en vigledning om lagsta limpliga hojd f6r multihallens grundligening. Detta
ska inga i den férdjupade dagvattenutredningen som ska tas fram fore exploateringen.

Generellt dr det ur dagvattensynpunkt laimpligt om hardgjorda ytor som ej behover
passera en reningslosning kan ersittas med ytbeliggningar med lagre
avrinningskoefficient, sa som marksten.

Den eller de dammar som foreslds 1 planomradets 6stra del syftar framst till att
fordréja och rena det 6kade dagvattnet, men fungerar dven som en buffert nir
krondikets kapacitet ej dr tillricklig. Vid framtida 6versvimningar av diket invid
trumman under Nasvigen kan det bridda ut till dagvattendammen eller -dammarna.

Eftersom planomradet till stor det ingar i batnadsomradet for krondiket dr ingrepp
inom omradet  anmilningspliktiga, men de  vintas inte  péaverka
markavvattningsféretaget och diarmed inte behova tillstind. Markavvattningsféretaget
bedoms alltsa heller inte behova omprovas eller avvecklas till £6ljd av exploateringen
inom planomradet.

Avfall

Hushallsavfall himtas av entreprendr anlitad av Roslagsvatten AB. Hantering av avfall
sker inom kvartersmark och detaljplanen mojliggér utrymme f6r soprum. Da
avfallsbranschen arbetar for att komma ifrin soprumslésningar foreslas dock istallet
nedgrivda behillare, en for brinnbart hushallsavfall och en f6r eventuellt matavfall.
Forpackningar kan hanteras i ett miljorum. Avfallshanteringen ska placeras och
utformas s att en god arbetsmiljé kan sikerstallas och att risken for olyckor begransas
vid tilltrdide och transporter. Vidare fiar miljo- och sopstationer ej anliggas ut mot
Svinningevigen eller Nisvigen, detta pd grund av det synliga liget och dess paverkan
pa gaturummet. Lastzon for varutransporter boér samordnas med utrymme for
sophimtning.

Energiforsorjning
Planomradet ligger inom el- och fjirrvirmenitet och framtida bebyggelse kan ansluta
till det. Befintliga ledningar ligger i Nisvigen-Svinningevagen respektive Foretagsallén.

Tele- och IT-infrastruktur
Planomridet ligger inom utbyggt omrade for fiber, befintliga ledningar ligger i
Nisvigen och Svinningevigen, och framtida bebyggelse kan ansluta till dessa.
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Halsa och sakerhet

Skred, ras och sdttningsbendgenhet

Minskad infiltration av dagvatten pa grund av en stor andel hardgjord yta riskerar att
sanka grundvattennivan inom vissa delar av planomradet. Detta kan skapa sittningar,
beroende pa grundliggning, av ovanpaliggande byggnader, markytor och
installationer. Uppfoérandet av en multihall och en eventull héjning av befintlig
markniva kommer att 6ka belastningen pa underliggande lerlager vilket 6kar risken for
skred, framfor allt i slinten narmast krondiket ddr marken 4r som brantast.

Marken inom planomradet har tidigare varit aktuell f6r en fotbollsplan samt en
mindre idrottshall pa cirka 1500 m?, och en enklare geoteknisk utredning togs fram
for dessa av Bjerking AB 2008-07-14. Placeringen av de nya verksamheterna var da
foreslagna till de Gstra delarna av aktuellt omrade, och utredningen omfattar darfor
endast dessa delar. Utredningen dr framtagen for en annan typ av bebyggelse, men
visar det pd sina stillen kan behévas spetsburna palar pa upptill 11 meters djup i
férhallande till nuvarande markniva.

Pa grund av de geotekniska forutsattningarna och risken for skred och sittningar ska
en fordjupad geoteknisk utredning tas fram i det fortsatta projektarbetet.

Oversvimning och erosion

Krondiket har inte tillrickligt med kapacitet for att hantera floden som uppstar vid
framtida 10-arsregn (inklusive klimatfaktor). Vid ett sidant regn bedoms diket
svimma over vid vigtrumman under Nisvigen. Den eller de foreslagna dammarna
hanterar frimst 6kat dagvatten fran framtida exploatering, men kan dven fungera som
en buffertzon vid 6versvimning av krondiket. Pa grund av Gversvimningsrisken ir
det viktigt att hojdsattningen av omradet motverkar stiende vatten intill bebyggelse da
detta kan orsaka skador.

Da marken bestar av lera med en hog grundvattenniva finns en risk for erosion.
Marken ir dock relativt flack vilket minskar riskerna, i en férdjupad geoteknisk
utredning ska riskerna for erosion belysas.

Fororenad mark

Delar av marken inom planomradet har anvints som snotippningsplats och
markprover har tagits for att undersoka eventuella foéroreningar. Resultatet visar att
snotippen inte har gett nagon féroreningspaverkan pa marken. Marken kommer dock
att anvindas for snotipp dven under vintern 2017/2018 och yttetligare prover behéver
darfor tas varen 2018.

Radon

Risken f6r radon har inte undersékts under planarbetet. En viss risk for férekomst av
radon foreligger alltid och radonundersékning kan komma att krivas vid
bygglovsansokan, krav pa radonskyddande grundkonstruktion kan komma att stéllas.

Buller

De tva frimsta bullerkillorna som paverkar planomradet utgdérs av Svinningevagen
och Roslagsbanan. Svinningevigen ger, enligt mitningar fran 2011, som maximalt
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upphov  till en ckvivalent ljudnivi pa 60 dB(A) inom planomradet.
Detaljplanen medger dock ingen bullerkinslig anvindning och atergirder for att
dimpa bullret anses dirfoér inte vara nodvindigt. Roslagsbanan passerar séder om
planomradet och ger upphov till savil buller som stomljud och vibrationer. I samband
med arbetet for detaljplanerna Akersberga station och Bithamnsvigens ersittning, vilka
bigge har wvarit utstillda pa granskning under hosten 2016, har en
miljokonsekvensbeskrivning som tittar pd Roslagsbanans paverkan pa omgivningen
tagits fram. I den bedoms kringliggande bebyggelse, tack vare avstindet pa cirka 45
meter till sparet, klara riktvirden f6r bade stomljud och komfortvibrationer. Da
avstandet mellan foreslagen bebyggelse och Roslagsbanan 1 foreliggande detaljplan ir
cirka 130 meter anses en utredning med avseende pa stomljud, vibrationer och buller
¢j vara nédvindig.

Heliport

Norr om Svinningevigen, drygt 300 meter fran planomradet, ligger en heliport med
in- och utflygningszoner vilka delvis passerar aktuellt planomrade. Inom dessa far inga
hinder tringa igenom luftrummet inom en lutning pa 8% fran landningsplatsen. Detta
har beaktats i planbestimmelse om nockh6jd samt genom dialog om eventuella risker
med Arlanda Helicopter. Avstindet mellan heliporten och planomradet i férhallande
till tilliten nockh6jd medfér att detaljplanen ej innebér nagon konflikt med zonerna.
Vidare bedoms, efter samrad med Arlanda Helicopter, planférslaget ej paverka
nodvindigt utrymme vid nodforfarande.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen beriknas kunna stillas ut pa granskning kring arsskiftet 2017/2018 och
darefter antas av Kommunfullmiktige varen 2018.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomférandetid innebdr att planens “giltighetstid” kan begrinsas. Under
genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen
giller dven efter genomforandetidens utging men kan da dndras och upphivas utan
att de rittigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Ansvarsfordelning

Parallellt med detaljplanearbetet ska ett tomrittsavtal upprittas mellan kommunen och
det kommunigda bolaget Armada kommunfastigheter AB. Avtalet kommer dven att
reglera Armadas ataganden gentemot kommunen vad giller kostnadsférdelning for
genomférandet av planen. Armada kommer ocksa att genom avtalet forbinda sig att
del av parkeringen omfattande drygt 50 parkeringsplatser fortsatt ska nyttjas till
infartsparkering.
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Ansvaret for projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av gemensamma
anldgeningar aligger Armada kommunfastigcheter AB. Kommunen ska vara med och
granska samt godkdnna samtliga bygglovpliktiga handlingar och anligegningar.

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman f6r allmin plats. Det kommunala huvudmannaskapet
innebdr att det d4r kommunen som, efter iordningstillande, ansvarar for drift och
underhéll av allminna anliggningar inom planomradet. I denna detaljplan utgors de
allminna anldggningarna av parkyta.

Avtal och ekonomiska fragor

Ett tomtrittsavtal avses tecknas mellan Armada kommunfastigheter AB och
Osterakers kommun. Avtalet kommer bland annat behandla ansvars- och
kostnadsférdelning mellan parterna.

Del av tomtrittsavtalet férbinder Armada kommunfastigheter AB att sta for samtliga
kostnader som ir nédvindiga f6r detaljplanens genomfoérande. Detta innefattar dven
fastighetsbildning och kostnader for infrastrukturen i anslutning till planomradet vilka
krivs for planens genomférande. Dirigenom svarar Armada kommunfastigheter AB
tor kostnaden fOr iordningstillandet av gang- och cykelvagar, tillkommande
overgangsstillen, dagvattenhantering, iordningstillande av infartsparkering till minst
samma standard som idag och tillfillig infartsparkering under byggnationstiden, 6vrig
fardigstillning av mark samt kostnader kopplade till bygglov. Marken f6r den tillfilliga
parkeringen tillhandahélls av Kommunen. Ovanstiende kostnader tas wut i
tomtrittsavgalden.

Kommunalt huvudmannaskap fér allmin plats innebar drift-och underhallskostnader
tor kommunen. De dtgirder som paverkar driftkostnaderna dr tillkommande av gang-
och cykelvigar och dagvattendamm vilka medfér framtida, 6kade kostnader for
kommunens drift- och underhallsarbeten. Gillande dagvattendamm pa allmin plats
bekostar Armada kommunfastigheter AB anliggandet av dammen, kommunen
ansvarar for skotsel av dess gronytor och estetiska inslag och Osterdkersvatten
ansvarar for skotsel kopplad till dammens funktion. Osterdkersvatten kan anséka om
ledningsritt inom u-omrade om sa krivs. Se plankarta.

Armada kommunfastigheter AB bekostar drift och skotsel av samtliga anliggningar
och infrastruktur inom kvartersmark.

Armada kommunfastigheter AB svarar for kostnader for anslutning av, inom
detaljplaneomradet beldgna, fastigheter till E.ON Sverige AB:s eldistributionsnat.
Detta regleras i avtal som upprittas mellan Armada kommunfastigheter AB och
eldistributoren.

Armada kommunfastigheter AB svarar for kostnader f6r anslutning av, inom
detaljplaneomridet beligna, fastigheter till Osterikersvattens VA-anliggning. VA-
ledningar f6r den nya bebyggelsen foreslds anslutas till det kommunala VA-nitet.
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Armada kommunfastigheter AB ersitter kommunen f6r kostnaderna for
detaljplanearbetet 1 enlighet med upprittat planeringsavtal. Ingen ytterligare planavgift
ska erldggas vid bygglov.

Sammanstallning av planens konsekvenser

Detaljplanen medfor att byggnation av en storre sporthall medges. I och med den
byggnadsvolym som tillats kan anliggningen komma att utgdra ett dominant inslag i
omgivningen och paverka landskapsbilden. Da planomradet ligger inom det utpekade
utvecklingsomridet Akers Runé vintas dock en successiv utveckling mot en mer
stadsmissig karaktir med en titorts bebyggelsestruktur och en paverkan pa
landskapsbilden ir da oundviklig.

Forslaget medfér en stor Okning av andel hardgjord yta. Marken bestir idag av
outnyttjad jordbruksmark och ett genomférande av detaljplanen medfor att en stor
andel av ytan hardgors. Dagvattnet ska dock foérdréjas och renas innan det nar
krondiket. Detaljplanen foreslar att en eller flera dagvattendammar anliggs i omradets
Ostra del, dels for att hantera dagvatten fran kvartersmarken, men aven for att fungera
som en buffert vid en eventuell 6versvimning av krondiket.

Detaljplanen medfor att befintligt antal infartsparkeringar ska sikras och att nya gang-
och cykelvigar anliggs. Detta 6kar mojligheterna for invanare att resa mer hallbart
genom att forbattra deras forutsittningar att vilja kollektivtrafik och gang- och cykel
framfér bilen. Vidare dr det positivt att idrottsanldggningen, vilken vintas fa méanga
bestkare, anliggs 1 ndra anslutning till befintlig kollektivtrafik bade i form av buss och

tig.

En byggnation av sporthallen innebir en stor ékning av idrottsytor i Osterdkers
kommun. Den tinkta byggnaden kommer erbjuda ytor f6r olika typer av idrotter och
saledes locka minniskor med olika intressen. Byggnaden ska fungera som en
samlingsplats f6r bade barn, ungdomar och ildre och férvintas ge positiva effekter
bade vad galler sociala méten och fysisk halsa.

Detaljplanen medfér kostnader f6r kommunen i form av drift av nya anlidggningar.
Tillkommande giang- och cykelvig lings Foretagsalléns ena sida samt gangbana pa den
andra, gang- och cykelvig lings Svinningevigens sodra sida och Nasvigens vastra sida
samt delar av dagvattendamm ska driftas av kommunen.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser

Detaljplaneforslaget kommer medfora foljande konsekvenser for fastigheter och
rittighetsinnehavare inom planomradet. Siffrorna i listan hinvisar till nedanstiende
karta.
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Bild 13. Karta dver detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvenser.

1.

Ett citka 20975 kvm stort omrade (1) av fastigheten Husby 4:22 foreslas
genom fastighetsreglering 6verforas till Husby 4:29. Omradet idr idag
detaljplanelagt som kvartersmark (motionsanliggningar, kontor, smaindustri
och handel). Den forslagna avstyckningen mojliggdr tomtrittsupplitelse av
den nybildade fastigheten. Omridet foreslis planliggas som kvartersmark
(sporthall).

Ett cirka 14770 kvm stort omrade (2) av fastigheten Husby 4:22 féreslas,
genom fastighetsreglering, Gverféras till Rund 7:108. Omridet dr idag
detaljplanelagt som allmin plats (natur, park och gata) och anvinds som
naturmark och  huvudgata. Omradet foreslas Gverforas for  att
fastighetsstrukturen ska 6verensstimma med gillande detaljplan med
dndamialet allmin plats (vigmark och parkmark).

Ett 6090 kvm stort omrade (3) av fastigheten Husby 4:22 foreslds kvarsta med
indamalet kvartersmark (kontor, smaindustri och handel) i enlighet med
gillande detaljplan.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pi Osterakers kommuns Samhillsbyggnadsférvaltning.
Planhandlingarna  har upprattats av  planarkitekt Amanda Docherty och
exploateringsingenjor Max Sj6vall pa Samhaillsbyggnadsférvaltningens plan- och

exploateringsenheter.

Maria Bengs Amanda Docherty
Planchef Planarkitekt
Fredrik Nestor Max Sjovall

Exploateringschef Exploateringsingenjor
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