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Detaljplan for HASTANGSUDD,
Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan Hastangsudd var pa samrad under tiden 10 mars —
15 april 2011 och stalldes ut 2 oktober — 30 oktober 2013. Handlingarna
har varit tillgangliga i Alceahuset, Hackstavagen 22, pa biblioteket i
Akersberga centrum samt p& kommunens hemsida. Detaljplanen hanteras
med normalt planférfarande.

Totalt 27 stycken yttranden har inkommit under utstallningstiden. Inkomna
skriftliga synpunkter sammanfattas och kommenteras i detta utlatande.

Inkomna yttranden
Remissinstanser

Lansstyrelsen

Lantmateriet

E.ON, ingen erinran

Roslagsvatten AB

Osterakers hembygds- och fornminnesforening
(OHF)

6. Storstockholms brandférsvar
7. Trafikverket, ingen erinran

8. Skanova
9
1

agrwpdE

. Trafikforvaltningen (SLL)
0.Hastangsudds Fastighetsagareférening (HFF)

Sakagare

11.Svartgarn 2:197
12.Svartgarn 2:207
13.Svartgarn 2:217 + 2:218
14.Svartgarn 2:225 + 2:226
15.Svartgarn 2:230
16.Svartgarn 2:231
17.Svartgarn 2:231, 2:232, 2:233 och 2:234
18.Svartgarn 2:232 och 2:234
19.Svartgarn 2:238
20.Svartgarn 2:243
21.Svartgarn 2:250
22.Svartgarn 2:258
23.Svartgarn 2:259
24.Svartgarn 2:260
25.Svartgarn 2:469
26.Svartgarn 2:469
27.Svartgarn 2:489
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Revideringar av detaljplanen
Nedan sammanfattas de revideringar som gjorts efter utstallningen.

Bestammelse gallande hdgsta antalet komplementbyggnader inom
plusmarkerad strandzon har férandrats. Forslaget ar att antalet
byggnader inom strandzonen begransas till en (1).

Bestammelse géallande mark avsedd for slantomrade (z1) har ersatts
av (g7). Innebérden ar densamma.

Planbeskrivningen har kompletterats med information om vad den
kulturhistoriska grénklassningen betyder for fastigheterna Svartgarn
2:226 och 2:225.

Vandplaner pa Travstigen samt Galoppstigen har justerats. Detta for
att avlagsna alternativt minska intranget pa privata fastigheter.

Bestammelse med korsprickning av del av Svartgarn 2:243 har
utgatt. Bestammelsen om minsta fastighetsstorlek har justerats.

Zoner med prickmark har lagts in pa Svartgarn 2:195 och 2:198,
marken var tidigare reglerad med plusmark. Andringen &r gjord i
samrad med lansstyrelsen i samband med diskussioner om
strandskyddets utbredning. Omradena gransar till allman platsmark
Natur och syftet med prickmarken ar att hindra byggnation i nara
anslutning till naturmarken och bevara den naturmark som finns pa
fastigheterna. Omradenas funktion ar att sékerstalla strandskyddets
syften. Prickmarken pa Svartgarn 2:195 bidrar till att bevara ett sa
stort sammanh&angande naturomrade som mojligt. Detta ar vardefullt
for bade naturen och foér landskapsbilden. Prickmarken pa Svartgarn
2:198 syftar till att den smala kopplingen av naturmark mellan
Broddstigen och naturomradet vid vattnet ska upplevas som
allmanrattsligt tillgangligt. Byggnation for ndra denna passage skulle
ha en negativ inverkan pa denna koppling.

Strandskyddskartor och planhandlingar har justerats efter
Lansstyrelsens beslut om strandskyddsupphévande.

Bestammelsen n2 (trad far inte fallas) har tagits bort frAn en bjork pa
fastigheten Svartgarn 2:241.

Planbeskrivningen har justerats sa att texten om antalet pump- och
transformatorstationer stammer 6verens med antalet stationer i
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plankartan. Ratt antal & 1 pumpstation och 3 transformatorstationer.

Inkomna yttranden

1. Lansstyrelsen
Upphévande av strandskydd
Lansstyrelsen ar inte beredd att pa nuvarande underlag upphava
strandskyddet inom planens strandomrade (med + markerade
kvartersmark for bostadsandamal).
Lansstyrelsen anser att strandomradet i huvudsak bor regleras som mark
som inte far bebyggas. Foreslagna planbestammelser for strandomradet
behover darfor bearbetas innan detaljplanen fors vidare. Aven
utnyttjandegrad/ fastighetsindelning behéver ses dver. Det galler framforallt
for fastigheter i planomradets norddstra del i anslutning till befintligt
naturomrade.

Kommunens begaran om upphévande behéver omarbetas och
kompletteras med eventuella yttranden som inkommit under utstéliningen
innan Lansstyrelsen kan ta slutgiltig stallning till ett upphavande.

Bryggor, dispens och vattenverksamhet

Lansstyrelsen informerar om att enskilda bryggor ska prévas restriktivt och
det ska goras en avvagning mellan strandskyddsintresset och den
enskildes intresse av att ta omradet i ansprak. Detta innebar att det finns
risk for att dispens inte alltid kan medges.

Darfor anser Lansstyrelsen att berdrda fastighetséagare m.fl. bor informeras
om kravet pa denna dispens for bryggor. Detta genom tydlig information pa
plankarta och i planbeskrivningen. De bertrda bor dven informeras om att
en brygga kan vara anmalnings- eller tillstandspliktig vattenverksamhet
enligt 11 kap MB.

Dagvatten och klimatanpassning

Planbeskrivningen bor kompletteras med slutsatser fran
dagvattenutredningar och beskrivningar av hur lokalt omh&ndertagande av
dagvatten kan se ut eftersom Lansstyrelsen anser att det finns daliga
forutsattningar att kunna filtrera dagvatten lokalt da manga fastigheter
ligger inom omraden som utgors av berg eller lera vilket ger daliga
forutsattningar for infiltration.

Det ar positivt att kommunen har lagt in en planbestammelse om lagsta
bebyggelseniva for huvudbyggnader respektive komplementbyggnader.
Dock anser Lansstyrelsen att kommunen bor 6vervaga att redovisa de
lagst liggande omradena som prickmark.
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Byggnadslagen

Lansstyrelsen har under hand muntligen meddelat att det endast &r mojligt
att prova ett upphavande av forordnandet (113 8) i den del for vilken
planforslag tagits fram. Lansstyrelsen upplyser att de delar kommunens
uppfattning att férordnandet kan upphévas inom de delar som berdrs av nu
aktuell detaljplan. Det formella beslutet kommer att fattas inom kort och
darfor anser Lansstyrelsen att kommunen inte bor anta detaljplanen forran
upphavandet av 113 § BL-férordnandet har vunnit laga kraft.

Planbestdmmelser/formalia

Pa plankartan anges om-, till- och nybyggnader ska utformas i
Overensstammelse med planbeskrivningens gestaltningsprinciper. For att
tydliggora bestammelsen bor den kompletteras med hanvisning till
sidor/avsnitt i planbeskrivningen.

Behovsbeddmning
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande
inte kan forvantas medfora betydande miljépaverkan.

Kommentar
Kommunen har efter samrad med lansstyrelsen korrigerat
planbestammelsen for +prickad strandzon.

Strandskyddskartor och planhandlingar har justerats efter Lansstyrelsens
beslut om strandskyddsupphavande. | planhandlingarna framgar nu att
byggnation av bryggor kraver dispens fran strandskyddet och kan vara
anmalnings- eller tillstandspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap MB. Inom
vissa delar kvarstar plusmark inom strandskyddat omrade.
Planbestdmmelsen anger dock att byggnation av uthus inom strandskyddat
omrade kraver dispens fran strandskyddet.

Kommunen gor fortsatt bedomningen att dagvatten kan infiltrera pa
tomtmark och i vagdiken.

Kommunen har ansdkt om upphavande av § 113 férordnande inom
detaljplanerna for Hastangsudd och Boda. Lansstyrelsen har upphavt
forordandet.
Planbestdmmelsen som gestaltningsprinciper kompletteras med
hanvisning till sidor i planbeskrivningen.

2. Lantmateriet

Lantmateriet har lamnat féljande synpunkter:

Viktiga fragor dar planen maste forbattras
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Plankarta/planbestammelser:

Enligt planbeskrivningen har berérd fastighetsagare skotselansvar for
slantomrade med beteckning z. Detta ar enligt Lantmateriet felaktigt. Trots
att kommunen inte ar huvudman for allman plats har kommunen enligt
lagstiftningen ansvar for utbyggnad, underhall och renhallning av z-
omraden. Nagra mojligheter till finansiering av detta genom avgifter fran
fastighetsagarna foreligger inte. Om nagon annan &n kommunen ska
ansvara for z-omradena maste planen arbetas om i denna del.

Planbeskrivning, plankarta och illustrationsplan
- Begreppen tomt och fastighet bor ses Over da detta ar tva skilda

begrepp.
Runt anvandningsbestammelse bad: pa plankarta blad 3 forefaller
anvandningsgrans saknas.
Grundkartan ar otydlig avseende fastighetsbeteckning for vissa
omraden, framférallt gallande naturomraden.
lllustrationsplanen visar inte pa nagra mojliga framtida bryggor inom
omraden med anvandningsbestammelse WB..
Anvéandningsbestdmmelsen i plankartan anger dock ingen
begransning fér antalet bryggor som far finnas inom omradet.

Genomfdrandebeskrivning

Fastighetsrattsliga fragor:

Under stycket Avstaende av mark star foljande. "Inom planomradet berors
sex fastigheter av markinlosen och 37 fastigheter av s.k. slantintrang vid en
upprustning av det enskilda vagnatet enligt planforslaget. Dessa atgarder
beslutas av fastighetsdgarna sjalva genom att ansdka hos Lantmateriet om
en omprévning av Svartgarn ga:1. Markintrang avser mark som
vaghallaren far l6sa in fran bostadstomt.” Detta ar enligt Lantmateriet
missvisande. Orden markinlosen/I6sa in refererar till en situation dar
kommunen ar huvudman for allman plats. Om annan &n kommunen &ar
huvudman for allmén plats ar huvudmannen ”"skyldig att forvarva marken
med &ganderatt, nyttjanderatt eller annan sarskild ratt” enligt aldre plan-
och bygglagen. Vidare fattas beslut avseende markéverféring,
rattighetsupplatelse och inrattande av gemensamhetsanlaggningar enligt
FBL och AL av Lantméteriet, efter ansdkan av berord fastighetségare,
samfallighetsférening eller kommun.

Under stycket Ovriga forrattningsatgarder anser Lantméteriet att det ar
[ampligt att formulera ”... att detaljplanen mojliggor avstyckning av i
detaljplanen foreslagna nya byggratter. Istallet for "for att genomfora
detaljplanen erfordras...”

Vidare star det "Lantmateriforrattning kan aven bli aktuellt for atkomst av
utrymme for ledningar och pumpstation i planomradet.” Lantmateriet
forklarar att de forutsatter att alla eventuella ledningar hamnar inom allméan
platsmark. Om ratt till utrymme for ledningar ska sékras inom kvartersmark
maste u-omraden laggas ut i planen.
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Tekniska utredningar

| andra stycket anges att "en gemensam dagvattenlésning med en
forvaltande samfallighet omfattande fastigheter fran flera planomraden kan
komma att inréttas. Beror samfallighetsférening/fastighetsdgare ansvarar
sjalv for att sadan forrattning initieras.” Lantmateriet kommenterar: Det ar
inte sjalvklart att en gemensamhetsanlaggning enligt AL kan inrattas
avseende dagvattenhanteringen. Det kan aven eventuellt vara frdga om
vattenverksamhet enligt kap 11 MB.

Ovrigt
Lantmateriet har inte tagit stallning till innehallet i Fastighetsforteckningen.

Kommentar

Detaljplanen uppréattas enligt PBL 1987:10 dar begreppet tomt anvands i
planbestammelser om till exempel tomtstorlek. Kommunen har darfor
anvant begreppet tomt pa det satt som Boverket anger i "Boken om
detaljplan och omradesbestammelser”.

Bestdmmelsen bad: ar en egenskapsbestammelse, ingen
anvandningsbestammelse.

Planbeskrivning, plankarta och illustrationsplan revideras efter
Lantmateriets synpunkter. Formuleringar i genomférandebeskrivningen ska
ses over.

z1-omraden har givits beteckningen gz men med samma lydelse. Syftet
med beteckningen ar att mojliggora vagslanter dar sa behovs inom
bibehallna fastighetsgranser vilket varit ett dnskemal bland de boende.

3. E.ON
Ingen erinran

4. Roslagsvatten AB
Roslagsvatten hanvisar till sitt tidigare yttrande (2011-03-07). Till framtida
avstyckningar for fastigheterna 2:227 och 2:226 har ett g-omrade
anordnats. Till fastigheterna 2:248 och 2:264 som idag far sin
forbindelsepunkt mot Hastskoringen ar en allméan vag planerad for att
dessa fastigheter skall kunna avstyckas. | samband med avstyckningarna
menar Roslagvatten att ett avtal bor upprattas dar fastighetsagarna far
bekosta bade vag och VA fram till Hastskoringen. Roslagsvatten
ifragasatter varfor vagféreningen ska bekosta vag halvvags fram till
gronomradet innanfor Hastskoringen for att ovanstadende fastighetsagare
skall kunna stycka sina fastigheter. Tillgangligheten till gronomradet borde
enligt Roslagsvatten kunna l6sas med ett g-omrade. Roslagsvatten anfor
att sopbilar ej kommer att kora in pa g-c vagen om det ej finns vandplan.
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Det konstateras att endast en pumpstation ar planerad inom
detaljplaneomradet (star tva i planbeskrivningen).

Kommentar

Detaljplanen ger forutsattningar for avstyckning av fastigheterna 2:248 och
2:264 genom att medge en GCL-véag. Vid ett genomférande maste en
Overenskommelse traffas mellan fastighetsagarna och vagforeningen.
Avfallshantering avses ske fran Hastskoringen. Planbeskrivningen justeras
sa att ratt antal pumpstationer anges i planbeskrivningen (en pumpstation).

5. Osterakers Hembygds- och Fornminnesférening (OHF)
Foreningen anser att det kan vara en nackdel nar narliggande natur och
skogsomraden tas i ansprak for byggande eftersom narheten till natur och
vatten skattas hogt av invanarna i Osterdkers kommun. De anser darfor att
det ar viktigt att det skapas en I6sning som mdjliggor att allménheten kan
rora sig nara stranden — atminstone inom en smal zon.

Kommentar

De privata bostadsfastigheterna langs stranden i Hastangsudd préaglas idag
av att hemfridszonen stracker sig ner till strandlinjen. De ar darfor
svartillgangliga for allmanheten bade fran land och fran sjosidan. Inom
nagra av dessa fastigheter kommer strandskyddet fortsatt att galla inom
delar av fastigheten da fastigheterna inte anses ha hemfridszoner ner till
vattnet. Detaljplanen sékerstéller den allmanna tillgangligheten till strand
och naturomraden genom allméan platsmark NATUR.

6. Storstockholms brandforsvar
SSBF har inte identifierat nagra sarskilda riskobjekt som ar i behov av
vidare utredning fér den aktuella planen. SSFB har noterat att utbyggnad
av det kommunala VA-natet planeras i samband med detta forslag till plan.
SSFB foreslar att brandpostsystemet byggs ut till ett konventionellt
forsorjningssystem i samband med detta. SSBF dnskar att kommunen
beaktar framkomlighet och tillganglighet for brandférsvarets fordon.
Avstandet mellan raddningsfordonens uppstallningsplats och en byggnads
angreppspunkt bor understiga 50 m. For brandfdrsvarets fordon kréavs
normalt barighet enligt BK2-vag.

Kommentar

Kommunen beaktar SSBF’s synpunkter i det fortsatta planarbetet.
Brandposter utfors i enlighet med dverenskommelse mellan SSBF och
Roslagsvatten.
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7. Trafikverket
Fransett de generella synpunkter betraffande trafikalstring pa
Svinningevagen, samt gang- och cykelférbindelser till omradet, som
Trafikverket framfort tidigare under planprograms- och
detaljplaneprocessen, har Trafikverket ingen specifik erinran mot den
foreslagna detaljplanen.

8. Skanova
Skanova har luftledningar inom detaljomradet. Skanova onskar att sa langt
som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i sina nuvarande lagen for
att undvika de olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flytt. De kostnader som uppstar vid eventuell flytt och ombyggnad ska
bekostas av den som initierar detta anser Skanova. Skanova har i 6vrigt
inget att erinra.

Kommentar
Kommunen beaktar Skanovas synpunkter i det fortsatta planarbetet.

9. Trafikfdrvaltningen, SLL
Trafikférvaltningen har besvarat samradet i ett yttrande daterat 2011-04-13
och har inga ytterligare synpunkter att framfora i arendet.

Kommentar
Kommunen har beaktat Trafikforvaltningens tidigare yttrande i planarbete.

10.Hastangsudds Fastighetsagareférening (HFF)
HFF papekar att detta yttrande har inlamnats for sent eftersom de inte fick
meddelande om att detaljplanen gatt pa utstallning.

HFFs standpunkt fran yttrande vid samradet daterat 2011-04-14 kvarstar.
Ytterligare synpunkter foljer:

Hastangsuddsbryggan

Foreningen onskar att bryggomradet vid Stora badet vid Hastskoringen
utokas ytterligare ut fran strandkant for storre flexibilitet for att kunna flytta
befintlig eller bygga nya bryggor i framtiden. HFF papekar att de privata
bryggor som finns inom foreningens mark inte ar foremal att regleras i
detaljplanen.

Ekudden

Foreningen anser att bryggomradet vid Ekudden behover utokas for att
tacka den befintliga bryggan. Denna ags och har forvaltats av HFF under
langre tid. Darfor ser HFF det anmarksvart att detaljplanen begréansar
nyttjandet av befintlig brygga.
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| Ovrigt ser HFF positivt p& forslaget kring Ekudden med ett bad och
mojlighet till ytterligare en brygganlaggning. Som de forstatt skulle det
innebara att HFF forvaltar omradet, men ar osakra pa vilka krav och
forvantningar som finns i samband med en sadan forvaltning. Avseende
trafik till bryggan och det nya badet féreslar foreningen en mindre parkering
pa fastigheten 1:99.

Forskola

HFF ser positivt pa en forskola inom omradet och pa placeringen vid
Ardennervagen. Dock saknar de fortfarande den ursprungliga helhetsbilden
som angavs i planprogrammet fran 2005 och i Hastangsudds
utstallningshandling om mindre férskolor inom Svinningeomradet. Det
konstateras att ingen av de ovriga forskoleplatserna finns med i andra
detaljplaner. Darfor anser HFF det finns en mycket stor risk att
Hastangsudd kommer att ha den enda foérskolan i Svinninge med ett
mycket stort upptagningsomrade.

Foreningen kan inte acceptera att Hastangsudd blir uppsamlingsomrade
for alla omraden. Darfor fortydligar HFF att de endast stodjer en smaskalig
I6sning om ca 50 barn.

Nya vagar

Enligt foreningens tidigare yttrande har HFF inte for avsikt att upplata
gemensam mark for privata vagar for att mojliggora styckningar. Detta kan
endast ske efter dverenskommelse mellan den enskilda fastighetségaren
och HFF och dess medlemmar. GCL-vag mellan fastigheterna 2:264 och
2:248 tar foreningens mark i ansprak.

Kommentar

Kommunen har undersokt forfarandet for utskick av utstallningens
kungorelse och kommit fram till att kungorelsen har skickats till HFF vid
utstallningens start i samband med utskick till alla sakadgare och
remissinstanser. Kommunen tar enligt 6verenskommelse det forsenade
yttrandet i beaktan.

Hastangsuddsbryggan. WB2-omradet vid Hastangsuddsbadet kvarstar i
samma omfattning som utstallningsforslaget.

Detaljplanen reglerar inte antalet bryggor pa foreningsmark. Vid anstkan
om bygglov fér ny brygga eller for ombyggnad av befintlig brygga maste
dispens sokas fran strandskyddet.

Ekudden. Kommunen har undersokt méjligheten att utoka WB2-omradet
vid Ekudden. Da Bjornhammarvarvet 6ster om Ekudden kraver fritt
vattenrum for in- och utpassage till hamnen och dess bryggor bedémer
kommunen att detaljplanens féreslagna WB2-omrade inte bor utokas.
Befintlig brygga far ligga kvar men vid nybyggnation kommer placering och
utforande att provas i bygglovférfarande samt i ansokan om dispens fran
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radande strandskydd. Parkeringsplatser inom Svartgarn 1:99 inryms inom
foreslagen infartsvag och vandplan.

Forskola. Kommunen planerar fler forskolor &n forskolan inom aktuell
detaljplan for Hastangsudd. Bland annat utreds forutsattningarna foér en
forskola inom detaljplanen for Bjérnhammar. Mark for skola och férskola
finns utlagt i detaljplanerna for Skavsjoholm och Bjornkarrsvagen.

Kommunen ger forutsattningar for avstyckning av ovanstaende fastigheter
genom att medge en GCL-vag mellan fastigheterna 2:264 och 2:248. Vid
ett genomforande méaste en dverenskommelse traffas mellan
fastighetsagarna och foreningen.

11.Svartgarn 2:197
Fastighetsagaren anser att utstallningshandlingen innehaller en del
felaktigheter och otydliga formuleringar:

Plankarta blad 1

Om Galoppstigens vandplans nuvarande yta utnyttjas till fullo &ven pa den
vastra sidan ar markintrang pa 2:237 och 2:238 onddigt. Fastighetsagaren
tycker att vandplanen bor vandas &t samma hall som de nya fastigheterna
planeras.

Fastighetsagaren papekar att det i PBL tydligt framgar att reglering av
anvandning av mark och vatten ska goras i detaljplan. Detta anser han inte
uppfyllas i planbeskrivningen (s 13) dar det star att "planen reglerar inte
antalet bryggor i naturomradet mot Skavsjoholmssundet”.
Fastighetsagaren foreslar att:

- Det ska tydligt framga av planen att de tre befintliga privata
bryggorna far ratt att behalla sina bryggplatser och i eget
vattenomrade
Den gemensamma bryggan erhaller eget vattenomrade, eventuellt
med majlighet till utbkning.

Det bor tydliggoras i plankartan att strandskydd galler inom
vattenomradet WB2 och intilliggande naturomrade.

Plankarta blad 2

- Fastighetsagaren anser att det bor fortydligas pa plankartan vad
som i planbeskrivningen sid 14 beskrivs som planerad gang- och
cykelvag langs Ardennervagen inom planomradet.
Det saknas beskrivning i planbeskrivningen och
genomfoérandebeskrivning hur och nar samt till vilkka kostnader
omradets forvaltning och eventuellt agande overfors till omradets
framtida samfallighet.
Ytterligare anser fastighetsagaren att relativt stor bilparkering bor
planlaggas i narheten av eller mittemot forskoletomten eftersom
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omradet kommer nyttjas av ett mycket stort antal boende i hela
Svinninge.

Del av Svartgarn 2:9 och en mindre yta vid Broddstigens vandplan
ags av de boende och forvaltas av ideella féreningen Hastangsudd
fastighetsagarforening. Fastighetsagaren gor uppmarksam pa att
foreningens styrelse inte har mandat att arbeta for att gora dessa
ytor till kvartersmark.

Plankarta blad 4
- Vandplan pa Travstigen ar felaktigt utformad anser
fastighetsagaren. Markintrang pa 2:215 anses onddigt.
Fastigheterna 2:225/2:226 har klassats som skyddsvart med
beteckningen Gron. Fastighetsdgaren saknar en redogorelse for vad
detta innebar for mojligheter eller begransningar att omvandla
fastigheterna.

Planbeskrivning s 4 och 5
Fastighetsagaren gor uppmarksam pa att tall inte raknas bland omradets
uppraknade tradslag men anses varda att bevara pa s 5.

Planbeskrivning s 9
Rydboholms slott ska &ndras till Rydboholms gods

Planbeskrivning s 15 och 16

For VA beskrivs att det ska vara tva pumpstationer. Det &r i denna plan

endast en. For eldistributionen beskrivs tva transformatorstationer men det

ar idag tre och markanvisat for tre i planen.

Genomforandebeskrivningen
Fastighetsagaren anser att enskilt huvudmannaskap medfor att
anlaggningsforrattningarna kommer att bli omfattande, tidskravande
och kommer att medféra stora kostnader for fastighetsdgarna. Han
upplyser om att vagforeningen har framfort dnskemal om kommunalt
huvudmannaskap for allman plats.
Slutligen anser fastighetsagaren att det ar sarskilt viktigt att
kommunen "Upprattar riktlinjer for huvudmannaskap for allman plats
i olika typer av omraden” enligt kapitel 15, fortsatt arbete, s 56 i
Oversiktsplanen.

Kommentar
Blad 1.

- Kommunen har sett 6éver utformingen av vandplanen och vant den
at vaster for att avlagsna intranget pa den privata fastigheten.
Utformning och antal bryggor inom planomradet pa allman plats
avgors vid bygglovsanstkan och ansokan om dispens fran
strandskydd. Detaljplanen tar inte hansyn till bryggornas
agoforhallanden pa Hastangsudds Fastighetsagareforenings mark-
eller vattenomrade.
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Blad 2

Blad 4

Att strandskydd galler inom vattenomrade framgar i
planbestammelsen pa plankartan.

Pa illustrationsplanen kan man utlasa foreslagen gang- och
cykelvag langs Ardennervagen.

Plan- och genomférandebeskrivningen ska inte omfatta beskrivning
av kostnader i samband med forvaltning av allman plats med enskilt
huvudmannaskap. Nar inrattande av gemensamhetsanlaggning
utfors beslutas av fastighetsagarna sjalva. | lantmateriforrattning
avgors kostnadsansvar i form av andelstal for bade anlaggande och
skotsel av gemensamma anldggningar. Ansvar for forvaltning av
allman plats med enskilt huvudmannaskap beskrivs i
genomfdrandebeskrivningen.

Forskolans parkeringsplatser kan komma att samutnyttjas under
kvalls- och helgtid d& omradet besdks av boende i Svinninge. |
ovrigt planeras endast ett fatal parkeringsplatser for
korttidsparkering vid Hastskoringen.

Detaljplanen mojliggor en andring till kvartersmark pa tva platser,
men det &r upp till HFF som foérening att i enlighet med féreningens
stadgar ta stallning till ett genomférande.

Kommunen har sett dver utformningen av vandplanen och vant den
at vaster for att avlagsna intranget pa den privata fastigheten.
Planbeskrivningen har kompletterats med information om vad den
kulturhistoriska gronklassningen betyder for fastigheterna Svartgarn
2:226- och 2:225. Den grona klassningen medfor ingen sarskild
begransning i detaljplanen.

Planbeskrivning

Kommunen ser 6ver formuleringen kring skyddsvéarda trad.

Namnet Rydboholms slott kvarstar da byggnaden &r ett slott inom
godset Rydboholm.

Planbeskrivningen revideras sa att antalet pumpstationer som anges
i planbeskrivningen ar samma som finns pa plankartan, det vill saga
en.

Planbeskrivningen revideras sa att antalet transformatorstationer
som anges i planbeskrivningen & samma som finns pa plankartan,
det vill s&ga tre.

Genomforandebeskrivning

Omradet planlaggs med enskilt huvudmannaskap vilket baserar sig
pa Kommunens generella stallningstagande i OP och Planprogram.
Fragan har prévats av MD och MOD fo6r detaljplan Svinngeudd och i
MD for detaljplan Bjornhammarvarvet del 1. Kommunen noterar
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forslaget om riktlinjer for enskilt huvudmannaskap i olika typer av
omraden.

12.Svartgarn 2:207
Fastighetsagarna kraver att fa samma regelverk for bryggorna i
Hastangsudd som den som géller for Nantes. De anser att uppférandet av
bryggor har férandrats fran samradshandlingarna till férslaget som nu har
stallts ut. De fragar varfor denna andring har skett. | évrigt hanvisar de till
detaljplanen for Nantes dar majligheten till ett bredare bryggplan finns. De
anser att bryggan bor kunna vara minst 3 meter bred alternativt kunna
avslutas med ett stérre bryggplan, vilket redovisades i
samradshandlingarna samt i detaljplanen for Nantes.

Kommentar

Kommunen har efter samradet reviderat bestammelserna for utformning av
bryggorna efter yttranden fran Lansstyrelsen. Utformning av bryggor
provas i bygglovskedet da aven anstkan om dispens fran strandskyddet
gbrs. Kommunen stravar efter att utforma generella planbestammelser for
hela Svinninge, bl.a. for utformning av bryggor. Forutsattningarna kan dock
skilja sig at exempelvis nar det galler badhus pa bryggorna.

13.Svartgarn 2:217 + 2:218
Fastighetsagarna har tidigare foreslagit att dela Svartgarn 2:217 i tva delar.
De har andrat sig angaende detta och vill att nuvarande tomtgranser
bibehalls (se bifogad tomtkarta).

Kommentar

Kommunen vill fortydliga att detaljplaneftrslaget medger en styckning men
att en styckning inte maste genomforas. Darfor valjer kommunen att inte
andra planforslaget for de aktuella fastigheterna med avsikten att
mojliggora en eventuell framtida styckning, ifall 6nskemalen fran
fastighetsagarna forandras. Dock har illustrationsplanen justerats.

14.Svartgarn 2:225 + 2:226 (+ forslag)
Fastighetsagarna anser att de inritade P-platserna pa Hastskoringen vid
Svartgarn 2:225-2:226 samt 2:256 ar olampliga. De anser att placeringen
innebar intrdng pa fastigheterna och kommer att vara stérande. Storleken
pa badet pad Hastangsudd maste beaktas anser fastighetsagarna. Det ar
inte 6nskvart att underlatta tillstromningen av bilburna besokare till badet
eftersom badet har en begréansad storlek. De foreslar en parkeringslosning
pa falten langs med Ardennervagen.

Kommentar
Parkeringsplatsernas placering utgar fran entrén till Hastangsuddsbadet,
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som fortsatt ska vara allmant tillgangligt, samt vagens beskaffenhet, lutning
med mera. Kommunen bedoémer att foreslagna parkeringsplatser for
korttidsparkering, framst for i- och urlastning, bor ligga kvar. Parkering vid
Ardennervagen kommer att ordnas som en del av férskoletomten.

15.Svartgarn 2:230
Fastighetsagaren uppmarksammar att det i detaljplaneforslaget star att
"Historiskt sett har huvudbyggnaderna placerats tillbakadragna pa de stora
strandtomterna vilket &r ett karaktarsdrag som ar vart att bevara.
Tillkommande bebyggelse ska inplaceras med stor varsamhet i dessa
lagen.” Med bakgrund av detta anser fastighetséagaren att den stora
fortatningen i omradet mot Overbyfjarden, Skavsjoholmssundet och vid
Hastangsuddsbadet Stora badet gar mot kommunens intentioner i
planforslaget.

Kommentar

Kommunen anser att detaljplanen ar utformad sa att de landskapsmassiga
kvaliteterna beaktas, bland annat genom att stora &dellovtrad skyddas, att
ny bebyggelse placeras tillbakadragna pa tomten och att storre
natursamband sakerstalls.

16.Svartgarn 2:231
Fastighetsagaren papekar att det finns avtal for ett antal privata bryggor
inom planomradet pa foreningsmark. Juridisk konsultation i anledning av
inventering av "brygginnehav pa foreningsmark” 2004 visade att
upplatelsen anses vara servitut eller i fastighetsagarens fall nyttjanderatt.

Kommentar
Detaljplanen reglerar inte antal bryggor och inte heller &go- eller
nyttjandeforhallanden for bryggor inom féreningsmark.

17.Svartgarn 2:231, 2:232, 2:233 och 2:234
Fastighetsagarna yrkar att fastigheterna bibehaller sina tomtgranser
ofdrandrade och motsatter sig alla forandringar avseende Ponnystigen och
tilhérande vandplan. Eftersom tomterna enligt detaljplanen inte ar delbara
anser fastighetsagarna att Ponnystigens och vandplanens nuvarande
storlek ar fullt tillracklig for rddande behov av in- och utfart. Om
Ponnystigen behover breddas foreslar fastighetsagarna att breddningen
sker genom att anvanda nuvarande dike pa vastra sidan av Ponnystigen
som gransar till Tomt 2:234. Det foreslas att draneringsror laggs for
anslutning till nuvarande ror i nedre delen av Ponnystigen och att diket
planeras utmed véagen.
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Kommentar

For avfallshanteringen kravs att vagen avslutas med vandplan. Kommunen
bedomer att avstandet ar for langt for att flytta sopkarl fran de inre
fastigheterna ut till Hastskoringen, vilket annars kravs for att
avfallshamtningen ska fungera enligt Roslagsvattens krav. Oppna diken
bor bibehallas med hansyn till behovet av infiltration av dagvatten.
Fastighetsagarna avgor sjalva nar en upprustning av vagen och utokad
vandplats beddms noédvandig.

18.Svartgarn 2:232 och 2:234

Detta yttrande &ar daterat till 19/11-13

Fastighetsagarna har tillsammans med Svartgarn 2:231 och 2:233 lamnat

yttrande och ej fatt svar. De yrkar att fa svar pa foljande fragor:
Varfor har berdrda fastighetsédgare (Svartgarn 2:231, 2:232, 2:233
och 2:234) inte informerats om syftet med "upprustningen” av
Ponnystigen dvs. att mojliggora parkeringsplatser till omradets
allménna bad och bryggor? Detaljplaneférslaget anses som
vilseledande av fastighetsagarna.
Varfor skall Ponnystigen breddas till tvafilig vag?
Hur har idén med parkeringsplatser langs med Ponnystigen
uppkommit?
Fastighetsagarna vill veta vad som géller for
"naturmarksomrade/vattenomrade WB” som gar mellan Ponnystigen
och badplatsen?
Fastighetsagarna begar att fa skriftligt svar pa samtliga fragor samt
eventuellt ytterligare informationer av intresse senast 06-12-2013.
De begar att i enlighet med offentlighetsprincipen att fa ut alla
handlingar som ligger till grund for detaljplanearbetet kring
Ponnystigen och det strandomrade/naturmark i angransning till
Ponnystigen.

Kommentar

Kommunen har efter utstallningen haft méte med fastighetsdgarna om
Ponnystigen och Hastangsuddsbadet. Den redovisade mdjligheten att
bredda Ponnystigen och forbattra vandmaojligheterna syftar framst till att
forbattra tillgangligheten bl.a. for sophamtning. Syftet ar inte att skapa
parkeringsmojligheter. Fastighetsagarna avgor sjalva i samverkan med
vagsamfalligheten nar en utbyggnad skall genomféras. Naturmarksomradet
mellan Ponnystigen och badet 4gs av Fastighetsagarforeningen varfor det
ar foreningen i samrad med berérda fastighetsagare som avgor den
framtida anvandningen. Anlaggande av eventuella nya bryggor kraver
dispens fran strandskyddet.
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19.Svartgarn 2:238
Fastighetsagaren anser att forslaget gar stick i stav mot varnande av
landskapsbilden. Fastighetsagaren motsatter sig markintranget pa 2:237
och 2:238. Mellan de tva fastigheterna star en 300-arig ek. Markintranget
skulle innebara ett kritiskt lage for eken. Istallet anser fastighetsagaren att
en utvidgning av vandplanen bor ske pa motsatta sidan av planen dar inget
trdd med bevarandestatus finns. Slutligen anser fastighetsagaren att stor
hansyn till placering av badhus bor iakttas da vissa huvudbyggnader i
detaljplaneomradet kan forlora hela vattenspegeln om det byggs aven
mindre byggnader.

Kommentar

Plankartan med vandplats har justerats enligt fastighetsagarens énskemal.
Planbestammelserna har justerats sa att mojligheten till att bygga inom
plusprickad strandzon har begransats till en byggnad om maximalt 20 kvm.

20.Svartgarn 2:243
Fastighetsagaren vill forsékra sig om att de far stycka i enlighet med denna
detaljplan. De dnskar samtidigt faststélla att "mojlig byggnad” inte ar
begréansat till mindre &n vad som avses i andra delar av omradet
(Hastangsudd). Om detta &r fallet har fastighetségaren inget att invanda.
Om sa inte ar fallet, kan detta ses som en formell Gverklagan.

Kommentar

Byggratten har uttkats fran utstallningsskedet i enlighet med
fastighetsagarens onskemal. Planférslaget medger en avstyckad fastighet
om minst 1500 kvm. Byggrattens storlek anges i byggnadsarea om 10 %
av fastighetens landareal, dock hogst 250 kvm byggnadsarea. Byggnad far
uppféras med tva vaningar. En bostadslagenhet far anordnas per fastighet.
Dock far additionsbostad om maximalt 50 kvm anordnas inom
huvudbyggnad eller komplementbyggnad. Utéver huvudbyggnad far
komplementbyggnader om maximalt 80 kvm uppfdras varav den storsta
maximalt 50 kvm. Bestammelsen dverensstdmmer med resten av
planomradet.

21.Svartgarn 2:250
Fastighetsagarna vill framfora synpunkter och 6nskemal om att deras tomt
pa knappt 4000 kvm ska bereda mdjlighet fér en eventuell framtida
avstyckning av fastigheten till tva tomter. De anser att tomtmarkens
topografi mojliggor detta eftersom de anser att den idag ar naturligt indelad
i tva stycken delar med en avskiljande brant som naturlig tomtgréans. De ser
inte nagra konkreta hinder till varfor detta inte kan inarbetas i det slutliga
forslaget.
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Kommentar

Kommunen har gjort beddmningen att majoriteten av fastigheterna i den
inre delen av Hastskoringen inte ar lampliga att stycka. Infér arbetet med
detaljplanering av omraden i Svinninge togs ett planprogram och ett
gestaltningsprogram fram (Svinninge planprogram och Rad och vagledning
for byggande i Svinninge). Bade planprogrammet och
gestaltningsprogrammet har godkants som véagledning infor fortsatt
detaljplanelaggning. Planprogrammet godk&ndes av kommunfullméktige
2005 och gestaltningsprogrammet av byggnadsnamnden 2008. |
programmen framgar att for att ny bebyggelse ska bli ett positivt bidrag till
den fortsatta utvecklingen av Svinninges bebyggelsemiljo ar det viktigt att:

- Omradets kuperade topografi och tomternas aldre markplan-
ering varnas. De allra viktigaste aspekterna vid nybyggnation
handlar om hur huset placeras pa tomten och hur byggnaden
anpassas till landskapet.

- Karaktaren med bebyggelse inbaddad i gronska ska bevaras.
Genom att byggnaderna &r placerade en bit in pa tomten skapas ett
gront rum mellan vag och byggnader.

- Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig terrang med ett
minimum av markanpassning och terrassering. Vardefulla
naturpartier och vegetation bor bibehallas.

Den samlade beddmningen utifrdn ovanstaende &ar att en avstyckning av
fastigheterna i den inre delen av Hastskoringen strider emot dessa
riktlinjer. Motiveringen till detta &r att tomterna sluttar kraftigt vilket medfor
att det ar svart att tillskapa lampliga infarter och samtidigt lampligt
utformade fastigheter. Intrangen skulle bli for omfattande for att klara
acceptabla lutningar pa infarterna. Detta skulle paverka landskapsbilden
allt for negativt, nagot som skulle bli sarskilt patagligt med den speciella
topografi som Hastangsudd har.

22.Svartgarn 2:258
Fastighetsagaren har tidigare framfort 6nskemal om avstyckning och aven
fort diskussioner med foretradare fran kommunen. Han saknar tydliga
argument for att det finns faktiska problem utom att utfarten kan bli for
brant. Principskiss utford av Marktema bifogas, pa en uppfartsvag med ca
10 % lutning med en totalstracka av ca 75 meter. Fastighetsagaren
forklarar med utgangspunkt i denna skiss varfor han inte anser att en
lutning pa 10 % kan innebéra ett problem. Bland annat har han fatt muntlig
tillatelse av fastighetsagaren till Svartgarn 2:229 att dra en ny skaftvag ca 5
meter vaster om tidigare forslag. De gamla husen ska naturligtvis rivas vid
en avstyckning. Slutligen har fastighetsagaren for avsikt att skapa en bra
och fin milj6 genom att plantera frukttrad och hack/buskar.
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Kommentar
Se kommentar till yttrande nummer 21.

23.Svartgarn 2:259
Fastighetsagaren yrkar att detaljplanen inte hindrar avstyckning fér dennes
tomt.
Han anser det markligt att planen inte tillater avstyckning av dennes tomt
och anser att det inte finns skal som talar emot en avstyckning. Kommunen
har meddelat fastighetsagaren skal; lutnings- och infartfragan samt den
kulturhistoriska aspekten. Fastighetsagaren anser att dessa skal inte ar
motiverade da:
Handikappbuss har kort upp till nuvarande byggnad.
Joe Lindstrom var positivt installd till avstyckningsmajlighet med en
infart med forgrening till vaster for avstyckad tomt.
Kommunen har tillatit betydligt hogre uppfartslutningar pa
Hastangsudd.
Den kulturhistoriska aspekten &r inte relevant med tanke pa ingrepp
som tillatits i andra sammanhang pa Hastangsudd. Han delar
synpunkter som framfors av agarna till Svartgarn 2:260.

Slutligen framfor fastighetségaren att berdrda tomtagare kommer att
drabbas av mycket stora kostnader for VA-avgift. Han fragar om
kommunen har glomt att de tidigare har ndmnt att en avstyckning kunde
finansiera denna kostnad.

Kommentar
Se kommentar till yttrande nummer 21.

24.Svartgarn 2:260
Fastighetsagarna vill invanda mot att fastigheter i den inre delen av
Hastskoringen generellt och med fa undantag anses omojliga att avstycka.
Eftersom det finns manga sommarstugor i omradet anser de att det ar
sannolikt att dessa kommer att ersattas helt vid 6vergang till
permanentboende. Fastighetsagarna anser att ratt till avstyckning samt
fordelning av byggnader pa tomten/tomterna avgors i samband med att
fastighetsagaren ansoker hos kommunen. Fastighetsagarna yrkar pa att
detaljplanen &ndras sé att den inte kategoriskt anger vilka tomter som ar
avstyckningsbara och vilka som ej far avstyckas. Om detta ej sker yrkar de
att deras tomt blir avstyckningsbar och framfor féljande argument:

Argument mot att kommunen anser att avstyckning av tomter i inre
Hastskoringen omajliggors av kraftigt lutande tomter:
Fastighetsagarna har i maj 2011 visat pa tva mojliga satt att ordna
bilvag upp till fastighetens ovre del. Detta har enligt dem inte
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beaktats i kommentarerna. De fick tillstand av Christine Forsberg till
att inkomma med skrivelsen efter samradstiden.

Aven det att anordna korvag till befintlig bebyggelse stoter pa
motsvarande svarigheter som om tomten styckades. Darfor anser
fastighetsagarna att man bor titta pa formen av deras tomt innan
man motsatter sig avstyckning pa grund av svarigheter att anordna
korvag.

Fastighetsagarnas tomt har en form med liten bredd hogst upp och
mycket lang strackning langs Hastskoringen. Med hansyn till detta
ar en sannolik placering av byggnader vid styckning av tomten langt
ned och nara Hastskoringen. Detta gor, anser fastighetségarna, att
angivna argument fran kommunen inte kanns giltiga.

Argument mot att avstyckning anses omdjlig pa grund av att omradets
karaktar ska bevaras sa langt som mojligt:
Fastighetsagarna anser att de senaste arens nybyggnationer har
uppforts i en stil som kraftigt avviker fran den ursprungliga stilen i
omradet. Detta anses som mycket varre an eventuell fortatning av
tomterna av Hastskoringens inre.
Flera tomter mot Hastskoringens yttre kommer att avstyckas och ny
bebyggelse pa dessa kommer ocksa att paverka omradets karaktar i
storre grad an eventuell ny bebyggelse pa Hastskoringens inre.
Fastighetsagarnas eventuella avstyckning kommer inte att berdra de
tre skyddsvarda ekar som finns i narheten av deras befintliga
gaststuga.
En extra byggnad pa fastighetsagarnas tomt kommer att placeras
nara Hastskoringen och déarfér anser de att den inte kommer att
paverka omradets karaktar.

Kommentar

Det ar i arbetet med detaljplanen som kommunen avgor lampliga
styckningar. Bygglovsansokningar stams av mot bestammelser i
detaljplanen. Angoring till befintliga och nya fastigheter ar en nyckelfraga
nar kommunen avgor om en fastighet ar lamplig att stycka eller ej. De av
fastighetsagarna inkomna forslag pa styckningar och infartsvag har av
kommunen bedomts som olampliga pa grund av den branta terrangen och
svarigheten i att fa till lampligt utformade tomter.

Se aven kommentar till yttrande nummer 21.

19.Svartgarn 2:469
Angaende Forskola, Ardennervagen, Svartgarn 2:1.
Fastighetsagaren anser att:
- Véagen till férskolan &r for smal. Varje ar hamnar bilar i diket vid
mote.
Det ar hogst olampligt att bredda vagen med andrad karaktar (samt
Okad hastighet/0kad trafik)
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Det ar mycket olampligt att leda in mer trafik i omradet genom
[amning och hamtning av dagisbarn.

Samfalligheten ager vagen och énskar ej bredda den.

En breddning av vagen skulle medfdra att all trafik fick en ny vag
forbi forskolan

Ett alternativ &r att enkelrikta vagen for att ej 6ka den totala trafiken.
Fastighetsagaren foreslar en kombinerad skola och forskola nere vid
Svinninge handel.

Kommentar

For att forbattra trafiksakerheten langs Ardennervagen, med 6kade
trafikfloden, féreslas vagen upprustad med hogre vagstandard samt
breddad med gang- och cykelbana pa vastra sidan till forskolan.
Kommunen anser att upprustningen ar ndédvéandig for att méjliggora den
fortatningsprocess som pagar i Svinninge med fler permanentboende.
Enkelriktning av vagen &r inte aktuell da detta ar huvud in- och utfart till
Hastangsudd. For att skapa forutsattningar for ett dkat antal barn i
Svinninge planeras forskolor inom flera delar av Svinninge.

26.Svartgarn 2:469
Fastighetsagaren hoppas att inget behdver rivas. Han forklarar att det idag
finns tva bryggor ut mot udden. Samt en brygga vinkelratt snett emot land
snett emot Bjornhammarvarvet. Fastighetsagaren hoppas att denna brygga
kan vara kvar eftersom han ser det som kvalitet att han har kvar den. Han
hoppas att planenheten inte har tappat bort en brygga.

Kommentar

Detaljplanen medger en férandring jamfort med befintlig bryggas
utformning och placering. Férandringen tar hansyn till att ett fritt vattenrum
behovs for att rymma passage till och fran delar av Bjérnhammarvarvet
samt att bryggan maste rymmas inom Hastangsudds
Fastighetsagareforenings fastighet. Ingenting behdver rivas om planen
vinner laga kraft. Vid ny/ombyggnation av bryggor behover placering,
utbredning och utformning studeras i samband med bygglovansdkan samt
ansokan om dispens fran strandskydd.

27.Svartgarn 2:489
Fastighetsagarna vill att omradet med plusmarkerad mark justeras efter 2-
meterskurvan som de anser ar for schematiskt utritad till deras nackdel.
Fastighetsagarna har for avsikt att efter framtida styckning placera ett nytt
bostadshus sa langt ner som mojligt pa fastighetens flackare sydostra del.

Fastighetsagarna onskar andring av foreslagen ny fastighetsgréans och
placering av framtida mojliga hus pa illustrationsplanen enligt bifogad skiss.
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Kommentar

Kommunen beaktar fastighetsagarnas onskemal och justerar gransen for
plusmarkerad mark langs grundkartans 2-meterskurva. lllustrationsplanen
lamnas oforandrad da onskemalen endast innebar marginella férandringar
och att illustrationsplanen inte ar bindande vid ett genomforande, utan
endast ska ses som en illustration.

Lars Barrefelt Joe Lindstrom
Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA



