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Sambhallsbyggnadsforvaltningen 2018-03-28

Planenheten

Detaljplan f6r Runé 7:15 m.fl.
Osterakers kommun, Stockholms lin.

Ett forslag till detaljplan f6r Runé 7:15 m.fl. har varit pa samrad under tiden 29 maj —
26 juni 2017 och ett samradsmote holls den 12 juni i Alceahuset. Handlingarna har
varit tillgangliga 1 receptionen 1 Alceahuset, Hackstavagen 22, pa Information
Osterakers lokaler i Akersberga centrum samt pa kommunens hemsida. Detaljplanen
hanteras med standardférfarande.

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras i denna samradsredogorelse.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

e AN AN o S e

Storstockholms brandférsvar

Osterdkers hembygds- och fornminnesférening (ingen erinran)
E.ON Elnit AB

Lantmiteriet

Roslagsvatten AB

Kommunala pensionirsradet

Trafikverket

Trafikforvaltningen, Stockholm lins landsting

Linsstyrelsen i Stockholms lin

Revideringar av detaljplanen

Plankarta

Planbestimmelser om brandteknisk klassning av glaspartier och
planbestimmelse om att byggnad ska placeras med gavel mot angriansande vig
1 vast har inforts.

Planbestimmelser om utformning av tak och tekniska anliggningar har utgatt.
Prickmarkens utbredning har reviderats och en ny planbestimmelse har 1
stillet inforts for att sdkerstalla att byggnad ej uppfors inom 2 m fran
fastighetsgrins.

E-omradet har utokats fran 6 till 7 m i nord-sydlig riktning och specificerats
for transformatorstation.

Planbestimmelse om reklam och skyltar har reviderats.

Planbestimmelse om luftintag har reviderats.

Plan- och genomférandebeskrivning

Syftet har utvecklats
Fortydligande har inf6rts 1 planbeskrivningens avsnitt om gestaltning.

Kompletteringar av planbeskrivningens avsnitt om dagvatten har gjorts med
avseende pa patalade brister i dagvattenutredningen, som justerats i enlighet
med Linsstyrelsens och Roslagsvattens synpunkter.

I 6vrigt har redaktionella dndringar gjorts i handlingarna.
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Yttranden

|. Storstockholms brandforsvar

Vig 276 som ir en rekommenderad sekundir led for farligt gods gar dikt an
planomradet. Samma utredning som for detaljplanen Pilstugetomten vistra anvinds
och Storstockholms brandférsvar (SSBF) anser detta vara limpligt om den ar aktuell.

SSBF forordar (och Linsstyrelsen rekommenderar) att det bebyggelsefria avstandet
fran vig 276 uppgar till 25 meter, 1 planhandlingarna utgor avstindet 20 meter. Vidare
star det i planhandlingarna att bebyggelse inom 40 meter ska utforas i obrinnbar fasad
vilket SSBF anser vara limpligt om riskutredningen visar pa detta som en
riskreducerande atgird. Det anges dock dven att fonsterpartier ska prioriteras mot vag
276 vilket inte foljer samma linje som 6vriga riskreducerande atgarder. Detta bor ses
over och fortydligas, exempelvis om de ska vara brandtekniskt klassade eller om det
finns restriktioner om hur stora ytor eller avstand som kan vara limpligt att ha
fonsterpartier pa. Alternativt visa med en riskutredning hur fonsterpartier paverkar
exponering av fasaden vid eventuell olycka. Om beslut fattas om klassning av
glaspartier ska det foras in som planbestimmelse pa plankartan.

Mojlighet till raiddningsinsats

Utifran underlaget har SSBF i detta skede inga anmarkningar pa planerad bebyggelse
ur ett riddningsinsatsperspektiv. Framkomlighet, tillginglighet och tillgang till
brandvatten vid hiandelse av en riddningsinsats maste beaktas i det fortsatta
planarbetet och projekteringen.

SSBF rekommenderar fortsatt samverkan kring riskfragorna om det finns osikerhet i
hur ovanstaende yttrande ska beaktas i resterande del av planprocessen.

Kommentar: Kommunen har efter dialog med Stockholms brandforsvar kommit fram till att ett
bebyggelsefritt avstand pa 20 meter ar tillrdckligt da hajdskillanden mellan vig 276 och planomridet
bedims reducera risken i betydande utstréickning. Planomradet dr belaget mellan 4-6 meter frin vig
276 och hijdskillnaden mellan planomridet och vigen dr i snitt cirka 2 meter dér planomridet dr
beldget hagre dn végen. Mellan vigen och planomradet liper dven ett dike, vilket ocksa bedims
reducera risken.

Planbestammelsen som anger att fonsterpartier ska prioriteras mot 6st och vést har inforts i
Pplankartan for gestaltningens skull. En brandteknisk klassning av glaspartier fors in som en
Planbestammelse pa plankartan i enlighet med SSBEs yttrande.

Owriga synpunkter beaktas.

2. Osterikers hembygds- och fornminnesforening

Ingen erinran.
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3. E.ON Elnat AB

E.ON upplyser att befintlig transformatorstation kommer att behéva bytas ut mot en
storre modell. Detta innebir att E-omradet behéver utdkas sa mycket som maijligt,
onskad storlek dr 10*10 meter med stationen i centrum, men i detta fall gar det
antagligen inte att uppfylla. Vidare informerar de att det fran transformatorstationen
till brinnbar byggnad eller brinnbart upplag ska uppratthallas ett brandskyddsavstand
pa 5 meter (enligt SS_EN 50522).

Bestimmelsen teknisk anladggning kan specificeras med vad den avser.

Kommentar: Kommunen har efter dialog med E.ON angdende E-omridet utikat detta fran 6 till 7
meeter i nord-sydlig riktning. Inom planomridet lises brandskyddsavstandets genom prickmark, och
pd angransande fastigheter fir bebyggelsen ¢ komma nérmare an 4,5 m utan lov, vilket innebdr att
skyddsavstandet pa 5 meter uppnds om transformatorstationen ef ligger direkt emot fastighetsgrinsen.
Owrig synpunkt angiende specifikation av bestiammelsen teknisk anliggning beaktas.

4. Lantmateriet

Lantmiteriet papekar att det i planbeskrivningen behover specificeras vad
exploateringsavtalet ska reglera samt konsekvenserna av att detaljplanen genomfors
med stod av exploateringsavtal (se 4 kap 33 § PBL).

Vidare ska det redovisas vilka atergirder som krivs (organisatoriska, tekniska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska) f6r att detaljplanen ska genomféras pa ett
samordnat och dndamalsenligt sitt. Detta innebar att det tydligt behéver redovisas
vilka kostnader detaljplanen medfér och dess genomférande, vilka tekniska dtgirder
som krivs for att detaljplanen ska ga att genomféra. Vem som ansvarar for vad och
vilka atgirder som krivs ur det fastighetsrittsliga perspektivet. Detta redovisas enbart
delvis och framgir ej tydligt.

Hur detaljplanen ska genomféras visas med stod av en tabell i planbeskrivningen.
Delar av dessa beskrivningar bor inte ligga under fastighetsrittsliga konsekvenser”
utan under “genomforande” da de redovisar hur detaljplanen ska genomféras. En
illustration kan vara mer andamalsenlig avseende detta.

Lantmiteriet papekar ocksa att det saknas konsekvenser f6r fastigheternas nuvarande
andamal, exempelvis hur 6vergingen till den nya anviandning ska ske och vad som
hinder om ett bostadshus brinner ner.

De ekonomiska fragorna avseende kostnader for lantmateriforrittningar och
ersittningar till £6ljd av ersittningsbeslut maste utvecklas och fortydligas. Det behover
aven framga om regleringarna avses genomforas med stod av avtal eller genom tvang.

Det saknas information om vem som ansvarar for att indra det avtalsservitut for vig
som behd6ver dndras 1 och med exploateringen. Det bor dven framga hur detta servitut
kan andras.

Grundkartan bor ej vara édldre dn tre manader da det annars kan ha skett férindringar i
exempelvis fastighetsindelningen, som inte redovisas och saledes kan férbises vid
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planligeningen. Vidare saknas det information om vilket som ar kartans
originalformat.

Under rubriken Ansvarsfordelning star det att exploateringsavtal kommer att upprittas
med exploatoren, men det nimns inte vem exploatéren dr. Det bor dven framga om
kommunen tinkt teckna fler exploateringsavtal, da planen innefattar flera
fastighetsagare.

Till sist papekar Lantmateriet att de inte har tagit stillning till innehallet i
fastighetsforteckningen.

Kommentar: Plan- och genomforandebeskrivningen har uppdateras och fortydligas efter Lantmateriets
yttranden. Stycke 1, har kompletterats med tabell. Stycke 2, har reviderats under avtal och
ekonomiska fragor. Stycke 3, tabellen har flyttats och texcten har kompletterats med illustration.
Stycke 4, har noterats men for ytterligare komplettering behovs fortydligande av lm. Stycke 5 0 6, har
reviderats enligt synpunkter. Stycke 7, uppdateras enligt plan. Stycke 8, infogat vem avtal skrivs med
och hur manga. Stycke 9, OK.

5. Roslagsvatten AB

Roslagsvatten anser att ordet en/igt i bestimmelsen “Dagvatten ska fordréjas och renas
lokalt enligt planbeskrivningens avsnitt om dagvattenhantering, sida 9-10” bor bytas ut
mot se mer i. Detta f6r att undvika missforstaind om att planbeskrivningen dr komplett
avseende vad som behéver goras. I dagvattenutredningen framgar det att forslagen till
dagvattenlosningar inte ir detaljprojekterade. Detaljprojektering av 16sningarna maste
utféras och att ange att dagvattenhanteringen ska utforas enligt planbeskrivningen kan
darfor bli fel.

Som ett fortydligande av dagens forutsittningar och varfér avrinnande
dagvattenfléden behover begrinsas och utjimnas bor det framga att
markavvattningsféretaget Nedre och Ovre Runé-Husby endast ir dimensionerat for
ett 10-arsregn utan klimatfaktor, samt att dikeskapaciteten enligt hydrauliska
utredningar ar fOr ldg f6r att hantera de fléden som kan uppsta vid framtida 10-arsregn
vid en 6kad exploatering. Det bor dven framga att ansvaret for fordréjning och
utjamning ligger pa Exploatoren. Det bor fortydligas att forslagen till
dagvattenlosningar inte ir detaljprojekterade utan maste utforas.

Avsnittet Avtal och ekonomiska fragor bor lampligtvis kompletteras med information om
att en anliggningsavgift kommer att debiteras ny bebyggelse enligt vid
anslutningstillfallet gillande VA-taxa.

Avslutningsvis papekar Roslagsvatten att eftersom fastigheten Runé 7:91 dven
fortsattningsvis kommer att utgora en separat fastighet, maste tillgang till VA 16sas via
servitut. Detta uttrycks lampligtvis tydligare i detaljplanen 4n som nu, att det bor
utredas.

Kommentar: Plan- och genomforandebeskrivningen uppdateras och fortydligas i enlighet med
Roslagsvattens yttrande angdende dagvattenhanteringen.
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Avsnittet Avtal och ekonomiska fragor kompletteras med information i enlighet med Roslagsvattens
yttrande. Texten dr kompletterad med ett stycke angdende 1A samt servitutet bar fortydligats i
tabellen.

6. Kommunala pensionarsradet

Kommunala pensionarsradet anser att det dr viktigt att kommunen redan i ett tidigt
skede stiller krav pa att huskroppar ér placerade och anpassade for att bidra till
maximal effekt med alternativa energislag, exempelvis solljus. De anser dven att det ar
viktigt att laddstolpar etableras vid nagra utav parkeringarna.

Radet papekar att det ar viktigt att infarter, parkeringar och entréer dr anpassade sa att
det ar litt fOr dldre att ta sig in och ut till verksamheten. Vidare anser de att det pa
outnyttjade ytor bor finnas trid och planteringar fOr att minska omradets
industrikaraktar.

De pépekar att bebyggelsen som vetter mot 276:an bor fa en utformning som starker
Akersbergas stadskaraktir och att lager eller annan uppstillning inte tillits pa den
sidan. Slutligen anser de att genomforandetiden inte bor stricka sig langre dn 5 ar for
att Akersberga ska fi en si pass bra och enhetlig stadskaraktir som mojligt.

RKommentar: Kommunen stiller sig positiv till anvindning av solceller och laddstolpar for elbilar inom
fastigheterna, men detta styrs inte av detaljplanen.

Detaljplanen mdijliggir att en god tillginglighet uppnds. V'id ny bebyggelse privas tillgangligheten for
personer med funktionsnedsittning i detalj enligt Boverkets byggregler, BBR, vid bygglovsansikan.
Det ska finnas maijlighet for taxi, fardtjanst och utryckningsfordon att angora i direkt ansiutning till
en entré. Ein bestdmmelse har sen tidigare inforts i planen for att sikerstélla att det finns trid inom
Planomridet.

Planbestimmelse finns om att lastzon/ varumottagning inte fir anordnas mot angrinsande végar,
detta for att undvika ett “stokigt” intryck av bebyggelsen.

Genomforandetiden dr 10 dar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet genomforandetid
innebar att planens *'giltighetstid” kan begrinsas, men inte att den midste vara genomford inom denna
tid. Detaljplanen géller dven efter genomforandetidens utgang men kan da dndras och upphdavas utan
att de rattigheter som uppommit genom planen behiover beaktas.

7. Trafikverket

Trafikverket anser att utfartsforbud bor rada lings vag 276, 1 6vrigt har de inget att
erinra.

Kommentar: Da marken i anslutning till vig 276 dr planlagd som park sa rader dirmed
utfartsforbud enligt kommunen. Omrddet som mijliggor for detaljhandel, kontor och verksambeter
gransar darmed inte til] vig 276.
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8. Trafikforvaltningen, Stockholms lans landsting

Trafikforvaltningen saknar uppgifter om antalet planerade parkeringsplatser f6r bil
respektive cykel, och saknar ett resonemang kring efterfragan pa dessa for att verka
och férenkla for ett hallbart resande.

Kommentar: I planbeskrivningen anges sedan tidigare att minst en parkeringsplats per 100 m* BTA
bir anldggas. 1 idare menar Kommunen att parkeringsbebovet varierar beroende pa vilken typ av
verksambet som bedrivs inom planomradet. Planomradet dr ef tankt for exempelvis en besoksintensiv
verksambet som dagligvarubandel. Vidare infors skrivelse i plan- och genomforandebeskrivningen att
viderskyddad cykelparkering bir anliggas i ansiutning till huvudentré och att parkeringar ska lisas
inom respektive fastighet.

9. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Linsstyrelsen bedémer att forslaget, under nu kinda férhallanden och under
forutsittning att kommunen beaktar synpunkterna som ror miljokvalitetsnormer f6r
vatten, inte strider mot de intressen som Linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10
§ PBL.

Miljékvalitetsnormer

Linsstyrelsen anser att kommunen med stod av fororeningsberidkningar ska visa att de
planerade dagvattenatgirderna racker for att sakerstilla att planens genomférande inte
kommer att dventyra att MIKKN kan foljas 1 recipienten Tralhavet.
Dagvattenutredningen saknar uppgifter om nuvarande och forvintade halter och
mingder férorenande dmnen 1 dagvattnet efter att planen ar genomférd. Utan dessa
berikningar kan Linsstyrelsen inte avgéra om de féreslagna dagvattenférdréjande och
renande atgirder ricker for att sikerstilla att planens genomférande inte leder till
forsimring av vattenstatus eller dventyrar att MKIN kan f6ljas i den berorda
vattenforekomsten. Vid berikning av fororeningsbelastningen bor hinsyn tas till
planomradets omedelbara nirhet till stora vigar industrier och till framtida
klimateffekter. Till ndsta skede i planprocessen beh6ver kommunen redovisa
nuvarande och forvintade mangder och halter av féroreningar fran planomradets
dagvatten.

Linsstyrelsen instimmer med dagvattenutredningens instillning om att infiltration ska
mojliggoras dar inte marken innehaller f6r h6ga markfororeningar, om att 6ppna
dagvattenlosningar ar att foredra 6ver atgirder under mark och att vixtbaddar bor
tillimpas lings vigar och parkeringsytor. Aven en kombination av gréna tak och
viaxtbidddar har visat sig fungera optimalt f6r att fanga naringsimnen ur dagvattnet.

Dagvattenutredningen beskriver krondiket som ett kraftigt modifierat vattendrag med
okind ekologisk potential samt Tunafjirdens ekologiska status som ir klassad som
mattlig. Lansstyrelsen anser inte att detta ar korrekt. Vattenmyndigheten har endast
klassificerat och beslutat om MKN f{6r vattenférekomsterna. Alla andra vatten ar
ovriga vatten som saknar egna MKN och klassificerade status.

Vidare anser Linsstyrelsen att resonemanget som fors 1 dagvattenutredningen
angaende fororeningshalter 1 dagvattnet dr missvisande. Det som ska vara avgérande
ar inte fran vilka ytor dagvattnet kommer, utan istillet vilken belastning dagvattnet
orsakar pa recipienten och hur det férhaller sig till forbattringsbehovet, alternativt
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utrymmet for férsimring, i recipienten. Det dr i samband med miljékvalitetsnormerna
viktigt att ha ett samlat vattenférekomstperspektiv.

Markavvattningsforetag

Dagvattenutredningen nimner bade att avvattning sker mot ett avvattningsforetag
som idag ar aktivt och att floden av dagvatten fran planomradet kommer att Oka efter
exploateringen. Det framgar inte av utredningen vilka fléden krondiket kommer att
kunna ta emot fran planomradet utan att det orsakar problem f6r dikesforetagets
syften och tillstaind. I samrad med féretaget bor kommunen ta fram ett maximalt
tillatet flode fran planomradet till krondiket. Det flodet bor anvindas for att bedoma
dimensionerande floden fran planomradet.

Behovsbedémning

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning om att forslaget inte kan antas innebira
betydande paverkan pa miljon, saledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning
tas fram.

(Lansstyrelsen har under samradet tagit del av synpunkter fran Trafikverket.)

Kommentar: Med dagpattenlisningarna vixtbadd och krossdike berdknas 23 m3 kunna fordrijas
av vaxthdddar (areabebov 70 m2) och 63 m3 av krossdiken (areabebov 98 m2) for delomradet
Rallarvéigen. For delomridet Vg 276 beriknas 18 m3 kunna fordrijas av vaxthéiddar (areabehov
57 m2) och 51 m3 av krossdiken (areabehov 80 m2). Enligt beraknade volymer i tabell 9 i
dagvattenutredningen sa uppfyller dessa lisningar magasinsbehovet for delomrade Rallarvagen. For
delomride 1ég 276 rekommenderas kompletterande lisningar sa som grona tak och rasterstensytor
dda magasinskapaciteten for vaxthéddar och krossdike inte ricker till. Med dessa dtgdrder kommer
flodet fran omridet inte att oka jamfort med den befintliga situationen. Pa sa siitt kommer inte
markavvatiningsforetaget (krondiket) paverkas med ytterligare floden.

Véixctbdddar och krossdiken beriknas rena dagvatten sa att fororeningarna inte dverskrider
grénsvidrden. Forutsatt att allt dagvatten avrinner genom de foreslagna reningslosningarna kommer
dagvatinet fran fastigheten vara renat och inte belasta krondiket eller recipienten Trilhavet.
Miljokvalitetsnormer for vatten i vattenforekomsten Tréilbavet kommer pa sa sdtt inte paverkas
negativt gallande ekologisk och kenisk status.

Kommunen kommer revidera planhandlingarna och redovisa nuvarande och forvintade mdingder och
halter av fororeningar fran planomridets dagvatten. Plan- och genomforandebeskrivningen uppdateras
och firtydligas i enlighet med 1 éinsstyrelsens ivriga yttranden angdende dagvattenhanteringen. Ovriga
synpunfkter har noterats.

Maria Bengs Sara Higg
Planchef Planarkitekt
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