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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hor forutom denna plankarta med bestdammelser och illustration:
- Plan- och genomférandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler
bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

—— — Planomradesgréans

—_— e — - — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

| B | Bostader, 4kap5§3

| S, | Forskola, 4kap5§3

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

[ ottt I Marken far inte forses med byggnad, 4 kap 11§ 1
Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar 6.6 meter och hogsta

byggnadshojd for komplementbyggnad ar 2.5 meter, 4kap 16§ 1

€ Inom fastigheten far endast en huvudbyggnad uppforas, 4 kap 11 § 1

e Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 170 kvm och storsta
byggnadsarea for komplementbyggnad ar 40 kvm, 4 kap 11§ 1

€3 Vind far inte inredas, 4kap 11§2

f; Endast frilligande hus, 4kap 16 § 1

Minsta fastighetsstorlek ar 800 kvadratmeter, 4 kap 18 §
Minsta storlek pa friyta vid forskola ska vara 500 kvm, 4 kap 11§ 1
Friytan ska besta av genomslapplig och halvt genomslapplig yta, 4 kap 10§

Stangsel/staket skall finnas runt férskola och lekytor, 4 kap 12§ 1

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag da planen vinner laga kraft, 4 kap 21§
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Detaljplan f6r Tuna 7:99
Osterakers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), 1 dess lydelse fran 2 januari 2015, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med standardforfarande.

HANDLINGAR

Till planforslaget horande handlingar:

Plankarta med bestimmelser
Illustrationsplan
Plan- och genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Inom planomradet bedrivs sedan ar 1990 en foérskola med tidsbegrinsat bygglov, vilket
har gitt ut. Detaljplanens syfte dr att utreda om skolindamal dr en limplig langsiktig
anvindning av fastigheten Tuna 7:99. Malet dr en antagen detaljplan som mdjliggor att
befintlig férskoleverksamhet kan fortsitta bedrivas i den utstrickning och storlek som
den gor idag. Detaljplanen innebar alltsa ingen betydlig férindring jimfoért med hur det
ser ut pd platsen idag. Planens syfte dr ocksa att skapa goda férutsittningar f6r
verksamhetens dndamal. Den fysiska omgivningen har stor betydelse f6r barns lek,
hilsa, utveckling och lirande och utemiljon maste darfér utformas sa att det pa platsen
kan bedrivs pedagogisk verksamhet av god kvalitet.
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PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Planomradet ér beldget i Osterskir i Akersberga, lings Norra Asvéigen, cirka 300 meter
fran Tunagard station. Planomradet ligger i ett befintligt smahusomrade och utgér
cirka 830 kvadratmeter och dr bebyggt med en huvudbyggnad om drygt 170
kvadratmeter och tillhérande komplementbyggnader. Planomrade angrinsar till privata
tomter med fristiende hus i bade norr, vist och syd. I 6st angrinsar planomradet till
lokalgatan Norra Asvigen. Sydost om planomradet ligger badplats Badholmen,
beligen i Sitterfjirdern.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Tuna 7:99 som igs av Osterskirs forildrakooperativ
Tarnan. Omradet som planforslaget dr beldget 1 utgors fraimst av fristaende villor och
huvudmannaskapet for vagar dr enskilt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nationella och regionala intressen

Planomradet bedéms inte beréra ndgra nationella eller regionala intressen. Inom
planomradet finns inga utpekade riksintressen och detaljplanen bedéms inte paverka
néagot riksintresse. Inom planomradet finns inga kinda natur- eller kulturvirden.
Planens genomforande bedéms inte paverka miljokvalitetsnormer.

Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

Planférslaget bedoms inte medfor betydande miljopaverkan (BMP). Inga nationella,
regionala eller kommunala miljomal asidositts. Planen ber6r inga riksintressen och
medfor inte risk f6r 6verskridande av miljékvalitetsnormer. Motivet f6r bedémning ér
att fastigheten redan ar detaljplanerad for bostider samt att fastigheten redan nyttjas av
forskoleverksamheten, vilken inte planeras att utoka. I huvudsak bekriftar planen
befintliga férhallanden och ingen ytterligare markyta kommer att tas i ansprak.

Oversiktliga planer

I kommunens férslag till ny 6versiktsplan, Oversiktsplan fér Osterakers kommun
2040, ingar omradet inte i utpekat utrednings- eller utvecklingsomriade och nimns ¢j
specifikt. I kommunens forslag till ny 6versiktsplan star det att ny bebyggelse i
Osterskir ska ge stor hinsyn till befintlig bebyggelse. Aktuellt projekt innefattar dock
endast befintlig bebyggelse. Vidare anger den att viss fortitning kan ske 1 anslutning till
Roslagsbanan stationsligen for att forstirka dem. Planforslaget uppfyller gillande
oversiktsplans intentioner. Vid detaljplanens upprittande foreligger ett underskott av
férskoleplatser inom kommunen enligt Overgripande plan fir uthyggnad av nya forskolor och
skolor ar 2018-2028.



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSHANDLING 3(12)
Samhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2018-04-16

Gallande detaljplan

Omradet omfattas av byggnadsplanen for 6stra delen av Osterskir (delplan VIII,
plannummer 145) faststilld 1961, vilken medger bostadsindamal f6r berérd fastighet.
Pa fastigheten bedrivs idag en forskola, vilket alltsa strider mot gillande plan. Enligt
detaljplanen ska bostiderna utgoras av fristiende hus dir tva vaningar om en total
hojd pa 6,6 meter tillats, vind far inte inredas. En huvudbyggnad med ett sammanbyggt
uthus far uppforas, de far dock tillsammans utgéra en maximal area pa 150
kvadratmeter. Huvudbyggnaden som dr uppférd inom fastigheten idag har diremot en
area pa cirka 170 kvadratmeter. Inom fastigheten finns dven ett garage med en area pa
cirka 40 kvadratmeter och en lekstuga med en area pa cirka 7 kvadratmeter. Enligt
gillande detaljplan far uthus och andra gardsbyggander inte ha en storre sammanlagd
area in 40 kvadratmeter och h6jd pa maximalt 2,5 meter. Samtliga uppférda byggnader
inom planomradet har fitt beviljade bygglov. Minsta fastighetsstorlek enligt gillande
detaljplan ar 800 kvadratmeter, fastigheten Tuna 7:99 ar cirka 830 kvadratmeter.

2 ] —~—— N A 74

. ‘} Mw 7 R

. 7 ' S
Aok L Y/

S J
‘Z <2 =);

......

R S al¥b \ : -\l SN 3 -— - 2\;&'.‘:
Bild 2. Ungefirligt planomride i ntsnitt ur gallande detaljplan fran 1961 (nuvarande fastighetsgranser
stammer ¢f dverens med illustrerade i plankartan).
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Andra beslut som ror planen

Ett tillfalligt bygglov for forskola gavs 1990. Det tidsbegrinsade bygglovet gillde i 5 ar
och har fornyats tva ganger, ingen forlingning dr mojlig enligt gallande lagstiftning. 1
juni 2017 inkom fastighetsidgaren med en anstkan om planindring f6r att mojliggora
fortsatt forskoleverksamhet.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Inom planomradet finns inga kinda natur- eller kulturvirden och planomradet ber6r
inga naturmiljoer. Planomradet bestar till stor del av mordn men det finns dven sand,
framst i sydvistra hornet av planomradet. Topografin ir jimn men sluttar nagot at
sydvist. Vegetationen bestar av gris, grus och asfalt. Forslag till detaljplan medfér inga
torindringar 1 avseende pa topografi och vegetation.

Osterskir ir ett villalomride med ett relativt stort antal gronomraden. Villatomterna
bjuder pa en lummig gréonska men den mark som ér tillganglig f6r promenader och
allmin avkoppling ir relativt liten. I Osterskir finns nigra naturomraden med stora
naturvirden men de flesta bestar av relativt alldaglig natur. Ur friluftssynpunkt éar de
flesta omradena av lokalt intresse men nagra omraden har mer allmint intresse dven
for andra invanare i kommunen.

Kulturmiljo och fornlamningar

Omrédet rymmer inga kinda kulturvirden eller fornlimningar.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Exploateringen av Osterskir borjade strax efter sekelskiftet 1800/1900 genom att ett
trettiotal villatomter lingst ut mot Tralhavet och Tunaviken styckades av fran Tuna
siteriets dgor. I borjan av 20-talet elektrifierades omradet och tio ar senare faststilldes
forsta detaljplanen. Omradet fick da de huvuddrag som fortfarande giller, enligt
Vardplan for kulturbistoriskt vérdefulla byggnader i Osterskar.

De forsta avstyckade tomterna var mycket storre dn de idag minsta tillatna pa 800
kvadratmeter. Pa dessa byggdes f6rst sommarvillor men pa grund av de goda
kommunikationerna och sedan elektrifieringen blev bosittningarna allt mer
permanenta under tidens gang. Idag dr endast ett fatal fastigheter bebyggda med sma
fritidshus. Bebyggelsen dr mycket varierande alltifran de ursprungliga stora
sommarvillorna i olika romantiska stilar, till alla de frisprakiga och nyckelfirdiga
kataloghusen som tillkommit under de senaste aren. Osterskir dr frimst ett
villaiomrade men radhus férekommer ocksa. I Osterskir dominerar tripanelerna. I de
nyare husen uppférda fran 1968 till omkring 1976 dominerar mexitegel som
fasadmaterial- efter 1976 blir tripanelerna vanligare igen.

Planomradet utgor cirka 830 kvadratmeter och ér bebyggt med en huvudbyggnad om
drygt 170 kvadratmeter byggnadsarea samt tva mindre komplementbyggnader som
tillsammans upptar cirka 50 kvadratmeter byggnadsarea. Huvudbyggnaden har en héjd
pé tva vaningar samt en killare och en oinredd vind. Huvudbyggnaden och den stérre
komplementbyggnaden uppférdes ar 1967. Komplementbyggnaden anvinds idag som
garage och forrad. Bada byggnaderna ir uppforda i rott tegel. Friytan upptar cirka 510
kvadratmeter och erbjuder plats f6r bade lek och avkoppling.
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Bild 3. Befintlig bebyggelse

Ny bebyggelse och évergripande gestaltningsprinciper

Fastighetsidgaren avser att fortsitta bedriva nuvarande férskoleverksamhet i befintlig
bebyggelse. For att mojliggora detta sa dndras markanvandningen fran B (Bostéider)
till BS (Bostider eller forskola). For att planomradet inte ska skilja sig fran
kringliggande bostadsomradet si féreslas de flesta gillande planbestimmelser att gilla
dven i aktuell detaljplan. Minsta tillitna fastighetsstorlek foreslds vara 800
kvadratmeter. Inom fastighet far fortfarande endast friliggande hus uppforas, hogsta
nockhdjd far vara 6,6 m f6r huvudbyggnad och 2,5 meter f6r komplementbyggnader.
Storsta byggnadsarea f6r komplementbyggnader dr 40 kvadratmeter och vind far inte
heller i fortsittningen inredas. Mark som inte far foérses med byggnad markeras i
enlighet med gillande plan. For att uppférd huvudbyggnad inom fastigheten inte ska
bli planstridig, i och med att aktuell detaljplan vinner laga kraft, sa dndras
planbestimmelserna gillande stérsta byggnadsarea fran 150 kvadratmeter till 170
kvadratmeter f6r huvudbyggnad. Planbestimmelse som medger att minsta storlek pa
friyta vid forskola bor vara minst 500 kvadratmeter infors f6r att sikerstélla att friytan
ar tillrackligt stor och limplig f6r lek och utevistelse.
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Arbetsplatser

Inom planomradet kommer férmodligen inte nagra nya arbetstillfillen att tillskapas
men genom att befintlig forskoleverksamhet kan fortsitta bedrivas mojliggors for
arbetsplatser dven fortsittningsvis.

Service
Planomradet ligger inom 1,5 kilometer frin Akersberga centrum, dir bade kommersiell
och offentlig service finns att tillga.

Tillgdnglighet

Forskolan ska utformas enligt gillande regelverk for att vara tillganglig och anvindbar
tor personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga. Detta giller bade inom-
och utomhusmiljén och sikerstills vid bygglovskedet.

Ytor som anvinds for parkering och angoring ska vara avskilda fran friytan genom
staket och grindar nir fastigheten anvinds som forskola.

Stads- och landskapsbild
Stads- och landskapsbilden bedéms inte férandras i och med planindringen.

Trafik

Nuldgesbeskrivning

Planomradet ir belidget 300 meter fran Roslagsbanans hallplats Tunagards station.
Osterskirs vigforening dr den samfillighet som ir vighallare i omradet. Vignitet
bestar av smala gator med avsaknad av bade gang- och cykelvigar. En del av
kvartersmarken anvinds idag som parkering, yta for varuleveranser och yta for
himtning- och limning av barnen samt cykelparkering. Det finns idag méjlighet for 5-
6 bilar att parkera.

Gatundt, gdng-, cykel- och mopedtrafik

Avsaknaden av gang- och cykelvigar till och fran planomradet betyder i detta fall inte
att miljén behover vara osiker. Trafikmingderna i och kring planomridet dr mattliga.
Omrédet ar lagtrafikerat och de flesta som ror sig i kvarteret bor i omradet. En stor del
av de barn som gar pa forskolan i dag tar sig, med hjilp av nirstaende, till och fran
forskolan till fots eller med cykel. Tillfart till planomradet sker frin Norra Asvigen
som grinsar till planomradet. Det finns tva entréer till fastigheten. Personalen
anvinder ingangen vid garagebyggnaden och barnen anvinder den entré som leder
direkt ner till garden. For att inte riskera att barn tar sig ut pa vigarna i omradet ska
staket eller stingsel finns runt friytan.

Parkering, varumottag, utfarter

Forskoleverksamhet medfor ett visst behov av parkeringsyta i form av
personalparkering, yta f6r himtning och limning av barn samt varutransporter.
Mingden transporter samt himtnings- och limningstrafik beror saledes pa forskolans
stotlek. Forskolan har idag ett flertal syskon vilket innebir att det inte 4r sd manga
familjer som har sina barn pa forskolan, vilket haller ner antalet férdldrar som
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limnar/himtar. Den trafik som forskolan genererar, parkering, varumottagning,
himtning och limning av barn, skall 16sas inom fastigheten. Parkeringsplatser och
utrymme for himtning och lamning ska sa langt som moijligt separeras fran barnens
friytor. I de fall friytan dr knapp skall, enligt 8 kap 9 § PBL, parkering prioriteras bort
till f6rmén f6r barnens friyta.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger inom ett avstand pa cirka 300 meter frain Roslagsbanans hallplats,
Tunagird station, samt en busshallsplats varifran busstrafik och sparbunden trafik
utgér dagligen, vilket gér planomradet lattillgdngligt ur kollektivtrafiksynpunkt.
Busshallplatsen trafikeras av bussar till Danderyds sjukhus via Taby centrum.

Rekreation och lek

Pa uppdrag av regeringen gav Boverket ut rapporten Gor plats for barn och unga! (2015)
med vigledning om hur goda utemiljéer f6r forskolor och skolor kan skapas. Utifran
riktlinjerna i denna har dagens foérskoleverksamhet, som for nirvarande rymmer 23
barn, ett behov av en friyta pa minst cirka 920 kvadratmeter. Friytan ska kunna
anvandas till lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk verksamhet, men storleken kan
minskas om kvaliteten pa ytan dr god och om det dartill finns kompletterande
parkmark eller naturomrade tillgingliga f6r barnen. Planomradet ar lokaliserat relativt
nira park och naturmark som kan komplettera den med kvaliteter som inte ryms pa
den egna garden. Narmsta storre lekplats (Oceanparken) for berérd verksamhet ligger
pa cirka 1,2 km avstand. Parken ar kommunal och dir finns ytor for olika typer av
aktiviteter. Vidare ligger Badholmen med sin badplats och grisyta pa 300 meters
avstand. Inom fastigheten Tuna 7:99 finns det cirka 520 kvadratmeter att tillgd som
utomhusmilj6 for forskolans barn. Friytan dr sammanhingande och beligen pa
baksidan av- och i direkt anslutning till huvudbyggnaden och didrmed avskild fran
Notra Asv'zigen. Friytan bestar till stor del av hardgjord yta, en altan, en lekstuga, en
sandldda samt nagra lekredskap. Friytan erbjuder moijligheter till varierande lek och
utevistelse. Friytan bor vara gestaltad med fokus pa att frimja barns lek och hilsa samt
med god tillgianglighet. Pa forskolegarden finns det plats for lek och rérelse, men dven
for samtal och stillhet. Utomhusmiljon kidnnetecknas av goda sol- och
skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet. Utomhusmiljéns utformning
och sikerheten pa platsen bedoms god.
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Bild 4-6. Forskolans utemiljo

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintlig bebyggelse ir ansluten till det allmidnna vatten- och spillvattensystemet och
ingar i Osterdkersvatten ABs (Roslagsvattens) verksamhetsomrade fér vatten och
spillvatten. Anslutning sker via fastigheten Tuna 7;103, lds rubriken "Fastighetsrittsliga
konsekvenser".

Dagvatten

Den hardgjorda ytan kommer troligtvis inte att 6ka dé fastigheten redan iar bebyged
och det finns inga planer pa férindring av befintlig bebyggelse. Dagvatten ska
omhindertas lokalt sa lingt tekniskt mojligt inom planomradet. Friytan vis forskola ska
bestd av genomslapplig och halvt genomslipplig yta f6r dagvattenhanteringens skull.

Avfall

Hushallsavfall himtas fran respektive fastighet av entreprenor anlitad av
Roslagsvatten AB. Avfallsutrymmen boér placeras och utformas s att en god
arbetsmilj6 kan sikerstillas och att risken f6r olyckor begrinsas vid tilltrdde och
transporter.

Energiforsorjning, Tele- och IT-infrastruktur

Fastigheten ligger inom utbyggt ledningsnit for el och fiber, men utanfor
fiarrvirmenitet. Befintlig bebyggelse ér ansluten till stadsnatsbolagets
optofiberledningar.
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Halsa och sakerhet

Skred, ras och sdttningsbendgenhet
Planomradet ligger inte inom utpekat riskomrade for ras eller skred.

Oversvdmning och erosion
Planomradet ligger inte inom utpekat riskomrade for 6versvimningar eller erosion.

Fororenad mark

Inom detaljplanens omrade finns inga kinda férekomster av fororenad mark.
Verksamhetshistoriken ér utredd och det har tidigare inte varit nagra verksamheter
som tyder pa risk for markféroreningar. Inga nirliggande MIFO objekt (Metodik f6r
Inventering av Férorenade Omraden) finns som kan orsaka spridning. Luftkvaliten
inom detaljplanens omrade anses god.

Radon

Inom planomradet finns inga kinda radonférekomster. Radonundersékning kan
komma att kravas vid bygglovsansokan.

Buller

Trafiken, till och fran férskolan, bedéms inte paverka bullernivan i omriadet nimnvirt.
Forskoleverksamheten bedoms inte ge ndgra stérre oldgenheter f6r omgivningen.
Ljudnivan i omradet forindras dock niagot under verksamhetens 6ppettider; dels
genom utomhuslek, dels genom 6kad trafik.

Bostider skall utformas med hinsyn till trafikbuller sa att minst en uteplats har en
maxniva av hogst 70 dB och en ekvivalentniva av hégst 55 dB. Ekvivalenta ljudnivan
inomhus ska inte 6verstiga 30 dB och maxnivan inte 45 dB.

Under forutsittning att férskolan bedrivs i byggnaden och friytan anvinds for lek ar
det viktigt att friytan klarar dagens rekommendationer pa bullernivaer. Det finns inga
bindande regler for skol- och férskolegardar vad giller buller utomhus men enligt
Boverkets rekommendationer bor ytor for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet
utomhus inte 6verstiga 50 dBA ekvivalent niva dagsvirde. Vid behov mojliggdr planen
att plank och staket kan uppforas inom fastigheten.

En 6versiktlig bullerkartering for Osterakers kommun, visar att ekvivalent ljudnivé kan
uppga till 45-55 dB inom planomradet. Enligt bullerberdkningarna dr det idag hogst
virden mot Norra Asvigen, 6ster om planomradet. Hela girden klarar inte
bullernivaer under 50 dB i nuliget, men stora delar av den. Huvudbyggnaden fungerar
som bullerskdrm mot gatan sa att friytan s6der om huvudbyggnaden blir tystare.
Genom att ha vixtlighet mot gatan pa girden gir det ocksa att minska bullernivaerna
darifran.

Fastighetsigaren/exploatoren ansvarar for de eventuella atgirder som krivs for att
angivna normer for bullernivéder i bostaden/férskolan och pa
uteplatser/forskolegirden uppfylls.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan
Detaljplanen beriknas bli antagen av kommunfullmaktige ar 2019.

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 5 ér efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomférandetid innebir att planens “giltichetstid” kan begrinsas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte andras utan synnerliga skil. Detaljplanen
giller dven efter genomférandetidens utgang men kan da dndras och upphivas utan att
de rittigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Ansvarsfordelning

Innan detaljplanearbetet paborjas har ett planeringsavtal upprittats mellan kommunen
och fastighetsdgaren f6r Tuna 7:99. Avtalet reglerar arbets- och ansvarsférdelningen
samt ersattningen for upprittandet av detaljplanen.

Huvudmannaskap

Eftersom planomradet innehaller endast kvartersmark, prévas inte huvudmannaskapet
tor allmin plats. I gillande detaljplan dr huvudmannaskapet for allmin plats enskilt.

Avtal och ekonomiska fragor

Fastighetsidgaren ersitter kommunen for samtliga kostnader, utredningar och underlag
som uppstar vid upprittandet och genomférandet av detaljplanen i enlighet med
planeringsavtalet. Ingen ytterligare planavgift ska erliggas vid bygglov.

Sammanstallning av planens konsekvenser

Nollalternativ
Ett nollalternativ innebir att ingen detaljplan genomfors. Detta innebir att den
torskola som idag bedrivs inom planomradet inte kan fortsitta att bedrivas.

Ekologiskt perspektiv
Planomradet ér redan ianspraktaget och planen bedéms inte medfora nagra ekologiska
konsekvenset.

Socialt perspektiv och barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sittas i frimsta rummet vid alla atgirder
som r6r barn. Enligt Osterdker kommuns Bar- och nngdomspolicy ska kommunen arbeta
sektorsovergripande med barnets bésta i centrum i fragor som beror barn och unga.
Planomradet har forutsittningar for att vara en bra miljo f6r bade barn och vuxna.
Planen méjliggor £6r att den foérskoleverksamhet som idag bedrivs inom planomradet
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kan fortsitta bedrivas pa fastigheten, vilket dr positivt f6r barnen som kan ga kvar pa
forskolan och for personalen pa férskolan som kan arbeta kvar.

Det finns en stor efterfragan pa forskoleplatser i centrala delar av kommunen och liget
ar attraktivt dd omradet dr tyst, lummigt, tryggt och det finns inga stora trafikmingder
intill férskolan med mera. Det dr nira till bade kollektivtrafik och cykelvigar vilket
ocksa mojligeér haimtning och limning utan bil. Forskolan har en liten lekgard med
tanke pa antalet barn som vistas hir i nuldget vilket kan vara negativt men samtidigt
finns forutsittningar for utflykter till intilliggande naturomraden. Forskolans lige intill
béade park, natur och vatten som kan anvindas i pedagogiska sammanhang ar positivt
for barnens utveckling.

Forskoleverksamhet inom planomradet medfor att fler midnniskor uppehaller sig i
bostadsomradet under flera tider pa dygnet vilket kan bidra till trygghet.

Gingse krav avseende tillginglighet till byggnad och gird kommer att beaktas i
bygglovskedet. Sammantaget bedéms de sociala konsekvenserna vara positiva.

Ekonomiskt perspektiv

Detaljplanen innebir inga ekonomiska dtaganden f6r kommunen och bedéms dirmed
vara ekonomiskt genomforbar. Detaljplanen mojliggor for att befintlig
forskoleverksamhet kan fortsitta bedrivas i den utstrickning som den gor idag vilket
ur ett ekonomiskt perspektiv dr positivt f6r verksamheten. Férskolan kommer att
behova tillginglighetsanpassas vid bygglovsskedet sa att den blir tillgdnglig och
anviandbar for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga, detta kommer
troligtvis medfora en kostnad for befintlig verksamhet.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser

Detaljplaneomradet omfattas enbart av en fastighet, Tuna 7:99, och avser en
forindring av anvandningen, frin bostads- till skolindamal. Inom planomradet finns
enbart kvartersmark och da allmin platsmark saknas finns ej behov for upprittandet
av gemensamhetsanliggning inom planen.

Den servisledning som idag forser fastigheten med VA har sin férbindelsepunkt i
anslutning till grannfastigheten Tuna 7:103, beldgen i direkt anslutning vaster om Tuna
7:99. Servisledningen dr dragen 6ver Tuna 7:103 och i dagslidget saknas erforderligt
servitut. Servisledningen dr av visentlig betydelse f6r fastigheten Tuna 7:99 och
kommunen anmodar fastighetsdgaren till Tuna 7:99 att, hos Lantmiteriet, ans6ka om
denna fastighetsreglering.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser for fastigheten inom planomrddet

Fastighet Fastighetsrittsliga konsekvenser

Tuna 7:99 Andring av markanvindning. Den tillitna anvindningen
for fastigheten dndras fran bostads- till skolindamal.
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Fastighetsrdttsliga konsekvenser for intilliggande fastigheter

Rittighetshavare Fastighetsrittsliga konsekvenser

Tuna 7:99 Fastighet Tuna 7:103 ska belastas av ett servitut som ger
fastighet Tuna 7:99 ritt till servisledning 6ver den
tjanande fastigheten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pa Osterakers kommuns Samhillsbyggnadsférvaltning.
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Sara Higg och exploateringsingenjor
Elin Norman pa Samhillsbyggnadstérvaltningens plan- och exploateringsenheter.

Maria Bengs Sara Hagg
Planchef Planarkitekt
Fredrik Nestor FElin Norman

Exploateringschef Exploateringsingenjor
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