OSTERAKERS KOMMUN UTLATANDE 1(10)
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2018-03-12

Detaljplan for BJORNHAMMARVARVET DEL 2,
i Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan for Bjornhammarvarvet var pa samrad under tiden
24 januari — 21 februari 2011. Ett informationsmote holls for
fastighetsdgare den 13 maj 2013. Planen stélldes ut 16 september — 14
oktober 2013.

Efter utstallningen har befintligt varvsomrade samt fem bostadsfastigheter
(Svinninge 1:96,1:100, 1:216, 1:217, 1:219) i anslutning till varvsomradet
tagits ur planomradet for Bjérnhammarvarvet. Varvsomradet och dessa fem
bostadsfastigheter behandlas i separat planprocess for detaljplan
Bjornhammarvarvet del 2, vilket detta utstallningsutlatande avser.

Samtliga inkomna skriftliga yttranden fran utstallningen listas i detta
utlatande, aven de som beror planomradet for Bjornhammarvarvet del 1. |
utlatandet kommer dock endast de synpunkter som ber6r Bjornhammarvarvet
del 2 att sammanfattas och bemdtas. De synpunkter som beror
Bjornhammarvarvet del 1 har bemétts i utstallningsutlatande for
Bjornhammarvarvet del 1. Detaljplanen for Bjornhammarvarvet del 1 antogs
av kommunfullméktige den 13 juni 2016 och har sedan dess vunnit laga kraft.

Inkomna yttranden
Remissinstanser

Lansstyrelsen

Lantméteriet

Miljo- och halsoskyddsenheten

Roslagsvatten AB

E.ON Ingen erinran
Trafikverket Ingen erinran
Osterakers hembygds- och fornminnesforening

(OHF)

Trafikforvaltningen (SLL)

Storstockholms brandférsvar

Nogo,srwNE

© ©

Sakagare
10.Svinninge 1:234
11.Svinninge 1:254, 1:210, 1:101, 1:253, 1:8
12.Svinninge 1:92, 1:96 och Svartgarn 2:387, 2:433, 2:463, 2:499,
2:500
13.Svartgarn 2:462
14.Svinninge 1:207
15. Svinninge 1:80 och 1:140
16.Svinninge 1:96 samt Svartgarn 2:462, 2:463, 2:499, 2:500
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17.Svartgarn 2:499

18. Svartgarn 2:499 och 2:500
19.Svinninge 1:92

20. Svartgarn 1:89

Sammanfattning av revideringar av utstéallningsforslaget.

Aktuell detaljplan ingick fran borjan i detaljplan Bjornhammarvarvet.
Befintligt varvsomrade samt fem bostadsfastigheter i anslutning till
varvsomradet har sedan dess lyfts ur planomradet for
Bjornhammarvarvet och utgor nu detaljplan for Bjornhammarvarvet
del 2. 1 och med detta har administrativa justeringar gjorts i
planhandlingarna.

Plankartan mojliggor varvsverksamhet pa fyra fastigheter som idag
ar bostadsfastigheter.

Plankartan har uppdaterats med byggnadshdjder och byggrétter for
varvsomradet.

Planbeskrivningen kompletteras med text om att byggande i vatten
kraver dispens fran strandskydd och att anlaggande av bryggor kan
vara anmalnings- eller tillstandspliktig vattenverksamhet. Plankartan
forses med upplysningstext angaende dispens och
vattenverksamhet.

Varvsomradet har forsetts med korsprickad mark dar det finns risk
for Oversvamning.

En dagvattenutredning har gjorts och planbeskrivningen
uppdaterats med information fran utredningen.

Ett geotekniskt utlatande har gjorts och planbeskrivningen har
uppdaterats med information fran utlatandet.

Text under rubriken férorenad mark i planbeskrivningen har
kompletterats.

Placeringen av transformatorstationen har andrats.
Ett omrade for atervinningsstation har lagts in i plankartan
Utfartsforbud har lagts mot Svartgarnsvagen/Gransridarvagen.

Mindre &ndringar i genomférandebeskrivningen.
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Redaktionella andringar av plankarta och planbeskrivning.
1. Lansstyrelsen
Har inget att erinra mot planforslaget. Det bor dock fortydligas pa plankartan
och/eller planbeskrivningen att mojligheten att bygga brygga provas utifran
bestdmmelserna 7 kap 18 b-c 88 miljébalken. Det &r darmed inte sakerstallt,
trots planbestammelserna, att varje s6kande kommer att kunna bygga en brygga
utifran de angivna maximala matten.

Det bor aven framga av plankartan som en upplysning att strandskyddet
fortfarande galler inom vattenomradet och pa udden.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med text om att byggande i vatten
kraver dispens fran strandskydd och att anlaggande av bryggor kan vara
anmalnings- eller tillstdndspliktig vattenverksamhet. Plankartan forses med
samma upplysningstext.

2. Lantmaéteriet
Lantmateriet har vid genomgang av planens samradshandlingar noterat
féljande;

Planbeskrivningen/ genomférandebeskrivningen
Hur ska transformatorstationen hanteras. Ska det bildas nagon ledningsratt
avseende transformatorstationen och ledningar? Ska avstyckning ske? Hur
l6ses tillfart till transformatorstationen, servitut?

Det star i genomférandebeskrivningen att fastighetsagarna sjalva svarar for
utbyggnad av VA-ledningar i omradet. Det ska @ven framga att fastighetsagarna
ocksa ska sta for driften av dessa ledningar om sa ar fallet. Det star i
planbeskrivningen att fastighetsdgarna ska skéta ledningarna. Att utbyggnad av
VA-ledningar ingar i kostnaderna for fastighetsagarna bor framga under
ekonomiska fragor.

Under rubriken fastighetsrattsliga fragor i genomférandebeskrivningen star
foljande:

"14 fastigheter (varav 3 marksamfalligheter) berdrs av markinlésen och 12
fastigheter (varav 2 marksamfalligheter) berors av s.k. slantintrang. Dessa
atgarder beslutas av fastighetsagarna sjalva genom att ansoka hos lantméateriet
om inrattande av gemensamhetsanlaggning.”

Beslut avseende markoverforing, rattighetsupplatelse samt inrattande av
gemensamhetsanlaggningar enligt FBL (Fastighetsbildningslagen) respektive
AL (Anlaggningslagen) fattas av Lantmateriet. Efter ansdkan av berérd
fastighetsédgare, samfallighetsforening eller kommunen.
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Var konsekvent med benamningen av markintrang och markinlésen.

Det finns servitut inom planomradet som kan komma att behéva omprovas
genom lantmateriférrattning med anledning av de gemensamma anlaggningar
som ska byggas ut. Detta bor framga i genomférandebeskrivningen. Det bor
aven tydligt framga vem som ska bekosta de olika fastighetsbildningsatgarderna
som kravs for planens genomférande.

Plankarta/planbestammelser

Egenskapsbestammelsen e4 ska fortydligas. Ar det fastighetens totala areal
(landareal + vattenareal) som ska vara storre an 18 000 m? eller &r det enbart
landarealen som avses?

Om syftet ar att kommunen ska ansvara for slantomraden sa ar egenskaps-
bestammelsen z1 ett alternativ. | annat fall bor slantomradena ligga pa allméan
platsmark. Kommunen har ansvar for utbyggnad, underhall och renhallning av z-
omraden enligt lagstiftning. Nagra mojligheter till finansiering av detta genom
avgifter fran fastighetsagarna foreligger inte.

| planbestammelserna, planbeskrivningen och genomférandebeskrivningen boér
begreppen tomt och fastighet ses dver, da detta ar tva skilda begrepp. Fastighet
definieras i 1 kap. JB och ar ett &ganderéttsligt begrepp. Tomt finns i PBL och i
MB och &r ett funktionellt begrepp.

En g-bestammelse innebar att det berérda utrymmet inte far anvandas pa ett
satt som omajliggor byggandet av en gemensamhetsanlaggning. Bestammelsen
innebar inte att det ar provat att en gemensamhetsanlaggning kan inréattas.
Fastigheter som kan komma i fraga att delta i gemensamhetsanlaggningen som
avses med g ar fastigheter inom det aktuella kvarteret. Ar avsikten att
dagvattenledningar/diken som avses med gl och g2 ska inga i en storre
anlaggning gemensam for flera kvarter och flera planomraden sa bor dessa
sakerstallas pa annat satt. Det &r vidare inte sjalvklart att en gemensamhets-
anlaggning enligt AL kan inrattas avseende dagvattenhanteringen inom
planomradet, det kan eventuellt vara fraga om vattenverksamhet enligt 11 kap.
MB.

Valet av enskilt huvudmannaskap bor motiveras.

Kommentar: Placeringen av transformatorstationen har dndrats. Den ligger nu i
anslutning till allman plats och nas via en stickgata fran Bjérnhammarvagen.

Kommunen genom Osterékersvatten AB har beslutat att ansvara for utbyggnad
av vatten- och spillvattenforsoérjningen inom Svinningeomradet.
Osterékersvatten AB kommer att anlagga ledningar for vatten och spillvatten
inom det omradet som i detaljplanen for Bjornhammarvarvet del 1 &r planlagt for
allmén plats for vag. Utefter detta vagomrade kommer anslutningspunkter att
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tillhandahallas for de fastigheter som inte kan anslutas utmed
Bjornhammarvagen eller Nantesvagen.

Begreppen tomt och fastighet ses over.

Ovriga synpunkter ror detaljplanen for Bjornhammarvarvet del 1 och har
behandlats i den detaljplanen.

3. Miljo- och hélsoskyddsenheten
Fororenad mark
Detaljplaneomradet omfattar tva MIFO objekt som indikerar att det finns risk att
marken inom detaljplanen ar férorenad. Detta innebar att markarbeten inom
eller i
anslutning till dessa objekt maste foregas av en markundersokning och om
fororening bekraftas ska en anmalan till milj6- och halsoskyddsndmnden goéras
innan man pabdrjar nagot markarbete sa som exempelvis gravning for vatten-
och avloppsledning.

| varvsverksamheterna inom detaljplanen sker batuppstallning och hanteringen
av dessa uppstallda batar vad galler malning, tvattning och putsning riskerar att
fororena marken med rester fran batbottenfarg. En spolplatta med efterfoljande
rening i anslutning till upptagningsrampen boér goéras for att minska fortsatt
fororening av markomradet och utanforliggande Overbyfjarden. Om det finns
mojlighet bor krav pa ett sddant tekniskt system stéllas pa verksamhets-
utovaren redan i detaljplanen.

Buller

Ett flertal fastigheter, bade befintliga och planerade ligger i direkt anslutning till
varvsverksamheten och riskerar att bli bullerstorda av den. Buller fran
verksamheten omfattas inte i planbeskrivningen men bedéms kunna paverka
narliggande fastigheter. De bullervarden som ska klaras ar naturvardsverkets
riktvarden for industribuller. For att minska risken for bullerstérning fran
varvsverksamheten kan regleringar behdvas i byggloven fér nagra av de nya
byggnaderna.

Dagvatten

Det bor i stycket som beskriver ett reningssystem fér dagvatten fran
varvsomradet

namnas att anmalan till miljé- och halsoskyddsenheten behovs fér en sadan
atgard.

Vattenomraden

| stycket om vattenomraden beskrivs byggande av enskilda bryggor och det
namns att detta kraver dispens for strandskydd. Stycket bor kompletteras med
att bryggorna aven kraver anmalan till LAnsstyrelsen for vattenverksamhet.
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Kommentar: Sedan yttrandet skrevs har miljoé- och halsoskyddsenheten
paborjat utredning av varvsomradet. Planbeskrivningen har kompletterats med
information om féroreningarna och vidare hantering.

Planbestammelsen Smabatshamn/varv ar preciserad till att verksamheten inte
far vara stérande eller innebara nagra risker fér omgivningen med hansyn till
boendes halsa och sakerhet. Verksamheten beddms inte innebara sadan
bullerproblematik att riktvarden for buller dverskrids.

Planbeskrivningen kompletteras med information om hur dagvatten ska
hanteras och att det behdver géras en anmalan till miljo- och
halsoskyddsenheten.

Planbeskrivningen kompletteras med text om att byggande i vatten kréaver
dispens fran strandskydd och att anlaggande av bryggor kan vara anmalnings-
eller tillstandspliktig vattenverksamhet. Plankartan forses med upplysningstext
angaende dispens och vattenverksamhet.

4. Roslagsvatten AB
Kommentar: Yttrandet ror detaljplanen for Bjornhammarvarvet del 1 och har
behandlats i utstallningsutlatandet for den planen.

5. E.ON
Ingen erinran

6. Trafikverket
Trafikverket yttrar sig i egenskap av vaghallare for vag 1004 (Svinningevagen)
som inte ligger i anslutning till planomradet. Fransett de generella synpunkter
betraffande trafikalstring pa Svinningevagen, samt gang och cykelforbindelser
till omradet, som Trafikverket framfort tidigare under planprograms- och
detaljplaneprocessen, har Trafikverket ingen erinran.

Kommentar: Synpunkterna framférda under samradet har beaktats.
7. Osterakers hembygds- och fornminnesforening (OHF)

Kommentar: Yttrandet ror detaljplanen for Bjornhammarvarvet del 1 och har
behandlats i utstallningsutlatandet for den planen.

8. Trafikforvaltningen (SLL)
Trafikforvaltningen betonar vikten av hog standard pa vagarna i omradet for att
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kora bussar i linjetrafik pa. Detta har redan framforts i SL:s samradsyttrande.
Det anses vara positivt for kollektivtrafiken att gang- och cykelvagar planeras
langs Bjornhammarvagen och delar av Nantesvagen. Slutligen papekar
forvaltningen att det finns behov for dversyn av vagbredd och hallplatser utmed
dessa vagar. Trafikforvaltningen har inga ytterligare synpunkter att framfora i
arendet.

Kommentar: Synpunkterna har noterats. Bjérnhammarvagen och Nantesvéagen
regleras inte i aktuell plan.

9. Storstockholms brandforsvar
SSBF har inte identifierat nagra sarskilda riskobjekt som &r i behov av vidare
utredning for den aktuella planen.

SSFB foreslar att brandpostsystemet byggs ut till ett konventionellt
forsorjningssystem néar det kommunala VA-systemet byggs ut som foreslagits i
denna plan. SSBF onskar att kommunen beaktar framkomlighet och tillganglighet
for brandforsvarets fordon. Boverkets byggregler hanvisar till att om gatunatet
eller motsvarande inte ger atkomlighet ska sarskild raddningsvag anordnas som
ger god framkomlighet. Raddningsvag ska vara skyltad och ha
uppstallningsplatser for erforderliga fordon. Avstandet mellan raddningsfordonen:
uppstéllningsplats och en byggnads angreppspunkt bor understiga 50 m. For
brandforsvarets fordon kravs normalt barighet enligt BK2-vag.

Kommentar: Synpunkterna har noterats. Kommunen forutsatter att
brandforsvaret for en dialog med Roslagsvatten vad géller brandvatten-
forsorjning i Svinninge.

10.Svinninge 1:234
Fastighetsagaren framfor énskemal om att detaljplaneférslaget kompletteras sa
att brygganlaggningen i forlangningen av samfalligheten s:2 kan inrattas som
gemensamhetsanlaggning for de pagaende verksamheterna inom planomradet.

Fastighetsagaren framfér aven &n en gang intresse av att forvarva marken som
de under manga ar har arrenderat av Osterakers kommun.

Kommentar: Det ar upp till rattighetsinnehavaren att ta initiativ till en eventuell
gemensamhetsanlaggning.

11.Svinninge 1:254, 1:210, 1:101, 1:253, 1:8 (2 likadana yttranden).
Kommentar: Yttrandet ror detaljplanen for Bjornhammarvarvet del 1 och har
behandlats i utstallningsutlatandet for den planen.
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12.Svinninge 1:92, 1:96 och Svartgarn 2:387, 2:433, 2:463, 2:499, 2:500
Undertecknade har inte tidigare haft nagot emot att Svinninge 1:99 blir
batupplaggningsplats. De anser att Svinninge 1:99 ska ha samma
bestammelser som prickmark.

De ogillar planerna att bygga bathallar med takfotshojd pa 8 meter.

Kommentar: Idag bedrivs varvs- och hamnverksamhet inom fastigheten
Svinninge 1:99. Detaljplanen medger fortsatt anvandning for smabatshamn med
batupplag i omradet. Varvsverksamheten far ej vara stérande eller innebéra
nagra risker for omgivningen, med hansyn till boendes halsa och sakerhet.
Planomradet ar belaget i en sanka vilket gor att hogre bebyggelse
nodvandigtvis inte behover upplevas sa hog i jamforelse med néarliggande
bostadsbebyggelse. For att varvsverksamhetens stora och héga volymer ska
mota narliggande bostadsbebyggelse foreslas att byggnadshojderna varieras
inom omradet. | omradets ytterkanter, i de delar som ligger nara
bostadsfastigheter, medges en nagot lagre hojd. | planomradets mitt medges
en hogre hojd. Den tillatna totalhodjden varierar inom planomradet fran 4,5 till 8
meter. Varvsomradet foreslas att maximalt bebyggas till 30 procent av
fastighetsytan.

13.Svartgarn 2:462
Fastighetsagaren har inte tidigare haft nagot emot att Svinninge 1:99 blir
batupplaggningsplats. Fastighetsagaren anser att Svinninge 1:99 ska ha
samma bestammelser som prickmark och ogillar byggnation av fastigheter pa
tomten Svinninge 1:99.

Kommentar: Se kommentar till yttrande nummer 12.

14.Svinninge 1:207
Kommentar: Yttrandet ror detaljplanen for Bjornhammarvarvet del 1 och har
behandlats i utstallningsutlatandet for den planen.

15.Svinninge 1:80 och 1:140
Kommentar: Yttrandet ror detaljplanen for Bjornhammarvarvet del 1 och har
behandlats i utstallningsutlatandet for den planen.

16.Svinninge 1:96 samt Svartgarn 2:462, 2:463, 2:499, 2:500
Fastighetsdgarna avstyrker att infarten Svartgarnsvagen/Gransriddarvagen
Oppnas for trafik. De vill att de tva befintliga infarterna aven i fortsattningen
anvands till och fran varvsomradet.
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17.

Den Ostra infarten ar felritad i illustrationsplanen, da aven denna infart ska
anvandas i framtiden. De anser att utfartsférbudet mot Bjornhammarvagen
behover fortydligas sa att det aven inkluderar Gransridarvagen och
Svartgarnsvagen.

Kommentar: Planforslaget har justerats med utfartsforbud mot
Svartgarnsvagen/Gransridarvagen. lllustrationsplanen har justerats géllande
den Ostra infarten.

Svartgarn 2:499

Fastighetsagaren som yttrar sig har har inte yttrat sig forut da han képte 1/5 del
av tomten Svartgarn 2:499 i varas. Detta yttrande ar pa vagnar av de 6vriga
deldgares. Dessutom stodjer han allt som dvriga delagare till Svartgarn 2:499
tidigare yttrat. Fastighetsagaren anser att den projekterade busshallplatsen
utanfor ett boningshus 5 meter fran Gransriddarvagen ar felplacerad pa grund
av att huset kommer att utsattas fér buller. Inomhusbullret kommer att dverstiga
de normer som galler idag. Istallet foreslas det att en bussficka placeras dar
atervinningsstationen i planforslaget ar placerad vilket han visar med en
illustration.

Slutligen anser fastighetsagaren att marknadsvardet for exploatering skadas
vasentligt av den nu utstallda planen da siktlinjen mot havet elimineras. Detta
drabbar &ven Svartgarn 2:499 och 2:462.

Kommentar: Busshallplatsernas lage regleras i redan laga kraftvunnen
detaljplan. | 6vrigt, se kommentar till yttrande nummer 12.

18.Svartgarn 2:499 och 2:500

Fastighetséagarna yttrar sig genom att framfora féljande punkter:

Formella fel

| samradets plankarta pa kommunens hemsida anges en tom romb som borde
innehalla bygghojd for varvet. Det saknas angivande av byggyta fér byggnader.
Detta gor, enligt fastighetsagarna, att utstallningshandlingens forslag till
detaljplan inte uppfyller kriteriet att vara en detaljplan.

Miljokonsekvensbeskrivning

De papekar att varken kommunen eller lansstyrelsen har uppmarksammat i sina
samradsyttranden fororeningar fran varvet kan ha spritts via luften. De anser
vidare att det kravs en miljokonsekvensbeskrivning for att Svinninge 1:89, 1:145
och 1:234 ska kunna fa byggratter som ger mojlighet till expansion.

Huvudmannaskap
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Kommunen ager fastigheten Svinninge 1:99 till vilken man med fordon kan
komma via samfalld vag s:2 6ster om fastigheten. Fastighetsdgarna anser att
kommunalt huvudmannaskap ar enda alternativet for s:2.

Upphévandet av strandskydd
Dessutom motsétter de sig att strandskyddet avskaffas for samfélligheten s:2
och Svinninge 1:99 da de boende forlorar ratten till tilltrade pa namnda mark.

Ovrigt
| 6vrigt refererar de till gemensam skrivelse fran fastighetsagare i narheten av
Svinninge 1:99.

Kommentar: Plankartan har justerats gallande byggnadshojder och byggratter.
Kommunen har i behovsbeddmningen gjort beddomningen att planen inte
bedoms leda till betydande miljopaverkan. | Lansstyrelsen samradsyttrande
framgar att de delar kommunens beddmning.

Kommunen avser inte att anordna kommunal gata inom kvartersmark for
varvsomradet.

Upphévandet av strandskyddet hanger inte ihop med allmanhetens tilltrade till
omradet.

19.Svinninge 1:92
Meddelar att de har servitut pa strand- och batplats pa fastigheten Svinninge
1:99 som de onskar behalla.

Kommentar: Synpunkterna har noterats.
20.Svartgarn 1:89
Fastighetsagaren onskar kdpa fastigheten Svartgarn 1:216 och omvandla till

industritomt for att utoka verksamheten.

Kommentar: Under planarbetet har fastighetsagaren kopt fastigheten och
planen mdjliggor en utdkning av verksamheten.

Maria Bengs
Planchef



