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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan
beteckning géller inom hela planomradet.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

Bostéader

[ E ] Tekniska anlaggningar
A

och dar till
ar far ej vara storande
eller innebara nagra risker for omgivningen med
hansyn till boendes halsa och sékerhet

Vattenomraden

Oppet vattenomrade

H

T Bryggor for bostadsfastigheter. Brygga ska vara max
2,5 m bred och uppfdrs vinkelritt mot stranden
Maximalt en brygga per fastighet och/eller 1 per 100
meter far uppforas. Bryggor ska anpassas il
traditionellt utfdrande. Strandskoning far ej utféras.

WV, Smabatshamn

BEGRANSNINGAR AV MARKENS

BEBYGGANDE
[ 7] Byggnadfarejuppforas
A Marken far endast bebyggas med uthus, garage,
forrad, batuppla murar och plank. Inom

varvsomrade medges &ven stéllage for
batuppstalining.

Marken skall vara tillgénglig for
gemensamhetsanlaggning

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

.00 Stérsta byggnadsarea for huvudbyggnad i procent av
fastighetens landareal, dock hdgst 250 kvm. Endast
en bostadslagenhet far anordnas per fastighet.
Utéver far om
max 115 kvm uppforas varav den storsta far vara
maximalt 50 kvm. Maximalt 75 kvm av
komplementbyggnaderna far uppféras inom
korsprickad strandzon.

@

e Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per
fastighetsarea &r 0,3. Storsta enskilda byggnad far
vara maximalt 2600 m’ byggnadsarea

e Minsta tomstorlek for strandtomt &r 3500 kvm

landareal.

UPPLYSNINGAR

e  Planomradet har delvis sattningskanslig mark.
Grundlaggning samt uppfyllnader kan krava
utredning av markens stabilitet och risk for
sattningar.

e Byggande i vatten kraver dispens fran

strandskydd. Anlaggande av bryggor kan vara
anmalnings- eller tillstandspliktig
vattenverksamhet.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Mark och vegetation

Markens hojd far inte andras mer an 1 m i férhallande till grundkartan. Ny
bebyggelse ska anpassas efter terrangen

Férdréjningsmagasin ska anlaggas med en volym om X m3 inom varje
verksamhetsomrade.

X % av fastigheten ska vara applig for d:

avs Atervinningsstation
Utfart, stdngsel
{(—e--e---e--e-)} Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans och
komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 m fran fastighetsgrans

Underkant for golvkonstruktion i bostadslagenhet far, inklusive kallare, inte
placeras lagre &n +2,7 m i hojdsystem RH 2000, dér inget annat anges. For

ovriga ar hojd +2,2 mi hg RH 2000
Utformning

Hogsta totalhdjd i meter
LI Hogsta antal vaningar. Hogsta byggnadshdjd for

huvudbyggnad i en vaning &r 4,5 m och for tva
vaningar 7,0 m. Hogsta byggnadshdjd for uthus och
garage &r3,0m

i Endast friliggande hus

v Utbver tillatet antal vaningar far vind inte inredas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

Inom fororenade aden i halter upp till
mindre kanslig markanvéndning. Startbesked i bygglov far inte ges fér andrad

andning forran rder &r brda i sada att
marken &r 1amplig for avsedd anvandning

Startbesked far inte ges inom var forran 6 har
godkénts av milj6- och ha
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Detaljplan for BJORNHAMMARVARVET DEL 2,
i Svinninge, Osterékers kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget hérande handlingar:
Plankarta med bestammelser
Illustrationsplan

Planbeskrivning
Genomfoérandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanelaggningen i Bjornhammarvarvet del 2 syftar i huvudsak till att
mojliggora varvs- och smabatshamnsverksamhet inom 8 fastigheter, varav
4 ar befintliga villafastigheter. Varvsverksamheten far ej vara stérande eller
innebara nagra risker for omgivningen, med hansyn till boendes hélsa och
sakerhet. Inom en befintlig fastighet sékerstalls mdéjligheten for
bostadsbebyggelse.

Omradet ingick tidigare i detaljplan for Bjornhammarvarvet, vilkken delades
efter utstéllning. Denna planbeskrivning avser del 2.

Da planarbetet paborjades innan 2 maj 2011 har plan- och bygglagen

(1987:10) tillampats vid framtagandet av planen. Detaljplanen bedrivs med
normalt planforfarande.
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Orienteringsbild 6ver Svinninge. Planomradet &r markerat med rod skraffering.
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PLANDATA
Lagesbestamning

Bjornhammarvarvet del 2 ligger i omradet Svinninge i sédra delen av
Osterdkers kommun. Planens avgransning ar gjord med hansyn till bl.a.
fastighetsgranser och vatten- och bebyggelsestruktur. Planomradet
avgransas i norr av Bjornhammarvagen och i dster av befintlig
villabebyggelse, i séder av vattenomrade och i vaster av Gransridarvagen
och befintlig villabebyggelse.

Areal
Planomradets areal uppgar till ca 6,5 ha, varav ca 1,6 ha ar vattenomrade.
Markagoforhallanden

Planomradet omfattar nio stycken fastigheter, Svinninge 1:89, 1:96, 1:99,
1:100, 1:216, 1:217, 1:219, 1:234 samt Svinninge S:2.

Fastigheten Svinninge 1:89 &gs av Bjérnhammarvarvet som dar bedriver
varvs- och hamnverksamhet. Fastigheten Svinninge 1:234 &gs av
Roslagsbatar som dar bedriver varvs- och hamnverksamhet. Fastigheten
Svinninge 1:99 &gs av Osterdkers kommun och utnyttjas till
batupplaggning. Svinninge S:2 utgor intern vag inom varvsomradet.

Fastigheten Svinninge 1:96 &gs av privatperson och ar bebyggd med
permanenthusbebyggelse for bostadsandamal. Fastigheterna Svinninge
1:100, 1:216, 1:217 samt 1:219 ar idag bostadsfastigheter men har kdpts
av Bjornhammarvarvet och ska omvandlas till varvsverksamhet.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Svinninge namns i gallande 6versiktsplan (OP 06) som ett fornyelse-
omrade som ska planlaggas for permanentbebyggelse samt att omradet
avses att forsorjas med allmént VA-system.

Program for planomradet

For hela Svinninge finns ett planprogram, antaget 2005-12-19 av kommun-
fullmaktige, som ligger till grund for fortsatt planering. Programmet
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behandlar samtliga planerade detaljplaneomraden inom Svinninge med
utgangspunkt fran Svinninge som helhet. Bjornhammarvarvet behandlas
inte i detalj men planprogrammet anger allmanna riktlinjer, bl.a. betraffande
fastighetsstorlek och exploateringsgrad for bostadsfastigheter.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet omfattas inte av gallande detaljplan, omradesbestammelser
eller andra férordnanden.

Behovsbeddmning avseende betydande miljopaverkan

For hela Svinninge finns en 6éversiktlig miljokonsekvensbeskrivning med
behovsbeddmning godkand 2005-12-19 av kommunfullmaktige. | den gors
avvagningar for de kommande detaljplaner som bedéms medféra,
respektive de som inte bedoms medfora, betydande miljopaverkan.
Bjornhammarvarvet ar ett av de omraden som inte bedéms medféra
betydande miljopaverkan.

| bérjan av planarbetet for Bjornhammarvarvet har en 6éversyn av
behovsbeddmningen genomforts enligt kriterier i MKB-forordningen bilaga
4 enligt 5 kap. 188 PBL. | behovsbedémningen konstateras att en
miljdbeddmning och miljdkonsekvensbeskrivning enligt miljébalken inte
behdver uppréattas.

Kriterierna behandlar omradets egenskaper och vilken paverkan och effekt
som detaljplanen innebar. Planomradet ar redan ianspraktaget for bostads-
andamal och varvs- och hamnverksamhet. Detaljplanen innebar endast en
begransad forandring och paverkan i jamforelse med befintlig mark-
anvandning. Planomradet hyser inga av myndigheter faststallda
skyddsvarda eller kansliga naturomraden. Planlaggningen mojliggor
allmant VA-system vilket bedéms ha en positiv inverkan vad géller
fororening av yt- och grundvatten i Svinninge.

Lansstyrelsen skrev i sitt samradsyttrande till detaljplanen for
Bjornhammarvarvet att de delar kommunens uppfattning att detaljplanen
inte kan antas medféra betydande miljépaverkan, da detaljplanen innebar
en marginell forandring i forhallande till befintlig markanvandning. Aktuell
detaljplan for Bjornhammarvarvet del 2 skiljer sig nagot fran utformningen
av planforslaget vid behovsbedémningen. Andringen som gjorts ar att fyra
bostadsfastigheter planlaggs for varvsverksamhet. Andringen bedéms
fortsatt vara marginell i forhallande till dagens lage. Eventuella
konsekvenser sa som forandringar gallande dagvattenhantering har
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hanterats i planbeskrivningen. Kommunen gor darmed fortsatt
bedémningen att detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation
Detaljplaneomradet bestar av befintlig tomtmark pa en syddéstsluttning ner
mot Resard strom.

Omradet karaktariseras av varvsbebyggelse och stora 6ppna grusytor for
batupplag. Mellan de tva storre byggnaderna i sydost finns en asfalterad
yta. Batuppstaliningsplatser finns bade i norra och sodra delarna av
planomradet. | vastra delen av planomradet finns grus- och graspartier for
upplag av tillbehtr och material till batvarvet. Varvsomradet gransar till
villatomter bade i 6ster och vaster. Inom planomradet finns fem befintliga
bostadsfastigheter som ger ett lummigt uttryck.

Hela detaljplaneomradets stdra del gransar mot vattnet. Den véastra delen
bestar av en privat bostadsfastighet med strandtomt, den Ostra delen
bestar av varvsomrade med bryggor. Omradet narmast vattnet ar relativt
laglant och ligger inom riskzonen for framtida 6versvamning.

Planomradet markerat med réd linje
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU’s jordartskarta se bild nedan, utgérs planomradet av glacial
och postglacial lera. | planomradets direkta naromrade finns berg i dagen
samt moran. SGU's jorddjupskarta visar pa jorddjup mellan 0-3 meter.
SGU'’s kartor har lag noggrannhet och jordartsforhallandena kan darfor
skilja gentemot verkligheten.

T, ‘

Torv
Alv- och svamsediment
Lera och silt

// Sand-grus

” /{’/I’: Isalvssediment

Moran

il “, Vittringsjord

% Berg
/// Sedimentar berg

% Fanerozoisk diabas

Under 2016 utférdes en geoteknisk undersékning inom varvsomradet for
att klargéra grundlaggningsférhallandena for planerad byggnation (Sweco
2016-03-09). Undersdkningen visade att ytskiktet generellt utgors av 0-2
meter fyllning foljt av cirka fem meter lera. Darunder f6ljer friktionsjord ovan
berg. Djupet till berget varierar fran mellan 3-8 meter i de undersokta
punkterna. Undersokt lera var av mycket l16s beskaffenhet. Generellt sa
avtar jordmaktigheten mot nordvast.

Baserat pa SGU’sjordarts-och jorddjupskartor, den geotekniska
undersokningen fran 2016 och ett platsbesok har ett geotekniskt utlatande
upprattats i syfte att utreda grundlaggningsforhallandena for féreslagen
exploatering enligt detaljplanen for Bjornhammarvarvet del 2 (Sweco,
2017-11-10). | utldtandet konstateras att belastningsokning i form av
uppfyllnader eller byggnader kommer att ge upphov till sattningar. Nya
byggnader behdver darfor troligen grundlaggas med hjalp av stodpalar ner
till fast botten for att undvika sattningsdifferenser. Okansliga mindre
byggnader kan eventuellt grundlaggas direkt pa mark. | norra delen av
omradet minskar jordartsdjupet och har minskar troligen behovet av
palgrundlaggning. Ingen omedelbar risk for stabilitetsproblem forvantas
foreligga inom omradet, stabiliteten ar tillfredsstallande med radande
belastning. Men med héansyn till rAdande geotekniska férhallanden samt
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omradets topografiska profil s bor en geoteknisk undersdkning med
tillhdrande beddmning av stabilitet utféras for varje enskild
belastningsdkning inom omradet. Vald grundlaggningsmetod ska redovisas
i samband med bygglov.

Hydrogeologiska forhallanden

| samband med den geotekniska undersokningen som utférdes 2016
installerades ett grundvattenror. Avlasningar visade en grundvattenniva
som varierade mellan +2,8 och +2,9 meter vilket motsvarar 0,8-0,9 meter
under befintlig markniva. Ytvatten sjunker normalt ner i fylining och
mulljordslager. Vid riklig nederbord eller tjalade forhallanden kan aven
ytavrinning ske i terrangens lutningsriktning, dvs mot sydost.

Risk for skred

Den storsta skredrisken i Svinninge finns i de laglanta partierna med de
finkorniga jordarterna. Markens hojd far generellt sett inte andras mer an
1,0 m da omradet delvis innehaller sattningskanslig mark. Grundlaggning
och uppfyllnad kan krava utredning av markens stabilitet och risk for
sattningar. Plankartan innehaller en bestammelse om att markens hojd inte
far andras mer an 1 meter i forhallande till grundkartans hojder och att ny
bebyggelse ska anpassas efter terrangen. Plankartan innehaller en
upplyssningstext om att planomradet delvis har sattningskanslig mark och
att grundlaggning samt uppfyllnader kan krava utredning av markens
stabilitet och risk for sattningar.

Hoga vattenstand

Kommunen har gjort ett stallningstagande om lagsta markhéjd och
golvhgjd fér Svinninge och annan vattennéara exploatering. Stallnings-
tagandet grundar sig bland annat pa en utredning genomférd av SMHI som
har stdmts av mot senare studier och rekommendationer, t ex RUFS 2010.
Med hansyn till bedomd vattenstandshojning i havet vid ar 2100 far
underkant golvkonstruktion i bostadslagenhet ej placeras lagre an +2,7 m i
hojdsystemet RH 2000. For dvriga byggnader ar motsvarande hojd +2,2 m
i hojdsystem RH 2000. Angiven lagsta golvhgjd tar h&nsyn till landhgjning
och hgjning av hégsta hogvattenyta, vindpaverkan.

Férorenad mark

Inom planomradet utgor varvsomradet ett MIFO-objekt, misstankt fororenat
omrade och miljofarlig verksamhet. For att sakerstalla manniskors sakerhet
och halsa genomfdrdes en miljdoundersdkning i samband med
detaljplanearbetet for Bjornhammarvarvet. UtGver varvsomradet
undersoktes aven en plantskola som bedrivits inom fastigheterna
Svinninge 1:8, 1:210, 1:250, 1:254 och 1:257 (fastigheterna ligger inom
intilliggande planomrade for Bjornhammarvarvet del 1). Resultaten fran



OSTERAKERS KOMMUN UTSTALLNINGSHANDLING 7 (22)
Samhallsbyggnadsforvaltningen PLANBESKRIVNING
2018-03-12

markundersdkningen av plantskolan visade att halterna av de undersokta
amnena inte dverskred aktuella riktvarden och att sanering inte behdvde
genomféras inom detta omrade. Undersokning av varvsomradet redovisas
nedan.

Fororenad mark inom varvsomradet

Varvsomradet inventerades och provtogs oversiktligt i samband med
arbetet for detaljplan for Bjéornhammarvarvet. Undersdkning och
tillsynsbesok skedde i mars och augusti 2015 av Miljo- och
halsoskyddsenheten. Inventeringen visade risk for féroreningar inom
fastigheterna Svinninge 1:89, 1:99 och 1:234 fran tre olika pagaende
verksamheter; tva marina varvsverksamheter for fritidsbatar med sommar-
och vinterplatser och uppstallningsplats for en sjdentreprenad som utfor
schakt- och vattenarbeten.

Provtagningsmetod

Fastigheterna delades upp i delriskomraden och undersoktes med
samlingsprover, antalet provgropar baserades pa verksamhetens karaktar
och verksamhetsperiod. Utfyllnadsmassor kontrollerades for tungmetaller,
PAH och olja. Grundvatten kontrollerades med provtagning och analys av
ravatten fran befintliga borrade brunnar inom fastigheterna Svinninge 1:89
och 1:234. Inom Svinninge 1:99 kontrollerades grundvatten i provgropar.
Vid Bjérnhammarvarvets bryggor togs ytvattenprover. Alla prover togs i
mars manad nar batarna stod pa land inom en period med normala
vaderforhallanden och liten markavrinning.

Resultat

Det aldsta vinteruppstallningsomradet direkt vaster om huvudbyggnaden
inom Svinninge 1:89 uppvisade hdga resthalter tennorganiska
bekampningsmedel frdn numera forbjudna batbottenfarger. Har fanns aven
hdga halter koppar och zink som Overskred riktvarden fér mindre kéanslig
markanvandning. Aven halten av bly éverskred riktvardet for kanslig
markanvandning. Tributyltenn, TBT, uppmattes i halter som 6verskred
forslag till riktvarden for k&nslig markanvandning men overskred inte
forslag till riktvarden for mindre k&nslig markanvandning.

Inom Svinninge 1:99 kontrollerades oljeférorenad mark med analyser som
visade sig innehalla mycket hoga halter alifater och aromater. Vid kontroll
av marken i provgropar inom det mest fororenade omradet och direkt
nedstroms konstaterades spridning ned till cirka en meter i marklagren
men att fororeningarna inte har trangt ned till grundvattnet.

Utfylinadsmassor konstaterades motsvara ringa risk for paverkan pa halsa
och miljo. Analyser och kontroller av grundvatten visade ingen paverkan
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fran ovanliggande verksamheter. Ytvattnet nara ilaggningsrampen
uppvisade mycket férhdjda halter tennorganiska féroreningar.

Med avseende pa ovanstaende resultat gors antagandet att &ven delar av
sedimenten utanfor varvsomradet ar fororenade.

Sanering och fortsatt arbete

Bjornhammarvarvet AB har under sommaren 2016 utfért delsanering av de
tva allvarligast fororenade omradena inom varvsomradet. En slutrapport
har inlamnats till milj6- och halsoskyddsenheten, som beddmer att
saneringsmalen fér delomradena har uppnatts. Halterna TBT, koppar och
zink har sankts till nivaer under kanslig markanvandning. Efterkontroll av
ytvatten i hamnbassangen har skett i samband med saneringen och
darefter vid tre tillfallen i november 2016, april 2017 och september 2017.
De tva senaste matningarna visade att halterna i ytvattnet varit under
detektionsgransen <1 ng/l. Milj6- och halsoskyddsenheten bedtmer att
fororeningarna inte langre utgor ett akut hot mot vattenkvaliteten. Miljo- och
halsoskyddsenheten beddmer att det ar for tidigt att se avtagande effekter i
sedimenten efter utférda saneringsatgarder. Regelbunden aterkontroll med
aterkommande krav pa provtagning cirka var femte ar planeras vid
framtida tillsyn

Ovriga delomré&den i vastra och sddra delen av omradet har lamnats utan
atgard da uppmatta halter redan bedoms motsvara generella riktvarden for
mindre k&nslig markanvandning.

Resthalter forekommer i delomraden langs kaj och i vastra
vinteruppstallningsomradet samt sannolikt under delar av batskjulen i
nivader som motsvarar generella riktvarden for mindre kanslig
markanvandning. Kvarvarande risker bedéms som acceptabla sa lange
som de inte forvarras.

Den marina verksamheten ligger i ett sjonara lage med stor del av
verksamhetsytorna under beraknade hogsta vattenyta vid extrem vaderlek.
Miljo- och halsoskyddsenheten beddmer att fororeningar som kan spridas
till grundvatten eller ytvatten vid extrem vaderlek inte far lamnas kvar vid
byggnation av nya byggnader eller hardgjorda ytor. Miljé- och
halsoskyddsenheten beddmer att Bjornhammarvarvets verksamhet har en
kvarvarande riskklass 3. Detta eftersom féroreningar fortfarande finns kvar
inom mindre delar, sedimenten innebéar dock inte langre nagon allvarlig
paverkan pa vattenkvaliteten. Om fororeningssituationen forsamras pa
land eller i vattnet kan riskklassen komma att hdjas. God egenkontroll och
aterkommande tillsyn bedoms nédvandig for att sakerstalla att
fororeningarna inte kar inom omradet.
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Vid avslut av verksamheten eller vid planering av markarbeten eller
anlaggande av byggnader eller hardgjorda ytor pa fororenad mark ska en
saneringsanmalan inlamnas i god tid till Miljo- och halsoskyddsenheten.

Dagvatten och det vatten som kommer fran service och tvattning av batar,
fordon och maskiner kan antas innehalla fororenade amnen av
tungmetaller, biocider, drivmedel, glykol och oljor. Varje verksamhet
ansvarar for sina egna utslapp och ska vidta de forsiktighets- och
skyddsatgarder som kravs for att kontrollera och vid behov rena utgaende
vatten sa att det inte fororenar mark, grundvatten eller recipient.

Sammanfattning féroreningar

Miljo- och halsoskyddsenheten beddmer att kvarvarande féroreningar ar
undersokta och avgransade och inte utgor nagon risk for halsa med
befintlig eller planerad markanvandning. (Se karta med sammanstéllning
av fororeningar nedan). Utford sanering innebér att risker for halsa har
minskat till acceptabla nivaer. Sedimenten ar alltjamt allvarligt paverkade
varfor det finns ett behov av god egenkontroll, god dagvattenhantering och
aterkommande tillsyn. Detta for att begransa riskerna for ytterligare
fororeningar av mark och begransa majligheten av spridning till recipient sa
att kvaliteten i sedimenten och bottenmiljon pa sikt kan forbattras. Matning
i ytvattnet visar en tydlig forbattring efter att sanering utférdes pa land
2016.

Miljo- och halsoskyddsndmnden har 2017-11-02 beslutat om férelaggande
om atgarder for att minska risk for fororeningar till mark och vatten.
Forelaggandet innehaller bland annat instruktioner gallande egenkontroll,
rengoring av ytor, rening av dagvatten, hantering av farligt avfall, riktvarden
for industribuller och saneringsanmalan.

Plankartan har en administrativ bestammelse om att startbesked inte far
ges forran sanering av mark utforts till nivaer motsvarande mindre kanslig
markanvandning (MKM) enligt Naturvardsverkets riktvarden.
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Karta sal Ining féroreningar. Kalla: miljo- och hélsoskyddsenheten 2017-11-03.
Oversikt av fororeningar i mark och sediment. Grona omraden bedoms som mycket liten
risk, gula omraden bedéms som acceptabel risk med befintlig och planerad
markanvandning, orange omrade bedéms som omrade som bevakas genom tillsyn men
som antas kunna uppna acceptabel risk pa sikt. Skrafferade omraden visar
verksamhetsomraden som ingar i lansstyrelsens EBH databas for misstankt fororenade
omraden.

Radon

| samband med planarbetet har risken fér markradon inte utretts narmare.
En risk for markradon finns alltid vilket innebéar att radongas kan paverka
inomhusluften i byggnader. Grundkonstruktioner ska darfor utféras
radonskyddande. Radonundersokning kan komma att kravas vid
bygglovsansotkan.

Fornlamningar
Inom detaljplaneomradet finns inga kénda fornlamningar.

Bebyggelseomraden

Idag utg6rs planomradet av nio fastigheter varav tre utgors av varvs- och
hamnverksamhet och fem ar bebyggda med permanenthusbebyggelse for
bostadsandamal. Detaljplanen medger varvs- och hamnverksamhet i alla
fastigheter med undantag for Svinninge 1:96 dar bostadsandamal medges.
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Varvs- och hamnverksamhet

Inom tre fastigheter (Svinninge 1:99, 1:234, 1:89) bedrivs idag varvs-
och hamnverksamhet. Detaljplanen medger fortsatt anvandning for
smabatshamn med batupplag i omradet vid vattnet, planbestammelsen
V, smabatshamn/varv.

Planen medger aven att fyra bostadsfastigheter (Svinninge 1:100, 1:219,
1:216, 1:217) far andrad anvandning till varvs- och hamnverksamhet.
Planbestammelsen V, smabatshamn/varv medger forutsattningar for
eventuella skyddsatgarder och forsiktighetsmatt. Varvsverksamheten far ej
vara storande eller innebéara nagra risker for omgivningen, med hansyn till
boendes hélsa och sékerhet.

Planomradet ar belaget i en sanka vilket gor att hogre bebyggelse
nédvandigtvis inte behover upplevas sa hog i jamforelse med narliggande
bostadsbebyggelse. For att varvsverksamhetens stora och héga volymer
ska mota narliggande bostadsbebyggelse foreslas att byggnadshojderna
varieras inom omradet. | omradets ytterkanter, i de delar som ligger nara
bostadsfastigheter, medges en nagot lagre hojd. | planomradets mitt
medges en hogre hojd. Den tillatna totalhojden varierar inom planomradet
fran 4,5 till 8 meter.

Eftersom varvsverksamheten har behov av stora 6ppna ytor sa foreslas att
maximalt 30 procent av fastighetsytan far bebyggas. Plankartan har en
bestammelse om att storsta enskilda huvudbyggnad far vara maximalt
2600 m?. Syftet med bestammelsen &r att undvika att planomradet
bebyggs med en enda stor byggnad.

Inom omradet narmast strandlinjen finns dversvamningsrisk, detta omrade
ar korsprickat i plankartan, det vill sdga endast uthus, garage, férrad och
batupplaggning medges. Aven stallage for batupplaggning medges inom
varvsomradet.

Bostader

Inom strandfastigheten Svinninge 1:96 medger detaljplanen
bostadsandamal, friliggande hus, med en minsta fastighetsstorlek om 3500
kvm landareal. Fastighetsstorleken syftar till att bibehalla en gles
bebyggelsestruktur langs stranden, for att bibehalla omradets grona- och
lummiga karaktar och landskapsbild.

Inom fastigheten Svinninge 1:96 far bostadsbebyggelse uppforas med en
byggnadsarea om maximalt 10 procent av fastighetens landareal.
Huvudbyggnad far dock hogst vara 250 kvm. Endast en bostadslagenhet
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per fastighet medges. Utdver huvudbyggnad far komplementbyggnader om
max 115 kvm uppféras varav den storsta far vara maximalt 50 kvm.
Maximalt 75 kvm av komplementbyggnaderna far uppforas inom
korsprickad strandzon.

Hogsta antal vaningar ar tva och hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad i
en vaning ar 4,5 m och for tva vaningar 7,0 m. Hogsta byggnadshojd for
uthus och garage ar 3,0 m. Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m fran
fastighetsgrans och komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrans.

Offentlig service

| dagslaget finns ingen skola i Svinninge. Narmaste F-5 skola finns i Rydbo
ca 4 km bort och i Akersberga finns F-9. Baserat p& nuvarande
beddémningar av utbyggnadstakten i Svinninge finns ett langsiktigt behov
av en skola. | en kommande detaljplan, Skavsjcholm del 2, féreslas en ny
skola for att tillgodose behovet i Svinninge.

Narmaste vardcentral finns i Akersberga, ca 8 km nordost om Svinninge.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns en mindre livsmedelsbutik i anslutning till bensin-
stationen i korsningen Svinningevagen — Hastangsuddsvagen. Dér
planeras for fortsatt handel. Ovrig kommersiell service finns narmast i
Akersberga, ca 8 km norr om Svinninge och i Arninge ca 10 km véster om
Svinninge.

Tillganglighet

Stora delar av Svinninge saknar trottoarer och delvis dven hardgjord
vagbelaggning och &r i stora delar svartillgangligt. Inom vissa huvudstrak i
Svinninge, med kommunalt huvudmannaskap, har gang- och cykelbanor
planlagts och byggts ut. Bland annat har en ny gang- och cykelvag byggts
ut langs Bjérnhammarvagen som gransar till planomradet i norr.
Nantesvagen och Bjornhammarvagen norr om planomradet ingar i det
kommunala vagnatet. Detaljplaneomradet for Bjornhammarvarvet del 2
omfattas endast av kvartersmark.

Na&r det galler ny bebyggelse provas tillgangligheten enligt PBL vid
bygglovsansotkan.

Byggnadskultur och gestaltning

Bosattningar har troligtvis funnits i Svinninge dnda sedan jarnaldern men
den bebyggelse som finns bevarad idag tillkom pa 1800-talet och framat.
Under storre delen av 1800-talet var det framfor allt torpare och bonder
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som brukade mark som var avstyckad fran eller 16d under Svinninge gard
och Rydboholms slott. De storsta sommarvillorna ligger utmed strénderna
och manga fastigheter ar sjotomter med privata badhus och bryggor.
Karaktaristiskt for Svinninge ar planterade tradgardar, ofta terrasserade
med langa rader av frukttrad och barbuskar.

Under 2000-talet har antalet permanentboende i omradet 6kat och om-
byggnader av sommarhus till aretruntboende samt erséattning av aldre
byggnader till nya pagar.

Hamn- och varvsomradet karaktariseras framst av voluminésa och langa
varvshallar i varierande hojd, mellan ca 3 och 8 m. Hallarna omgéardas av
stora uppstaliningsytor. Narmast Bjornhammarvagen har befintlig
bebyggelse en mindre skala an hallarna narmre hamnen. Fran vaster
exponeras varvshallarna genom stora 6ppna ytor. Fran oster upplevs
omradet inte lika storskaligt da hallar med fonster och en lagre
byggnadshojd vetter mot angransande villafastigheter.

Omradet och byggnaderna ger intryck av en successiv utveckling av
hamn- och varvsverksamheten 6ver lang tid. Bebyggelsen har
kompletterats och byggts om alltefter verksamhetens férandrade behov,
vilket har inneburit en viss variation i omradet. Bebyggelsen varierar
genom bl.a. alder, forskjutna volymer, varierande byggnadshdjd, olika
fasadmaterial, entréer med mera.

Fasaderna utgors framst av rédmalad trapanel eller vit korrugerad plat.
Taken ar laglutande pulpet- eller sadeltak. P& de hallar som forsetts med
fonster ar dessa ofta symmetriskt fordelade.

Storskalig varvshall inom fastigheten Svinninge 1:89
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Varierande karaktér inom varvsomradet.

Lag bebyggelse mot villatomter i Gster.

Bostadsbebyggelsen inom den del av planomradet dar planen medger en
varvs-och hamnverksamhet (Svinninge 1:100, 1:219, 1:216, 1:17) utgors
av enplanshus fran 1970-talet i mexitegel med morkbruna tradetaljer
sasom fénster, fonsterluckor, verandor, trapanel pa vindsvaning. Taken ar
utformade som sadeltak och laglutande valmat tak. Villorna ar placerade
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centralt pa fastigheterna vilka aven ar bebyggda med en till tva
komplementbyggnader, framforallt garage.

Friytor

Lek och rekreation
Inom detaljplaneomradet finns inga gemensamma ytor fér rekreation eller
lek.

Naturmiljo

Inom detaljplaneomradet finns inga naturomraden som har skydds- eller
bevarandestatus i kommunala, regionala eller statliga
naturvardesbeskrivningar. Daremot finns goda rekreationsvarden i
Svinninges dvriga skogs- och naturmarker.

| Svinninge planeras ett delvis sammanhangande gronstrak med omraden
planlagda som natur, i anslutning till Karsvreta och Boda trask cirka 500
meter norr om planomradet.

En oOversiktlig tradinventering genomfordes i borjan av planarbetet, nar
aktuell detaljplan ingick i detaljplanen for Bjornhammarvarvet. Syftet med
tradinventeringen var att grovt positionera och artbestdmma vegetation
med fokus pa trad. Inventeringen innehdll &ven en rumslig analys och
beskrivning av platsen samt vegetationens upplevelsevéarden, alder och
bestandighet. Ekologiska och biologiska varden eller samband studerades
ej. De trad som pekats ut som vardefulla hittades inom angransande
planomrade for Bjornhammarvarvet del 1.

Groddjur

Inom Svinninge lever samtliga av Stockholmsregionens férekommande
groddjur. For att dampa negativ paverkan och uppratthalla gynnsam
bevarandestatus av Svinninges groddjurspopulation planerar kommunen
naturreservatet Karsvreta trask cirka 500 meter norr om planomradet.
Flera skotselatgarder planeras som syftar till att framja
groddjurspopulationen, till exempel anldggande av salamanderdammar,
aterskapa en storre 6ppen vattenyta centralt i vatmarken samt att
intensifiera havden i omradet med bete och slatter for att motverka att
vatmarken vaxer igen.

Med anledning av att flera detaljplaner tas fram i omradet nara Karsvreta
trask har en artskyddsutredning om groddijur gjorts under varen 2016.
Syftet med utredningen ar att undersdka om det, trots nybyggnationen som
mojliggors i de nya detaljplanerna, gar att sakra goda livsmiljder och
gynnsam bevarandestatus for groddjuren. Utredningen analyserar nulaget
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och ett planscenario dar alla detaljplaner genomforts.

Utredningen visar att groddjuren inte ror sig inom eller i narheten av aktuell
detaljplan for Bjornhammarvarvet del 2, detta eftersom det inte finns nagra
lekvatten oster och séder om aktuellt planomrade. Groddjuren ror sig
framforallt mellan Karsvreta trask och Boda trask. Overbyfjarden &r inte en
livsmiljo for groddjur. Planférslaget bedoms darmed inte paverka
mojligheten att sékra goda livsmiljoer och gynnsam bevarandestatus for
groddijur i omradet.

Vattenomraden

Detaljplanen foreslas att befasta befintlig situation. Planomradets
strandlinje uppgar till ca 200 meter, varav 40 meter inom
bostadsfastigheten. Inom vattenomradet (WB1) som vetter mot
bostadsfastigheten medges bryggor som max far vara 2,5 meter breda
vilka ska uppforas vinkelratt mot stranden. Bryggorna ska anpassas till
traditionellt utférande och strandskoning far ej utforas.

Byggande i vatten kraver dispens fran strandskydd. Anlaggande av
bryggor kan vara anmalnings- eller tillstandspliktig vattenverksamhet.

Vattenomradet utanfér varvsomradet medger smabatshamn (WV,).
Strandskydd

Kommunen har i skrivelse till Lansstyrelsen anstkt om upphévande av
strandskydd inom omrade som foreslas for varvsomrade (V1) och bostader
(B). 2014-01-22 bifdll Lansstyrelsen kommunens begéaran, se illustration
nedan vilket omrade inom detaljplanen som omfattas av
strandskyddsbeslutet.

Inom omradet radde strandskydd om 100 meter pa land och i vatten
utmed hela planomradets strandlinje. Strandskyddet upphéavdes inom
planomradets landomrade da strandomradet redan ar ianspraktaget av
varvsomradet och enskild bostadsfastighet.

| vattenomradet fortsatter strandskyddet att galla. Byggande i vatten
kraver dispens fran strandskydd. Anlaggande av bryggor kan vara
anmalnings- eller tillstandspliktig vattenverksamhet.
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Férklaringar

[[IIITTIT]] Omrade dar strandskyddet galler
E——_1 Omréade dér strandskyddet &r upphavt
***** Gallande strandskyddsavgransning

Strandskyddet ar upphavt inom rod-skrafferat omrade. Strandskydd galler inom
blaskrafferat omrade, dvs. fran strandlinjen och 100 meter ut i vattnet.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik
Inom planomradet foreslas ingen ny gatumark.

Planomradet angransar till Bjornhammarvagen, med kommunalt
huvudmannaskap.

Ny gang- och cykelvag har byggts ut langs Bjornhammarvagen som
gransar till planomradet i norr.

Kollektivtrafik

| anslutning till detaljplaneomradet finns bussférbindelse till Akersberga
och Danderyd. Busslinjer trafikerar den s.k. busslingan dar bl.a.
Bjornhammarvagen och Nantesvagen ingar. Narmsta busshallplats finns
langs Bjornhammarvagen, vid infarten till varvsomradet norr i fran.
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Parkering och utfarter
Parkering inom detaljplaneomradet ska I6sas inom kvartersmark.

Idag sker in- och utfart till Roslagsbatar AB fran Bjornhammarvéagen och in-
och utfart till Bjornhammarvarvet AB fran lokalgatan direkt ster om
planomradet vilken ingar i Bjornhammarvarvet del 1. | planforslaget
mojliggors infart till varvsomradet fran norr och dster. Vissa strackor ar
dock forsedda med utfartsforbud, se plankarta.

Stérningar

Bostader ska utformas med hansyn till trafikbuller sa att den ekvivalenta
ljudnivan 55 dBA inte 6verskrids vid bostadsfasad, och 55 dB(A)
ekvivalent- respektive 70 dB(A) maximalniva inte dverskrids pa uteplatser.
Inomhus ska den ekvivalenta ljudnivan inte éverstiga 30 dB(A) eller 45
dB(A) maximal niva.

Enligt berdkningar, utférda av Acoustic Control Laboratories 2005, ar
risken for bullerstorningar nu och i 6verskadlig framtid liten. Buller frAn bat-
och sjotrafik hanteras normalt inte i detaljplaner enligt radande praxis.
Plankartan anger att varvsverksamheten ej far vara stérande eller innebara
nagra risker for omgivningen, med hansyn till boendes hélsa och sakerhet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Inom detaljplaneomradet finns idag endast enskilda VA-losningar.
Kommunen, genom Osterdkersvatten AB, ansvarar for utbyggnad av
vatten och spillvattenférsorjningen inom Svinningeomradet. Kommunalt VA
ar utbyggt i Bjornhammarvagen. Bebyggelsen inom planomradet ska
anslutas till det kommunala VA-nétet.

Dagvatten

Till detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram for att beskriva hur
dagvattenhanteringen kan lésas i omradet (PM dagvatten, Sweco
Environment 2017-11-27).

Planomradet ingdr inte i kommunens verksamhetsomrade fér dagvatten
och all dagvattenhantering i omradet sker idag genom 6ppen avledning i
diken till recipienten Overbyfjarden. Det aktuella planomradet ligger langst
nedstroms i ett stérre avrinningsomrade. Langs med Bjérnhammarvagen
finns idag vagdiken som avvattnar vagen och hindrar ytligt vatten fran att
rinna vidare mot varvsomradet. Genom planomradet loper i dag ett
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befintligt dike som avleder dagvatten norrifrdn genom planomradet (dike 2 i
bilden nedan). Utanfor planomradet i Oster finns ett dike med motsvarande
funktion (dike 1 bilden nedan).

Teckenfarklaring

Villatomier

Asfalterad yta mindre fororenad
Asfalterad yta mer fororenad
Grusyta 1

Grusyla 2

Grus/ Grasyta

Granyta

Takyta

EECOEEEC
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Markanvandning inom planomradet fore exploatering uppdelat i
delavrinningsomraden. Blaa pilar visar dagvattnets avrinningsriktning. Bild fran PM
dagvatten, Sweco Environment.

Forslag till dagvattenhantering

Det dagvatten som avrinner norrifran mot planomradet maste aven i
fortsattningen kunna ledas genom planomradet. Det ar av storsta vikt att
sa lite dagvatten som majligt norrifran rinner diffust 6ver varvsomradet. For
att hantera detta behalls det befintliga diket langs med Bjérnhammarvagen
och diket som idag leder dagvatten genom planomradet bor ersattas av en
dagvattenledning inom foéreslaget g-omrade. Ledningen separerar
dagvattnet fran omradet norr om varvet fran dagvatten fran varvsomradet.

Dagvattenutredningen rekommenderar att dagvattenhanteringen inom
omradet ordnas genom en kombination av grusade ytor, asfalterade ytor
och reningsanlaggningar. Fokus bor laggas pa att hardgora ytor som ar
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mer fororenade och dar en bra och effektiv rening ordnas. Pa mindre
fororenade ytor ar det bra om genomslappliga material valjs sa att floden
mot reningsanlaggningarna och recipienten kan minskas. | dagvatten-
utredningen redovisas mojlig 16sning av dagvattenhanteringen men en mer
detaljerad redovisning bor tas fram i ett senare skede nar ytorna planeras
mer i detalj. Dagvattenldsningen ska tas fram i samband med projektering
och utbyggnad och en anmalan ska goéras till kommunens milj6- och
halsoskyddsenhet. Utformningen av dagvattenldsningen ar beroende av
hur och nar marken saneras och dialog behdver darfor ske med miljo- och
halsoskyddsenheten som har tillsynsansvaret. Den som bedriver en
milj6farlig verksamhet maste vidta nédvandiga atgarder for att hindra att
farliga amnen sprids fran verksamhetsomradet. Rening av utgaende
dagvatten fran den miljofarliga verksamheten kan ske genom kontrollerad
infiltration som fordrojer och silar bort partikeloundna féroreningar eller
genom att utgdende vatten samlas och renas lokalt genom filteranordning.
Ytor ska avsattas inom varje verksamhetsomrade for att kunna samla,
fordroja och vid behov rena férorenat dagvatten fran alla hardgjorda,
grusade eller grona ytor inom varje verksamhetsomrade innan det far
slappas till dike eller recipient. Reningslésningarna kréaver regelbunden
skotsel och atgarder for att inte Gvermattas av fororeningar. Avskarande
tata diken behévs mellan verksamhetsomradena for att hindra att
fororeningar sprids med dagvattnet mellan verksamhetsomradena.

Miljo- och halsoskyddsndmnden har 2017-11-02 beslutat om férelaggande
om atgarder for att minska risk fér fororeningar till mark och vatten och
beddmning av fororeningar efter utford sanering. | férelaggandet anges
bland annat att:

- arbeten som innebar risk for spridning av fororenade fargrester till
mark eller vatten ska endast utféras pa hardgjorda ytor som rengors
direkt efter utfort arbete och med skyddsutrustning som minskar
risken for att farliga amnen lamnas kvar pa marken. Avfallet ska
samlas in vid reng6ring och laAmnas som farligt avfall.

- vatten som kan antas vara fororenat ska samlas upp och vid behov
renas innan det far slappas till yttre dagvatten eller ytvatten.

Pa grund av omradets speciella forutsattningar och behovet av en godkand
dagvattenlosning, innehaller plankartan en administrativ bestammelse om
att startbesked inte far ges inom varvsomradet forran dagvattenlésningen
har godkants av kommunens milj6- och halsoskyddsenhet.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Overbyfjarden (SE592575-181770) &r primar recipient for planomrédet och
ingar i ett huvudavrinningsomrade som stracker sig till andra landers
kuster. Det ar en del av Ostersjon.
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Recipienten ar klassificerad som Mattlig gallande sin ekologiska status.
Avgorande for statusbedomningen ar kvalitetsfaktorn Vaxtplankton. Ovriga
faktorer som motiverar klassificeringen ar sommarvarden for nérings-
amnen och siktdjup. Miljokvalitetsnormen avseende den ekologiska
statusen ar God ekologisk status 2027. Totalfosforhalten behéver minska
med 18 % och fosformangden med 20 kg per ar till recipienten fran alla
narliggande tillrinningsomraden fran nuvarande uppskattad total
fosforbelastning pa 108 kg per ar. Kvavehalten behdver minska med 9 %.

Den kemiska statusen ar klassificerad som Uppnar ej god. Motiveringen till
beddmningen &r den for hdga kvicksilverhalten. Ytterligare &mnen som
motiverar klassningen ar forekomsten av polybromerade difenyletrar
(PBDE) som 6verskrids i samtliga ytvatten i Sverige. Miljokvalitetsnormen
ar God kemisk ytvattenstatus.

For att forhindra att recipienten Overbyfjardens miljopkonsekvensnormer
inte paverkas negativt foreslas att vatten fran alla ytor dar miljofarliga
moment utfors avleds och renas innan det slapps till dike eller recipient.
Milj6- och halsoskyddsnamndens forelaggande till varvet och de atgarder
som dar foreskrivs kommer ocksa bidra till att forbattrad status i
recipienten.

Varme
Inom detaljplaneomradet planeras ingen samordnad varmeforsorjning.

El och tele

E.on Sverige ansvarar genom natkoncession for elforsérjningen i
Svinninge. Befintligt nat férsorjs via 20 kV ledningar fran mottagnings-
stationen i T&lj0 till olika befintliga natstationer i Svinninge. En successiv
utbyggnad och komplettering av natet har redan pabdrjats och kommer att
anpassas till foreslagen utbyggnad (se Svinninge planprogram 2005-12-
19).

| Svinninge ar en stor del av telenatet i dagslaget utformat som friledningar.
Inom planomradet finns en yta fér en ny transformatorstation, E-omrade.
Avfall )

Sophamtningen inom Osterakers kommun skots av entreprendr. Hushalls-
avfall hdmtas vid respektive fastighet om framkomligheten uppfyller kraven

enligt § 11, Foreskrifter om avfallshantering for Osterdkers kommun.

| Svinninge finns en atervinningsstation vid bensinstationen i korsningen
Svinningevagen — Hastangsuddsvagen.
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Inom planomradet mojliggors yta for en ny atervinningsstation. Efter
onskemal fran FTI (Forpacknings- och Tidningsinsamlingen) rymmer
atervinningsstationen dubbla behallare for plast- och
pappersforpackningar, totalt atta behallare.

Administrativa fragor

Detaljplanen ges en genomforandetid om 15 ar efter laga kraft.

Genomforandefragorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av plankonsulterna lda Andersson, Ida
Aronsson och arkitekt Joe Lindstrom, Sweco, pa uppdrag av Osterékers
kommun. Genomférandebeskrivningen har upprattats av exploaterings-
ingenjor Alexandra Rydin, Osterdkers kommun.

Maria Bengs Joe Lindstréom
Planchef Arkitekt, Sweco
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Detaljplan for BJORNHAMMARVARVET DEL 2,
i Svinninge, Osterékers kommun, Stockholms l&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Inledning

En genomférandebeskrivning skall upprattas till varje detaljplan. Dess syfte ar att
vara vagledande for genomforandet av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen
skall redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behover vidtas for att genomféra planen. Den skall ocksa redovisa
vem som utfor atgarderna.

Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten ar att
den skall godkénnas da planen antas och darigenom bli vagledande for
genomférandet av detaljplanen.

1. Organisatoriska fragor

Allmant

Kommunfullméktige godkande 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet for Svinningeomradet. Programmet, som ger allmanna riktlinjer
betraffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga
till grund for den efterkommande detaljplaneringen.

Planomradet ingick tidigare i detaljplan Bjornhammarvarvet, vilken delades efter
utstallning. Ett planforslag har darfor redan varit pa samrad och utstéllning med
det ursprungliga planomradet. Denna genomférandebeskrivning avser endast
Bjornhammarvarvet del 2. Detaljplan 489, Bjornhammarvarvet del 1, vann laga
kraft 2017-07-04.

Sedan det ursprungliga planférslaget har anvandningsbestammelsen &ndrats i
planforslaget Bjérnhammarvarvet del 2 for fastigheterna Svinninge 1:100,
Svinninge 1:216, Svinninge 1:217 och Svinninge 1:219 fran kvartersmark for
bostader till kvartersmark for smabatshamn/varvsverksamhet. | och med detta
kravs att detaljplanen for Bjornhammarvarvet del 2 genomfor ytterligare en
utstallning.

Detaljplanen for Bjérnhammarvarvet del 2 upprattas med normalt forfarande.

1.1 Tidplan

Bjornhammarvarvet del 2 planeras vara pa utstallning under varen 2018 och
foérvantas sedan kunna antas och vinna laga kraft hésten 2018.

1.2 Genomforandetid
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Genomférandetiden ar 15 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomférandetid innebar att planens “giltighetstid” kan begransas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte &ndras utan synnerliga skal. Detaljplanen
galler aven efter genomférandetidens utgadng men kan da andras och upphéavas
utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

1.3 Ansvarsfordelning & huvudmannaskap

Ansvar foér genomforandet av detaljplanen avilar berérda fastighetsagare. Ett
planeringsavtal har upprattats mellan Svinningeborgen AB (fastighetsagaren till
Svinninge 1:89, 1:100, 1:216, 1:217, 1:219) och kommunen for reglering av ansvar
och kostnader for framtagandet av detaljplanen inklusive erforderliga utredningar.

Huvudmannaskap allmén plats
Detaljplanen for Bjornhammarvarvet del 2 omfattas endast av kvartersmark.

Huvudmannaskap VA

Kommunen genom Osterakersvatten AB ansvarar for utbyggnad av vatten och
spillvattenfoérsorjningen inom Svinningeomradet. Osterakersvatten AB har anlagt
ledningar med anslutningspunkter for vatten och spillvatten till fastigheterna inom
planomradet. Ledningar for vatten och spillvatten forvaltas av Roslagsvatten AB.
Om inte anslutning redan skett, ska anslutning ske till redan anlagt VA-nat.

Huvudmannaskap EL mm

E.ON Sverige N&at AB ansvarar for anslutning av bebyggelse till
eldistributionsnatet. Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomfors
med samordningsansvar av respektive ledningsagare.

Gemensamma anlaggningar

| plankartan medges vissa omraden inom kvartersmark som skall vara tillgangliga
for gemensamhetsanlaggningar, sasom exempelvis gemensam hantering av
dagvatten eller nya alternativt andrade vagstrackningar. Efter omradets utbyggnad
kommer saval befintliga som nya gemensamma anlaggningar inom
detaljplanomradet att efter erforderliga anlaggningsforrattningar forvaltas av
fastighetsagarna inom omradet genom samfallighetsférening. Fastighetsagarna
har pa samma satt ansvaret for de gemensamma anlaggningar som kravs for att
omhénderta och avleda dagvatten.

Saval befintliga som nya gemensamma anlaggningar kommer saledes aven
fortsattningsvis att forvaltas av fastighetsagarna inom omradet genom en
samfallighetsforening.

Byggande pa kvartersmark

For genomforandet av eventuella byggnationer eller atgarder pa kvartersmark
svarar respektive fastighetsdgare. Ansokan om fastighetsreglering for
markoverforing eller annan forrattning som kan bli aktuell lamnas till Lantmaéateriet.
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2. Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanlaggning och samfallighetsférening

For att rattsligt reglera anlaggande och skotsel av gemensamma vagar mm med
enskilt huvudmannaskap inrattas vanligen s.k. gemensamhetsanlaggningar enligt
anlaggningslagen.

Detta sker i en lantmateriforrattning dar de deltagande fastigheterna ges
kostnadsansvar i form av andelstal for bade utférande och drift av de
gemensamma anlaggningarna. | forrattningen regleras aven upplatelsen av de
utrymmen som en gemensamhetsanlaggning tar i ansprak for t ex vagar, slanter
eller dagvattenledningar. | samband med lantmateriférrattning kan det bli aktuellt
att upphava eller andra aldre servitut med samma andamal som en gemensam
anlaggning.

En gemensamhetsanlaggning kan forvaltas direkt av bertrda fastighetsagare, s.k.
delagarforvaltning, eller av en samfallighetsforening, s.k. foreningsforvaltning.
Samfallighetsférening eller enskild fastighetsdgare som berdrs av tilltankt
gemensamhetsanlaggning kan hos lantmateriet anstoka om nédvandiga atgarder
for inrattande och foérvaltning av gemensamma anlaggningatr.

Ovrigt

Fastighetsagarna i planomradet ansvarar sjalva for att ansoka hos Lantmateriet
om erforderliga anlaggnings- och fastighetsbildningsatgarder.
Fastighetsregleringar i form av markoverféring eller bildande av servitut kan bli
aktuella.

Detaljplanen redovisar, utdver ett mindre markomrade avsett for bostad, ett storre
omrade avsett for befintlig bathamns- och varvsverksamhet samt en yta avsedd
for transformatorstation. Anlaggandet av en ny transformatorstation kan medféra
att ledningsréatt behdver bildas for stationen och tillhérande ledningar.
Ledningshavararen anstker om och bekostar forrattning hos Lantmateriet for
bildande av ledningsratt.

3. Tekniska fragor

Osterdkersvatten AB har sdsom huvudman for vatten- och spillvattenforsorjningen
inom Svinninge tagit fram en 6versiktlig VA-utredning for att klarlagga
grundprinciperna for ledningssystem och lage fér pumpstationer.

Till detaljplanen har en dagvattenutredning gjorts for att beskriva
dagvattenhanteringen inom planomradet och ta fram ett forslag till rening av
dagvatten (PM Dagvatten. Sweco Environment 2017-11-27). Eftersom
planomradet utgors av varvs- och smabatsverksamhet som riskerar att férorena
mark och vatten behdver dagvatten renas innan det slapps ut i diken och recipient.
Detta foreslas lI6sas genom att dagvatten leds till reningsmagasin inom varje
enskilt verksamhetsomrade innan det slapps ut i diken och recipient. En
redovisning av dagvattenlésningen ska tas fram i samband med projektering och
utbyggnad och en anmalan ska goras till kommunens miljé- och
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halsoskyddsenhet. Utformningen av dagvattenlésningen ar beroende av hur och
nar marken saneras och dialog behover darfor ske med miljo- och
halsoskyddsenheten som har tillsynsansvaret.

Kompletterande dagvattenstudier kan komma att behdvas i samband med
projektering och utbyggnad av eventuella gemensamma anlaggningar (diken,
kulvertar) for dagvattenhanteringen inom omradet. Dagvattenhanteringen inom
planomradet ar beroende av topografi- och avrinningsforhallanden i angransande
omraden.

En gemensam dagvattenldsning med en forvaltande samféllighet omfattande
fastigheter fran flera planomraden kan komma att inrattas. Berord
samfallighetsforening eller fastighetséagare ansvarar sjalv for att sadan forrattning
initieras.

Samhallsbyggnadsférvaltningen har i samarbete med Miljo- och
halsoskyddsenheten latit genomfora en oversiktlig miljoteknisk utredning 6ver
varvsomradet som innefattas av fastigheterna Svinninge 1:89, 1:99 och 1:234 (se
PM 151026 Sweco och Bedoémning av féroreningsrisker, MHN Osterakers
kommun). Utredningen har for avsikt att sakerstélla manniskors sakerhet och
halsa avseende markféroreningar, inom och i direkt anslutning till planomradet.
Sedan dess har sanering inom vissa omraden utforts. Med anledning av detta har
Milj6- och halsoskyddsenheten tagit fram ett nytt utlatande gallande
markfororeningar inom omradet (Bilaga — Karta sammanstalining féroreningar
2017 inom detaljplaneomrade Bjérnhammarvarvet del 2, 2017 -11-03). MHE
beddmer att kvarvarande fororeningar ar undersokta och avgransade och inte
utgor nagon risk for halsa med befintlig eller planerad markanvandning och kan
bibehallas p& acceptabla nivaer med god egenkontroll och aterkommande tillsyn.
Dagvatten och avloppsvatten som uppstar vid service och tvattning av batar,
fordon och maskiner kan antas innehalla fororenade amnen av tungmetaller,
biocider, drivmedel, glykol och oljor. Varje verksamhet ansvarar for sina egna
utslapp och ska vidta de forsiktighets- och skyddsatgarder som kravs for att
kontrollera och vid behov rena utgdende vatten sé att det inte fororenar

mark, grundvatten eller recipient.

For hela Svinningeomradet finns en 6versiktlig miljiokonsekvensbeskrivning (MKB)
godkand av kommunfullméaktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilka omraden
inom Svinningeomradet som till f6ljd av detaljplaneringen bedéms medfora
betydande miljopaverkan. Bjérnhammarvarvet ar en av de detaljplaner som inte
beddms medfora betydande miljopaverkan varfor ingen separat MKB erfordras.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett geotekniskt utlatande for
Bjornhammarvarvet del 2 i syfte att utreda grundlaggningsforhallandena for
foreslagen exploatering (Sweco Civil AB, 2017-11-10). Nya byggnader behover
troligen grundlaggas med hjalp av stodpalar ner till fast botten for att undvika
sattningsdifferenser. Okénsliga mindre byggnader kan eventuellt grundlaggas
direkt i mark. | norra delen av omradet minskar troligen behovet av
palgrundlaggning. Med hansyn till radande geotekniska forhallanden samt
omradets topografiska profil s& bor en geoteknisk undersokning med tillhérande
bedémning av stabilitet utforas for varje enskild belastningsdkning inom omradet.
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Bebyggandet av kvartersmark skall foregas av erforderliga grundundersékningar.
Markagarna far sjalva sta for dessa kostnader.

4, Ekonomiska fragor

Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp

Fastigheter inom planomradet faktureras anlaggningsavgift enligt gallande VA-
taxa nar anslutningspunkt upprattats och forbindelsepunkt meddelats av
Osterdkersvatten AB.

Fragor om VA-avgifter besvaras av Roslagsvatten AB (huvudagare till
Osterakersvatten AB).

El-anslutningsavgift
Information om anslutningsavgift och leveranstid lamnas pa begaran av E.ON
Elnat Sverige AB.

Kostnader for gemensamma anlaggningar

Fastighetsagarna inom detaljplaneomradet svarar sjalva for samtliga kostnader for
utbyggnaden av de gemensamma anlaggningar sdsom vagar och
dagvattensystem. Kostnadsnivan for enskilda fastigheter avgors av, utéver
andelstal, nar och i vilkken omfattning berérda fastighetsagare beslutar genomfora i
detaljplanen foreslagna gemensamma anlaggningar.

Kostnad for utveckling av smabatshamn- och varvsomrade

Detaljplanen mojliggor for utveckling av befintlig smabathamns- och
varvsverksamhet inom ett storre omrade. Idag bedrivs denna verksamhet av tva
olika aktorer pa fastigheterna Svinninge 1:89 och Svinninge 1:234. Svinninge 1:99
ags av kommunen men en stor del av fastigheten arrenderas idag ut till det ena
varvet och nyttjas for batupplaggning.

Planférslaget innebar att varvsverksamhet d&ven kommer kunna bedrivas inom
fastigheterna Svinninge 1:100, Svinninge 1:216, Svinninge 1:217 och Svinninge
1:219. Kostnader och ataganden som kravs for detaljplanens genomférande
aligger berord fastighetsagare.

Bygglov
Planeringsavtal har tecknats med agaren av Svinninge 1:89, 1:100, 1:216, 1:217

och 1:219, darav ska ingen planavgift tas ut vid bygglov inom dessa fastigheter.
For nya bygglovpliktiga anldggningar och byggnader inom fastigheterna Svinninge

1:96, 1:99 och 1:234 tillkommer bygglov- och planavgift. Fragor om bygglov
besvaras av kommunens bygglovenhet.

5. Medverkande
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Detaljplanen har upprattats av planarkitekt Ida Aronsson och arkitekt Joe
Lindstrom, SWECO, p& uppdrag av Osterdkers kommun.
Genomfdrandebeskrivningen har uppréattats av exploateringsingenjor Alexandra
Rydin vid kommunens exploateringsenhet.

Fredrik Nestor Alexandra Rydin
Exploateringschef Exploateringsingenjor
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