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Mal nr P 4850-22
Naturskyddsforeningen i Osteriker ./. Osterakers kommun
Ang. detaljplan for Nisingen etapp 1 i Osterikers kommun

I egenskap av ombud for Osterakers kommun far vi i enlighet med underrittelse, aktbilaga 7,
inkomma med foljande yttrande.

1 INSTALLNING OCH GRUNDER

Osterékers kommun yrkar att mark- och miljddomstolen ska avsla foreningens dverklagande
och faststilla Osterdker kommuns, kommunfullmiktige, beslut den 20 juni 2022 KF § 4:9 om
att anta detaljplan for Néséngen, etapp 1 (Dnr. Ks 2012/0107).

Raittsliga forutsattningar foreligger enligt plan- och bygglagen for aktuell detaljplanen. Vad
géller provningen mot 3 kap. 4 § miljobalken sé foreligger ett visentligt samhéllsintresse som
inte kan tillgodoses pa ett fran allméin synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att annan mark
tas 1 ansprak, vilket framgar i redovisningen i planhandlingarna. Alternativa lokaliseringar har
utretts inom ramen for planarbetet varvid det har framkommit att det inte finns ndgot omréade
som kan anses vara ett tekniskt och funktionellt lampligt eller ekonomiskt rimligt alternativ
till den valda lokaliseringen.

2 BAKGRUND

Tidigare detaljplan for Ndisdngen som upphdvdes av mark- och miljédomstolen
Kommunfullmiktige i Osterakers kommun beslutade den 18 juni 2018 att anta detaljplan for
Niséngen, etapp 1, i Osterdkers kommun. Syftet med detaljplanen var att ge méjligheter till
en hallbar stadsutveckling med savél bostidder som lokala verksamheter och service.
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Naturskyddsforeningen Osteraker (Naturskyddsforeningen) verklagade kommunfullmiktiges
beslut till mark- och miljddomstolen dir de bland annat anforde att bebyggelse och anlidgg-
ningar pa Néséngen inte utgdr ett sd védsentligt samhallsintresse att det motiverar oéterkallelig
paverkan pd omrédet.

Nacka tingsritt, mark- och miljodomstolen, upphévde i dom den 23 april 2019 1 mal nr

P 4250-18 detaljplanen. Domstolen pekade bland annat pa att kommunens redovisning av de
Overviaganden som gjorts i samband med val av detaljplanens lokalisering och utformning
varit mycket generella och svepande. Att kommunen gjort avvédgningar internt ansags inte
tillrackligt, dd en del av syftet med lagstiftningen &r att allménheten ska kunna jamfora och ta
stillning till de gjorda avviigningarna. Domstolen fann att dversiktsplanerna (OP fran 2006
och OP 2040, antagen 2018) gav stdd for exploatering av planomradet men pétalade bristen
av tydlig redovisning av rimliga alternativ for lokalisering och utformning bade 1
planhandlingarna och 1 det underlag som ligger till grund for 6versiktsplaneringen. Domstolen
kom bland annat fram till att kommunen inte lyckats visa att lokaliseringen var forenlig med 3
kap. 4 § miljobalken.

Nu overklagad detaljplan

Kommunen éterstartade direfter planarbetet for framtagande av en detaljplan for Nasangen.
Arbetet med planen har utforts i ljuset av den ovan nimnda domen och det av domstolen
framhallna behovet av att fortydliga redovisningen av rimliga alternativ for lokalisering.

I samband med att planarbetet dterstartades arbetade kommunen fram en utredning i syfte att
tydliggdra de avvigningar som gjorts pa ett dversiktligt plan, Overgripande
lokaliseringsanalys till Osterdkers kommuns OP 2040 (6vergripande lokaliseringsanalysen,
bilaga 1). Syftet med den Gvergripande lokaliseringsanalysen var att fortydliga och analysera
kommunens process med att identifiera, beskriva och bedoma rimliga alternativ for
bebyggelseutveckling inom oversiktsplanens hela geografiska rackvidd.

Vid samradet yttrade sig linsstyrelsen och pétalade bland annat att den Overgripande
lokaliseringsanalysen inte gav tillrdckligt underlag for att kunna bedéma den aktuella
detaljplanens lokalisering pa brukningsvérd jordbruksmark. Lansstyrelsen ansdg att den
Overgipande lokaliseringsanalysen inte var tillrickligt klargérande. Analysen gav enligt
lansstyrelsen inte tillrdckligt underlag for att kunna bedoma lokaliseringen utifran de réttsligt
uppstillda forutsdttningarna for ett ianspraktagande av jordbruksmarken, 3 kap. 4 § 2 st.
miljobalken.

Under varen 2021, efter det genomforda samréadet, valde kommunen att arbeta fram ett
fortydligande till den 6vergripande lokaliseringsanalysen, Bebyggelse pa jordbruksmark i
projektet Nésdingen 2021-10-11, se bilaga 2 Detta med anledning av att det visat sig att de
hittills framtagna planeringsunderlagen inte tillrdackligt tydligt beskrev hur alternativa
lokaliseringar hade provats. I sistndimnda handling framgér dels projektets forenlighet med de
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riktlinjer som framgar i bl.a. OP 2040 som antogs 2018 samt den fordjupade &versiktsplanen
Téljoviken (FOP), dels redovisning och beddmning av rimliga alternativ till bebyggelse pé
annan mark.

Efter domen 23 april 2019 (P 4250—-18) har kommunen identifierat de utgangspunkter och
beddmningsgrunder som legat till grund for lokalisering av bebyggelsen pa jordbruksmark. I
bilaga Bebyggelse pd jordbruksmark i projektet Ndsdngen redovisas vilka alternativa
lokaliseringar som har prévats och vilka dverviganden som har gjorts for varje enskild
lokalisering. Denna bilaga har sedan ingétt som en grundldggande del i den fortsatta
processen med miljokonsekvensbeskrivningen for den nu 6verklagade detaljplanen och ar
saledes en del av planhandlingarna.

Den samlade bedomningen av de alternativa omraden som provats dr att de inte kan tillgodose
kommunens planeringsinriktning pa ett tillfredsstéllande sétt. Det inte &r mojligt att nd samma
tillskott av bostdder och samtidigt generera de mervarden som bebyggelsen pa Nasédngen ger,
med en hallbar tillviaxt och hallbar stadsstruktur. Ndsidngen har bésta forutséttningar att till-
godose behovet av en betydande mingd bostidder och samtidigt 4stadkomma den unika kom-
binationen av attraktiv, trygg och levande stadsdel med fortitning, effektiv markanvéndning
och klimatsmarta och 14ngsiktigt hallbara l9sningar.

Efter det att ldnsstyrelsen tagit del av planhandlingarna 1 granskningsskedet hade ldnsstyrelsen
inte langre nigra invdndningar eller fragor géllande ianspraktagandet av jordbruksmark och
detaljplanens forenlighet med 3 kap. 4 § miljobalken. Lénsstyrelsen har saledes bedomt att
det finns en tillrdcklig redovisning av alternativa lokaliseringar och en korrekt beskrivning av
pa vilket sitt kommunen gjort sina avvigningar gillande lokaliseringen.

3 RATTSLIGA UTGANGSPUNKTER

3.1 Plan- och bygglagen

I 1 kap. 2 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, fastslés att det 4r en kommunal angeldgen-
het att planldgga anvindningen av mark och vatten, det sa kallade ”planmonopolet”. Planmo-
nopolet ger kommunerna en mojlighet att inom vida ramar avgdra hur mark ska disponeras.
Hénsyn ska tas béade till allménna och enskilda intressen vid provning av fragor enligt PBL,
vilket framgar av 2 kap. 1 § PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska planldggning av mark- och vattenomréaden syfta till att de anvinds
for det eller de &ndamél som omradena dr mest ldmpade for med hinsyn till beskaffenhet, lage
och behov. Foretrade ska ges at sddan anvindning som frén allmén synpunkt medfor en god
hushallning och bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomraden 1 3 kap. och

4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tilldmpas.
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Enligt 13 kap. 17 § PBL ska den instans som provar ett dverklagande av ett beslut att anta,
andra eller upphiva en detaljplan endast prova om det 6verklagade beslutet strider mot nagon
rittsregel pa det sitt som klaganden har angett eller som framgar av omsténdigheterna.

Av 3 kap. 4 § andra stycket miljobalken, framgar att brukningsvird jordbruksmark fér tas i
ansprak for bebyggelse endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen
och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstillande sitt genom
att annan mark tas i ansprak. Det dr endast vdsentliga samhéllsintressen som kan motivera
avsteg fran bestimmelsen i 3 kap. 4 § andra stycket miljobalken. Som exempel pa sddana
visentliga samhéllsintressen som omfattas av bestimmelsen &r bostadsforsdrjningsbehovet,
intresset av att kunna lokalisera bostéder och arbetsplatser nira varandra, att skapa vl
fungerande och lampliga tekniska forsérjningssystem samt att sékerstélla viktiga
rekreationsintressen (prop. 1985/86:3 sid. 53).

3.2 Praxis

Mark- och miljééverdomstolen (MOD) har i ett antal avgdranden prévat frigan om bruk-
ningsvérd jordbruksmark fér tas i ansprak for att tillgodose négot annat samhallsintresse.
Foljande avgoranden ér av intresse for bedomningen i det aktuella fallet.

MOD:s mdl nr P 14634-20

I MOD:s mal nr P 14634—20 (dom den 27 januari 2022) var frigan om jordbruksmark fick tas
i ansprik for etablering av vindkraft. MOD konstaterade bland annat féljande. Hur omfattande
en lokaliseringsutredning ska vara beror pa omstandigheterna i det enskilda fallet, ddribland
vad som ska bebyggas. Minga génger maste det anses tillrdckligt att endast alternativa lokali-
seringar inom kommunen utreds.

Sammantaget fann MOD att bolagets utredning visade att det inte fanns ndgon annan, fran
allmén synpunkt, tillfredsstdllande mark for den lovsokta atgérden. Darmed hindrade inte
3 kap. 4 § miljobalken att ansdkan beviljas.

MOD:s mdl nr P 118817

I MOD:s mal nr P 1188—17 (dom den 27 juni 2017) prévade domstolen Svedala kommuns
beslut att anta en detaljplan som beror jordbruksmark. Domstolen konstaterade bland annat att
detaljplanen stred mot dversiktsplanen samt att det inte framgick av planbeskrivningen att
behovet av bostidder inte kunde tillgodoses. Domstolen konstaterade att kommunen darfor inte
hade visat att det inte fanns annan mark att ta i ansprék for att tillgodose behovet av bostéder
och fann att detaljplanen stred mot 3 kap. 4 § miljobalken.
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Kommunen konstaterar att till skillnad fran ovan redovisade réttsfall strider den nu dver-
klagade detaljplanen inte mot dversiktsplanen. Det ska ocksé framhallas att kommunen i
likhet med januariavgoérandet har redovisat erforderligt antal lokaliseringsalternativ.

MOD mdl nr P 5481-17

I MOD mal nr P 5481-17 (dom den 9 april 2018) provade domstolen Timra kommuns beslut
att anta en detaljplan som berorde jordbruksmark. Domstolen konstaterade att det 1 planbe-
skrivningen konstateras att reckommendationerna i gillande 6versiktsplan innebér att tétbe-
byggelse som kriaver detaljplan inte bor godtas inom jordbruksmark, men att markomradet bor
kunna tas i ansprak for bebyggelse eftersom den numera har ett begrénsat virde som odlings-
mark. Domstolen konstaterade att det ddremot inte framgér av planbeskrivningen att behovet
av attraktiva tomter for sméhusbebyggelse inte kan tillgodoses pa annan mark. Domstolen
fann att kommunen dérmed inte har visat att det inte finns annan mark att ta i ansprak for den
planerade bebyggelsen. Beslutet att anta detaljplanen stred darfor mot 3 kap. 4 § miljobalken.

Kommunen konstaterar att till skillnad fran ovan redovisade rittsfall framgar det tydligt av
hér aktuella planhandlingar att utbyggnadsbehovet i Ndsdngen inte kan tillgodoses pa annan
lamplig mark.

MOD:s mdl nr P 514-20

I MOD:s mal nr P 514-20 (dom den 24 mars 2021) framhdll MOD till stéd for att dér aktuell
detaljplan var forenlig med 3 kap. 4 § miljobalken: Att detaljplanen innebidr en utokning av ett
befintligt industriomrade utgdr ett starkt skil for den valda lokaliseringen. Till detta kommer
det valda omradets begrinsade brukningsforutsdttningar. Till skillnad fran det alternativa ut-
byggnadsomradet innebir lokaliseringen ocksa att redan befintlig infrastruktur till stora delar
kan anviindas. Med utgéngspunkt i lokalsamhillet Grillbys forutséttningar ansdg MOD, vid en
samlad beddmning, att kommunen hade visat att behovet av mark for utveckling av industri-
verksamhet inte kunde tillgodoses pa ett frdn allmdn synpunkt tillfredsstdllande sétt genom att
annan mark tas i ansprak.

Kommunen noterar att som i aktuell provning sa var det i ovan relaterade dom dels fragan
om mark som visserligen ansags vara brukningsvérd jordbruksmark men som hade
begrdnsade brukningsforutsdttningar, dels forelag samordningsfordelar med néraliggande
omraden.

MOD:s mdl nr M 15064-22 och M 1026-22

I MOD:s mal nr M 15064 och M 1026-22 (bdda domarna meddelade den 22 november 2022)
vilka bdda géllde etablering av solcellsanldggning pa brukningsvird jordbruksmark konstate-
rade Mark- och miljodverdomstolen att exploatérerna inte hade presenterat ndgon konkret
redogorelse for alternativa lokaliseringar. Utredningen som fanns i malen var ddrmed inte
tillracklig for att komma till slutsatsen att det var nddvéndigt att ta i ansprak jordbruksmarken
pa den aktuella platsen.
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Kommunen noterar att, till skillnad frdn ovanredovisade rittsfall, foreligger i det nu aktuella
fallet synnerligen gedigen och konkret redogorelse for alternativa lokaliseringar och att det
saledes gér att komma till slutsatsen att det &r nodvéndigt att ta i ansprak den aktuella
jordbruksmarken.

Umea tingsrdtts, mark- och miljédomstolen, mal nr P 1034—18

I Umea tingsrétts, mark- och miljddomstolen, mél nr P 1034—18 (dom den 18 december 2018,
vilken dom &verklagades men for vilken dom MOD inte beviljade provningstillstand) provade
domstolen om Bodens kommuns beslut att anta en detaljplan for bostadsbebyggelse inom
jordbruksmark. Detaljplanen mojliggjorde ett trettiotal enbostadshus. Domstolen konsta-
terade bland annat foljande. Aven om alternativa lokaliseringar for ny bostadsbebyggelse
inom kommunen i och for sig 4r mdjlig, innebdr fordelarna att fortidta omraden déar den
befintliga infrastrukturen kan utnyttjas att de mojliga alternativa lokaliseringarna inte kan
anses vara tekniskt och funktionellt [dmpliga eller ekonomiskt rimliga. Mark- och miljédom-
stolen bedomer ddrmed att kommunen visat att bostadsforsorjningsbehovet inte kan tillgo-
doses pé ett fran allmén synpunkt tillfredstdllande sétt genom att annan mark tas i ansprak.
Planen strider siledes inte mot 3 kap. 4 § miljobalken.

Kommunen konstaterar hérvid att i likhet med ovan réttsfall medfor den dverklagade detalj-
planen liknande fordelar till f61jd av fortétning av bostadsomréaden samt ar alternativen inte
tekniskt eller ekonomiskt rimliga.

Slutsatser

Den slutsats som kan dras av den praxis som finns pd omradet ar att det som genomgaende
tillmits stor vikt dr huruvida alternativa lokaliseringar 6verhuvudtaget har utretts och redovi-
sats och att det sdllan finnas skél att fringd kommunens bedomningar vad géller olika om-
radens lamplighet. Arbetet med aktuell detaljplan och dess innehdll &r i verensstimmelse
med géllande praxis.

4 UTVECKLING AV TALAN

4.1 Overklagad detaljplan

Syfte
Av planbeskrivningen framgér att syftet med planen &r att ge mdjligheter till en héllbar stads-

utveckling med bostéider, lokala verksamheter och service. Detta innebdr att prova mojlig-
heterna till ny bebyggelse med ca 1 700 nya bostdder samt verksamhetslokaler i bostads-
husens bottenvéningar, skola, forskolor, idrottsanldggningar och vardboende. Detaljplanen
utgdr en forsta etapp av utbyggnadsomradet for Nasdngen. For att stadsdelen ska kunna nd en
hog grad av héllbarhet, dr det nddvéndigt att dstadkomma en relativt hog tithet som kan ge

ADVOKATFIRMAN

ABERG

6(13)



underlag for lokal service och god kollektivtrafik. Stadsdelen behdver ocksa kopplas till
Kanalstaden och Akersberga centrum i dster och T#ljéviken och Tiljo i vister, for att vara en
del av en sammanhingande titort med genomstrémmande rorelser av manniskor.

Projektet Niséingen ir en del av utvecklingen av Akersbergas centrala delar. Det ér en fort-
sdttning av den redan bebyggda Taljoviken och ska binda samman detta omrdde med den
framtida Kanalstaden. Genom utbyggnaden av Ndsdngen kopplas stadsbygden i Kanalstaden
och Akersberga ocksi samman med utbyggnaden av bostiider lings Svinningevigen inom

programomradena Akers Rund och Tiljo/Gottsunda, i enlighet med antagen fordjupad dver-
siktsplan Tiljoviken (FOP) och dversiktsplanen OP 2040.

Planen tillgodoser ett visentligt samhdllsintresse: Bostadsforsérjning
Bostadsforsorjning ar ett av de intressen som kan utgora ett vasentligt samhéllsintresse (prop.
1985/86:3 sid. 53). Kommunen har idag en befolkning pé drygt 48 000 invénare och har som
mal att ar 2040 vixa till 70 000 — 75 000 invanare (Osterakers kommuns OP 2040). Detalj-
planen medger en mojlighet att bygga ca 1700 bostéder, vilket utgor en ansenlig del av den
bostadsutveckling som kommunens behov kopplat till den hoga tillvéxten. I kommunens
jordbruksmarksstrategi framgér kommunens riktlinjer for krav pé ett vasentligt samhallsin-
tresse och projektet Nésédngen fullgor dessa.

Kommunen har ocksé ingétt ett avtal med Regeringen, Region Stockholm och flera grann-
kommuner for att utveckla bostédder i anslutning till Roslagsbanans stationer. Avtalet ligger
inom den s.k. Sverigeférhandlingen. Till ar 2035 ska kommunen bygga drygt 7000 bostédder
i stationsanknutna ligen. Oversiktsplanen OP 2040 ger utrymme for denna utveckling.

Det star sammanfattningsvis klart att detaljplanen tillgodoser ett viasentligt samhéllsintresse i
form av bostadsforsorjning.

Hallbara transporter

Naturskyddsforeningen dberopar Region Stockholms Trafikforvaltnings granskningsut-
latande, att Nasdngen dr belédget 1 ett av planen utpekat sekundirt bebyggelseldge, och att man
bor bygga inifran och ut. Kommunens ambition for tatortsutvecklingen &r att f6lja intentio-
nerna i RUFS 2050 (en strategisk plan med ett langsiktigt perspektiv som syftar till att hantera
Stockholmsregionens langsiktiga utmaningar och stirka regionens potential, planen antogs
2018). Enligt RUFS ér det just intentionerna i planen som ska genomforas och kartan ska
dérfor inte ses som geografiskt exakt. Kommunen har deltagit aktivt i arbetet med RUFS 2050
och star bakom intentionerna. Kartan dr dock 1 stor omfattning generisk utifran givna prin-
ciper. Kommunen har under ménga &r genomfort detaljerade inventeringar, undersokningar
och analyser samt provat olika utvecklingsalternativ mot varandra for att se hur intentionerna
1 RUFS kan genomforas pa bista sétt utifran platsens forutséttningar.
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Kommunen ser mojligheter att maximera nyttjandet av Roslagsbanans stationer genom att pd
bésta sétt utnyttja de stationsndra lagena, men samtidigt ocksa utveckla sammanhdngande
bebyggelse med god kollektivtrafik som kopplar till stationerna. Genom att utveckla samman-
hiingande bebyggelse mellan stationen i Akersberga och stationerna vid Akers Rund och
Taljo, via Nésdngen, ges fler minniskor tillgang till stationerna. Mojligheten till hallbara
transporter, som kopplar till Roslagsbanans stationer, dr avgorande for att n4 kommunens maél
med projektet och samtidigt stodja intentionerna i RUFS 2050.

Stadsdelen planeras for en hog andel av hallbara transporter, med forutsittningar for god
kollektivtrafik som kopplar till Roslagsbanans stationer. Dérfor planeras det for en hog tathet
av bostider ldngs busslinjen, bade genom Nésidngen och framtida Kanalstaden. Hallplatserna
ska placeras 1 ldgen som é&r létta att nd och som kan ingd i drendekedjor samt dr trygga att
vistas vid. Busslinjen ska forbinda Nisédngen med Roslagsbanans tagstationer, men ocksa med
andra viktiga mél lings strickan som service i centrala Akersberga, skolor och férskolor.
Gena cykelviigar mot Akersberga centrum, Akers Rund station och Tiljo station, med
koppling mot Svinninge ska prioriteras. Cykelparkeringar med héga parkeringstal kommer att
placeras vid viktiga malpunkter och parkeringstalet for bilar kommer att begrdnsas. Syftet ar
att kollektivtrafik, gdng och cykel ges fortur i gatuutrymmet framfor bil.

Kommunen har genom hela planprocessen (samrad, granskning och antagande) fort en tét
dialog med Trafikférvaltningen. De storsta forandringarna av forslaget skedde efter samrad da
kommunen gjorde om hela norra delen av planen, efter dialog med Trafikforvaltningen, for att
sdkerstdlla kollektivtrafikens framkomlighet. Detta innebar en lang rad justeringar av gatu-
rummets bredd, kurvatur, korsningarnas utformning, lutningar vid hallplatser etcetera.

Sammanfattningsvis medfor den dverklagade detaljplanen fordelar i form av héllbara
transporter, en fortitning och utnyttjande av en del i1 befintlig och kommande infrastruktur och
kollektivtrafik samt en utveckling som foljer intentionerna i RUFS 2050.

4.2 Jordbruksmarken

Begreppet brukningsvdrd jordbruksmark

Med begreppet brukningsvird jordbruksmark avses mark som med hinsyn till lage, be-
skaffenhet och Ovriga forutséttningar dr lampad for jordbruksproduktion (prop. 1985/86:3

sid. 158). Sddan mark dr brukningsvédrd om den med hansyn till lige, beskaffenhet och 6vriga
forutsittningar dr val lampad for jordbruksproduktion. Vid beddmningen bor beaktas att
jordbruksmark dr en begrinsad resurs med avgorande betydelse for att trygga livsmedelsfor-
sOrjningen i landet och att syftet med bestimmelsen var att sékerstélla en langsiktig hushéll-
ning (prop. 1985/86:3 s 53).
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Den aktuella jordbruksmarken
Detaljplanens omrédde omfattar ca 63 ha, varav ca 20 ha bestér av jordbruksmark. Jordbruks-
marken kommer att tas i ansprik for bebyggelse genom detaljplanen.

I sammanhanget far det framhéllas att dgaren till Nds 7:5 1 malet har utforligt redogjort for
forutséttningarna att bedriva jordbruk inom det aktuella omradet (se aktbilaga 13). Slutsatsen
ar att kvaliteten pa marken som jordbruksmark ar 14g och att det inte 4r mojligt att bedriva ett
rationellt jordbruk pé platsen. Agaren till Nis 7:5 4r den familj som har bedrivit jordbruk pé
platsen sedan 1935 och som dérmed bést kidnner till markens egenskaper som jordbruksmark.
Aven #garen till Nis 7:3 har framfort att jordbruksmarkens brukningsvirde #r ringa med
anledning av bade jordens kvalité och areal samt att det inte gér att bedriva ett [onsamt och
effektivt jordbruk inom omradet.

Mot denna bakgrund bor jordbruksmarkens begransade brukningsférutsittningar vara en
omstdndighet som tillsammans med kommunens redovisning 1 6vrigt leder till slutsatsen att
ndmnda bestimmelse inte utgdr hinder for aktuell detaljplan se MOD:s mal nr P 514-20 (se
sid. 9 1 domen den 24 mars 2021).

4.3 Miljokonsekvensbeskrivningen

En miljokonsekvensbeskrivning som tagits fram i enlighet med 6 kap. 11-12 §§ miljobalken
utgor en del av den strategiska miljobedomningen som gjorts for planen och innehéller ett
beslutsunderlag sé att planen kan bidra med en héllbar utveckling. Miljokonsekvensbeskriv-
ningen ska innehalla bland annat en beskrivning av milj6férhallandena, en identifiering och
beddmning av de betydande miljoeffekterna som kan uppkomma, en redogorelse for att
motverka negativa miljoeffekter och en bedomning av rimliga alternativ, inklusive nollalter-
nativet. Miljokonsekvensbeskrivningen for detaljplanen uppfyller de krav som forekommer,
bade gillande innehéllet och processen vid framtagandet.

I processen for framtagandet av en miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap. 11-12
§§ miljobalken inkluderas krav pa tillgdngliggdrande for allménheten och dess mojlighet att
framfora synpunkter (6 kap. 9 § p. 3-4 miljobalken). Miljokonsekvensbeskrivningen for
detaljplanen har varit tillgédnglig for allménheten bade under planens samrad och granskning.
Allménheten har kunnat framf6ra sina synpunkter bade 1 samradsyttrande och gransknings-
yttrande och kommunen har i samradsredogorelse och granskningsutlatande visat hur hansyn
tagits till de fran allmédnheten framfordra synpunkterna.

Kommunen har, i enlighet med 6 kap. 16 § miljobalken, arbetat fram en sérskild
sammanstéllning av miljobeddmningen (Sdrskild sammanstdllning av miljobedomning 2 (6
kap. 16 § MBL) Till detaljplan for Nésingen etapp 1, Osterdkers kommun). I den sirskilda
sammanstdllningen framgar bland annat hur hinsyn har tagits till miljokonsekvens-
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beskrivningen och inkomna synpunkter samt skélen for att planen har antagits i stéllet for de
alternativ som Overvagts.

Sammanfattningsvis star det klart att detaljplanens miljokonsekvensbeskrivning uppfyller
miljobalkens krav pa vad en miljokonsekvensbeskrivning 1 en strategisk miljobedomning ska
innehélla, bade till innehall och form.

4.4 Fordjupad redovisning har tagits fram och visar att alternativa lokaliseringar inte
ar godtagbara ur samhillsbyggnadssynpunkt

Lokaliseringsutredningarna dr tillrdckliga

Inledningsvis konstateras hir att detaljplanen dverensstimmer med dversiktsplanen vari det
framgar att viss titortsndra jordbruksmark kan komma att tas i ansprak for centrala utveck-
lingsomraden.

Vidare har kommunen i den fordjupade redovisningen Bebyggelse pd jordbruksmark i
projektet Nésdngen, bilaga 2, utrett sex alternativa lokaliseringar for att utveckla ett projekt
med Nisdngens omfattning och syfte. De alternativa omraden som ingar har identifierats med
stéd av kommunens dversiktsplan, OP 2040, och finns dven redovisade i den Overgripande
lokaliseringanalysen, se bilaga 1. De beskrivs och bedoms utifrdn den dversiktliga plane-
ringens riktlinjer och mal. Resultaten redovisas utforligt i den ndmnda handlingen.

I samband med jamforandet av de alternativa omrddena anviande sig kommunen av ett flertal
beddmningsgrunder som sedan vigdes samman. Urvalet av bedomningsgrunderna kom dels
frén att den alternativa lokaliseringen ska kunna vara fullt godtagbar fran samhéllsbyggnads-
synpunkt och ska ddrmed vara tekniskt och funktionellt lamplig samt ekonomiskt rimlig (se
prop. 1985/86:3 sid. 158), dels frdn kommunens jordbruksmarksstrategi och kommunens
planeringsinriktning. Bedomningsgrunderna finns vél beskrivna i Bebyggelse pd jordbruks-
mark i projektet Ndsdngen.

Naturskyddsforeningen patalar vid ett flertal tillfallen relevansen av ett minskat koldioxidut-
slapp. Kommunen adr medveten om vikten av detta och arbetar darfor aktivt for ett héllbart
resande men menar dven att ett betydligt fler faktorer maste vigas in for att valet av lokali-
sering ska leva upp till de krav som forekommer.

Alternativprovningen har vidare bedomts i den till detaljplanen horande miljokonsekvensbe-
skrivningen. Slutsatsen som framgér av ndmnda handling &r att alternativa omréden utanfor
jordbruksmarken inte uppvisar likvirdiga funktionella och tekniskt ldampliga forutsattningar
inom en rimlig ekonomisk ram och att bebyggelsen sdledes ér forenlig med 3 kap. 4 § stycke
2 miljobalken (se sid. 4 1 miljokonsekvensbeskrivning).
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Med beaktande av ovan redovisade praxis stdr det klart att kommunens utredningar och redo-
visning av alternativlokaliseringar 4r mer &n tillrdckliga och sammantaget uppfyller lagens
krav pa saddan redovisning. Det finns sdledes inte heller ndgon grund for Naturskyddsfore-
ningens péstdende om att miljokonsekvensbeskrivningen ér bristfallig.

Behovet kan inte tillgodoses pa ett fran allmdn synpunkt tillfredstdllande sdtt
genom att annan mark tas i ansprak

Med uttrycket “tillfredsstéllande™ 1 3 kap. 4 § miljobalken avses att alternativa lokaliseringar
ska vara fullt godtagbara ur samhéllsbyggnadssynpunkt. Detta innebér bl.a. att de ska vara
funktionellt 1ampliga samt ekonomiskt rimliga. For att fa bebygga brukningsvérd jordbruks-
mark krdvs det en konkret utredning som visar att behovet inte kan tillgodoses pa annan mark.
En kommun som valt att planldgga brukningsviard jordbruksmark kan dérfor behova genom-
fora en utredning som visar att det inte finns tillgdnglig mark som &r béttre lampad for dnda-
malet.

Nasdngen dr fran borjan planerad som en viktig ldnk 1 stadsstrukturen, med syfte att knyta
samman Akersbergas centrum och Kanalstaden, i 6ster med det nybyggda Tiljoviken, Akers
Runo stationsomrdde och Télj6 stationsomrdde i véster. Analyser visar att titorten kan ut-
vecklas positivt om fler kopplingar utvecklas och det géller inte minst kopplingar i den storre
Ost-vistliga riktningen for att knyta samman de lokala knutpunkterna i stationsomradena. Som
framgar ovan kopplar den aktuella detaljplanen samman befintlig bebyggelse bland annat
Akersberga med utbyggnaden av bostiider lings Svinningevigen, i enlighet med fordjupad
oversiktsplan Tiljoviken (FOP). Genom att fortita omraden diir det finns befintlig och
kommande infrastruktur utnyttjas uppnés stora fordelar.

Ovriga identifierade och jimforda omriden uppvisar inte likvirdiga funktionella och tekniskt
lampliga forutséttningar att genomfora den avsedda bostadsbebyggelsen inom en rimlig eko-
nomisk ram. Som framgér av kommunens lokaliseringsutredningar dr bedomningen saledes
att ingen av de identifierade och beddmda alternativa omraden kan tillgodose kommunens
planeringsinriktning pa ett tillfredstéllande sdtt. Den planerade bebyggelsen ar ddrmed foren-
lig med 3 kap. 4 § miljobalken. Denna bedomning har gjorts inom ramen for planarbetet (se
sid. 4 1 miljokonsekvensbeskrivningen).

4.5 Alternativa lokaliseringar som anforts av Naturskyddsforeningen

Husbylund

I arbetet med OP 2040 provades en rad olika 16sningar for att utveckla en sammanhallen titort
som kopplades till Roslagsbanans stationer. Den norra delen av Husbylund ingér redan i OP
2040 som en del av forslaget till samlad titortsutveckling. Omradet omfattar det stationsnira
med sma ytor jordbruksmark och de nordligaste delarna av Bjornungeskogen. Omradet
planeras att forses med bostéder, kontor, eventuellt skola och dr saledes upptaget for annat
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exploateringsprojekt. Med anledning av detta kan den norra delen av Husbylund inte utgdra
ett rimligt alternativ for lokaliseringen av projektet. Utover de nordligaste delarna av
Husbylund finns dven ytor langre in i Bjérnungeskogen planlagda som foretagspark sedan
tidigare. Enligt OP 2040 avser man att inte genomfora den gamla detaljplanen och med
anledning av detta har kommunen inte utrett denna yta som en separat del utan inkluderat ytan
1 det alternativa omradet Bjornungeskogen. Omradet har saledes beddmts inom ramen for
planarbetet, varvid det har konstaterats att det inte ar ett tillfredstillande alternativ.

Golfbanan

Golfbanan #r utpekat som utredningsomréde for bostider i OP 2040. I samband med att OP
2040 togs fram stod det inte klart vilka delar av golfbanan som skulle exploateras, men syftet
var aldrig att hela omradet skulle bebyggas. Nu pagér planarbete dar de delar av golfbanan
som ligger ndrmast Roslagsbanan planeras att forses med nya stadsdelar i form av planpro-
jekten Hagby dng och kulle samt Pildngen. De ytor inom golfbanan som kommunen valt att
inte bebygga inrymmer ett stort rekreativt virde for kommunen. Dels 1 form av méjlighet till
fysisk aktivitet, bAde sommartid och vintertid, dels ekosystemtjénster i form av exempelvis
skyfallshantering. Utover de mojligheter som golfbanan bidrar med idag &r det dven planerat
att forse golfbanan med nya entrépunkter och promenadsékra strak som kommer finnas
tillgéingliga for allminheten. Kommunen skriver i Oversiktsplanen: I samband med
bebyggelseutveckling av halvprivata gronomrdden, sasom golfbanor, idrottsplatser med
mera, ska dessa sa ldngt som mojligt goras tillgdangliga for allmdnheten.”

Golfbaneomrédet ingér 1 Bebyggelse pa jordbruksmark i projektet Nésdngen, (se sid. 41 1
bilaga 2) och har sdledes bedomts som alternativ inom ramen for planarbetet varvid det har
konstaterats att det inte &r ett tillfredstéllande alternativ.

Bjornungeskogen

Bjornungeskogen utgor ett viktigt gronomrade som dr avgorande for att kommunens dver-
gripande utveckling ska vara hallbar. Bjornungeskogen kommer att forse ett flertal planerade
stadsdelar med mojlighet till skogsvistelse och dd kommunens exploatering planeras frimst
viister om Akersberga centrum #r det extra viktigt att bibehalla omradet i dess nuvarande
form. En exploatering av Bjornungeskogen skulle leda till att tillgdngen pa titortsnira gron-
omraden skulle bli ldg. Alternativet att exploatera en mindre del av Bjornungeskogen, vilket
Naturskyddsforeningen foreslér, skulle leda till att gronomradet tappar stora delar av de eko-
systemtjanster som det i nuvarande form kan bidra med. Ett mindre omrade kan inte forse
ménniskor med exempelvis den avskdrmning fran trafikens ljud som ett stérre omrade. Den
kvarvarande delen av skogen skulle &dven utséttas for ett betydligt hogre slitage med risk att
inte kunna bibehélla tjanster som exempelvis mojlighet till svamp- och bérplock eller ut-
rymme for langre spar.

Som framgéar av Bebyggelse pa jordbruksmark inom projektet Néisdingen, bilaga 2, rymmer
Bjornungeskogen ocksa stora delar med hoga naturvérden; viktiga ekologiska spridningssam-
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band samt omraden med fornldamningar. Partier av skogen ar viktig for fordrojning av sky-
fallsvatten, och den stora sammanhéllna gronytan har stor betydelse for att dimpa extrema
temperaturer i titorten (sé kallad parkbris). Omradets lamplighet har séledes bedomts inom
ramen for planarbetet, varvid det har konstaterats att det inte &r ett tillfredstdllande alternativ.

Slutsats

Kommunens sammanvidgda bedomning ar att ianspraktagandet av jordbruksmarken ar
motiverat for att tillgodose ett vasentligt samhéllsintresse och att detta pa erforderligt vis

har utretts infor detaljplanens antagande. For att kunna uppné syftet med projektet pé ett fran
allmén synpunkt tillfredstdllande sétt bedoms det inte kunna genomforas pa annan mark &n
inom den jordbruksmark som tas i ansprak i den nu 6verklagade planen. Redovisningen ovan
stodjer saledes kommunens yrkande om att mark- och miljddomstolen ska avsla overkla-
gandet.

Behorighetshandlingar inges.

Som ovan

Karin Hernvall Nils Karlsson Green
Advokat bitrddande jurist
Bilagor

Bilaga1  Overgripande lokaliseringsanalys till Osterakers kommuns OP 2040
Bilaga 2 Bebyggelse pé jordbruksmark i projektet Nasédngen.
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Inledning

Bakgrund

Varje kommun ska enligt plan- och bygglagen ha en aktuell 6versikts-
plan, som omfattar hela kommunen. Vid planliggningen ska hinsyn
tas till bdde allmidnna och enskilda intressen och den ska syfta till att
mark- och vattenomriden anvinds f6r det eller de indamal som omra-
dena 4r mest limpade for med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov.
Foretride ska ges it sidan anvindning som frin allmin synpunkt
medfér en god hushallning (PBL 2kap 2§). Bestimmelserna om hus-
hallning med mark- och vattenomréden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§
miljébalken ska tillimpas. Mark far endast tas i ansprik for att
bebyggas om marken fran allmin synpunke ir limplig for indamilet. I
samband med planliggningen ska en identifiering, beskrivning och
bedémning av rimliga alternativ med hinsyn till planens syfte och geo-
grafiska rickvidd, genomforas. En sidan provning har genomforts
inom ramen for arbetet med kommunens OP 2040.

Enligt en provning i mark- och miljsdomstolen, 4r kommunens 6ver-
siktsplan i vissa fall inte tillrickligt tydlig med hur avvigningar mellan
olika intressen gjorts i relation till specifikt jordbruksmark. Denna
beskrivning innehaller dirfor en utveckling och analys av de
avvigningar som gjordes i samband med 6versiktsplanearbetet i detta
hinseende. Dir ny kunskap om férutsittningarna har tillkommit
refereras ocksi till dessa.

Denna utredning bor ses tillsammans med den Héllbarhetsbedomning,
inklusive MKB, som utarbetades inom arbetet med 6versiktsplan

2040. Den bor ocksa ses tilsammans med kommunens strategi for
jordbruksmark (2020).

Syfte

Syftet med denna lokaliseringsanalys ir att fortydliga och analysera
kommunens process med att identifiera, beskriva och bedéma rimliga
alternativ for bebyggelseutvecklingen inom 6versiktsplanens geogra-
fiska rickvidd, kopplat till 6versiktsplanens syfte och mal, samt till Sve-
rigeforhandlingen.

Analysen ska ge svar pa frigan om de utpekade utvecklingsomridena
kan bidra till att uppna dversiktsplanens syfte och mal och till det som
i miljobalken kallas "visentligt samhillsintresse”. Den ska ocksé svara
pa om alternativ har beaktats for att belysa om planens syfte och mal
kunde ha uppnatts bittre pa andra omraden dn de utpekade.

Metod och upplagg

I det forsta avsnittet, Cszerdbers kommun 7 framtiden, presenteras over-
siktsplanens inriktning och foreslagna bebyggelseutveckling i kom-
munen fram till 2040 med sikte pa 2060.

I ndsta kapitel, Lokaliseringsalternativ och avvigningar, beskrivs pa vilka
grunder de olika utrednings och utvecklingsomridena har pekats ut,
samt vilka omraden som bedomts vara olimpliga att utveckla. Kapitlet
utgdr frin utbyggnadsstrategin, dir majligheter att utveckla samman-
hallen, blandad bebyggelse i anslutning till Roslagsbanans stationer har



varit styrande. Kapitlet beskriver de avvigningar som har gjorts pé ett
tydligare site in i OP. Kapitlet kan ses som en fordjupad beskrivning av
kommunens utbyggnadsstrategi.

Kapitlet Planeringsaspekter beskriver ett antal av de mest betydande
aspekter for lokalisering som tillimpats i OP-arbetet, med
utgdngspunke frin aspekter i Miljobalken och PBL. De
planeringsaspekter som belyses ar: bebyggelseutvecling, hallbart
resande, social hallbarhet, gator och trafik, teknisk forsérjning,
kulturmiljovirden, naturvirden, rekreationsvirden, jordbruksmark
samt risk och hilsa.

I kapitlet Utvirdering av utvecklingsomriden har utpekade omraden for
bebyggelseutveckling analyserats och utvirderats utifrin dessa plane-
ringsaspekter. Mojliga utvecklingsomraden ar himtade frin en kom-
mundvergripande indelning i gillande Gversikesplan. Eftersom behovet
av detaljeringsniva i titorten beddmts som hdgre dn utanfor titorten,
samt att tdtorten dr uppdelad i tva utvecklingsomraden och atta lokala
knutpunkter med skiftande karaktir, har dven de lokala knutpunkterna
utvirderats. Det ska understrykas att alla dessa ingr i kommunens
samlade utbyggnadsstrategi och inte utgor alternativ for utveckling.
Bortvalda alternativ beskrivs dock i kapitel tva.

Avgrénsning

For att gora en jimforelse av foreslagna utvecklingsomriden och lokala
knutpunkter, beskrivs dessa utifran ett antal planeringsaspekter. Dessa
har valts ut utifran aspekter som beskrivs som viktiga i Miljobalken
och PBL, men som ocksi varit betydelsefulla f6r kommunens lokalise-
ring.

Till analysen av paverkan pa jordbruksmark har nya kartunderlag tagits
fram. Sedan 6versiktsplanen togs fram har ny kunskap i 6vrigt till-
kommit fraimst vad giller risker kring klimatanpassning samt natur-
virden. Kunskapen kring férutsttningarna for héllbart resande har
ocksd fordjupats genom arbetet med Trafik- och mobilitetsplan.

Geografiskt ticker analysen hela kommunen och utgir frin den indel-
ning av kommunens utvecklingsomraden som anvints i dversikts-
planen, se karta 1 och 2 nedan. Aven tidshorisonten foljer
oversiktsplanens med fokus pd utvecklingen i kommunen till 2040 och
utblick mot 2060.

#Fordjupning om jordbruksmark?*



Klimatsmarta stadsdelar

Att utveckla klimatsmarta stadsdelar
ses som en 6verlevnadsfraga,
eftersom manga stadsstrukturer idag
ger upphov till ett stort
transportbehov och ett beroende av
personbil. Méjligheterna till hallbar
energiforsorjning kan ocksa bero av
strukturen.

Fragan har stor betydelse i Ostera-
kers kommun, dar invénare idag
behdver genomfora ett stort antal
transporter varje dag, samtidigt som
personbil utgor det mest attraktiva
transportslaget. Tatorten Akersberga
préaglas till stor del av fragmenterat
gatunat som inte ar optimalt fér
promenad och cykling och som inte
ger optimal tillgang till kollektivtrafi-
kens stationer och héllplatser.
Tillgangen till service, aktiviteter,
arbetsplatser, utbildning etcetera ar
inte heller alltid god utan personbil.

Kommunens Oversiktsplan syftar till
att utveckla en sammhallen stads-
bygd dar tillgangligheten for

gang- och cykel ar hog och tillgdngen
till kollektivtrafik god. Genom att
utveckla goda lagen for service,
aktiviteter och motesplatser minskar
ocksé behovet av resor. Detta
férvantas minska behovet av
transporter, 6ka andelen héllbara
transporter och minska utslappen av
vaxthusgaser.

En sammanhéngande bebyggelse
ger ocksa battre méjligheter for
héllbara energilosningar som t.ex.
fjarrvarme.

Sammanfattning

Analysen visar hur 6versikesplanens syfte varit vigledande for lokalise-
ringen, nimligen att 4stadkomma ett visentligt tillskott av bostdder
inom ramen for klimatsmarta, attraktiva och hallbara stadsdelar. De
principer for lokalisering som anvints i arbetet med OP har givit ett
samlat urval av omriden som kan forverkliga planens syfte, dir varje
omrade har férutsittningar att utvecklas som ett visentligt samhallsin-
tresse.

Analysen visar ocksd att de alternativa omraden som valts bort, och ej
foreslagits for bebyggelseutveckling, antingen har simre forutsittningar
att uppna planens syfte och mal, med simre forutsittningar att fungera
som ett visentligt samhillsintresse, eller rymmer sirskilt betydelsefulla
ekosystemtjinster (eller bada).

Genom analysen blir det tydligt att alla betydande utvecklings- och
utredningsomraden rymmer konflikter mellan olika virden. Detta
beskrivs ocksa i 6versiktsplanens héllbarhetsbeddmning. Flera kon-
flikter gdr att hantera med tekniska [6sningar (klimatrisker, risker vid
vig och jirnvig, buller, dagvatten, férorenad mark, etcetera). Andra
konflikter kan hanteras i den mer detaljerade planeringen si att konse-
kvenser for tex naturvirden, kulturmiljévirden och jordbruksmark
minimeras eller undviks.

I de stérsta utvecklingsomréadena, Akersberga stad, Akers Rund, Tiljo
och Nis, dr utvecklingen inte méjlig utan att bygga pa jordbruksmark.
Lokaliseringen grundar sig dock pa tydliga majligheter att skapa kli-
matsmarta, attraktiva och héllbara stadsdelar med stor betydelse for
kommunens utveckling, och definieras som visentligt samhallsintresse.
Alternativa omriden till dessa har beaktats i arbetet med oversikts-
planen, men forkastats da de antingen inte kan bidra med den 6nskade
hallbarheten (visentligt samhillsintresse) eller behévs for titortsnira
ckosystemtjinster.

Analysen visar ocksa att kommunens planerade bebyggelseutveckling
pa ett bra sdtt kan méta utmaningen att utveckla klimatsmarta, attrak-
tiva och hallbara stadsdelar. Med fi undantag ger de utpekade omra-
dena goda méjligheter att utveckla bostider med blandad bebyggelse
intill sparstation eller buss med hég turtithet som kopplar till station.
Stadsdelarna kan utvecklas med hog framkomlighet f6r gang- och
cykel och med hég andel trygga gaturum. Tillgingen till service, kol-
lektivtrafik, arbetsplatser, utbildning, métesplatser etcetera kan
utvecklas till en god nivi. Med den samlade titortsutvecklingen finns
mojligheter att omfra en betydande andel transporter frin personbil

till kollektivtrafik, ging och cykel.

Lokalisering med hansyn till syftet

Huvuddelen av de utpekade utvecklings- och utredningsomradena
utgor viktiga forutsittningar for kommunen att utveckla klimatsmarta,
attraktiva och héllbara stadsdelar, med utrymma for den onskade
mingden bostider.

Alla stdrre utvecklingsprojekt kommer att kunna kopplas till Roslags-
banans stationer, antingen pa gingavatsind eller med en kortare buss-
forbindelse med tita turer. Stadsdelarna kommer att kunna utformas
med hog tillginglighet for ging- och cykel och med hég tillginglighet
till station och busshallplats.



Mindre utvecklingsprojekt forvintas kunna bidra till 6versiktsplanens
syfte genom att forstirka lokala knutpunketer, forstirka betydelsefulla
strik med kollektivtrafik, medge utveckling av samhillsservice dir
sidan saknas eller binda samman fragmenterad stadsbygd.

Den f6reslagna utvecklingen av de lokala knutpunkterna i skirgirden
rymmer en liten del av det 6nskade bostadstillskottet. Har ges istillet
mojligheter att utveckla smaskalig men betydelsefull samhillsservice,
en variation i bostadsbestindet, bittre kollektivtrafik m.m.

Enstaka utredningsomraden har i dagsliget ingen uppenbar funtion for
syften i OP som skulle kunna motivera konflikter med andra bety-
dande virden, eller kunna beskrivas som ett visentligt samhillsintresse.
Detta kommer att belysas nir utredningen av dessa genomfors.

Lokalisering med hénsyn till alternativ

Valet av utvecklingsomriden har utgitt ifrin mojligheterna att uppna
oversiktsplanens syfte. Befintliga forutsiteningar har varit en utgangs-
punke for forslaget, dir Roslagsbanans stationer har varit i fokus.
Befintliga busslinjer, med hog turtithet, har hanterats som en tillging,
liksom méjligheterna att utveckla nya busslinjer med hog turtithet och
koppling till stationerna. Den befintliga titortens utbud av service,
aktiviter, motesplatser etcetera har ocksd anvint som en utgéngspunkt,
pa samma sitt som sidana kvaliteter i de lokala knutpunkterna.

Mojligheterna att astadkomma sammanhingande bebyggelse har varit
en stark ambition, for att ge mojligheter at god kollektivtrafik och hog
tillginglighet med ging och cykel till bl.a. service, kollektivtrafik och
motesplatser. Ambitionen 4r en forutsittning for att utveckla klimats-
marta stadsdelar, men ocksa for att na attraktivitet, trygghet och andra

hallbarhetsaspeketer.

Behovet av olika stadsnira ekosystemtjdnster stiller dock krav pa en
gronstruktur med utrymme f6r olika ekosystemtjinster som dagvatten-
hantering, skyfallshantering, rekreation, odling, pollinering, etcetera.
Det innebir att flera ytor har undantagits fran forslag till bebyggelseut-
veckling.

[ avvigningen mellan att foresla bebyggelse eller gronstrukeur har moj-
ligheterna till att uppna planens syfte och tillgodose behovet av
ekosystemtjanster beaktats. Mojligheterna att prova alternativa
lokaliseringar och strukturer har prévats, men har ur ett allmint
intresse betraktats som diliga. De mer centrala av de bortvalda ytorna
har i forsta hand en avgorande betydelse for kommunens
ckosystemtjinster.

De ytor som ligger pa lingre avstand fran Roslagsbanans stationer eller
frin betydande kollektivtrafikstrik, har inte pekats ut for utveckling.
Dels for att de ir viktiga som ekosystemtjanster, men ocksa for att de
inte kan uppfylla dversikesplanens syfte. Négra utredningsomraden
ligger dock i sidana lagen och hir maste avvigningar goras nir en
utredning blir aktuell.

Lokalisering med héansyn till vardekonflik-
ter

Samtliga utvecklings- och utredningsomraden rymmer konflikter
mellan bebyggelseutveckling och olika virden eller risker.



Utgangspunkten fér en lokalisering har varit att det ska vara mojligt att
hantera de risker som finns si att en siker miljo kan uppnas. Akers-
berga stad 4r det mest utsatta omridet med risker forknippade med
oversvimning, skyfall, skred, jarnvigstrafik, farligt gods, buller och for-
orenad mark. Samtidigt visar de utredningar som genomforts i sam-
band med Akersberga centrum och Kanalstaden, att riskerna 4r mojliga
att hantera.

Minga utvecklingsomriden rymmer héga natur-, kulturmiljé- och
rekreationsvirden. Utgdngspunkten ir att ta hinsyn till dessa virden i
mycket hég grad. Detta innebir stora utmaningar, men planeringen
hittills har visat att det finns méjligheter till detta. Storre omraden med
kulturhistoriskt virdefulla landskap dr dock svara att hantera. Dir kon-
flikter inte kan losas, stills sirskilt hoga krav pé projektets betydelse for
att nd oversiktsplanens syfte och en hallbar utveckling.

Alla stérre utvecklingsomraden rymmer konflikter med jordbruksmark
och dess tillhorande virden. Miljobalken klargor att jordbruksmark
inte ska bebyggas och att undantag endast kan komma ifraga f6r pro-
jekt som utgér ett visentligt samhillsintresse. Dessa omraden ir frin
borjan utpekade just for att de antas betydelsefulla for att utveckla
bebyggelse av visentligt samhillsintresse, dir alternativa omraden har
provats. I planliggningen av dessa omriden ska hinsyn till
jordbruksmarken tas och forutsittningar for stadsnira odling ska
tillvaratas pa kvarvarande odlingsmark. Det visentliga samhillsintresset
ska beskrivas och utvecklas si lingt méjligt, samt regleras i
plandokument och hallbarhetsprogram.

Samma krav stills pa utvecklingsprojekt, om det nigon ging blir
aktuellt att dberopa det sirskilda skilet att en utveckling utgor ett
“angeldget allmint intresse”.

Vasantligt samhallsintresse

I arbetet med en jordbruksmarksstrategi (beridknas antas i slutet av
2020), har kommunen gjort en fordjupad tolkning av miljobalkens
begrepp “visentligt samhillsintresse”. Hir preciseras krav pa den
bebyggelseutveckling som kan vara aktuell pa jordbruksmark. Fér pro-
jekt som tar jordbruksmark i ansprik for bebyggelse, ska det visentliga
samhillsintresset preciseras och regleras genom planbestimmelser och
hallbarhetsprogram, si att ingen jordbruksmark gér forlorad utan att
ett vasentligt samhaillsintresse kan sikerstillas.

Tolkningen av begreppet rymmer riktlinjer inom féljande omraden:
* Klimatsmarta stadsdelar
* Attraktiva, trygga och levande stadsdelar

* Stadsdelar med ett betydande tillskott av bostider

* Effektiv markanvindning

Samhallsviktig och yteftektiv infrastruktur

Samhallsviktiga anlidggningar och verksamheter






Osteraker 2040

| bversiktsplanen har en visionsbild
tagits fram for Osteraker 2040.
Visionen pekar ut féljande malbilder:

= Kommunen har en befolkning pa
70 000 - 75 000

= Osteraker ar en attraktiv skargards-
kommun, en viktig port till Stock-
holms skargard, och har en tydlig
identitet i Stockholmsregionen.

= Det finns en levande landsbygd och
aktiva jord- och skogsbruk.

* Lokala knutpunkter har utvecklats
pé landsbygden och skargarden
med god tillgang till offentlig och
kommersiell service.

» Akersberga som en modern stad
med smastadskaraktar erbjuder
motesplatser och aktiviteter for alla,
dag- och kvallstid aret om.

= Det finns hallbara transportsystem,
attraktiva och trygga offentliga
platser, parker, gronomraden och
gronstrak.

» Akersberga erbjuder en variation av
bostader, arbetsplatser, och service.

= Det finns goda méjligheter att
tillgodose sina behov lokalt.
Osteraker har en mangfald av
skolor, vard, omsorg, bostader,
arbetsplatser, kultur och fritid som
speglar medborgarnas behov och ar
av god kvalitet.

Kommunen utvecklas med
medborgarna i fokus och med
mojlighet till delaktighet och dialog.

= Hallbara livsmiljder, med sarskilt
fokus pé tillganglighet, trygghet och
attraktivitet utgér grunden for den
fysiska utvecklingen.

Osterakers kommun i framtiden

I detta avsnitt presenteras den foreslagna bebyggelseutvecklingen i Ost-
erakers kommun utifran ataganden i Sverigeférhandlingen och mal-
sittningar i 6versiktsplanen.

Sverigeforhandlingen

Sverigeforhandlingen ir ett uppdrag frdn regeringen som syftar till att
infrastruktursatsningar runt om i Sverige ska mojliggora byggandet av
cirka 100 000 nya bostider till ir 2035. Osterakers kommun ingér
som avtalspart i Sverigeférhandlingen f6r en forlingning av Roslags-
banan till Stockholm city. I och med Sverigeférhandlingen 4tar sig
kommunen att bygga 7 020 bostider till &r 2035, samt att bidra finan-
siellt till utbyggnaden.

I oktober ar 2019 slots avtal mellan for Region Stockholm, Stockholms
stad, Tiby, Vallentuna och Osterakers kommun att tidigareligga for-
lingningen av Roslagsbanan till Stockholms City via Odenplan. Pro-
jektet var tidigare planerat att inledas dr 2026 och vara klart dr 2038,
men inleds nu redan ar 2020.

Aktuell 6versiktsplan: OP 2040

En ny 6versikesplan (OP) for Osterikers kommun antogs den 21 maj
2018, OP/2018. Enligt berdkningar redovisade i OP/2018, forvintas
befolkningen i kommunen 6ka frin dagens ca 45 000 invanare till upp
mot 75 000 ar 2040 och till 90 000 invinare ar 2060. Befolkningsok-
ningen innebir ett behov av omkring 10 000 till 13 000 nya bostider
till 2040 och ytterligare 4000 till 8000 nya bostider till ar 2060. I jam-
forelse kan noteras att det vid utgangen av ar 2018 fanns 18 000
bostider (exklusive fritidshus) i kommunen.

De rikdlinjer f6r bebyggelseutvecklingen som kommunen uppstille
genom OP/2018 ir att skapa forutsittningar for en god bebyggd miljo.
En effektiv bebyggelsestrukeur ska efterstrivas. I dagsliget finns huvud-
delen av kommunens bostider och arbetsplatser i titorten Akersberga
och inom 5 km fran Akersbergas station. Utanfor centralorten finns
skogs- och kulturlandskap samt nigra mindre sméorter eller kluster av
bebyggelse. I skirgirden 4r det huvudsakligen Ljusterd, Ingmarsé och
Husaré som har permanentboende.

I 6versiktsplanen identifieras tre 6vergripande utmaningar for bebyg-
gelse-utvecklingen:

= att fortita och bygga samman den utspridda bebyggelsestrukturen i
Akersberga,

= arc stirka kopplingar mellan omriden i Akersberga och mellan
Akersberga och ovriga delar av kommunen samt

= att skapa forutsittningar for inkluderande bebyggelsemiljoer for alla.

Omrédena kring Roslagsbanans stationer, frimst Akersberga, Akers
Rund, Tiljo och Rydbo, bedoms vara av betydande regionalt intresse
utifran mojligheterna att utveckla bebyggelse med god kollektivtrafik
(RUFS 2050). Den foreslagna bebyggelsen i OP knyter i forsta hand
an till dessa. Ndrmast stationerna foreslas motesplatser i form av torg,
flerbostadshus med lokaler i bottenviningen och om méjligt arbets-
platser nirmast spiromradet. Roslagsbanans barridreffekter ska minskas



Oversiktsplanens riktlinjer for bebyggelseutveckling

Skapa forutsattningar for god bebyggd miljo.

Samhallsutvecklingen utgar fran aktuella preciseringar av det nationella miljmalet God bebyggd milj6. Bebyggd miljo
formas sé att goda och halsosamma livsmiljéer skapas samt natur- och kulturvarden tas till vara och utvecklas.
Byggnader och anlaggningar lokaliseras pa ett miljdanpassat satt sa att en langsiktigt god hushallning med mark,
vatten och andra resurser framjas. For att hantera konflikter mellan olika intressen ska kommunen arbeta kontinuerligt
med planering pé Oversiktlig niva, for att i tidiga skeden kunna integrera viktiga miljé- och kulturvarden i detaljplanerna.
Pa detta satt kan ocksa risker for manniskors halsa och sékerhet bevakas, nar bebyggelse foreslas i omraden med
risker for buller, farligt gods, dversvamning, etcetera.

Mojliggor en blandning av funktioner.

Planera for en blandad stad. Nya stadsmiljéer utvecklas med en blandning av bland annat bostader, handel, férskola och
skola, service samt andra verksamheter.

Utveckla bebyggelse langs kollektivtrafikstrak och néara service.

Ny bebyggelse i kommunen ska tillkomma i forsta hand nara kollektivirafik och service. Bebyggelseutvecklingen sker
framst i Akersberga stad, kring Roslagsbanans stationer samt i lokala knutpunkter.

Tillampa en hallbar utbyggnadsordning och takt.

Hallbarhetsperspektivet beaktas i valet av utbyggnadsordning, det vill séga vilket omrade som ska utvecklas nar.
Prioriteringar gérs till exempel utifran behov av utbyggt VA, narheten till kollektivtrafik eller behov av arbetsplatser och
service. Genom att i forsta hand fortata i Akersberga stad och de lokala knutpunkterna skapas férutsattningar for en
héllbar samhallsutveckling.

Skapa forutsattningar fér den lokala arbetsmarknaden.

Skapa férutsattningar for fler arbetstillfallen runt om i kommunen genom bebyggelseutvecklingen i lokala knutpunkter.
Ny bebyggelse som rymmer arbetsplatser, s& som kontor, handel, service och lattare industri, utvecklas i omraden nara
kollektivtrafik.

Oka andelen flerbostadshus i strategiska ldgen.

Inom Akersberga stad ska andelen flerbostadshus med en blandning av bostader avseende bland annat
lagenhetsstorlekar 6ka. Narmast Akersberga station bér en 6kad andel sma lagenheter tillkomma.

Utveckla bebyggelsen med stor arkitektonisk omsorg.

Sékerstall en bebyggelseutveckling med stor arkitektonisk omsorg i samband med detaljplanering och
bygglovshantering.

Forebygg brott genom arkitektur och stadsplanering.

Vid utveckling av bebyggelseomraden ska fysiska miljéer utformas for att férebygga brott och éka tryggheten i
samhaéllet, genom sé kallat situationellt brottsférebyggande arbete.

Utveckla bebyggelse med hansyn till befintliga kulturvarden.

| detaljplanering och bygglovshantering ska hansyn tas till kommunens kulturhistoria genom varsam utveckling inom
kulturmiljder och av byggnader med kulturvéarden.

Utveckla Akersberga till en attraktiv modern stad med smastadskaraktar.

Fortata Akersberga och komplettera med ny blandad bebyggelse som innehaller bade bostader och lokaler for
verksamheter och service. Akersberga omvandlas fran forort till en modern stad med smastadskaraktar. Utveckla
stadsméssig blandad kvartersbebyggelse med trygga och trivsamma offentliga miljéer.

Mojliggor en hallbar bebyggelseutveckling pa landsbygden och i skargarden.

Skapa férutsattningar for att bo och verka pa landsbygden och i skargarden. Planera nyexploateringar i lokala
knutpunkter och i anslutning till befintlig bebyggelse, nara kollektivtrafik och service. Férutséttningarna att bo och
arbeta pa landsbygden och i skérgarden ska forbattras genom planlaggning, utbyggnad av teknisk férsérjning och
transportsystem, samt genom att starka lokala knutpunkter. | férsta hand ska detaljplaneldggning i férnyelseomraden
foregés av fordjupad Oversiktsplan, alternativt detaljplaneprogram om férdjupad dversiktsplan finns.

Utveckla stationslagena.

Omradena kring stationerna i Akersberga, Akers Runé, Taljp och Rydbo ska utvecklas. Narmast stationerna féreslas
motesplatser i form av torg, flerbostadshus med lokaler i bottenvéningen och om mojligt arbetsplatser narmast
sparomradet.

Minska barriareffekter och oka integrationen.

Minska Roslagsbanans barridreffekter genom passager for gdende och cyklister, noga val nar det galler placering av ny
service med mera. Verka for god integration mellan befintliga omraden och nya omraden.



genom passager for gdende och cyklister, noga val nir det giller place-
ring av ny service med mera.

Den bebyggda miljon ska formas sa att goda och hilsosamma livsmil-
joer skapas samt natur- och kulturvirden tas till vara och utvecklas.
Byggnader och anliggningar ska lokaliseras pa ett miljdanpassat sitt sa
att en langsiktigt god hushillning med mark, vatten och andra resurser
frimjas. For att hantera konflikter mellan olika intressen ska kom-
munen arbeta kontinuerligt med planering pa éversikelig niva, for att i
tidiga skeden kunna integrera viktiga miljo- och kulturvirden i detalj-
planerna. Risker f6r minniskors hilsa och sikerhet ska bevakas nir
bebyggelse foreslas i omraden dir det finns risk for buller, farligt gods,

6versvimning, osv.

Bebyggelseutvecklingen ska vidare mojliggora en blandning av funk-
tioner och ske lings kollektivtrafikstrak och nira service. Hallbarhets-
perspektivet ska beaktas i valet av utbyggnadsordning, det vill siga
vilket omride som ska utvecklas och nir. Prioriteringar ska géras till
exempel utifrin behov av utbyggt VA, nirheten till kollektivtrafik eller
behov av arbetsplatser och service. Genom att i forsta hand fortita i
Akersberga stad och de lokala knutpunkterna ska forutsiteningar for en
hallbar samhillsutveckling sikerstillas. Andelen flerbostadshus ska
dirfor prioriteras i strategiska ligen. Inom Akersberga stad ska andelen
flerbostadshus med en blandning av bostider avseende bland annat
lagenhetsstorlekar 6ka.

Den féreslagna utvecklingen i OP drivs bl.a. av en ambition att ta en
del av ansvaret for det regionala behovet av bostider och lokaler, av
onskan att utveckla fler lokala méjligheter till ett gott liv,

Vision 2040

"Med kvalitet, trygghet och valfrihet i fokus skapar vi en héllbar
framtid. Osteriker — mojligheternas skirgirdskommun”. Sa lyder
Osterikers kommuns vision for ar 2040 som Kommunfullmiktige har
beslutat.

Med méjligheternas skirgardskommun menas att alla delar av
kommunen ska leva. Hir ska det trivsamma smdstadslivet finnas med
sitt rika utbud, en gronskande och livfull landsbygd, samt var vackra
skirgird som ska vara tillginglig for sivil kommuninvanare som
besokare. I Osterdker ska du kunna leva ett gott liv med nirhet till det
mesta som behdvs. Hir ska finnas goda utbildningsméjligheter, ett
aktivt niringsliv, gott serviceutbud och ménga lokala arbetsplatser. Pa
fritiden ska det finnas manga aktiviteter att dgna sig at inom idrott,
kultur och friluftsliv. Har ska finnas méjlighet till rekreation och
aktivitet pa hav och land. I Osteriker ska du leva i livets alla faser och
genom egna val skapa en tillvaro som passar dig.

Osteriker ska priglas av idérikedom och delaktighet. Bide medarbetare
och invinare ska vara medskapare av vér framtidskommun och
tillsammans bidra till en gemenskap och positiv utveckling for
kommunens bista.

Kvalitet, trygghet, valfrihet och hallbarhet ir fyra strategiska omraden
for kommunens framtida utveckling som pekas ut i visionen.



Planeringsinriktning

Enligt 6versiktsplanen ska en effektiv bebyggelsestruktur efterstrivas
for att mojliggéra en 6kad befolkning, méjlighet till utvecklad service,
kollektivtrafik och méten mellan minniskor. I dagsliget finns huvud-
delen av kommunens bostider och arbetsplatser i titorten Akersberga
och inom 5 km frin Akersbergas station. Utanfér centralorten finns
skogs- och kulturlandskap samt nagra mindre smaorter eller kluster av
bebyggelse. I skirgirden ir det huvudsakligen Ljusterd, Ingmarsé och
Husard som har permanentboende.
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Lokaliseringsalternativ och
avvagningar

Detta kapitel sammanfattar kommunens urval av alternativ for lokali-
sering av ny bebyggelse, samt de avvigningar som gjorts i utpekandet
av platser for utveckling.

Urval av alternativ i OP-arbetet

I 6versiktsplanen identifieras tre dvergripande utmaningar f6r bebyg-
gelseutvecklingen:

* att fortita och bygga samman den utspridda bebyggelsestrukturen i

Akersberga

* att stirka kopplingar mellan omraden i Akersberga och mellan
Akersberga och 6vriga delar av kommunen, samt,

* att skapa forutsittningar for inkluderande bebyggelsemiljéer for alla.

Alla tre syftar till att utveckla stadsdelar som ir attraktiva, klimatsmarta
och socialt héllbara.

Hogst prioriterat har varit att utveckla sammanhingande, blandad
bebyggelse i anslutning till Roslagsbanans stationer. Stationerna har en
stor betydelse i den regionala planeringen. Framtagandet av OP har
ocksd inkluderat kommunens deltagande i Sverigeforhandlingen. I
detta avtal sdtts pd samma sitt fokus pa utveckling av nya bostider i
anslutning toill stationerna.

Alla stdrre bebyggelseprojekt har foreslagits inom stationernas nirom-
ride (ca 1200 meters diameter), eller till en befintlig eller planerad
busshéllplats for trafik som ansluter till stationerna med méjlighet till
hog turtdthet (ca 400 meters diameter). (Vissa avvikelser forekommer,
se nedan).

Kartan nedan visar hur god kollektivtrafik, och Sverigeférhandlingen,
varit styrande for utpekande av utvecklingsomraden i OP. Omriden
utom rickhall for stationerna, med bussanknytningar, har inte betrak-
tats som mojliga for utveckling av storre bebyggelseprojekt.

Prioritering av alternativ

Oversikesplanen redovisar ett stort antal utbyggnads- och utrednings-
omraden. Utvecklingsomradena ger en samlad bild av kommunens
planerade utveckling pa ling sikt. Sannolikt kommer alla ytorna inte
att behova tas i ansprik fullt ut for att nd kommunens vision f6r 2040,
men kommer di att fylla behovet for utveckling pa ytterligare lingre
sikt. Kommunen har inte heller egen radighet 6ver den mark som
pekas ut for majlig utveckling vilket innebdr att man maste ha bered-
skap for planering av alla ytorna. De utpekade omridena kan alltsa inte
ses som alternativ till varandra.

Det finns ddremot en prioritering av kommunens resurser for att
utveckla de olika omradena. Hir prioriteras frimst stadsutvecklingen
knuten till Akersberga, Akers-Run och Tiljs stationer. Dirutéver
pagér ett antal projekt som utgors av antagna eller paborjade detalj-
planer, antagna program, planer i omvandlingsomréaden eller planer
som behovs for infrastruktur, etcetera.



3 Kilometers

@ Lokala knutpunkter —— Huvudstrék Roslagsbanan 1200m [ R S N T R T
& Roslagsbanan = = Eventuella kollektivtrafikstrak Kollektivtrafikstrdk 400 meter
= Busshallplatser === Kollektivtrafikstrdk Eventuella kollektivtrafikstrdk 400 meter

Karta 3: Tillgénglighet till god kollektivtrafikstrak: Ringar med 1200 meter i diameter kring stationerna och 400 meter kring busslinjer med
férutsattningar for god turtathet.

@ Lokala knutpunkter —— Huvudstrék Roslagsbanan 1200m \ 3 Kilometers
(@ Roslagsbanan = = Eventuella kollektivtrafikstrik [—_] Kollektivtrafikstr8k 400 meter

*  Bussh3llplatser === Kollektivtrafikstrdk | Eventuella kollektivtrafikstrak 400 meter
Karta 4: Tillganglighet till god kollektivtrafikstrak, samt utpekade utvecklingsomraden (réda och gula) samt utredningsomraden (skrafferade
rosa)




1. Osterskars och Tuna gards stationer

Stationerna ingér i Utvecklingsomrade A. dsterskir pekas ut som en
lokal knutpunkt och Osterskirsvigen som ett Huvudstrik. Runt dessa
stationer finns idag mycket lite mark som inte redan ir i anspraktagen.
Vissa méjligheter till fortitningar nira stationerna pekas ut i OP. Moj-
ligheterna att stirka den lokala knutpunkten Osterskir bor undersékas.

Avvagningar

Majligheterna till utveckling begrinsas av i forsta hand av bristen pa
obebyggd mark. Kvarvarande mark behdvs ocksa till utveckling av eko-
systemtjanster och allmidnna platser. Flera obebyggda ytor har ocksa
héga naturvirden och ibland kulturmiljovirden. Ytor nira vattnet kan
omfattas av strandskydd och dessutom risk for hoga vattenstand och
skred. Lings jarnvigen finns risker och buller férknippade med spar-
trafik. Vigarna bestdr av enskilt agda vigar. Slutsatsen ir att endast
smirre fortitningar dr mojliga i stationernas nirhet, men att dessa bor
provas for att utnyttja stationerna vil och utveckla den lokala knut-
punkten.

Lagre prioriterade och bortvalda alternativa ytor

Kring dessa stationer finns s lite tillginglig mark att det knappast gar
att prata om bortvalda alternativ. Det bedms inte heller vara méjligt
att knyta nirliggande omréden till stationerna med turtit busstrafik.
Margaretelund i dster och Kanalstadsomradet i ster knyts idag mer till
Akersberga station.

2. Akersberga station

Akersberga station ligger inom Utvecklingsomride A, men knyter till
sig flera Lokala knutpunkter och Huvudstrik som planeras i Utveck-
lingsomrade B. I anslutning till stationen pagdr planering inom pro-
gram for Akersberga centrum och Hacksta-Berga samt planarbete
inom Kanalstadsomradet. Utanfor dessa programomraden finns ytterli-
gare mindre ytor inom stationens niromrade som limpar sig for
utveckling och dir planarbete i flera fall redan pagar. Det finns ocksa
mojligheter att knyta turtit busstrafik till stationen, som pa si sitt
kopplar bebyggelse som ligger frimst norr och 6ster om stationen. Pa
sa sitt kan flera utpekade “Lokala knutpunkter” utvecklas: Akerstorp,
Skénsta och Margaretelund.

2.a Akersberga stations ndromrade

Avvagningar

Majligheterna till utveckling begrinsas av flera svara férhillanden.
Samtidigt bedoms en utveckling av titorten vara nddvindig. Forutom
behovet av bostider, behover centralorten utvecklas f6r att kunna ge
den service, de verksamheter och de métesplatser som hela kommunen
behover. En storre andel lokala arbetsplatser behévs f6r att minska
behovet av transporter och utveckla lokal service.

En utveckling inom stationens niromrade kriver att ett flertal aspekter
hanteras i det framtida planarbetet, bl.a. risker intill spartrafik, hallbara
och sikra trafiklésningar, férorenad mark, buller m.m. Ytor for ekosys-
temtjinstar ska integreras och kulturmiljovirden, naturvirden och



rekreationsvirden ska beaktas. Strandskydd lings Akers Kanal och
Tunafjirden miste beaktas, vilket delvis begrinsar méjligheterna till
utveckling.

En uppenbar utmaning ir att hantera effekter av vintade klimatfor-
dndringar. Omréadet behéver hantera risk for 6versvimningar till f6ljd
av skyfall, liksom till foljd av héga vattennivier i Akers kanal och
Tunafjirden. Risk for skred forekommer i flera omraden. Klimatrisker
har kartlagts och analyserats och forslag till atgirder presenterats.
Atgirderna ska fungera tillsammans med atgirder for en utvecklad dag-
vattenhantering, som kriver en 6vergripande 16sning for att fungera.
Kostnader for dessa atgirder bedoms motiverade savil for att na syftet
med stadsutvecklingen, som for exploatorernas affirsmodeller. Mindre
omraden har dock bedémts som alltfor svira att utveckla.

I det utvecklingsomride som kallas Kanalstaden foreslas bebyggelse
som berér jordbruksmark. Med hinsyn till méjligheterna att utveckla
stationsndra bebyggelse, i en struktur som bidrar till att utveckla titor-
tens hallbarhet och identitet, har detta definierats som ett visentligt
samhillsintresse och prioriterats framf6r fortsatt jordbruk. Jordbruks-
mark som sparas, ska goras tillginglig och attraktiv for stadsodling.

2.b Busslinjer Akerstorp-Sjékarby-Skansta

Lings denna stricka aterfinns flera mindre orter, liksom tvd av de
Lokala knutpunkter dir det finns befintlig service som kan utvecklas
(Akerstorp och Skinsta). Strickan har idag relativt tit busstrafik med
bussar som kopplar till Akersberga station, men ocksa direkt till Stock-
holm. Personbilen bedéms dock alltjimt vara ett relativt attrakeive
transportmedel i dagsliget. Med en utveckling av ny bebyggelse lings
strickan, kan de lokala knutpunkterna utvecklas och ge bittre tillgang
till service och minska behovet av transporter. Underlaget for kollektiv-
trafik kan utvecklas och ge méjligheter till bl.a. dnnu bittre turtithet
och till attraktiva, trygga hallplatsligen.

Avvagningar

Utvecklingen ir beroende av attraktiv kollektivtrafik. Om beroendet av
personbilstransporter istéllet 6kar, uppstar flera framkomlighetspro-
blem, forutom den negativa klimatpaverkan. Samtidigt kan en utveck-
ling med ritt struktur ge befintlig och ny bebyggelse tillging till god
kollektivtrafik och en utvecklad service i de lokala knutpunkterna.
Lings striket finns pa bada sidor virdefull gronstrukeur, frimst
Smedby kulturlandskap och Hackstaskogen samt Réllingby backar
naturreservat. Samtliga omriden har betydelse for titortens resiliens
och rymmer viktiga ekosystemtjinster. Méjligheterna till utveckling dr
dirfor begrinsad.

[ vister rinner Akers kanal som till delar ir riksintresse for kulturmiljo
och ocksi till stora delar strandskyddad. Lings kanalen finns problem
med risker for hoga vattenstand och skredrisk. Fororenad mark fore-
kommer. Mindre konflikter med jordbruksmark kan eventuellt uppsta
i busshéllplatsernas niromrade.

OP foreslar fortitningar med mindre projeke som i forsta hand ska for-
stirka de lokala knutpunkterna. Fértitningar i de hillplatsnira ligena
kan overvigas. De storre obebyggda omradena foreslas inte bebyggas.




2.c Busslinjer pa vag 276

Lings den stora trafikleden vig 276 16per flera busslinjer som kopplar
till centrala Akersberga och Akersberga station. Dessa linjer trafikerar
mélpunkter utanfor kommunen (Stockholm, Tiby m.fl.). I dagsliget
finns viltrafikerade hallplatser vid Pilstugetomten och Stava, med maj-
ligheter att utveckla en héllplats vid Siby, dir den senare ir tinkt att
utvecklas till en Lokal knutpunkt. Pilstugetomten ska enligt OP knytas
pa ett bittre sitt till Akersberga centrum med utvecklad gang-, cykel-
och kollektivtrafik. Norr om vigen finns flera omraden med smé- och
fritidshus med enskilda avlopp dir en utveckling kan vara motiverad av
miljoskil (Siby, Norrd, Stava). Samtidigt dr det av olika skal svart att
prioritera en utbyggnad av VA-nitet i nirtid. Arbete med ett program
for omradet 4r planerat, men en eventuell utbyggnad bedoms ligga i
utbyggnadsstrategins senare faser.

Vid Stava, men soder om vigen, finns ett i OP utpekat utredningsom-
rade med stor utstrickning. I omradet utreds mojligheter for verksam-

heter och handel.

Avvagningar

Soder om vig 276 ligger en golfbana, dir investeringar just nu genom-
fors for att utveckla denna till en av de ledande i Sverige och darfor har
ny bebyggelse inte planerats pa denna. Mindre delar av golfbanan i
oster ska dock avyttras och planeras f6r bebyggelse. Norr om vigen
finns ett jordbrukslandskap med bl.a. Stava och Siby gird, dir kon-
flikter kan uppstd med jordbruksmark. Kulturmiljévirden 4r knutna
bl.a. till landskapet kring den s.k. Linghundraleden. Inom omridet
finns ytor som riskerar att dversvimmas vid skyfall. Lings vigen finns
risker forknippade med farligt gods och buller.

Kompletterande bebyggelse kan eventuellt komma i friga i goda kol-
lektivtrafikligen och med betydande vinster for vattenmiljon. Risker
med farligt gods, buller och klimateffekter beddms kunna hanteras och
betydande konflikter med jordbruksmark bor kunna undvikas. Kultur-

miljévirdenas karaktir och innehall maste utredas.

Omraden i 6ster, nirmast centrala Akersberga, har storre mojligheter
att utveckla héllbara stadsdelar med god tillgang till service och métes-
platser.

Ett eventuellt verksamhetsomrade vid Stava syd behover anpassas till
virden i den regionala gronstrukturen, dir det férekommer savil kul-
turmiljévirden, rekreationsvirden och héga naturvirden.

2.d Busslinje genom Margaretelund

Margaretelunds centrum ir utpekad som en av de Lokala knutpunk-
terna. Idag finns en busslinje med ungefir kvartstrafik som kopplar till
Akersberga station. Med vissa fortitningar kan kollektivtrafiken for-
bittras och den lokala knutpunkten kan utvecklas. Ytor saknas for
storre utvecklingsprojekt och det 4r dirfor svart att utveckla riktigt tit
kollektivtrafik lings straket. Planliggning pagar dock i omradets dstra
utkant, i Valsjoskogen.

Avvagningar

En utveckling inom Margaretelund kriver att ett flertal aspekter han-
teras i det framtida planarbetet, bl.a. hallbara och sikra trafiklésningar,
fororenad mark, dagvatten, skyfallsvatten, buller m.m. Mindre f6rtit-



ningar kan dock bidra till att stirka och utveckla den lokala knut-
punkten. Utvecklingen i4r beroende av attraktiv kollektivtrafik. Om
beroendet av personbilstransporter 6kar, uppstar flera framkomlighets-
problem.

I ster finns ett av titortens viktigaste gronomraden; Trastsjoskogen.
Omradet har pekats ut som betydelsefullt i OP. I soder finns en virde-
full kulturmiljo kring Margaretelunds gird dir det ocksa finns ytor
med jordbruksmark.

2.e Planerad busslinje Taljoviken-Nas

Tiljohalvon hiller pa att utvecklas som ett av de stérre omradena for
stadsutveckling i kommunen. Tiljévikens planomride 4r under
utbyggnad, planerna for Nisingen dr under framtagande och arbetet
med Vistra, Centrala, Ostra och Norra Kanalstaden har pabéorjats
(delar av Ostra kanalstaden ir utbyggda). Den samlade Kanalstaden
planeras bli en utveckling av Akersberga stadskirna. Utvecklingen
medger ocksé en utveckling av kommunens identitet som skirgards-
kommun. Huvuddelen av Kanalstaden ligger inom niromradet till
Akersberga station (se ovan), medan Tiljoviken och Nisingen knyts
till stationen med en planerad busslinje (samt cykelvigar). Nis (i
Nisingen) 4r utpekad som en Lokal knutpunke i OP, forbunden med
centrala Akersberga med ett s.k. huvudstrik.

Omradet har planerats inom ramen for fordjupad 6versikesplan (FOP)
for Taljoviken (antagen 2006). Delar av omradet har ocksd utrets inom
Program for Tiljoviken (201 1##?)

Avvéagningar

Arbetet med Tiljohalvon har priglats av att knyta staden nirmare till
havet och att utveckla nya stadsdelar dir personbilstrafik inte behovde
passera centrumomradet. Planeringen av omridet har utvecklats under
arbetet med FOP Tiljoviken, program for Tiljoviken och OP 2040.
Under processen har forutsittningarna for, och kravet pd, en busslinje
med hog turtithet utvecklats. Betydelsen av starka allminna platser vid
vattnet har okat i betydelse, da alternativ saknas. I samband med detta,
har den f6reslagna titheten okat for bebyggelsen, for att kunna bira en
god kollektivtrafik och lokal service, och for att bira och rama in starka
motesplatser vid vattnet. Med Tiljovikens planomrade, 6kar betydelsen
av Nisingen som omréadet som knyter samman Tiljoviken med Kanal-
staden, vilket ssmmantaget ger underlag och genomstrémning fér god
kollektivtrafik och lokal service pd halvon.

Utvecklingen rymmer flera betydande utmaningar. Hoga naturvirden i
naturomraden och strandingar har beaktats och ska enligt planerna
utvecklas. Virdefull kulturmiljo kommer at paverkas, dir hinsyn ska
tas till i forsta hand fornlimningar, men ocksa vissa delar av kultur-
miljén. Nirheten till havet stiller hoga krav pa dagvattenhantering och
beaktande av strandskydd. Den medfor ocksa klimatrisker forknippade
med hoga havsnivaer och skred. Problemen bedéms kunna hanteras pa
ett rimligt sdtt, dir virdet av en utveckling av titorten viger tyngre.

Omradet bestéir ocksa till stor del av brukningsvird jordbruksmark.
Storre delen av dessa ytor planeras for bebyggelse, medan mindre delar
bevaras for méjlig stadsodling. Tétortsutvecklingen beddms hér vara ett
visentligt samhillsintresse av storre betydelse 4n jordbruksmarken.
Alternativa platser for en titortsutveckling med detta syfte och ett ur
bedéms saknas och dirmed ett ur allmin synvinkel godtagbart
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alternativ. Utredningen av alternativa lokaliseringar utreddes inom
ramen for FOP Tiljoviken (2006) och beskrivs i ett sirskilt PM
(2020).

Lagre prioriterade och bortvalda alternativa ytor

Inom det stationsnira omradet (1,2 kilometer) finns i stort sett inga
rimliga ytor som inte foreslagits for bebyggelseutveckling, vilket ar
naturligt med tanke pa det regionalt betydelsefulla liget. Vissa ytor
kommer dock inte att kunna bebyggas med hinsyn till strandskydd,
klimatrisker, jarnvigsrisker och med hinsyn till kulturmiljé- och
naturvirden. Flera ytor behdvs ocksa for ekosystemtjinster som sky-
falls- och dagvattenhantering och stadsodling. Dessa avvigningar han-
teras inom ramen for program och planarbete.

Oster om titorten finns stora obebyggda omraden, i anslutning till
Trastsjoskogen (1). Flera av dessa har dock héga natur- och friluftslivs-
virden och star foér en betydande del av de ekosystemtjinster som tit-
orten dr beroende av. (Endast mindre partier i sydost, Valsjoskogen,
utreds for ny bebyggelse). En annan betydande anledning till att dessa
ytor inte har foreslagits for utveckling, dr svarigheterna att 16sa trafik-
frigorna. Utveckling dster om titorten bedoms fororsaka betydande

framkomlighetsproblem for bil och buss.

] . ] ‘*_." : F N
10 ' 2 Kilometer Z )< H\ e = ~
Teckenforklaring Kartmaterial: Osterikers kommun
I Bebyggelse tit ) Akersberga stad och Osterikers centrala delar W= Vactenstrik
I Bebyggelse tit med mix Utredningsomrade
Bebyggelse halvtit " Titortsnira gronomride X Roslagsbanan

Bel I indre tic W Huvudstrak d
bgasion minee it AR Lokal knutpunkt i centrala Osteriker

Karta som dversiktligt visar prévade alternativa omréden fér bebyggelseutveckling som av olika skl inte féreslagits fér utveckling.
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Norr om Akersberga, foreslds utveckling av de lokala knutpunkterna,
medan ett storre, obrutet landskap bevaras (2). Hir bedéms behovet av
gronytor for lantbruk, rekreation, naturvirden, rekreation och andra
ckosystemtjinster vara av strategisk betydelse (bl.a. jordbruk). Det har
ocksa bedomts att vara svart att anordna attraktiv kollektivtrafik,
kopplad till stationen, till omraden lingre norrut 4n Sjkarby.

I vister, kring Stava, Siby och Norrd, finns omriden som enligt beslut
ar foremal f6r kommande programarbete (3). Vilka ytor som kan tas i
ansprik hir 4r dnnu oklart, men betydande omriden behéver undantas
frin bebyggelse med hinsyn till jordbruksmark och kulturmiljévirden.
Den befintliga golfbanan (4) ir inte planerad for ny bebyggelse, annat
in mindre omraden i oster.

For ytorna véster om tdtorten, bl.a. Taljohalvon, genomférdes en
studie av alternativa méjligheter inom ramen for parallella uppdrag for
Fordjupad versikesplan for Taljéviken (se PM alternativa lokalise-
ringar, 2020). I enligt med denna alternativhantering, valde man att
foresla bebyggelse pa delar av halvons jordbruksmark. Alternativet hade
frimst varit att utnyttja Bjornungeskogen (skogsomradet pa halvon, 5).
Skogen har dock en central betydelse for titortens behov av rekrea-
tionsomrade, en bedomning som ocksa blivit tydligare inom arbetet
med OP 2040. I skogsomradet finns ett flertal fornlimningar och stora
delar hyser hoga eller mycket hdga naturvirden. Lingst ut pa udden
finns sedan tidigare ett naturreservat (6). I sydost, kring Margarete-
lund, 4r utveckling féreslagen som pa kartan beror jordbruksmark (7).
OP anger dock att man hir ska ta detaljerad hinsyn till befintliga
natur- och kulturvirden vid en utveckling.

3. Akers Runé station

Sjilva stationsomradet och de omridden som knyts hit ingar alla i
Utvecklingsomride B- Utvecklingen kring Akers Run station planeras
som en sammanhingande del av titorten Akersberga. Stationssam-
hillet forvintas utvecklas till en Lokal knutpunkt. Intentionerna 4r att
ta vara pa det stationsnira liget for en tit bebyggelse med effektiv
markanvindning. Befintlig smahusbebyggelse kompletteras med titare
bebyggelse i olika skala, med en blandning av bostifer, verksamheter
och service. Ett program f6r omradet dr under utarbetande. Delar av
vistra norra Kanalstaden ingr i stationens niromréide, dir planarbete

pagar.

Avvagningar

En utveckling inom stationens niromrade kriver att ett flertal aspekter
hanteras i det framtida planarbetet, bl.a. risker intill spartrafik, hallbara
och sikra trafiklésningar, férorenad mark, buller m.m. Ytor for ekosys-
temtjinstar ska integreras och kulturmiljovirden, naturvirden och
rekreationsvirden ska beaktas. Flera ytor berdrs av klimatrelaterade
risker, frimst paverkan av skyfallsvatten. Jordbruksmark férekommer i
omriden kring Hagby och Husby, samt det planerade Kanalstaden.
Delar av omradet har héga eller mycket hoga kulturmiljovirden, bl.a.
Husby kulle. I Bjérnungeskogen finns mycket héganaturvirden.

Med hinsyn till mojligheterna att utveckla stationsnira bebyggelse, i
en struktur som bidrar till att utveckla titortens hallbarhet och iden-
titet, har detta definierats som ett visentligt samhillsintresse och prio-
riterats framfor fortsatt jordbruk pé stora delar av jordbruksmarken.
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De olika typer av risker som forekomme ri omridet bedoms kunna
hanteras. Ny bebyggelse behover anpassas till kulturmiljovirden och
undvika omraden med hdga naturvirden.

Lagre prioriterade och bortvalda alternativa ytor

Golfbanan intill stationen (4) investerar just nu for att bli en av landets
bista golfbanor och planeras dirfor inte for bebyggele. Séder om jirn-
vigen ligger Bjérnungeskogen (5), som ir utpekad som ett av Akers-
bergas viktigaste friluftsomraden, och som dessutom har hoga
naturvirden, dr ocksd bortvalt. Omradet med Husby kulle (8) bedéms
ocksd vara viktigt att bevara, men ingar i golfbanans utredningsomride
i OP och kommer att beaktas inom programarbete f6r Akers Runé.

4. Talj6 station

Tilj6 station ingér i utvecklingsomrade B och stationen forvintas
utvecklas till en Lokal knutpunkt. Kring Tilj6 station pagar ett pro-
gramarbete med syfte att utveckla mojligheterna for en omvandling av
fritidshusbebyggelse och mark till ett stationssamhille i blandad skala.
Utvecklingen bedéms kunna medfora nya bostider och verksamheter i
stationsnira lige, samt pé sikt en omvandling av fritidshus till perma-
nentboenden. Stationen kan utvecklas som med direke tillgang till regi-
onalt viktiga fritidsomriden. En lokal busslinje genom omradet utreds.
Omrédet betjinas ocksi av viltrafikerad busstrafik lings Svinninge-
vigen i Oster.

Avvagningar

En utveckling av omradet maste i férsta hand ta hinsyn till de manga
boenden inom programomradet. Omradets kulturhistoria priglas bl.a.
av den gamla langhundraleden med ildre gardsmiljoer i kulturlandskap
liksom fornborg. Omrédets skogar ingar i den regionala gronstruk-
turen och har stor betydelse for rekreation, biologisk méangfald och
andra ekosystemtjinster.

En utveckling inom stationens niromrade kriver att ett flertal aspekter
hanteras i det framtida planarbetet, bl.a. risker intill spartrafik, hallbara
och sikra trafikldsningar, férorenad mark, buller m.m. Ytor for ekosys-
temtjinstar ska integreras och kulturmiljévirden, naturvirden och
rekreationsvirden ska beaktas. Strandskydd rader lings sjoar och vat-
tendrag i den vistra Linghundraleden. I ledens strickning finns ocksd
utpekade risker f6r 6versvimning och skred. Enskilda avlopp domi-
nerar den befintliga bebyggelsen och det finns dirmed f6rdelar med en
omvandling som ocksa innebir méjligheter till en bittre vattenmiljo.

I 6stra delarna av omradet finns rester av ett dldre kulturlandskap som
fortfarande brukas. Savil jordbruksmarkens virden som kulturmiljo-
virdena begrinsar hir méjligheterna till utveckling, vilket utreds inom
ramen for programmet.

Lagre prioriterade och bortvalda alternativa ytor

Omradet nirmast stationen prioriteras for utveckling av ett stations-
samhille med bostider, verksamheter och service. Skogsomriden inom
niromridet kan bli aktuella for utveckling, men samtidigt finns
omraden med héga natur- kulturmiljs- och friluftslivsvirden (9) som
begrinsar mojligheterna till utveckling. Programarbetet kommer att



visa vilka omraden som kommer att undantas fér utveckling.

5. Rydbo station

Rydbo station ingér i utvecklingsomrade C. Kring stationen finns idag
ett mindre samhille med en viss begrinsad service. Samhillet har ett
strategiskt lige vid en regional tigstation, men har ocksa service av flera
busslinjer. Det finns 6nskemal om en mindre utveckling f6r att kom-
plettera bestandet av bostider. Ett utredningsomrade 4r utpekat kring
stationen.

Avvagningar

Bebyggelsen har lokalt intressanta kulturmiljévirden som behover
beaktas, medan den omgivande skogsmarken ingar i den regionala
gronstrukturen. En utveckling maste ocksa kunna hantera risker for-

knippade med spartrafik och buller.

Fastighetsigaren ir f6r nirvarande inte intresserad av en utveckling i
storre skala.

Lagre prioriterade och bortvalda alternativa ytor

Eftersom en stérre utveckling av omradet kring stationen inte 4r
aktuell har inga utredningar av alternativa ytor genomforts. I dagsliget
dr endast samhillet och dess omedelbara nirhet aktuellt for utveckling.

6. Arninge station och resecentrum

Maijligheterna att utveckla omridet kring Arninge station och resecen-
trum uppstod i ett sent skede i OP-arbetet. Utredningsomradet kallas
hir Ullna gard och ingér i Utvecklingsomrade C. Liget ir ett av de
mest strategiska i kommunen och norrort och limpar sig for utveck-
ling av sivil bostider som verksamheter och service. Omrédets utveck-
ling 4r under utredning. En utveckling av omradet behover hantera ett
flertal risker forknippade med spartrafik, farligt gods, buller och kli-
matrelaterade risker. Inom omradet finns ocksa riksintresse for natur-
varden, kulturmiljovirden, strandskydd och brukningsvird
jordbruksmark.

7. Ovriga omraden med méjlig god kollek-
tivtrafik

Bebyggelseutvecklingen i kommunen ir frimst knuten till Roslagsba-
nans stationer, vilket speglas i Sverigeférhandlingen och kommunens
prioritering av planarbetet. Infor arbetet med OP 2040 fanns dock ett
antal sedan tidigare initierade utvecklingsprojekt som bygger pé kollek-
tiverafik som inte direkt kopplar till stationerna.

7.a Busslinjer langs Svinningevéagen

Svinninge ligger inom Utvecklingsomrade E. Det har under lang tid
varit féremal for en omvandling av frimst gles fritidshusbebyggelse till
en titare permanent smahusbebyggelse. Lings Svinningevigen finns
idag busstrafik med god turtithet, medan den inne i Svinninge ar
mindre god. Utveckling har inneburit en titare bebyggelse dn vintat,
vilket har lett till brist pa vissa betydande samhillsfunktioner, t.ex.
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skolor och lekplatser. Samtidigt har gronstrukturen blivit anstringd.
Idag pagar ett arbete med att komplettera utvecklingen av Svinninge
till en mer hallbar stadsdel. Mgjligheter till kompletterande bebyggelse
och kompletterande samhillsfunktioner undersoks i forsta hand i de
hallplatsnira ligena. OP beskriver dock ett relativt stort utredningsom-
ride med skogsmark norr om Svinningevigen, vilket bl.a. har planerats
for ett nytt reningsverk.

Avvéagningar

Utvecklingen begrinsas av att ytor som kan utvecklas ir fa i sjilva Svin-
ninge. Hir finns ocksa héga naturvirden och grénytor och vatmarker
med stora virden som ekosystemtjinster. Flera ytor berérs av risker for
skyfallsvatten, héga vattenstind, skredrisk, strandskydd m.m. Vister
om vigen finns skogsmark som ingar i den regionala gronstrukturen
och dir delar har héga naturvirden. Négra ytor bestar av bruknings-
vird jordbruksmark, dir ett visentligt samhillsintresse behover vara
tydligt formulerat for att projekt ska provas.

7.b Busslinjer langs E18

I dagsliget finns en antagen detaljplan for Rosenkilla, intill E18 och
vig 276. Omradet ingar i Utvecklingsomride C. Planen medger en
blandning av handel, verksamheter och bostider. Det finns potential
till busstrafik med hég turtithet om en ny busshallplats anliggs hir.
Planen utarbetades innan utbyggnadsstrategin i OP 2040 formulerades
och innan avtal enligt Sverigeférhandlingen antogs.

Lagre prioriterade och bortvalda alternativa ytor

Vister om Svinninge finns en antagen detaljplan for ett nytt renings-
verk som begrinsar méjligheterna till utveckling. Utveckling pa jord-
bruksmark ska enligt OP undvikas.

Ovriga utpekade utvecklingsomraden

Utvecklingsomrade E, Norra fastlandet

Majligheter for utveckling ska undersokas i frimst Grindmossen och
Solberga, da dessa dr omvandlingsomraden dir det pé sike kan uppstd
behov av bittre VA-16sningar. Utvecklingen bér vara begrinsad da det
annars uppstér risk for en 6kad biltrafik som kan ge framkomlighets-
problem i titorten. En utveckling av VA fér detta omrade behover ske
senare 4n i de hogre prioriterade omridena inom Sverigeférhandlingen.

Utredningsomrade E: fastlands-kusten

Lings kusten foreslas programarbete och planliggning av Brevik.
Lervik Flaxenvik, som 4r omvandlingsomraden dir VA och samhalls-
service behover utvecklas. Utvecklingen bér vara begrinsad da det
annars uppstér risk for en 6kad biltrafik som kan ge framkomlighets-
problem i titorten. En utveckling av VA fér detta omrade behover ske
senare 4n i de hogre prioriterade omridena inom Sverigeférhandlingen.

Arbete for planliggning foreslas ocksa vid Ektorp vid Skirgardsstad,
samt vid Ostand, Vira och Roslags-Kulla. I samtliga dessa omriden
bedéms utvecklingen bli begrinsad, bl.a. da den behéver ta hinsyn till
viktiga begrinsningar som strandskydd, kulturmiljé, héga naturvirden



och brukningsvird jordbruksmark.

Utredningsomrade F, skargarden

I skirgirden foreslas frimst mindre fortitningar i de lokala knutpunk-
terna pa Ljusterés Mellansjo och Ingemarsd, men ocksd pi Linanis pa
Ljusterd.

/Users/kristersernbo/Documents/ KRISTERS NYA JOBB-SAKER/
PRESENTATIONER/Workshop stadsbild KSAU/BILDER PLAN
AU/OVNING 3_Vad ir attraktivt/Sjokrog_JarlaSjo_KS.JPG

/Users/kristersernbo/Documents/ KRISTERS NYA JOBB-SAKER/
PRESENTATIONER/Workshop stadsbild KSAU/BILDER PLAN
AU/OVNING 3_Vad ir attraktivt/Sjokrog_JarlaSjo_KS.JPG
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Foreslagen utveckling enligt OP

[ 6versiktsplanen fran ar 2018 delas Osterakers kommun in i sex
utvecklingsomriden som representerar kommunens olika geografiska
delar: A. Akersberga stad, B. Huvudstrak och lokala knutpunkter, C.
Vistra fastlandet, D. Norra fastlandet, E. Fastlandets kuststricka och E
Skirgarden. For de olika utvecklingsomradena ir en 6vergripande pla-
nerad utveckling definierad. Omrade B ir i sin tur uppdelad i atta
lokala knutpunkter med dvergripande utveckling for varje lokal knut-

punke.

Majoriteten av den nya befolkningen och dirmed behovet av nya
bostider, arbetsplatser och service planeras i och i anslutning till Akers-
berga titort inom utvecklingsomridena A och B. Stort fokus 4r pa
utveckling av de kollektivtrafiknira ligena. Genom att samordna
bebyggelse kring titorten skapas forutsittningar for ny service och
bittre underlag till befintlig service, méjligheter att bevara en samman-
hingande gronstruktur och bittre kommunikationer.

A Akersberga stad

Inom detta omride i 6versiktsplanen ir Akersbergas mest centrala delar
och Kanalstaden utpekat som ett omrade med tit bebyggelse. Befintlig
bebyggelse foreslas utvecklas och fortitas. Utvecklingen ska fokuseras
till de centrala delarna och visterut vid Roslagsbanans stationer, Akers
kanal och mot havet.

B. Huvudstréken och lokala knutpunkter

I oversiktsplanen foreslas att huvudstraken och lokala knutpunkter ska
utvecklas och stirkas genom en titare bebyggelse och om majligt en
blandning av bostider, handel och service. Straken ska ha en malpunkt
i form av en lokal knutpunkt som ska bli en viktig métesplats i
omradet. De huvudstrdk och knutpunkter som foreslds att utvecklas
och stirkas ir Siby, Akerstorp, Skénsta, Margretelund, Osterskir, Nis
(Nisingen), Akers Runé och Tljo.

C. Vistra fastlandet

Vistra fastlandet domineras av skog och befintlig bebyggelse finns
kring Rydbo station och vid Stava. Stora delar av omridet 4r oexploa-
terat. Rydbo, Rosenkilla, Rosenkilla Syd, Stava Syd, Ullna gard och
Kulla vigskal dr utpekade som utredningsomraden i éversikesplanen
och Stava som fornyelseomride som foreslas anslutas till kommunalt
VA pa sikt. Oversiktsplanen foreslir utredning av limplig utveckling
for respektive omrade och framtagande av en fordjupad oversiktsplan
for Stava. Rydbo foreslas utvecklas med ny bostadsbebyggelse pd grund
av det stationsnira liget.

D. Norra fastlandet

Norra fastlandet domineras av skog och har viss befintlig bostadsbe-
byggelse lings med vig 276. Solberga och Grindmossen ir utpekade i
oversiktsplanen som fornyelseomraden, detaljplaner ska dirmed upp-
rittas pa sikt for att méjliggora att omradet ansluts till allmint VA.
Enligt oversiktsplanen ska stor hinsyn tas till jordbruksmark och
kultur- och naturvirden.
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E. Fastlandets kuststrécka

Kustomradet utgdrs av bebyggelse, permanent- och fritidshusbebyggelse
samt landsbygd. I Svinninge, ett fornyelseomride soder om Akersberga,
pagér planliggning. Brevik, Lervik och Flaxenvik utgor ytterligare ett for-
nyelseomrade som avses planliggas pa sikt. Skirgardsstad utgérs av per-
manentboenden och rymmer viss offentlig service. Ostan, Roslags-Kulla
och Wira, som omfattas av ett planprogram, utgors bland annat av olika
typer av bebyggelseomraden och det foreslas en utveckling med fler
bostider och stirke service. Detta omride har hoga natur- och kultur-
virden samt jordbruksmark och ir en viktig nod for att komma ut i skéir-
garden i och med firjan tll Ljusterd.

F. Skérgarden.

Skirgarden bestar av 6arna i Furusundsleden, Ljusterd, mellanskirgirden
samt ytterskirgirden. Oversiktsplanens ambition 4r att skirgarden ska
utvecklas for att bli mer attrakeiv for boende, arbete och att besoka. Ett
arbete med ett tematiske tilligg till 6versiktsplanen pagar for att utreda
utvecklingen. Oversiktsplanen foreslar att en variation av bostadsbebyg-
gelse ska utvecklas och att kultur- och fritidsutbudet ska stirkas liksom
besoksndringen och fler majligheter till 6vernattning. I takt med befolk-
ningsutveckling ska tillgang till offentlig service sikerstillas.

Karta 1. Indelning av Osterékers kommun i
utvecklingsomraden enligt 6versiktsplanen.
Kommunen har delats in i 6 delomraden.

Karvmaterial Crterdkers komenun

NORRTALJE KOMMUN

Roslags-
K.ullg Ostang

D Yo a/\/ Ostra Lagna

VALLENTUNA KOMMUN Dyvik
Mellansjo =
Bammarboda F Husare
Nomré
L 'B‘knka\ly-’d B E Asattra
12 }kargardsslad
.,é%tlmrmrsa :
1UN C f..-r--“’,. s Flaxenvik Linanas Ingmarse
e Ty H Lervik
" Rydbo, * Brevik
s A. Akersberga stad
Svinninge \
VARMDO KOMMUN B. Huvudstrak och lokala knutpunkter
C.Vistra fastlandet
VAXHOLMS STAD D. Norra fastlandet
/4 E. Fastlandets kuststracka
Bl i e D ) Krerates F. Skirgarden
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Planeringsaspekter

For att kunna fortydliga kommunens resonemang kring val av
lokalisering av omraden for bebyggelseutveckling i dversikesplanen har
utpekade utvecklingsomraden utvirderats utifrin nigra betydande
planeringsaspekter. De planeringsaspekter som anvints hir ér:
bostadsutveckling, hallbart resande, social hallbarhet, gator och trafik,
teknisk forsorjning, kulturvirden, naturvirden, rekreationsvirden,
jordbruksmark, samt risk och hilsa. I detta avsnitt beskrivs dessa
planeringsforutsittningar pd en overgripande niva.

Bostadsutveckling

I 6versiktsplanen finns en malbild som beskriver Osteriker r 2040.
Bilden beskriver en befolkning pd omkring 70 000 — 75 000 invanare i
kommunen ar 2040 och vidare till 90 000 ar 2060, vilket innebir ett
tillskott av ca 10 000 till 18 000 bostider Malet grundar sig dels i de
dtaganden kommunen gjort inom Sverigeforhandlingen, men ocksa i
ambitionen att svara pa den efterfrigan pa bostider som finns i
kommunen. Siffran grundar sig ocksa i méojligheterna att med nya
invinare nd nya kvaliteter i kommunen vad giller tillgangen till service,
mojligheter for entreprendrskap och langsiktigt hallbara losningar for
transporter, VA mm. En utveckling ska ocksa kunna bidra till en
utveckling av kommunens identitet som skirgirdskommun.

Hallbart resande

Den kanske storsta utmaningen vad giller kommande utveckling i
Osterakers kommun ir behovet av transporter i kombination med
behovet att begrinsa klimatférindringarna. Detta forutsitter att en
storre andel av transporterna sker med ldga eller inga koldioxidutsldpp.
En viktig dtgird for att hantera denna utmaning r att éverfora trafik-
arbete till kollektivtrafik. En storre andel lokala verksamheter och ser-
vice mojliggor ocksd minskat resande och storre andel resande till fots
och med cykel. Kapaciteten pa vigsystemet i samband med arbetsresor
ut ur Osterakers kommun, i férsta hand visterut via E18 séderut och

Norrortsleden, mot viktiga arbetsomraden, r ocksd begrinsad. Den Viktiga faktorer for stations-
utpekade utvecklingen miste ocksa av detta skil forlita sig pa en storre nara planering
andel andra transportslag dn personbil. » Narhet till kapacitetstark kollektiv-

. trafik samt resmonster
Ryggraden i Osterékers kollektivtrafik utgors av Roslagsbanans

tagtrafik som gir mellan Stockholms stra och Osterskir. Utbyggnad
av dubbelspar pagar och fortsatta arbeten for att hoja kapaciteten och

= Hog aktivitetsgrad samt mix av
funktioner inom stationsomraden,
langst strék och i periferiska

ansluta strickningen till T-centralen planeras inom ramen for omraden
Sverigeférhandlingen. Det finns ett antal lokala och regionala - Integration mellan stadsstruktur
busslinjer dir de flesta ansluter till en knutpunke f6r tig och buss. I (gaturummet) och bebyggelse
takt med att titorten vixer planeras for en utvecklad lokal busstrafik. - Trygga och attraktiva offentliga

Ny bebyggelse knyts i forsta hand till Roslagsbanans stationer och till miljer (upplev och faktisk)

befintliga eller planerade busslinjer som knyter an till stationerna. g i ot e

Som skirgirdskommun sker en del av kollektivtrafikresorna med bat parkeringar, prioritering till cykel

och i kommunen finns 37 bryggor som trafikeras av Waxholmsbolaget. * Hog kollektivtrafikstandard:
Asiittra hamn pa Ljusterd ir en viktig bytespunke i skirgirden och Ing- komfort, turtdthet, palitlighet
marsd ir kommunens kirnd. Utdver dessa finns flera smabatshamnar * Nedprioritering av bilen, lag
och batlivet 4r en viktig del av kommunens identitet. tillganglighet och begransad

parkeringsmojlighet
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Utmaningar f6r hallbart resande i kommunen ir bland annat att 6ka
andelen resor som sker till fots, med cykel, och med kollektivtrafik for
att bibehilla framkomlighet vid nya utvecklingsprojekt, samt att for-
bittra tillgingligheten i skirgirden och pa landsbygden.

En fysisk och upplevd god tillgang till sparbundna stationer har en
central roll for att frimja hallbara och klimatsmarta transportval da en
fysisk och upplevelsemissig integrerad station i stadsmiljon bidrar till
en upplevd nirhet till kollektivtrafiken, som i sin tur gynnar gang- och
cykelresor till stationen. P4 sd vis kan kollektivtrafiken utmana bilen
som effektivt transportmedel. For att resor med kollektiverafik ska ske
och upplevas som ett attraktivt alternativt till bilen krivs ocksé en hog
kollektivtrafikstandard: komfort, turtithet, palitlighet, framkomlighet,
genhet samt sikra och trygga hallplatsmiljer.

Olika kollektivtransportsystem kriver olika kundunderlag for att
kunna erbjuda en hog turtithet, vilket i sin tur 4r avgérande for att
kollektivtransporten ska kunna konkurrera med bilen. Ett stort resan-
deunderlag kan ocksa bidra till att 6ka kostnadseffektiviteten for kol-
lektivtrafiken. Bebyggelse med ca 80-100 boende per hektar kan till
exempel bidra till att skapa underlag for en tit och effektiv kollektiv-
trafik, dvs minst en buss var 10:e minut i vardera riktningen med ett
avstind av 400 meter mellan héllplatserna (SKL, 2016. Téthetsmatt for
effektiv kollektivtrafik). En hdg befolknings- och verksamhetstithet
bidrar dven till méjligheten att utveckla offentlig och kommersiell ser-
vice och dirmed till méjligheter att utveckla drendekedjor (se nedan).

En variation av funktioner bidrar till att skapa en mer balanserat rese-
nirunderlag under dygnet och méjlighet till att forsérja omradet med
hog turtithet. Hog aktivitetsgrad och varierande markanvindning
leder ocksa till mer levande stadsdelar, som ofta kopplas med en 6kad
trygghetskinsla som i sin tur lockar fler att gi eller cykla. Stadsstruk-
turer som dr ldtt att orientera sig i samt karakteriseras av hog aktivitets-
grad och mix av funktioner och malpunkter lingst striken som ger
mojlighet till att utfora olika drenden - sisom att handla samt limna
och himta barn vid férskola och skola — har visats kunna 6ka stations-
omradet till 1200 meter (Schylberg, 2008 och Ranhagen mfl, 2015).

Social hallbarhet: service, trygghet och
moten

Genom att erbjuda invanarna god tillging till service, utbildning, kol-
lektivtrafik, offentliga motesplatser etcetera, ges invanarna fler livs-
chanser med majligheter till utveckling av utbildning, arbete,
entreprendrskap och social trygghet. Offentlig service omfattar tillging
till transportsystem, kultur och fritid och vird- och omsorg, samt till-
gang till kommunal tillstindsgivning. Den viktigaste kommersiella ser-
vicen utgors av butiker, apotek, restauranger, etcetera. Tillgangen till
service i form av kultur- och fritid, vird- och omsorg, butiker, mm ir i
huvudsak koncentrerad till Akersberga titort i dagsliget. Offentlig
statlig service, i form av polisen ir ocksi beligen inom Akersberga
titort. Arbetsformedlingen och férsikringskassan har stingt sina
kontor i kommunen. Service som landstinget erbjuder ir dven den
koncentrerad till Akersberga centrum, men finns dven pé Ljusterd.
Kommersiell service finns mest tillgiinglig i Akersberga centrum. Storre
volymhandel finns etablerad vid den s.k. Pilstugetomten vister om
samhillet, dir handeln 4r planerad for dtkomst med bil. En del service



finns ocksa i de lokala knutpunkterna.

Trygghet ir en prioriterad friga i kommunen dir stadsplanering ses
som ett av verktygen for att dstadkomma detta. Stadsmiljéer med
trygga gatumiljder och trygga offentliga platser ses som viktiga. En
bebyggelse med blandad bebyggese efterstrivas i stadsmilj, liksom
offentliga platser som kan attrahera olika sorters minniskor frin hela
kommunen.

Gator och trafik

Kommunens huvudsakliga transportled for vigbunden trafik ir vig
276 som utgdr huvudvignitets scomme. Aven vig 274 mot Vaxholm
och Svinningevigen fungerar som viktiga transportleder med storre
trafikmiingder. Ovriga vigniitet i Akersberga bestir i huvudsak av upp-
samlingsgator till vig 276 och lokalgator.

Kapaciteten pi vigsystemet i samband med arbetsresor ut ur Ostera-
kers kommun, i forsta hand visterut via E18 séderut och Norrorts-
leden, mot viktiga arbetsomraden, ir begrinsad. Den viktigaste
dtgirden i samband med bebyggelseutveckling 4r darfor att forsoka
overfora resor till kollektivtrafik, i férsta hand till sparbunden kollek-
tivtrafik och i andra hand till buss, se planeringsaspekten Hallbart
resande. Eftersom viktiga arbetsplatsomraden for de som bor i Ostera-
kers kommun ligger vésterut utanfér kommunen blir utvecklingspro-
jekt som ligger Gster om Akersberga centrum mindre attraktiva vad
giller restid i samband med arbetsresor. Att 6verféra resor till kollektiv-
trafik 4r dven vikeigt for att begrinsa koldioxidutslippen och dirmed
mildra effekterna av klimatférindringen pa sikt.

Kapaciteten pa vigsystemet i samband med arbetsresor inom Ostera-
kers kommun 4r bittre. Ur detta perspektiv 4r det en fordel att placera
bebyggelsen vister om Akersberga centrum (dir de flesta tillkommande
arbetsplatser for nirvarande planeras) eftersom gang- och cykel kan
anvindas, samt ny viginfrastrukeur tillkommer med bittre kapacitet.
Tillkommande arbetsresor frin nya bebyggelseomraden som ligger
vister om Akersberga mot centrumomradet paverkar inte heller kapaci-
teten genom Akersberga centrum, och vidare mot Stockholmsomradet,
som tillkommande arbetsresor frin nya bebyggelseomriden 6ster om
Akersberga skulle gora.

Kapaciteten pa vigsystemet norr och dster om Akersberga ir ocksa
begrinsad. Om stdrre utvecklingsprojeke forldggs norr och ster om
Akersberga behdvs dirfor investeringar i ny viginfrastruktur. Eftersom
det finns hoga natur-, kultur- och rekreationsvirden norr och dster om
Akersberga centrum skulle investering i ny infrastruktur sannolike
kriva ingrepp i dessa hoga virden, se karta 6. Jordbruksmark och
natur-kultur- och rekreativa virden.

Teknisk f6rsoérjning

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp ir utbyggt i omride A. Akersberga stad,
samt stora delar av omrade B. Huvudstrik och knutpunkter samt i Svin-
ninge (del av utvecklingsomride E.). Dessutom vid Roslags-Kulla och
centrala Ljusterd, dir kapaciteten dock ir svag. En VA plan antogs
2019 dir utbyggnadsplaner och prioriteringsordning ir faststilld, se
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Karta 5. Befintlig och planerad VA tackning av
kommunen. Fran Osterakers VA plan
(Osterakers kommun, 2019)

N

A

karta 5 nedan. Utbyggnadsplanerna ir indelade i tre perioder, exakta
artal for perioderna ska utredas i samband med framtida planering. De
hogst prioriterade omridena som ska utredas under period 1 ir de
lokala knutpunkterna vid titorten, vid Rosenkilla samt i anslutning till
befintliga kommunala VA anliggningar norr om Skirgardsstad, vid
Roslags-Kulla, Linanis pa sédra Ljusteré samt vid Mellansjo pa Norra
Ljusterd. Under period 2 planeras VA byggas ut i Rydbo och Stava i
utvecklingsomrade C. Vistra fastlandet samt i Brevik, Lervik och Flax-
envik samt Singd. I period 3 planeras VA utbyggnaden koppla samman
Svinninge med titorten dver Nis samt att VA byggs ut pd delar av
Ljuster6.
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Tillgang till fjarrvarme

I Osteraker ir fjirrvirmenitet utbyggt i utvecklingsomrade A. Akers-
berga stad och delar av utvecklingsomride B. Produktionen sker i Sand-
kilsverket som 4gs av E.ON och eldas med f6rnybart biobrinsle.
Kapaciteten kommer enligt éversiktsplanen behova hojas till 2040 och
en plan f6r utbyggnad av Sandkilsverket 4r under framtagande. Det
finns planer att bygga ut fjirrvirmen mot Kanalstaden, Nis och Tiljo-
Gottsunda (Eon, 2017). For att en utbyggnad ska kunna motiveras
ckonomiskt, behover nya stadsdelar planeras som sammanhingande
stadsbygd med relativt tit bebyggelse.

Kulturvarden

Osterikers kommun ir rike pa kulturlandskap och fornlimningar. Ost-
erakers historia dr priglat av det strategiska ldget vid havet och vatten-
leder och den stora landskapsvariation med skirgirdsjordbruk,
herrgardslandskap, dkerbruk och skogslandskap som finns i kom-
munen. Vattenleden Linghundraleden gir genom Akersberga stad
(viistra delen genom Tiljé och Stor-trisk och ostra delen dir Akers
kanal ligger idag) och lings strickningen finns fornborgar, medeltids-
borgar, byar, gods och storgérdar. Osteraker har iven en lang agrar his-
toria dir landskapet brukats for matproduktion, energiférsérjning och
skogsproduktion och det finns limningar efter tike- och gruvverk-
samhet.

Det finns flera storre vilbevarade kulturlandskap sisom Rydboholm,
Akers kanal, Roslags-Kulla och Wira bruk, vilka ocksé 4r av riksintresse
for kulturmiljovirden och skyddas av 3 kap. 6 § andra stycket miljo-
balken. Skirgirden och stora delar av kustens skirgardslandskap
(utvecklingsomriden E. och E) 4r med hinsyn till héga natur- och
kulturvirden utpekade som riksintresse for kust och skirgard enligt 4

kap 4 § miljobalken.

I kommunens kulturmiljprogram "I Roslagen” frin 1998 ir
kulturmiljéer av kommunalt intresse identifierade, se karta 3. Kunskap
om kommunens kulturmiljévirden uppdateras under 2020.

Naturvarden

I Osteriker finns en mingd omraden med hoga naturvirden, i syn-
nerhet gammal barrskog, ddellovtridsbestand, naturbetesmarker,
sumpskogar och vatmarker. Kommunen har tre omriden som utgor
riksintresse f6r naturvirden: Ullnasjons De Geermoriner, mellanskir-
garden och ytterskirgirden som skyddas enligt miljobalken 3 kap. 6 §
och 4 kap 4 §. Delar av kommunen ingar dven i regionens grona kilar,
Angarnskilen gar genom kommunens norra delar medan Bogesund-
skilen gar genom de sydvistra delarna.

Sérskile virdefulla och skyddsvirda sotvattensmiljoer, dir héga natur-
virden i vattenmiljoer sammanfaller med hoga naturvirden pa land,
finns i Tarnan — Undal, Loans vattensystem med Wira och Ostan3,
Norré — Sédra Garnsviken och Asittra — Stora Vistanberg. Sarskilt viir-
defulla kustomréden, dir grunda havsvikar méter hivdade strandingar,
finns exempelvis pa nordostra Ljusterd, norr och soder om Ostand
slott, Tjilboviken och kring Kyrkfjirden.

I Osterakers kommun finns tta Natura 2000 omriden (omfattas av
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bestimmelser i 4 kap. MB samt 7 kap. 27, 28 och 28a §§ MB). Dessa
ar Blotviken, Deglinge, Losjon, Malmsjon, Rydboholms ekhage, Stavs
dng samt Trehorningsskogen och Ubby ekhage.

Spridningssamband fér barrskog passerar lings kommunens norra
grins och ner mot Bogesundslandet. Lings fastlandets kust stricker sig
ett spridningssamband for ddellévskogar. Pa flera stillen i kommunen
ar Ekologiskt sirskilt kinsliga omriden (ESKO) identifierade dir
sarskild hansyn till miljon ska tas.

Ny kunskap om kommunens naturvirden tas fram under 2020 och
2021 i samband med genomférandet av Sverigeforhandlingen.

NORRTALJE KOMMUN

VARMDO KOMMUN

Teckenforklaring Karamateriak Gsteeikers komrmon

[ Regional grénstruktur ——— Grins for riksintresse kust- ach skirgird [ ESKO (Ekologiske sirskilt kinsligt omride), landomriden
[T Riksintresse naturvird I Naturreservat 7 Biotopskydd

B 5vagt samband i regional grénstrukur, kliass | I Natura 2000 ) Maturminnen

= w1 Svagt samband i regional grénstruktur, klass 2 @M Spridningssamband for barrskogsarter

= ==+ Svagt samband i regional grénstruktur, klass 37 Spridningssamband fér adellévsarter

Karta 7. Hansynskarta Naturmiljo fran
Osterakers éversiktsplan (Osterakers
kommun, 2018a).

: | ;
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Teckenforklaring Kartrmaterist Osterikers kormemin
WM | Svagt samband i regional grénstruktur, klass | [TTTT11]] Riksintrasse friluftstiv

= =1 Svagt samband | regional gronstruktur, klass 2 £ Frilufsomrade

= === Syagt samband | regional gronstruktur, klass 3 I Regional gronstruktur

= Grins for riksintresse kust- och skirgird

VARMDO KOMMUN

Karta 8. Hinsynskarta rekreation och friluftsliv, fran Osterékers 6versiktsplan
(Osterakers kommun, 2018a).
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Rekreationsvarden

Béde miljéer med naturvirden och kulturvirden har stor potential att
bidra med viktiga rekreationsvirden. I kommunens norra delar finns
stora ssmmanhingande skogslandskap med sj6ar och vildmarkskinsla,
lings kusten bidrar nirheten till havet med rekreationsvirden. I Oster-
dker finns fem omraden utpekade som riksintresse for friluftsliv (3 kap.
6§ MB): Yttre skirgarden, Mellersta skirgarden, Ossebygarn, Roslags-
Kulla (T4rnan omrade) och Bogesund. Se hinsynskarta for rekreations-
virden i karta 7 nedan. Hela skirgarden och delar av kuststrickan
omfattas dven av riksintresse kust och skirgard enligt 4 kap. 4 § MB.

Kunskap om kommunens rekreationsvirden uppdateras 2020 och
2021 i samband med genomférandet av Sverigeférhandlingen.

Jordbruksmark

Materiella virden i form av areella niringar utgor stora delar av kom-
munen. Jordbruk upptar en mindre del av ytan (drygt 2 100 hektar)
och bedrivs till stor del i liten skala, medan skogsbruk bedrivs i stora
delar av kommunen. I 6versiktsplanen stir det att exploatering av jord-
bruksmark bor undvikas och att stor hinsyn ska tas till jordbruksmark
norr och nordost om Akersberga samt pa Ljusterd och arna.

Som ett komplement till 6versikesplanen har jordbruksmark i Ostera-
kers kommun kartlagts med hjilp av Jordbruksverkets blockdatabas,
Fastighetskartan, Ekonomiska kartan frin 1952 samt genom flyg-
bildstolkning. Alla underlag har verifierats genom flygbildstolkning.
Mark som var aker pa Ekonomiska kartan 1952 har till exempel kart-
lagts som jordbruksmark om den idag ir 6ppen griasmark eller delvis
igenvuxen mark som relativt enkelt kan aterupptas till jordbruksmark.
Gammal dkermark som planterats med skog eller har 6vergit till
skogsmark har ej tagits med i kartliggningen.

Den kartlagda jordbruksmarken i Osterikers kommun har direfter
virderats utifrin befintliga kommunala, regionala samt nationella
underlag med avseende pa naturvirde, kulturmiljévirde samt virden
for friluftsliv och rekreation. Karta 9 och 10 visar var det finns virden
for vart och ett av dessa samt var det finns samlade virden. Omraden
som har flest ssammanlagda virden syns i rétt och morkrott.

Jordbruksmarken har i denna utredning inte virderats eller klassats
med avseende pd avkastning eller brukningsvirde. Den virdering av
jordbruksmark fran 1969 som utgérs av en 10-gradig klassificerings-
skala bor enligt rekommendationer fran Jordbruksverket ej lingre
anvindas da den ir forlegad. (Lis mer om metodik for kartliggning
och urval i Bilaga 1).

Bakgrund till MB 3 kap 48§

Skrivningarna i MB 3:4 har sitt
ursprung den tidigare naturresursla-
gen (NRL). Med riktlinjen betonade
regeringen vikten av att sakerstélla
jordbruksmarken som produktionsre-
surs. Skrivningen tillkom under
1970-talets exploateringsvag, en
period da jordbruksarealerna kraftigt
minskade till foljd av den 6kade
utrymmesstandarden och trenden att
bygga smahus och fritidshus
(Jordbruksverket, 2013).
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Jordbmksmark 6steraker

Jordbruksmarker med:
W Viarden for frilufskuirekreation

BB Naturvarden
Kulturmiljewarden
BB Natuncdrden och visden far friluftsivirekreation
- och varden 1« i
W Naturvarden och kultumiliovarden
- il h vitrden far fii
Jordbruksmark utan identifierade varden
Avgransning utveckingsomriden
o 2 4 (1 8 10Km
Ekologigruppen 2016 O A T I I 1 | | ‘
5
Jordbruksmark Osteraker
Jordbruksmarker med:
W varden for Filuftsivirekreation
@ Naturcarden
Kulturmiljwrden
BB Naturvirden ach viiden e rilusburekreation
- och varden far
W Naturvarden och kulurmiljorrden
- il och wikrden e i

Jordbruksmark utan identifierade virdan

Karta 9. Jordbruksmark och natur-kultur- och rekreativa virden. (Ekologigruppen, 2019)

Karta 10. Jordbruksmark och natur-kultur- och rekreativa vdrden i tatort och knutpunkter. (Ekologigruppen, 2019)
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Risk och hélsa

Enligt 6versiktsplanen ir trafiken den stdrsta killan till utslipp av kli-
matpaverkande dmnen, f6rhojda halter av partiklar samt luftforore-
ningar. Vig- och tigtrafiken utgdr de primira bullerkillorna i
kommunen. E18, vig 265 och vig 274 ir primirleder for farligt gods
och vig 276 som ir sekundirled vilket kan medfora risker vid olyckor.

Oversikesplanen har identifierat befintliga riskobjekt samt geologiskt
sirbara omraden dir det finns en hog spridningsrisk i grundvatten.

Inom kommunen finns en verksamhet med hég risk for kemikalieo-
lyckor och det saknas verksamheter med svarhanterliga utslipp av luft-
fororeningar. Andra verksamheter kan medfora olika typer av storningar
exempelvis mekaniska verkstider, lackerare och bensinstationer. Dessa
liksom fororenade omriden enligt metodik for inventering av forore-
nade omraden (MIFO) finns inte karterade pa éversiktsplaneniva utan
behéver hanteras i samband med planliggning. I samband med detalj-
planering ska dven risker kopplat till tidigare miljéfarlig verksamhet,
risk for anvindning av fororenade fyllnadsmassor eller tidigare brand
eller olycka som kan ha lett till att farliga amnen licke ut i marken
undersokas.

Oversvamning och skyfall

Kommunen har tagit fram en klimatanpassningsplan (Osterakers
kommun, 2018d) som bygger pa en klimat- och sarbarhetsanalys
(Structor, 2016). Klimatanpassningsplanen beaktar framforallt succes-
sivt stigande havsniver som beror av klimatets f6rindring i kombina-
tion med hdga vattenstind, extrem korttids-nederbérd (sé kallade
skyfall), forindrad markstabilitet samt virmeboljor. Klimatanpassnings-
planen anger atgirdsforslag och prioriteringsordning,.

De huvudsakliga konsekvenserna till f6ljd av hoga havsnivaer bedéms

uppstd kring Téljoviken, Tunafjirden (utloppet av Akers kanal) och Karta 11. Hansynskarta risk, hélsa och
kring Sitterfjirden. Lindholmsviken 4r ocksa ett omrade i Akersberga sarbahet, fran Osterakers éversiktsplan
med kinda problem redan idag i form av &versvimning. Akers kanal (Osterakers kommun, 2018a).

har stabilitetsproblem och dessa konsekvenser kan forvirras av
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fluktuerande hav och grundvattennivéer samt av markarbeten intill
kanalen. Aven Sitterfjirden och Tiljoviken bedéms ha
stabilitetsproblem idag. P4 grund av dessa stabilitetsproblem lings
Akers kanal och Sitterfjirden bedéms VA-ledningar och
fjarrvirmeledningar i dessa omriden eventuellt vara utsatta for
konsekvenser.

Kartan nedan visar bide omraden som riskerar att 6versvimmas av
héjda havsnivier och omraden som riskerar att dversvimmas av skyfall
- se karta 9.
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Karta 12. Oversvamningsrisker i tatort och
knutpunkterna (Osterakers kommun, 2018a)
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Utvardering av utvecklingsomra-
den

I detta avsnitt presenteras forst skalan som anvints for utvirdering och
bedémningsgrunder f6r varje beskriven planeringsaspekt. Direfter
bedéms samtliga utvecklingsomraden och lokala knutpunkter utifran
dessa.

Skala f6r bedomning

Bedémningen utgir frin en skala med framtagna kriterier for nir ett
omrade har goda forutsittningar (+), neutrala forutsiteningar (0) eller
simre forutsittningar (-) for att bidra till eller paverka respektive plane-
ringsaspekt.

Bed&mning av planeringsaspekterna

Bostadsutveckling

Bedémning av utvecklingsomrédets eller knutpunktens forutsittningar
att bidra till forutsittningar for att genomfora stérre utvecklingsprojeke
Bedémningen omfattar ddrefter omridets forutsittningar for att bidra
till en attraktiv skirgirdskommun och en tydlig identitet med stad,
skirgard och landsbygd. Mojligheterna till sammahéllen, blandad
bebyggelse med hog grad av promenadbarhet samt tillging till all-
minna platser med hég kvalitet, service och kollektivtrafik ar viktiga.

Hallbart resande

Bedémning av utvecklingsomrédets eller knutpunktens forutsittningar
for att bidra till hillbart resande genom att existerande eller tillkom-
mande arbetsresor sker med kollektivtrafik, cykel eller promenader.
Bedémningen ocksd frin majligheten att 6verfora bilresenirer till spar-
bunden kollektivtrafik. Bedomningen tar dven hinsyn till mojlighe-
terna att utveckla en viss befolknings- och verksamhetstithet for att
utveckla turtithet, samt variation och funktionsblandning, for att i for-
lingningen utveckla malpunkter och drendekedjor for att kunna locka
resdnerer till kollektivtrafik och 6ka andelen som rér sig till fots och
med cykel.

Social hallbarhet: service, trygghet och moten

Majligheten att utveckla nys stadsdelar med hog tillging till ett brett
utbud av service, kollektivtrafik och métesplatser. Tillgang till arbets-
platser och utbildningsmajligheter bedoms som positivt, liksom till-
gangen till kultur- och fritidsaktiviteter. Mojligheter att utveckla trygga
stadsdelar bedoms utifrin mojligheten att utveckla trygga gaturum och
trygga allménna platser: finmaskiga gatunit med blandning av verk-
samheter och lokaler, lokaler i bottenvaningar, bostider med entréer
och uteplatser mot gata, tydlig avgrinsning mellan privat och offent-
ligt.



Gator och trafik mojligheter

Bedémning av utvecklingsomrédets eller knutpunktens forutsittningar
att anvinda befintlig infrastruktur med god kapacitet. Det handlar
dven om att nyinvestering i viginfrastrukcur kriver finansiering och att
utvecklingsprojekt ska vara kommunalekonomiskt effektiva samt att ny
infrastrukeur riskerar att orsaka negativ paverkan pa omgivningen. Det
handlar dven om majligheten att kunna 6verfora resor till kollektiv-

trafik, i forsta hand till sparbunden kollektivtrafik och i andra hand till

buss.

Planeringsas-
pekt

Bostadsut-
veckling

Hallbart
resande

Social

hallbarhet

Gator och

trafik

Teknisk
forsorjning

Kulturvdarden

Naturvdrden

+ Goda
forutsattningar

Goda férutsattningar
for att bidra till
oversiktsplanens
bebyggelsemal

Utvecklingsforslag
inom 1200 meter
fran sparbunden
lokaltrafik eller langs
busslinje med hég
turtdthet som
kopplar till station.

God till service,
kollegivtrafik,
arbetsplatser,
utbildning och
aktiviteter. Trygga
stadsdelar.

Utvecklingsforslag
stédjer och ansluter
till befintlig
transportinfrastruktur
med god kapacitet.

Kommunalt VA finns
eller &r planerad
inom period 1.

Nérhet till befintliga
fjarrvarmeledningar
samt projekt med

hégre varmetathet.

Storre utvecklings-
projekt paverkar inte
méjliga kulturvéarden.

Stdrre utvecklings-
projekt bedéms inte
paverka hoga
naturvarden.

0 Neutrala
forutsattningar

Varken bidrar eller
inte bidrar till
oversiktsplanens
syfte och mal.

Knutpunkt for
kollektivtrafik med
buss, med maojlighet
till hog turtathet, men
utan koppling till
station eller med
langa restider.

Viss tillgang till
service, kollegivtrafik,
arbetsplatser,
utbildning och
aktiviteter. Rimlig

trygghet.

Utvecklingsforslag
kréver nyinvestering i
transportinfrastruktur
samt ansluter till
befintlig transportin-
frastruktur med god
kapacitet.

Utbyggnad av
kommunalt VA ar
planerat inom period
2 eller 3.

Utvecklingsforslag
med hdg varmetathet
utan nérhet till
befintlig fijarrvarme.

Stérre utvecklings-
projekt kan komma
att paverka mojliga
kulturvarden men
finns majlighet att
begransa paverkan.

Storre utvecklings-
projekt riskerar
paverka hoga
naturvirden men
med mojlighet att
begrénsa paverkan.

- Samre
forutsattningar

Saknas forutsatt-
ningar for att bidra
till 6versiktsplanens
syfte och mal.

Utveckling pa
langre avstand fran
station som saknar
mojlighet att
utveckla god
kollektivtrafik med
buss.

Svarighet att skapa
god tillgang till
service mm. Svart
att skapa trygga
stadsdelar..

Utvecklingsforslag
kraver nyinvestering
i transportinfra-
struktur samt
ansluter till befintlig
infrastruktur med
sdamre kapacitet.

Utbyggnad av
kommunalt VA ar
inte planerat.

Langre avstand till
befintliga
fiarrvarmeledningar
eller lagre
varmtathet.

Storre utvecklings-
projekt kan komma
att paverka méjliga
kulturvérden
negativt.

Storre utvecklings-
projekt riskerar att
paverka hoga
naturvarden
negativt.
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Rekreations-

Storre utvecklings-

Stérre utvecklings-

Storre utvecklings-

virden projekt paverkar inte projekt kan komma projekt kan komma
mojliga paverka majliga att paverka majliga
rekreationsvarden. rekreationsvérden rekreationsvarden
men med mojlighet negativt.
att begransa
paverkan.
Jordbruks- Utvecklingsprojekt Utvecklingsprojekt Utvecklingsprojekt
mark riskerar inte att ta begransar ianspraktar
jordbruksmark i mojligheten att betydande ytor
ansprak. utnyttja jordbruksmark.
jordbruksmark.
Risk och Inga risker for Risker for mannis- Risker for
hdlsa maénniskor hélsa och kors hélsa och maénniskor hélsa

sakerhet.

sékerhet, men med

och sékerhet.

majlighet att hantera
riskerna.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Bedémning tar hinsyn till férutsittningarna for att ansluta storre
utvecklingsprojekt till kommunalt VA. Bist férutsittningar for kom-
munalt VA f6r utvecklingsomraden och lokala knutpunkter 4r identi-
fierat dir kommunalt VA finns i dagsliget samt inom omraden som
planeras fa kommunalt VA under period 1 i VA-planen. I f6rling-
ningen handlar det om att paverkan pi omgivningen blir sd liten som
mojligt samt att utbyggnaden blir kommunalekonomisk effektiv.

Tillgang till fjarrvarme

Bedémningen ir indelad i en tregradig skala dir basta forutsittningar
for fjarrvirme har bedomts finnas dir fjarrvirmen redan i dagsliget ér
utbyggt och storre utvecklingsprojekt kan ge en hog virmetithet, vilket
innebir en trolig utbyggnad av ledningsnit till omridet. I omraden dir
det 4r mojligt att planera for en hogre virmetithet (storre utvecklings-
projeke) finns dven majlighet att investera i ny fjarrvirme eller i mindre
gemensamma anliggningar, detta 4r dock mindre samhillsekonomiske
effektiv. Utvecklingsomraden eller knutpunkter med simre forutsict-
ningar for gemensam virmeproduktion 4r omriden dir fjarrvirme
saknas och dir virmetitheten inte ir tillrickligt hog for att motivera en
investering i gemensamma losningar (exempelvis mindre utvecklings-
projekt i smihusomraden).

Kulturvarden

Bedémning av frutsittningarna for att stérre utvecklingsprojekt i
aktuellt omrade paverkar kulturvirden negativt. Bedomningen baseras
pa eventuell piverkan pa riksintresse for kulturmiljovard samt utpe-
kade kulturmiljoomraden av kommunal betydelse.

Naturvarden

Bedémning av forutsittningarna for att storre utvecklingsprojekt i
aktuellt omrade paverkar naturvirden negativt. Bedomningen baseras
pé eventuell paverkan naturvirden, i synnerhet riksintressen for natur-
vérd och naturreservat, regional gronstruktur och identifierade sprid-
ningssamband. Vid planliggning ska férekomsten av ESKO alltid,



enligt MKB-férordningen, beaktas inom miljokonsekvensbeskriv-
ningar.

Rekreationsvarden

Bedémning av forutsittningarna for att stérre utvecklingsprojekt i
aktuellt omrade paverkar rekreationsvirden negativt eller inte. Bedém-
ningen av paverkan pi rekreationsvirden tar hinsyn till lokala forut-
sittningar sisom kommunala vandringsleder och parker. I de fall
rekreationsvirden inte tas i ansprik rekreationsvirden utgir bedém-
ningen frin tillgingen till rekreation i nirheten till det planerade
utvecklingsomradets eller knutpunktens omrade.

Jordbruksmark

Bedémning av riskeerna for att jordbruksmark tas i ansprak for bebyg-
gelse, vigar etcetera i samband med utveckling av utvecklingsomrade
eller knutpunke.

Risk och halsa

Bedémning av férutsittningarna for att strre utvecklingsprojekt i
aktuellt omrade inte paverkas av risk och hilsa negativt eller att dessa
risker 4r hanterbara vid en framtida bebyggelseutveckling. Bedom-
ningen av risker for minniskors hilsa utgar fran 6versiktsplanens hin-
synskarta for risk, hilsa och sarbarhet, oversiktliga bullerkarteringar
och luftpartikel (http://slb.nu/slbanalys/luftfororeningskartor/) samt
kommunens klimatanpassningsplan.

Beddmning av risker f6r manniskors hilsa utgar frin utvecklingsforsla-
gens potentiella konflikter med identifierade risker i versiktsplanen
och motstridiga mal och strategier inom planen. D4 resonemanget fors
pa en strategisk niva gors inga jamforelser mot precisa halter eller
nivéer.

43



A. Akersberga stad

Utvecklingsomrédet avser de centrala delarna av titorten Akersberga.
Hir finns handel och annan service samt Akersberga station och buss-
station. Centrala Akersbergas norra och vistra delar domineras av
blandad bebyggelse med bostider, verksamheter och service och de
ostra delarna av verksamheter och jordbruksmark. I Gversiktsplanen ir
Akersberga stad utpekat som omrade med tit bebyggelse och bebyg-
gelse foreslas utvecklas och fortitas. Utvecklingen ska fokuseras till de
centrala delarna, vid Akers kanal och mot havet. I omradet ligger ett av
de storre foreslagna utvecklingsprojekten - Kanalstaden.

Utvirdering Akersberga stad

Planerings- Bedom- Kommentar

aspekt ning

Bostadsut- + Genom stérre utvecklingsprojekt (bl.a. Kanalstaden) och
veckling fortatning i redan bebyggda omraden kan omréadet bidra

till ett ordentligt bostadstillskott. Detta omrade har dven
goda férutséttningar for att bidra till att utveckla en
attraktiv skérgardskommun och en viktig port till
Stockholms skargard samt en tydlig identitet som en
kommun med stad, skargard och landsbygd.

Hallbart + Utvecklingen har goda forutsattningar fér hallbara

resande transporter genom narheten till Roslagsbanan, hela
omradet har mindre &n 1,2 km till Roslagsbanans
stationer och det finns flertalet bussar som kopplar till
Akersberga centrum och Stockholm. Férutsittningar for
tillganglighet med cykel och promenader &r goda.

Social + Méjligheterna att erbjuda god tillgang till service,

hallbarhet arbetsplatser, utbildning, kultur- och fritidsaktiviteter och
kollektivtrafik &r mycket goda. Mojligheterna att utveckla
trygga stadsdelar &r goda.

Gator och + Ansluter till befintlig vaginfrastruktur dar inga stérre
trafik nyinvesteringar krévs.

Teknisk + Akersberga stad &r anslutet till kommunalt VA och
forsorjning fiarrvarme, och ligger i nérheten till ledningsnat i de

omraden dar stérre utvecklingsprojekt planeras.

Kulturvdrden - Utvecklingen antas kunna genomféras utan att
riksintresse for kulturmiljo skadas patagligt. Lokala
naturvdrden kan i stor omfattning hanteras under
planlaggningen men konflikter kommer att uppsta vad
géller kulturlandskapet véster om Akersberga.

Naturvdrden - Utvecklingen kommer att beréra héga naturvarden pa
flera héll, bl.a. langs Akers kanal och pa Taljohalvon.
Utvecklingen antas kunna genomféras utan att héga
naturvarden ska behdva paverkas negativt.

Rekreations- + | Akersberga stad finns Akers kanal och i anslutning till

virden omradet finns bl.a. Rollingby backar och Bjérnungesko-
gen och Trastsjoskogen. Det finns goda férutsattningar
for god tillgang till rekreationsomraden samt att 6ka
tillgdngen genom att utveckla strandomraden langs med
kanalen i Kanalstaden. Stérre utvecklingsprojekt kan
komma till stand utan att omraden med hoga rekrea-
tionsvérden ianspraktas.

Jordbruks- = Utvecklingsprojekt i Kanalstaden och vid Akers Rund
mark station kommer att iansprakta brukningsvérd
jordbruksmark.



Risk och 0 Roslagsbanan &r en riskkélla for olycka och inom
hdlsa hansynsomradet ska skyddsavstand sakras.
Det finns kanda 6versvamningsrisker vid Tunafjarden
och léngs stora delar av Akers Kanal. Det finns ven
stora risker med skyfall samt stabilitetsproblem.
Riskerna har utretts och bedéms som mgjliga att
hantera vid planlaggning..

2 Kalometer | Nt P~

(i X
Teckenférklaring Karmmateriak: Osteebhars keenenun
I Bebyggelse vt ) Axersberga stad och Osterdkers centrala delar s Vatrenstrik
[ Bebyggelse it med mix Utredningsomride
Bebyggelse halveit Titortsnira grénomride X0 Roslagsbanan

Bebyggelse mindre it NN Huvudstrik att utreda
byes z Lokal knutpunkt i centrala Osteriker

Sammanfattning Akersberga stad

Utvecklingsomradet Akersberga stad har goda forutsiteningar for ate
bidra till 6versiktsplanens syfte genom stdrre utvecklingsprojekt sasom
Kanalstaden och Akersberga centrum, delvis nira skiirgirden. Forut-
sittningarna dr ocksi mycket goda for hallbart resande, samtidigt som
det dr kommunalekonomiskt effektivt att kunna utnyttja befintlig
offentlig service, viginfrastrukeur och teknisk forsorjning. Utveckling
av storre projekt och fortitning ger dven goda férutsittningar for
utveckling av service och knutpunkter. Storre utvecklingsprojekt
bedéms ocksa kunna ske utan att natur-, kultur- och rekreationsvirden
riskerar att paverkas negativt. Risker for ménniskors hilsa och for
miljén bedoms som hanterbara vid planliggning.

B. Huvudstrak och lokala knutpunkter

Utvecklingsomrade B ir uppdelat i huvudstrak och lokala knut-
punkter. Dessa dr Siby, Akerstorp, Skénsta, Margretelund, Osterskir,
Nisingen, Akers Runé och Tiljs. Respektive knutpunkt med omnejd
utvirderas i foljande atta avsnitt.

Saby

Huvudstriket Runé - Siby - Norré domineras av mindre tit bebyg-
gelse med verksamheter lings vig 276 och bostadsbebyggelse frimst
med enfamiljs- och radhus. Inom straket finns majligheter att utveckla
en tydlig knutpunkt eller métesplats med offentlig service och god kol-
lektivtrafik. Denna foresls i 6versiktsplanen att utvecklas skapas vid
Siby. Utvecklingsomradet utgor en entré till Osterakers centrala delar.

Norro utgdr ett fornyelseomrdde som pa sike ska anslutas till kommu-
nalt VA.

Karta 13. Omrade B &r indelat i 8 lokala
knutpunkter. (Osterakers kommun, 2018a).
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Bebyggelsen i de lokala
knutpunkterna ska enligt
oversikstplanen:

= Nyexploateringar ska planeras i
anslutning till befintlig bebyggelse,
néra kollektivtrafik och service. |
stationsnara lagen efterstrévas
effektiv markanvandning, funktions-
blandad bebyggelse och blandad
bostadsbebyggelse.

Nérmast stationerna ska motesplat-
ser skapas i form av torg, flerbo-
stadshus med lokaler i bottenva-
ningen och om mojligt arbetsplatser
narmast sparomradet.

Bebyggelsen ska bidra till att starka
huvudstrak och kopplingen till
viktiga mélpunkter i syfte att oka
orienterbarheten, skapa underlag
for service samt effektivt nyttjande
av kollektivtrafik och gang-och
cykelvagnat.

Vid planlaggning av nya bostads-
kvarter ska ett sammanhangande
gatunat efterstrévas och det ska
finnas tydliga granser mellan allman
plats och kvartersmark.

Tydliga huvudstrak ska utvecklas
mellan Akersberga stad och lokala
knutpunkter i néarliggande kommun-
delar, vilket skapar forutsattningar
for ett starkt serviceutbud.

Trygga och sékra cykelvagar ska
finnas mellan samtliga lokala
knutpunkter och ett antal servi-
cenoder, samt mellan dessa och
Akersberga stad.

Barriareffekter i form av vagar och
Roslagsbanan ska minska och
omraden lankas till varandra genom
bland annat passager for gédende
och cyklister.

Bebyggelsen ska utvecklas med
stor arkitektonisk omsorg och med
hansyn till befintliga kulturvarden,
vilket ska sékerstéllas i samband
med detaljplanering och bygglovs-
hantering. Bebyggelseomraden ska
ha en varierad utformning och
gestaltning dar hog kvalitet
efterstravas.

Bostadsbebyggelsen ska i mojli-
gaste man anpassas till terrdéngen
samt basta sollage ur energisyn-
punkt.

Utvardering Saby knutpunkt

Planerings- Bedom-
aspekt ning

Bostadsut- +
veckling

Hallbart +
resande

Social (1]
hallbarhet

Gator och +
trafik

Teknisk +
forsorjning

Kulturvdarden -

Naturvarden -

Rekreations- -
varden

Jordbruks- =
mark

Risk och (1]
hdlsa

Sammanfattning Saby

Kommentar

Omradet kan bidra till 6versiktsplanens syfte genom
betydande bostadsutveckling. En utveckling av omradet
kan &dven i viss man bidra till skérgardsidentiteten,
stadskvaliteter och till en mer attraktiv ort.

Hallbart resande majliggérs av busstrafik med god
turtathet langs vag 276, med busslinjer som kopplar bl.a.
till Akersberga station och direkt till Stockholm C.

Den befintliga strukturen &r idag fragmenterad och
préaglas ocksa av vdag 276 som barridr. Det kravs en
betydande utveckling for att &stadkomma stadsdelar
med blandad bebyggelse, blandade bostadsformer och
hdg tillganglighet till kollektivtrafik langs trygga gaturum.
Mégjligheterna att ge tillgang till service bedéms som
god.

Ansluter till befintlig véaginfrastruktur dar inga stérre
nyinvesteringar krévs. Mgjligheter att 6verfora resor till
kollektivtrafik.

Kommunalt VA saknas i stora delar av omradet men
ligger inom period 1 i VA planen samt i anslutning till
befintligt ledningsnat. Aven om fjarrvarmeanslutning
saknas majliggor narheten till Sandkilsverket framtida
utbyggnad av fjarrvarme, sannolikt kommer omradet
dock ha en lagre varmetéthet.

Det finns kulturellt vardefull bebyggelse och fornlam-
ningar i Rund gards-omradet och Saby-Norré. Majliga
kulturvarden kan komma att paverkas negativt av stérre
utvecklingsprojekt.

Det finns naturvéarden och flygbilder som indikerar lang
kontinuitet. Ett regionalt och kommunalt viktigt
spridningssamband for barrskogsarter gar éver Norro.
Mégjliga naturvérden kan komma att paverkas negativt av
storre utvecklingsprojekt.

Mégjliga rekreationsvéarden kan komma att paverkas
negativt av utvecklingsprojekt, vilka framst ar kopplade till
kulturvarden och jordbruksmark i omradet.

Jordbruksmark riskerar att tas i ansprak vid storre
utvecklingsprojekt, denna jordbruksmark sammanfaller
med kulturvarden.

Narheten till vag 276 gor att stora delar av omradet har
héga bullernivaer och risk for partiklar och luftférore-
ningar. Sandkilsverkets fjarrvarmeanlaggning &r utpekat
som befintligt riskobjekt. Ingen utpekad negativ paverkan
fran skyfall. Risker bedéms som hanterbara under

planlédggning.

Det ir positivt att utvecklingsomradet ansluter till strik for god
kollektivtrafik, till befintlig viginfrastruktur, samt till teknisk forsorj-
ning sasom fjarrvirme och VA, samt att utvecklingsomrédet har viss
tillging till offentlig service och kan bidra till versiktsplanens syfte.
Majligheten att bidra med storre utvecklingsprojekt kan dock till viss
del begrinsas av kultur-, natur-, och rekreationsvirden samt risk for
minniskors hilsa nirmast vig 276.



Akerstorp

Akerstorp - Smedby utgdrs av bostadsbebyggelse i form av smahus. Vid
korsningen Centralvigen/Sockenvigen finns handel och verksamheter.
Det ir en viktig knutpunke for busstrafik. Akerstorp, intill korsningen

Centralvigen/Sockenvigen, kan stirkas och utvecklas som en lokal
knutpunkt med ny bostadsbebyggelse (flerbostadshus) samt utokad
service. Befintlig bebyggelse ansluter till héga titortsnira natur-,

kultur- och rekreationsomraden vilket begrinsar méjligheten till storre

utvecklingsprojekt inom rimligt avstind till knutpunke for buss.

Utvardering Akerstorp knutpunkt

Riktlinjer for huvudstrak
= Ska prioriteras for utveckling

Planerings- Bed6m- Kommentar
aspekt ning = Ska koppla Akersberga stad till
" , ) , olika malpunkter och en eller flera
Bostadsut- + Akerstorp med omnejd har begransade, men inte lokala knutpunkter
veckling oviktiga, mojligheter att bidra med stérre utvecklings-
projekt i narheten av knutpunkten. En utveckling av = Ska ha en h('jg grad av orienterbar-
omrédet kan till viss del bidra till skdrgardsidentiteten, het
stadskvaliteter och till en mer attraktiv port till Osteraker.
= Ska vara tillgangliga och kan se
Hallbart + Akerstorp ir en viktig knutpunkt med god tillgang till olika ut for olika trafikslag
resande ::;Si-rﬁﬁsk som knyter an tll!“slaval Akersberga statlon- « Ska vara dar det &r méjligt erbjuda
ill Stockholm, med mdjligheter att utveckla service .
och drendekedjor. ett serviceutbud.
Riktlinjer for lokala knutpunk-
Social + En utvecljling av omradet kan bidra till att utvidga ter
hallbarhet centrala Akersberga inre tétort och ge fler manniskor
tillgang till service, aktiviteter, métesplatser m.m. En = Ska vara ti”géngﬁga ur kollektivtra-
utveckling kan astadkomma blandade stadsdelar med fiksynpunkt
en variation av boendeformer och god tillgang till . .
service och kollektivtrafik i en samr%anhél?en Stadsmiljij ' Sk? ha ett semceut?ufi (on]fattlnlng
med trygga gaturum. varierar beroende pé forutsattning-
ar)
Gat?r och + An‘sluter ti!l befintl.i.g végi.rlflrastruktur d:’ir inga storre . » Ska ha en hégre tathet &n omkring-
trafik nyinvesteringar krévs. Mdjligheter att 6verfora resor till .
Kollektivtrafik. liggande bebyggelse
= Ska utgora en viktig motesplats i
Teknisk + Omrédet &r anslutet till kommunalt VA och fjarrvarme. omradet.
forsorjning
Kulturvarden (1] Akers kanal och Réllingby &r kulturmiljisomraden av
kommunalt intresse (kanalen dven riksintresse).
Réllingby ligger 600 meter fran knutpunkten. Stérre
utvecklingsprojekt skulle kunna paverka majliga
kulturvérden negativt, men i sa fall med langre avstand
till knutpunkten. Mindre utvecklingsprojekt kring
Akerstorp kan komma att paverka méjliga kulturvérden,
framst Akers kanal, men det finns méjlighet att begrénsa
paverkan under planlédggning.
Naturvéarden 0 Det finns sannolikt héga naturvéarden (l&ng kontinuitet
enligt flygbilder) i omraden som skulle kunna bidra med
storre utvecklingsprojekt, med som ligger med lite
langre avstand till knutpunkten. Pa grund av att dessa
varden sammanfaller med andra varden och att omradet
ar tatortsnéra &r det mindre sannolikt att dessa
ianspraktas for storre utvecklingsprojekt. Mindre
utvecklingsprojekt kring Akerstorp kan komma att
paverka majliga naturvarden, men finns méjlighet att
begransa paverkan under planldggning
Rekreations- + Akerstorp angrénsar till Garnsviken och till Réllingby

varden

backars kultur- och rekreationsomrade. Akers kanal
utgor dven ett viktigt rekreationsomrade i omradet.
Storre utvecklingsprojekt kan sannolikt bidra till att
utveckla den kommunala gronstrukturen genom att géra
strék langs kanalen tillgangliga och 6ppna upp entréer
till det omgivande landskapet.
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Jordbruks- (1] Det finns stérre omraden med brukningsvérd jordbruks-

mark mark med lite langre avstand till knutpunkten for buss,
samt ett omrade narmare som ligger i anslutning till
Akers kanal. Dessa omraden #r sannolikt inte aktuella
att exploatera dels pa grund av avstandet till knutpunk-
ten och dels pa grund av att jordbruksmarken
sammanfaller med tatortsnara kulturvéarden och
naturvarden. Stérre utvecklingsprojekt i omradet skulle
dock iansprakta brukningsvérd jordbruksmark.

Risk och = Solskiftets panncentral i Smedby &r utpekat som

hdlsa befintligt riskobjekt. Risk for dversvamning fran skyfall
och hoga vattenstand i Akers kanal. Risker bedéms som
hanterbara vid planlaggning.

Sammanfattning Akerstorp

Det ir positivt att utvecklingsomradet har god tillgang till offentlig ser-
vice, har god tillging till kollektivtrafik, ansluter till befintlig viginfra-
struktur, samt till teknisk forsorjning sdsom fjarrvirme och VA.
Utvecklingsomradet kan samtidigt bidra till 6versiktsplanens syfte
genom utvecklingsprojekt som bidrar till en mer sammanhallen
titortskirna. Stora volymer kan vara svira att &stadkomma. Omradets
forutsiteningar for att bidra med storre utvecklingsprojeke paverkas
ocksa av konflikter med titortsnira kultur-, natur-, och
rekreationsvirden. Mindre utvecklingsprojekt skulle dock kunna
utveckla knutpunkten och bidra till mer hallbart resande.

Skansta

Lings vig 276 norr om Akersberga ligger huvudstraket Bjorkhaga och
Skénsta. Bebyggelsen utgors av smahus och i Skansta finns viss
offentlig och kommersiell service samt ett dldreboende. En titare
bebyggelse och fler servicelokaler i den lokala knutpunkten skulle
kunna utvecklas och det finns méjligheter till storre utvecklingsprojekt.

Utvardering Skansta knutpunkt

Planerings- Bedom- Kommentar

aspekt ning

Bostadsut- + Skansta med omnejd kan bidra med stérre utvecklings-
veckling projekt, samt till att utveckla kommunens identitet som

stad och till en mer attraktiv port till Osteraker, dock inte
till skargardsidentiteten.

Hallbart + Bussar langs vag 276 kopplar till Akersberga centrum,

resande men buss finns ocksa vasterut mot Akerstorp. Tillgangen
till kollektivtrafik kan utveckla hog turtéthet vid storre
utvecklingsprojekt.

Social 0 Det finns utmaningar med utveckla sammanhallen

hallbarhet stadsbygd med god tillgang till service, kollektivtrafik,
aktivitetre m.m. langs trygga gatustrak. Nya projekt kan
bidra med en mer blandad bebyggelse och ett utvecklat
utbud av service.

Gator och 0 Ansluter till befintlig vaginfrastruktur dock skulle
trafik nyinvesteringar krévas vid storre utvecklingsprojekt.
Méjligheter att Gverféra resor till kollektivtrafik.

Teknisk +/0 Anslutet till kommunalt VA. Langre avstand till befintliga
forsorjning fiarrvdrmeledningar, men méjlighet finns att utveckla ett
omrade med hog varmetéthet.



Kulturvarden 0 Angransar till Réllingby backar och det kulturhistoriska
omrédet Sjskarby - Kvisslingby - Gillmyra - Aby med ett
vélbevarat 6ppet landskap kring en vél bibehallen
landsvag samtidigt som det finns ett stort antal
lamningar fran sten- och bronsaldern. Stérre utveck-
lingsprojekt i narheten av knutpunkten skulle kunna
genomféras utan att kulturvérden paverkas negativt. |
dessa omraden finns dock sannolikt andra varden.

Naturvirden o Stérre utvecklingsprojekt skulle sannolikt paverka
mojliga naturvarden negativt. Flygbilder fran 50-talet
indikerar pé lang kontinuitet vad géller markanvéandning.

Rekreations- - Det finns manga olika rekreationsvérden runt om

varden Skansta. Skansta angransar i séder till Rollingby backar
kultur- och rekreationsomrade. Sydost om vag 276
ligger Trastsjoskogen. | ndrheten av mojlig knutpunkt
skulle fortatning och stérre utvecklingsprojekt paverka
rekreationsvarden negativt.

Jordbruks- 0 Skanstaparken och de 6ppna ytorna séder om vig 276

mark ar identifierade som brukningsbar jordbruksmark. Sméa
ytor i kombination med att de inte hyser ytterligare
varden medfor att utvecklingsprojekt kan komma till
stand utan att iansprakta brukningsvérd jordbruksmark,
eventuellt skulle de materiella vardena begrénsas nagot.

Risk och 0 Omradet ligger i anslutning till vag 276, vilket innebar

hélsa risk for buller. Vag 276 &r dven sekundar transportled for
farligt gods vilket kan innebara nagot begransade
mojligheter till exploatering. Mindre risk fér 6versvamning
fran skyfall. Riskerna bedoms som hanterbara i samband
med planlaggning.

Sammanfattning Ské&nsta

Utvecklingsomradet Skénsta skulle kunna bidra med stérre utveck-
lingsprojekt och bidra med stadskvaliteter och en attraktiv port till
Osteriker dsterifran. Tillging till viss service finns. Omradet ir anslutet
till kommunalt VA och méjligheten att genomfora st6rre utvecklings-
projekt skulle kunna bidra till hég virmetithet och investering i
gemensam anliggning. Storre utvecklingsprojekt skulle kunna genom-
foras utan att kulturvirden paverkas negativt, dock skulle sannolike
naturvirden och rekreationsvirden péaverkas negativt. Storre utveck-
lingsprojekt ster om Akersberga centrum kriver samtidigt nyinveste-
ringar i viginfrastruktur som 4ven skulle kunna paverka
sammanfallande natur-, kultur- och rekreationsvirden negativt.

Margretelund

Margretelund utgors huvudsakligen av smahus och har viss offentlig
och kommersiell service. Margretelunds centrum kan stirkas som
knutpunkt. Ny bebyggelse kan tillkomma inom rimligt avstind till den
lokala knutpunkten, men i begrinsad omfattning. Stérre obebyggda
ytor lite lingre fran knutpunkten sammanfaller med hégre natur-,
kultur- och rekreationsvirden.

Utvardering Margaretelunds knutpunkt

Planerings- Bedom- Kommentar

aspekt ning

Bostadsut- - Omradet har séamre forutsattningar for att bidra till
veckling oversiktsplanens bebyggelsemal. En utveckling av

omradet kan i viss man bidra till skargardsidentiteten och
stadskvaliteter, men det rader begransade maéjligheter
for stérre utvecklingsprojekt i narheten av knutpunkten.
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Hallbart + Margretelunds centrum kopplar till Akersberga med

resande bussar med hog turtathet. Utvecklingsprojekt kan ansluta
till strak for kollektivtrafik och utveckla omradets
kollektivtrafik.

Social (1] Mégjligheterna att utveckla sammanhéllna stadsdelar med
hallbarhet god tillgang till service, kollektivtrafik, aktiviteter, m.m,
langs trygga gaturum, &r begransade.

Gator och + Ansluter till befintlig vaginfrastruktur dér inga storre
trafik nyinvesteringar krévs. Mgjligheter att 6verfora resor till
kollektivtrafik.

Teknisk +/- Anslutet till kommunalt VA. Langre avstand till befintliga
forsorjning fjarrvarmeledningar, sannolikt kommer inte tillkommande
mindre utvecklingsprojekt upp i hég varmetathet.

Kulturvarden 0 Mindre utvecklingsprojekt kring knutpunkten kan komma
att paverka mojliga kulturvarden, men finns méjlighet att
begréansa paverkan under planlaggning.

Naturvdrden 0 Mindre utvecklingsprojekt kring knutpunkten kan komma
att paverka mojliga naturvarden, men finns mojlighet att
begrénsa paverkan under planlaggning.

Rekreations- 0 Mindre utvecklingsprojekt kan komma att paverka majliga
varden rekreationsvérden, i synnerhet bostadsnéra skog, men
finns majlighet att begrénsa paverkan vid planlaggning.

Jordbruks- 0 Det finns brukningsvard jordbruksmark i omradet, som

mark dven sammanfaller med kulturviarden, och dven
naturvérden i vissa omraden. Detta begransar méjlighe-
ten for storre utvecklingsprojekt med léngre avstand till
knutpunkten. Mindre utvecklingsprojekt kan genomféras
utan att materiella varden ianspraktas.

Risk och 0 Vid Magretelunds centrum finns geologiskt kénsliga
hdlsa omraden med hog spridningsrisk i grundvatten.
Stor 6versvamningsrisk vid Satterfjarden. Inga utpekade
risker for 6versvamning fran skyfall. Risker bedéms som
hanterbara vid planlaggning.

Sammanfattning Margaretelund

Det ir positivt att utvecklingsomradet ansluter till befintlig viginfra-
struktur, samt till VA och har tillgéng till viss offentlig service. Utveck-
lingsomradet kan samtidigt i begrinsad omfattning bidra till
oversiktsplanens syfte genom stérre utvecklingsprojekt pa grund av till-
gingliga ytor for exploatering ligger pd lite avstind till knutpunkten,
vilka dven sammanfaller med materiella virden, kultur- och natur-
virden. Det ir dérfor inte sannolikt att omrddet i ndgon stdrre omfatt-
ning kommer att bidra till ett storre bostadstillskott. Mindre
utvecklingsprojekt skulle dock kunna utveckla knutpunkten och bidra
till héllbart resande.

Osterskar Tuna gard

Osterskir utgérs frimst av smahus och har viss offentlig och kommer-
siell service. Osterskir ir till stor del utbyggt och méjligheten till yter-
ligare fortitning 4r begrinsad. Intill Roslagsbanans spar och stationerna
i Tuna och Osterskir kan fortitningsprojekt genomforas for ate stirka
stationsldgena.



Utvardering Osterskér / Tuna gard

Planerings- Bedom- Kommentar

aspekt ning

Bostadsut- - Osterskar har begrinsade férutsittningar for att bidra
veckling till 6versiktsplanens syfte och mal. En utveckling av

omradet kan i viss man bidra till skargardsidentiteten
och eventuellt stadskvaliteter, men det rader begran-
sade mojligheter for storre utvecklingsprojekt. All ny
bebyggelse kan dock beredas god tillgang till
kollektivtrafik och service.

Hallbart + Roslagsbanan har tva stationer i Osterkér och det finns
resande lokalbussar.

Social 0 Osterskér praglas idag av ett sammanhangande gatunit
hallbarhet som inger trygghet, dven om gaturummen séllan &r

kantade av fonster och entréer. Stadsdelen domineras
av smahus och inslaget av verksamhetslokaler &r litet.
Da endast mindre projekt &r méjliga bedéms det som
svart att utveckla blandad bebyggelse.

Gator och + Ansluter till befintlig vaginfrastruktur dér inga stérre
trafik nyinvesteringar krévs. Goda majligheter att Gverféra
resor till kollektivtrafik.

Teknisk +/- Omradet &r anslutet till kommunalt VA. Nara till befintliga
forsorjning fiarrvdrmeledningar i omradets norra del, dock sannolikt
lagre varmetéthet.

Kulturvdrden 0 Mindre utvecklingsprojekt kring knutpunkten kan komma
att paverka mojliga kulturvarden, men finns méjlighet att
begransa paverkan under planlaggning.

Naturvirden 0 Mindre utvecklingsprojekt kring knutpunkten kan komma
att paverka majliga naturvarden, men finns méjlighet att
begransa paverkan under planlaggning.

Rekreations- 0 Mindre utvecklingsprojekt kan komma att paverka

vérden mojliga rekreationsvarden, i synnerhet bostadsnara
skog, men finns mojlighet att begransa paverkan under
planldggning.

Jordbruks- + Det finns ingen jordbruksmark i omradet

mark

Risk och 0 Roslagsbanan ér en riskkélla for olycka och inom

hélsa hénsynsomradet ska skyddsavstand sékras. Bullerrisk.

Viss risk for 6versvamning fran skyfall. Stor Gversvam-
ningsrisk vid Lindholmen. Risker bedéms som
hanterbara i samband med planlédggning.

Sammanfattning Osterskar / Tuna gard

Det ir positivt att utvecklingsomradet ansluter till befintlig viginfra-
struktur, samt till VA och har tillging offentlig service. Utvecklingsom-
radet kan samtidigt i begrinsad omfattning bidra till dversikesplanens
syfte genom storre utvecklingsprojekt pa grund av att det saknas ytor
for storre utvecklingsprojekt, vilket dven motverkar hog virmetithet
och effektiv virmeforsorjning. Det 4r dirfor inte sannolikt att omradet
i nagon stérre omfattning kommer att kunna bidra till ett storre
bostadstillskott. Mindre utvecklingsprojekt skulle dock kunna utveckla
knutpunkten och bidra till héllbart resande.

Nés
I dagsliget utgors Nishalvon av den nyanlagda stadsdelen Tiljoviken,

konferensverksamhet och jord- och skogsbruk samt ett naturreservat pa
udden. Omradet har héga natur-, kultur- och rekreationsvirden.
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Utvardering Nas knutpunkt

Planerings- Bedom- Kommentar

aspekt ning

Bostadsut- + Genom mdjligheten till stérre utvecklingsprojekt kan
veckling omradet bidra till ett betydande bostadstillskott.

Omradet har dven goda férutséttningar for att bidra till
att utveckla en attraktiv skargardskommun och en tydlig
identitet som en kommun med stad, skérgard och

landsbygd.
Hallbart + Storre utvecklingsprojekt ger en hég befolknings- och
resande funktionstéthet vilket mojliggér goda méjligheter till en

busstrafik med god turtdthet som kopplar till Akersberga,
samt Akers Runo stationer. Finns mojligheter att utveckla
en knutpunkt.

Social + Goda mdjligheter att utveckla sammanhéngande

hallbarhet stadsbygd med god tillgang till service, kollektivtrafik,
aktiviteter m.m. langs trygga gaturum. Staddelen medger
en sammankoppling av bebyggelsen pa Nashalvon som
stodjer hallbarheten i Téljéviken och sédra Kanalstaden.

Gator och + Ansluter till befintlig véaginfrastruktur dar inga stérre
trafik nyinvesteringar krévs. Mgjligheter att 6verfora resor till
kollektivtrafik.

Teknisk +/0 Kommunalt VA saknas men planeras att byggas ut under
forsorjning period 1. Langre till befintliga fjarrvarmeledningar, men
omradet planeras med en hég varmetathet.

Kulturvarden - Stora delar av Naséngen och Taljéviken &r utpekade som
kulturmilisomraden, dock inte i kulturmiljoprogrammet
fran 1998. Andra omraden i kommunen har hégre
kulturmiljévarden, men en utveckling i omradet paverkar
anda kulturmiljé negativt.

Naturvdrden (1] Utvecklingen bedéms kunna anpassas till hoga
naturvirden och bidra till en utveckling av dessa. Stérre
utvecklingsprojekt kan bidra till 6kat slitage. Flygbilder
fran 50-talet indikerar lang kontinuitet.

Rekreations- + En utveckling paverkar dagens upplevelser av lantligt

virden strandndra omraden negativt. Samtidigt utvecklas
tillgangen till strandlinjen och de viktiga
rekreationsomradena i Bjérnungeskogen och
Nésuddens naturreservat.

Jordbruks- = Utvecklingsprojekt ianspraktar betydande omrade med

mark brukningsvard jordbruksmark.

Risk och 0 Delar av omradet har risk for Gversvamning kopplat till

halsa havsnivaer och skred, dessa risker bedéms som
hanterbara.

Sammanfattning Nés knutpunkt

Utvecklingsomradet har goda forutsittningar for act bidra till
oversiktsplanens syfte med utvecklingsprojekt nira skirgarden.
Forutsittningarna 4r ocksa relativt bra fér hallbart resande, genom
mojlighet till storre utvecklingsprojekt och utveckling av service och
knutpunkt och busslinje med hog turtithet. Samtidigt skulle storre
utvecklingsprojekt i omridet kunna vara kommunalekonomiske
effektiva genom méjligheten att utnyttja befintlig infrastrukeur f6r vig
och teknisk f6rsérjning, samt redan befintlig offentlig service. Storre
utvecklingsprojekt bedoms medfora negativ paverkan pa kulturvirden,
medan tillgingen till betydande rekreationsomraden utvecklas. Ett
betydande omrade med jordbruksmark ianspraktas vid en exploatering.
Risker f6r ménniskors hilsa och f6r miljon bedéms som hanterbara vid
planliggning.



Akers Runé

Huvudstriket Akers Rung - Husbylund - Johannelund - Hagby iing
och kulle ligger i anslutning till Akers Runé station med goda mojlig-
heter att utveckla ett stationsnira omride som stimulerar till hallbart
resande. I omradet ligger arbetsplatser i form av verksamheter, handel
samt ett mindre antal bostider samt Osterikers golfbana och kultur-
miljon Husby bymiljo. Det finns méjligheter att utveckla storre
utvecklingsprojekt i omridet.

Utvardering Akers Runé

Planerings- Bedom- Kommentar

aspekt ning

Bostadsut- + Omradet ligger inte i anslutning till skargarden, men har
veckling mojlighet att bidra med stérre utvecklingsprojekt och

darmed dven med en tydlig identitet som en kommun
med stad och landsbygd.

Gator och + Ansluter till befintlig vaginfrastruktur. Goda méjligheter
trafik att dverfora resor till kollektivtrafik.

Hallbart + Roslagsbanan méjliggor hallbart resande och utveckling
resande foreslas inom 1200 meter fran befintlig station.

Befintliga lokalbussar gar ldngs Svinningevagen.

Social 0 Goda mdjligheter att utveckla sammanhingande

hallbarhet stadsbygd med god tillgang till service, kollektivtrafik,
aktiviteter m.m. langs trygga gaturum. Staddelen
medger en sammankoppling av bebyggelsen mellan
Talj6 och Kanalstaden.

Teknisk + Omradet har VA och kapaciteten planeras utokas i

forsorjning period 1. Delar av omradet &r anslutet till befintligt
fjarrvdrmenét.

Kulturvérden = Det 6ppna landskapet norr om Svinningevagen ar

utpekat som kulturmiljdomrade av kommunalt intresse
(Husby bymiljé och omgivande landskap). Stérre
utvecklingsprojekt kan paverka denna kulturmiljo
negativt, men det finns utrymme for att hantera denna
paverkan under planlaggning.

Naturvirden 0 Stérre utvecklingsprojekt kan komma paverka majliga
naturvarden men med mdéjlighet att begrénsa paverkan
under planléaggning. Naturvarden med lang kontinuitet
finns i omradet.

Rekreations- 0 Storre utvecklingsprojekt kan paverka rekreationsvarden

varden negativt, men det finns utrymme for att hantera denna
paverkan under planlaggning. Det gar att genomféra
storre utvecklingsprojekt och samtidigt behalla de
hogsta rekreationsvérdena. | omradet finns &ven
mojlighet att utveckla dessa varden.

Jordbruk- - Utvecklingsprojekt véantas beréra brukningsvérd
mark jordbruksmark.
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Risk och (1] Roslagsbanan och Svinningevégen &r kéllor till buller,
hdlsa bullerreducerande atgarder kan behovas fér ny
bebyggelse. Roslagsbanan &r en riskkalla for olycka och
inom hansynsomradet ska skyddsavstand sékras.
Heliporten ar utpekat som befintligt riskobjekt.
Mindre risker fér 6versvamning fran skyfall. Riskerna
beddéms som hanterbara under planlaggning.

Sammanfattning Akers Runé knutpunkt

Omradet kan omridet bidra till 6versiktsplanens syfte och ny
bebyggelse kan ansluta till befintlig infrastrukeur vad giller VA,
fjarrvirme och vig och har tillging till viss offentlig service. Hallbart
resande mojliggdrs av sparbunden kollektivtrafik, och det finns
mojlighet till stora utvecklingsprojekt med hégre tithet, vilket dven
mojliggor service vid knutpunkt och i férlingningen att fler viljer
kollektivtrafik. Natur-, kultur-, och rekreationsvirden bedoms paverkas
av storre utvecklingsprojekt, men paverkan bedéms inda som
hanterbara, svérast att hantera 4r kulturvirden. Delar av utvecklingen
bedéms komma att paverka brukningsvird jordbruksmark.

Taljo

Tilj och Gottsunda ir fornyelseomriden och foreslés planliggas samt
anslutas till allmint VA. Intill Roslagsbanans station Tilj6 finns det
stor andel oexploaterad mark i form av bland annat jordbruksmark och
skogspartier. Det finns hoga natur-, kultur- och rekreationsvérden i
omradet.

Utvardering Taljo knutpunkt

Planerings- Bedom- Kommentar

aspekt ning

Bostadsut- + Omradet ligger inte i anslutning till skargarden, men har
veckling mojlighet att bidra med stérre utvecklingsprojekt och

darmed dven med en tydlig identitet som en kommun
med stad och landsbygd.

Gator och (1] Viss nyinvestering av gatunétet behdvs vid storre
trafik utbyggnad. Goda méjligheter att verféra resor till
kollektivtrafik.

Hallbart + Roslagsbanan har en station i Talj6 vilket mojliggér
resande hallbar resande.

Social 0 Utvecklingen bedéms kunna astadkomma ett centralt
hallbarhet och latt tillgangligt stationssamhalle med god tillgang till

service och kollektivtrafik, likspm métesplatser av god
kvalitet. Huvuddelen omradet utgérs dock av befintliga

smahus.

Teknisk +/0 Kommunalt VA saknas men utbyggnad planeras inom

forsorjning period 1. Langre till befintliga fjarrvarmeledningar, men
omradet skulle kunna rymma projekt med hégre
varmetathet.

Kulturvarden (1] Taljo avgrénsas av Langhundraleden till 6ster som &r

utpekat som hogt kulturmiljovarde, det gar dock att
genomféra stdrre utvecklingsprojekt utan att behéva
iansprakta omraden med hogre kulturvérden.



Naturvdrden = Hoga naturvarden finns i omkringliggande skogsmarker,
exempelvis i Vitmossen séder om Taljo. Vid utveckling
norr om Talj6 station finns risk for potentiella konflikter
med naturvérden. Flygbilder indikerar lang kontinuitet i
omrédet. Svart att avgra om det gar att hantera dessa
naturvarden under planlaggning i detta skede,
behandlas darfér som en risk for negativ paverkan.

Rekreations- 0 Det finns hdga rekreationsvérden i omradet, men stérre

virden utvecklingsprojekt bor kunna genomféras i omradet utan
storre negativ paverkan pa grund av att det finns sa
stora ytor tillgéngliga i omradet. Narheten till omkringlig-

gande rekreationsomraden ar en
utveckling och mdéjlighet finns att
300 meter till bostadsnéra natur.

resurs for planerad
uppna riktlinjen om

Jordbruks- 0 Jordbruksmark som sammanfaller med kulturvarden
mark finns i omradet, storre utvecklingsprojekt skulle kunna
genomforas utan paverkan pa jordbruksmarken.

Risk och (1] Svinningevagen och Roslagsbanan &r kallor till buller.

hdlsa Roslagsbanan &r en riskkalla fér olycka och inom
hénsynsomradet ska skyddsavstand sékras. Mindre risk
for 6versvamning fran skyfall. Risker bedéms som

hanterbara vid planlaggning.

Sammanfattning Taljo

Omrédet kan bidra till 6versiktsplanens syfte och mél och ny bebyg-
gelse kan ansluta till befintlig infrastruktur vad giller VA och vig och
har viss tillging till offentlig service. Storre utvecklingsprojekt skulle
kunna motivera utbyggnad av gemensamma virmeanliggningar. Storre
utvecklingsprojekt kriver dock sannolikt investering i viginfrastrukeur
eftersom vigstandarden i4r undermilig i omridet. Hallbart resande
mojliggdrs av sparbunden kollektivtrafik, och méjlig utveckling med
hogre tithet och service vid knutpunkt. Natur-, kultur-, och rekrea-
tionsvirden samt materiella virden kan komma att paverkas av storre
utvecklingsprojekt, men paverkan bedoms dnda som hanterbar pa

grund av de stora ytor som hir finns tillgingliga.

C. Vastra fastlandet

Vistra fastlandet utgors av mestadels skogsmark med natur-, kultur-
och rekreativa virden. Det finns befintlig bebyggelse kring Rydbo sta-
tion och vid Stava. Stora delar av omradet ir oexploaterat.
Transportméjligheterna i omréidet 4r goda i och med nirheten till Ros-

lagsbanan, vig 276 och E18.
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Karta 14. Omrade C (Osterakers kommun,
2018a).
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Karta 15. Omrade D (Osterakers kommun,
2018a).
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Utvardering Vastra fastlandet

Planerings- Bedom- Kommentar

aspekt ning

Bostadsut- + Omrédet ligger inte i anslutning till skargarden, men har
veckling mojlighet att bidra med st6rre utvecklingsprojekt och

darmed dven med en tydlig identitet som en kommun
med stad och landsbygd.

Gator och + Ansluter till befintlig vaginfrastruktur. Sannolikt behdvs
trafik dock investeringar i en ny trafikplats. Méjligheter att
Sverfora resor till kollektivtrafik.

Hallbart +/0 Hallbart resande ar méjligt for utveckling i Rydbo med

resande befintlig station fér Roslagsbanan (och kommande
station vid Arninge). Vid Rosenkilla kan busstrafik lings
E18 nyttjas och Kulla vagskal utgér idag en bytespunkt
for bussar fran och till Vaxholm.

Social - Utvecklingen i Rydbo beddéms bli sméskalig och bygga

hallbarhet vidare pa byns nuvarande skala och trygghet, dock med
begransad tillgang till service. Vid Rosenkailla finns
utrymme for en omfattande utveckling, men den for
omradet antagna detaljplanen féreskriver en dominans
av verksamheter. Tillgangen till service kan bli god, men
mojligheter till ett smaskaligt nét av trygga gator &r

begransade.
Teknisk 0/- Anslutning till kommunalt VA féreslas for Stava inom
forsorjning period 1. Kommunalt VA finns i Rydbo, dock med

begransad kapacitet. Langre till befintliga fjarrvarmeled-
ningar, men stora projekt kan ge hdg varmetathet.

Kulturvéarden + Rydbyholm &r riksintresse for kulturmiljovarden och
utpekat som del av kulturmiljsomrade av kommunalt
intresse. Exploatering i omradet &r méjlig utan att
paverka kulturvarden negativt.

Naturvédrden = Ett regionalt och kommunalt viktigt spridningssamband
for barsskogsarter gar genom omradet och tva sa kallat
svaga samband ar utpekade i RUFS 2010. Ulinasjéns
de Geer moréner ar riksintresse fér naturvard. Stérre
utvecklingsprojekt kan komma paverka maéjliga
naturvarden men med mdjlighet att begrénsa paverkan.
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Rekreations- 0 Omradet domineras av stora friluftsomraden. Friluftsle-

virden den Bla leden gar genom omradet. Stérre utvecklings-
projekt kan komma paverka majliga rekreationsvarden
men med mojlighet att begrénsa paverkan.

Materiella 0 Befintlig jordbruksmark finns i Rydbyholm och &ster om

varden Kulla vagskal och Ullna gard, men andra omraden skulle
kunna utvecklas. Utvecklingsprojekt skulle kunna
begrénsa mojligheten att utnyttja jordbruksmark, i
huvudsak vid Kullavagskal och Ullna gard.

Risk och 0 V&g 274 och E18 é&r priméra transportleder for farligt

hdlsa gods, vag 276 ar sekundér transportled for farligt gods.
Det finns tva befintliga riskobjekt Rydbo avloppsrenings-
verk och Ballast Rydbo som &r kommunens enda
Seveso-klassade verksamhet (verksamhet med hég risk
fér kemikalieolyckor). | omrédet finns stor andel
geologisk sarbara omraden. Roslagsbanan &r en
riskkélla for olycka och inom hansynsomradet ska
skyddsavstand sakras. Sddra kusten risk for
Sversvamning.

Sammanfattning

Omradet kan bidra till 6versiktsplanens syfte (dock inte skirgirdsiden-
titet) och ny bebyggelse kan ansluta till befintlig infrastruktur vad
giller vig. Storre utvecklingsprojekt skulle kunna motivera utbyggnad
av gemensamma virmeanliggningar. Stérre utvecklingsprojekt kriver
dock sannolikt investering i VA genom langa ledningsdragningar och
stora investeringar i offentlig service som enbart finns tillginglig i
Rydbo. Hallbart resande mojliggérs vid stationsnira ligen och buss,
och méjlig utveckling med hogre tithet och service vid knutpunkter.
Natur-, kultur-, och rekreationsvirden samt materiella virden kan
komma att paverkas av storre utvecklingsprojekt, men paverkan

bedéms som hanterbar pa grund av de stora ytor som finns tillgingliga.

D. Norra fastlandet

Norra fastlandet domineras av skog och har viss befintlig bostadsbe-
byggelse lings med vig 276. Solberga och Grindmossen ir utpekade ar
fornyelseomraden i behov av kommunalt VA.

Utvardering

Planeringsas- Bedom- Kommentar

pekt ning

Bostadsut- 0 Omradet ligger inte i anslutning till skargarden, och har

veckling sma mdajligheter att bidra med utvecklingsprojekt.

Gator och - Stora nyinvesteringar skulle krévas vid en storre

trafik utbyggnad av omradet. Daliga férutséttningar att
overfora resor till kollektivtrafik.

Hallbart = Samre forutsattningar for kollektivtrafik pa grund av

resande mindre attraktiva restider mot viktiga
arbetsplatsomraden och mélpunkter.

Social = | mindre byar kan tryggheten upplevas som betydande.

hallbarhet En utveckling inom omradet bedéms dock inte kunna
utveckla betydande moétesplatser eller god tillgang till
service.
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Karta 16. Omrade E (Osterakers kommun,
2018a).
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Teknisk = Kommunalt VA saknas och beddms som kostsamt att

forsorjning utveckla. | Solberga planeras utbyggnad av VA under
period 2. Langre till befintliga fjarrvarmeledningar, men
omradet skulle kunna rymma projekt med hogre
varmetathet.

Kulturvarden 0 Vid Grindmossen finns kanda kulturmiljévarden.
Planerad utveckling riskerar potentiella konflikter med
kulturvdrden, men pa grund av omradets storlek bor det
ga att hitta omraden som kan exploateras utan konflikt
med kulturvérden. Storre utvecklingsprojekt kréver dock
ny vaginfrastruktur som skulle kunna paverka kulturvar-
den negativt.
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Bebypgelse mindre tit Roslagsk
Landsbygd/Skargird
Utredningsomride
Naturvéarden = Naturvérden finns inom Tarnaomradet. Inom skogsmar-

kerna finns fler ESKO omraden, biotopskyddsomraden
och ett Natura 2000 omrade. Stérre utvecklingsprojekt i
omradet skulle sannolikt paverka naturvérden negativt.

Rekreations- o Betydande delar av omréadet ar utpekade som

varden friluftsomraden. Tarnaomradet &r ett stérre samman-
hangande friluftsomrade och riksintresse for friluftsliv.
Storre utvecklingsprojekt skulle kunna paverka
rekreationsvarden i omradet negativt.

Jordbruks- 0 Utveckling av Solberga riskerar potentiella konflikter
mark med jordbruksmark. Stérre utvecklingsprojekt skulle
kunna genomféras utan att iansprakta jordbruksmark.

Risk och 0 Inom omradet finns flera geologiskt kénsliga omraden i

halsa synnerhet vid Roslags-Kulla och tva befintliga riskobjekt:
Assttra motorklubb och Roslags-Kulla avloppsrenings-
verk. Inga utpekade risker fér Gversvamning.

Sammanfattning

Storre utvecklingsprojekt bedoms inte vara mojliga efetrsom det dr
svart att erbjuda goda kommunikationer eller kollektivtrafik. Det finns
ocksd stora svérigheter att utveckla ett kommunalt VA-nit.



Storre utvecklingsprojekt dster om Akersberga centrum kréver dock
investeringar i ny viginfrastruktur som skulle kunna paverka
sammanfallande natur-, kultur- och rekreationsvirden negativt.
Eftersom offentlig service saknas helt dr utvecklingsprojekt i omradet
mindre kommunalekonomiskt effektiva. Stérre utvecklingsprojeke i
anslutning till befintlig bebyggelse skulle ocksa kunna iansprakta
jordbruksmark.

E. Fastlandets kuststracka

Kustomradet utgdrs av bebyggelse, permanent- och fritidshusbebyg-
gelse samt landsbygd. I Svinninge, ett fornyelseomrade sdder om
Akersberga, pagir planliggning och utveckling. Brevik, Lervik och
Flaxenvik utgor ytterligare ett fornyelseomrade som avses utredas.
Skirgardsstad utgdrs av permanentboende och rymmer viss offentlig
service. Ostana, Roslags-Kulla och Wira, som omfattas av ett antaget
planprogram, utgérs bland annat av olika typer av bebyggelseomraden
och i planprogrammet féreslas en utveckling med fler bostider och
starkt service. Detta omrade har héga natur- och kulturvirden samt
jordbruksmark och ir en viktig nod for att komma ut i skidrgarden i

och med firjan till Ljuster6. Mojligheterna till stérre utvecklingsprojekt

begrinsas av svarigheterna att anordna goda transporter och
kollektivtrafik, samt till delar av svarigheterna att anordna god
va-forsorjning.

Utvardering

Planerings- Bed6m- Kommentar

aspekt ning

Bostadsut- 0 Mégjligheten till storre utvecklingsprojekt ar begransad i

veckling omradet, som dock kan rymma mindre projekt. Omradet
har goda forutséttningar for att bidra till att utveckla en
attraktiv skérgardskommun och en viktig port till
Stockholms skargard samt en tydlig identitet som en
kommun med stad, skargéard och landsbygd.

Gator och 0/- Svinninge ansluter till befintlig vaginfrastruktur dar inga

trafik storre nyinvesteringar krévs och det finns méjligheter att
overfora resor till kollektivtrafik. | omradets 6stra del
kravs stora nyinvesteringar vid en storre utbyggnad av
omréadet och det rader sédmre forutsattningar att
overfora resor till kollektivtrafik.

Hallbart 0/- Svinninge kopplar med bussar till Akersberga centrum

resande och till Kulla vagskal. Ovriga delar av omradet har samre
forutsattningar for kollektivtrafik pa grund mindre
attraktiva restider mot viktiga arbetsplatsomraden. Viss
mojlighet till hallbart resande finns med bussar langs
vag 276 och Dyviksvagen dar lokaltrafik kopplar
samman Akersberga och Norrtélje.

Social 0 Kompletteringar av bebyggelsen i Skargardsstad och

hallbarhet Svinninge kan utveckla mindre stadsdelar med goda
motesplatser och god tillgang till servic e och
kollektivtrafik.

Teknisk (1] | Svinninge, Skargardsstad och Roslags-Kulla finns

férsorjning kommunalt VA. | Roslags-Kulla féreslas en utckning av

kapaciteten i period 1, Brevik, Lervik och Flaxenvik samt
vid Sing6 forslas fa& kommunalt VA i period 2. Léngre till
befintliga fjarrvarmeledningar, men omradet skulle kunna
rymma projekt med hogre varmetathet.

59



Karta 17. Omrade F (Osterékers kommun,
2018a).
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Kulturvdarden 0 Ostana, Roslags-Kulla och Wira ar riksintresse for
kulturmiljévarden, har ar potentiella konflikter mellan
utvecklingsférslagen och kulturmiljévardena identifie-
rade. | Svinninge &r konflikter med kulturmiljévarden
identifierade i Skavsjéholm. Pa grund av omréadets
storlek bor storre utvecklingsprojekt kunna inrymmas
samtidigt som paverkan pa kulturvarden begrasnas.
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Naturvédrden 0 Hdga naturvérden finns med ett regionalt och
kommunalt viktigt spridningssamband for adellévsarter
som gar genom omréadet. Adellévssambandet och
tillgéngligheten till kusten &r viktigt att beakta i
kommande planering. | Svinninge, Brevik och kusten vid
Roslags-Kulla finns ESKO omraden. Pa grund av
omradets storlek bor stérre utvecklingsprojekt kunna
inrymmas samtidigt som paverkan pa naturrvarden

begrénsas.
Rekreations- 0 Fastlandets kuststrécka rymmer stora friluftsomraden
varden och det finns risk att stora utvecklingsprojekt paverkar

friluftvarden negativt, men bedéms som hanterbara
under planlaggning. Norra delar av kuststréckan
omfattas av riksintresse kust och skargard vilket
begrénsar mojligheten till stérre utvecklingsprojekt.

Jordbruks- = Léngs fastlandets kuststracka finns jordbruksmark som

mark skulle kunna ianspraktas i samband med storre
utvecklingsprojekt. Vissa av dessa jordruksmarker har
aven hoga natur- kultur och rekreativa véarden.

Risk och 0 Inom omrédet finns geologiskt sarbara omraden, i

hdlsa synnerhet vid Dyvik. Det finns riskobjekt i omradet:
Brénnbackens avfallsanldggning, skyttecenter,
Skargardsstads avloppsreningsverk. Flera delar av
kuststréckan riskerar 6versvamning fran hojda
havsnivaer. Dessa risker bedéms som hanterbara under
planlaggning.

Sammanfattning
Utvecklingsomradet har goda forutsittningar for att bidra till
oversiktsplanens syfte genom mindre utvecklingsprojekt nira



skirgarden. Det giller framfor allt omradets sédra del. Inom
utvecklingsomradet finns den storsta andelen jordbruksmark av
kommunens utvecklingsomraden, vilken ofta ir kombinerad med
hégre kultur- och naturvirden. Mindre utvecklingsprojekt skulle
sannolikt kunna genomforas utan att natur- och kulturvirden péaverkas
negativt (ny viginfrastruktur kan dock komma att paverka
kulturvirden, se ovan). Naturvirden och rekreationsvirden riskerar
dock att paverkas negativt av storre utvecklingsprojeke.

F. Skdrgarden

Skirgarden bestar av 6arna i Furusundsleden, Ljusterd, mellanskir-
garden samt ytterskirgirden. I skirgirden finns hoga natur-, kultur-
och rekreationsvirden, blandat med fritidshus och permanentboende.

Utvardering

Planerings- Bedom- Kommentar
aspekt ning

Bostadsut- - Omradet har forutsattningar for att bidra till en attraktiv

veckling skargardskommun med stad, skérgard och landsbygd.
Hela omradet har manga héga natur- kultur- och
rekreationsvarden, samtidigt som det finns svarigheter
att anordna goda transporter och kollektivtrafik, service
och kommunalt VA. Mindre utvecklingsprojekt kan vara
mojliga i knutpunkter.

Gator och - Stora nyinvesteringar kravs vid en stérre utbyggnad av
trafik omradet. Daliga forutsattningar att 6verféra resor till
kollektivtrafik.

Hallbart = Samre forutsattningar for kollektivtrafik pa grund mindre

resande attraktiva restider mot viktiga arbetsplatsomraden.
Kollektivtrafik med farja féreslas utvecklas men har
begransad kapacitet.

Social 0 Miljén upplevs mormalt som trygg men betydande
hallbarhet motesplatser saknas. Tillgangen till service och
kollektivtrafik ar begréansad.

Teknisk 0 Kommunalt VA finns i Mellansj6 och Linanés och en

forsorjning utokning av kapaciteten saknas men planeras byggas ut
vid Linnanas och Mellansj6 inom period 1 i VA planen. |
period 3 i VA planen foreslas VA byggas ut pa fler delar
av Ljusters. Ovriga skirgarden saknar kommunalt VA.
Langre till befintliga fjarrvarmeledningar, men omradet
skulle kunna rymma projekt med hégre varmetéathet.

Kultur - Det finns flera kulturmiljdomraden, kulturreservat och
byggnadsminnen i skdrgarden. Dessa bedéms kunna
paverkas negativt vid planlaggning p& grund av att
utveckingsprojekt ar begréansade till att ligga i anslutning
till befintliga tatorter.

Natur = Stora delar av skargarden ar riksintresse for naturvard,
det finns naturreservat och flera ESKO omraden vilket
ny utveckling behodver ta hansyn till. Naturvérden
bedéms kunna paverkas negativt vid planldggning pa
grund av att utveckingsprojekt ar begransade till att
ligga i anslutning till befintliga tatorter.

Rekreation - Hela omradet omfattas av riksintresse for kust och
skérgard (4 kap 48§ MB). Stérre utvecklingsprojekt
riskerar att paverka riksintresset och rekreationsvarden
negativt.
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Jordbruks- =
mark

Risk och 0
hdlsa

Sammanfattning

Smaskaligt jordbruk och brukningsbar mark finns utspritt
i skargarden i synnerhet pa Norra Ljusteré. De materiella
vardena bedéms kunna paverkas negativt vid planldgg-
ning pa grund av att utveckingsprojekt &r begrénsade till
att ligga i anslutning till befintliga tétorter.

Vid Linnanas finns geologiskt sarbara omraden och pa
6arna finns omraden som &r geologiskt sarbara eller
riskerar 6versvammas vid hojda havsnivaer. Det finns
fem befintliga riskobjekt; Mellansj6é avloppsreningsverk,
Linan&s avloppsreningsverk, Ljusterd skyttecenter och
tva omraden med vindkraftverk pa Norra Ljustero.
Riskerna bedéms som hanterbara.

I skirgirden finns héga natur-, kultur- och rekreativa virden, stora
delar dr skyddade som riksintressen, naturreservat eller andra skydds-
former. P grund av att omridet i sin helhet ir skyddat som riksin-
tresse kust och skirgard, vilket medfér att alla utvecklingsprojekt ska
ligga i anslutning till befintliga titorter, kommer det bli svért att hitta
omraden for storre utvecklingsprojekt och dirmed bidra till dversikes-
planens syfte. Att bebyggelseutvecklingen ir begrinsad till vissa
omraden medfor dven att det r storre sannolikhet att materiella
virden, kulturvirden, naturvirden och rekreationsvirden kan komma
att paverkas negativt. I kombitionation med omradets simre férutsitt-
ningar for héllbart resande och att viginfrastrukturen ir begrinsad ar
det inte limpligt med storre utvecklingsprojekt i omradet.
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Bebyggelse pa jordbruksmark i projektet Nasingen

Inledning

Detta ir en bilaga till rapporten "Overgripande
lokaliseringsanalys till Osterikers kommuns OP 2040”.

I samband med att kommunen prévat bebyggelse pa
jordbruksmark i flera detaljplaner, har det visat sig att
kommunens OP 2040, samt andra planeringsunderlag,
inte dillrickligt tydligt beskriver hur alternativa
lokaliseringar av projekten har provats. For att kunna
mota kraven pa belysning av alternativ enligt 3 kap. 4

§ 2 st. miljébalken, ger denna bilaga en beskrivning av
hur kommunen har hanterat alternativ i den dversiktliga
planeringen. Bilagan férdjupar dirmed bilden av de
avvigningar som gjorts infor OP 2040.

Syftet med bilagan ir siledes dels att utifrin kommunens
planeringsmal och riktlinjer samt omrddenas identifierade
skyddsvirden redovisa och bedéma alternativa omraden
for genomforande av projekeet Nisingen, dels att visa
varfor projektet Nisingen, inte kan tillgodoses pa ett frin
allmin synpunke tillfredstillande sitt genom att annan

mark 4n jordbruksmark, tas i ansprak.

Bilagan ger en bakgrund till projektet och den lagsituation
som reglerar mojligheterna att bebygga jordbruksmark.
Den innehaller ocksd en beskrivning av ett antal omraden
som skulle kunna utgéra alternativ lokalisering for
projektet Nisidngen, men som i dversiktsplanen 2040

(OP 2040) foreslagits for andra dndamal 4n bebyggelse.

Argumenten for provning av alternativ for bebyggelse

utvecklas och fortydligas i denna bilaga.

Kommunens vision och mal

Framtidsbilden for kommunens utveckling, enligt OP
2040, ir att utveckla kommunens identitet som en
attraktiv skirgdrdskommun och Akersberga som en
modern stad med sméstadskaraktir. Syftet ir att utveckla
kommunens attraktivitet och identitet for invanare,

entreprendrer och besokare.

Kommunens utgdngspunke fér utveckling av ny bebyggelse
ir en hallbar samhillsutveckling och tillvixt med
sammanhdllna, klimatsmarta stadsdelar med tillging till
stadens utbud av livschanser och en méjlighet till trygga
gaturum samt ett samnyttjande av service, motesplatser

m.m. mellan stadsdelarna.

Ny bebyggelse och nya stadsdelar planeras i forsta hand
i anslutning till titorten Akersberga och i anknytning
till Roslagsbanans stationer. En eventuell utveckling
Oster om Akersberga C har inte prioriterats i OP 2040,
frimst dé fokus varit att utveckla bebyggelse med
koppling till stationerna, men ocksa d vignitet genom
centrum i dagsldget ir kinsligt for hogre belastning.
Ett av de viktigaste dragen i 6versiktsplanen ir dirfor
ambitionen att knyta samman centrala Akersberga

och den planerade Kanalstaden, med Akers Rund

stationsomrade och det nyligen utbyggda Tiljéviken och
planerade Tiljo stationssamhille. I denna strategi har
Nisingen en nyckelroll for att knyta samman stadsdelarna
visterut. Samtidigt erbjuder Nisingen tillsammans med
Kanalstaden de enda méjligheterna att utveckla stadens
mote med havet och utveckla betydande métesplatser vid

vattnet.

Projektet Nasangen

Projektet Nisingen utgor en del av den planerade
sammanhingande titorten Akersberga. Omridet har
studerats inom en fordjupad 6versikesplan f6r Taljoviken
(2006) och ingar i ett gemensamt detaljplaneprogram
fran 2010 med stadsdelen Tiljéviken. Téljoviksplanen dr
snart fardigbyggd. Planprogrammet utgér en integrerad
del av Akersbergas ditortsutveckling som skirgirdsstad
genom sin direkta koppling till stadsbyggnadsprojektet
Kanalstaden. Genom utbyggnaden av Nisingen kommer
Kanalstaden och Akersberga att kopplas samman med
Tiljoviken och den planerade utbyggnaden av Tiljs
stationssamhille. Tillsammans med angrinsande omriden
omfattar projektet ca 5 000 till 8 000 planerade nya
bostider och bygger ut Akersberga titort mot havet i
soder. Detaljplanen for Nisingen mojliggor for ca 1

700 nya bostider och ca 20 000 m?* lokaler for service,
handel, idrott, kultur och skolverksamheter i varierad
bebyggelse med sméstadskarakeir. Resterande del, Etapp

11, avses omfatta ca 70 smahus. Nisingen utgdr siledes



en betydelsefull del, med en sammanlinkande roll, i

en storre planeringsenhet. Projektet Nisingen har hog
tithet och sirskild hinsyn tas till kravet pa blandstad

och tillgdng till gronstrukeur och strinder. Projektet dr
hallbarhetsinriktat och utvecklat utefter dessa riktlinjer
och ir ett gott exempel pa Osterakers strivan att bygga
ekologiskt, ekonomiskt, tekniskt savil som socialt hallbart.
En utbyggnad av Nisingen inrymmer avvigningen

att uppni en tit och attraktiv bebyggelsemiljo som tar
tillvara nirhet till staden samtidigt som den miljomissiga
paverkan pa den befintliga bebyggelsen blir acceptabel och
virdefulla naturmiljder bevaras. Detaljplanens syften ir vil
tillgodosedda och motsvarar iven i hog grad OP 2006, den
fordjupade 6versiktsplanen for Tiljviken 2006, samt OP
2040.

Jordbruksmarken ett nationellt intresse

Planlaggning pa brukningsvard jordbruksmark

Vid planliggning ska enligt 2 kap. 2 § Plan- och
bygglagen (PBL) bestimmelserna om hushéllning med
mark- och vattenomréden i 3 kap. miljébalken (MB)
tillimpas. Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak
for bebyggelse endast om det behévs for att tillgodose
visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pi ett fran allmin synpunke tillfredsstillande
sitt genom att annan mark tas i ansprik, 3 kap. 4 § andra
stycket MB.

Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprik for bebyggelse
eller anliiggningar endast om det behivs for att tillgodose
visentliga samhiillsintressen och detta behov inte kan

tillgodoses pa ett frin allméin synpunkt tillfredsstillande

sitt genom att annan mark tas i ansprik (3 kap. 4 § 2 st.
miljobalken,).

Vasentligt samhallsintresse

Bostadsforsorjningsbehovet dr ett sadant visentligt
samhillsintresse som gor det mojligt att anvinda
jordbruksmark for bebyggelse (se prop. 1985/86:3 s. 53).
For att ianspriktagandet ska vara tillatet maste emellertid
kommunen idven géra en bedomning av méjligheten att
lokalisera den tilltinkta bebyggelsen pa annan plats (se
t.ex. Mark- och miljséverdomstolens avgoranden i mélen
nr P 5481-17 och P 1188-17). En alternativ lokalisering
anses vara mojlig om exploateringsforetaget ér fullt
godtagbart frin samhillsbyggnadssynpunkt, tekniskt och
funktionellt limpligt samt ekonomiskt rimligt (se prop.

1985/86:3 s. 158).

Annan mark an jordbruksmark

Kommunen maste visa att det vidsentliga samhillsintresset
inte kan tillgodoses pa annan mark. Den alternativa
lokaliseringen ska ocksd vara fullt godtagbar frin
samhillsbyggnadssynpunke, vilket betyder att den
alternativa lokaliseringen skall vara tekniskt och
funktionellt limplig samt ekonomiskt rimlig (se prop.

1985/86:3 s. 158).

Godtagbar fran samhallsbyggnadssynpunkt

Betydande faktorer for urval av annan mark och alternativ
lokalisering bestims av vad som ir funktionellt och
tekniskt limpligt samt ekonomiske rimligt. Detta stiller
krav pd de alternativa omréidenas storlek, befintliga
skyddsvirden sdsom bl.a. kultur- och naturvirden samt

rekreation. Behovet av ett stort tillskott av bostider

forutsiitter en storre yta och de alternativa omridena kan

inte ha starka kolliderande intressen.

Bilagans innehall och disposition

For att fortydliga kommunens process med att
identifiera, beskriva och bedéma rimliga alternativ

for bebyggelseutvecklingen inom oversiktsplanens
geografiska rickvidd, kopplat till 6versiktsplanens

syfte och mal, samt till Sverigeférhandlingen, har

en lokaliseringsanalys upprittats: "Overgripande
lokaliseringsanalys till Osterakers kommuns OP 2040”
(2020). Bilagan som komplettering till denna, utvecklar
och visar pa bebyggelsens forenlighet med de riktlinjer
som framgdr av jordbruksmarksstrategin, éversiktsplanen
och den férdjupade 6versiktsplanen samt redovisar en
bedémning av rimliga alternativ till bebyggelse utanfor

jordbruksmarken.

Bilagan inleds med en redogprelse for kommunens visioner
och mél samt lagens angivna planeringsforutsittningar.
Efter en kort beskrivning av mark- och miljédomstolens
bedémning av kommunens alternativredovisning
avseende bebyggelse pa jordbruksmark, redovisas skilen
for projektet Nisingen som visentligt samhillsintresse.
Bilagans centrala del bestir av en redogérelse for
alternativa omriden och en bedémning utifrin antagna
bedémningsgrunder. Inom varje delomrade gors en
samlad bedémning. Eftersom en del av syftet med bilagan
ir att redogora for varfor inte annan mark bedomts ha
samma potential att pd ett tillfredstillande sitt tillgodose
det visentliga samhillsintresset av bostider, fungerar

Nisingen som utgdngspunkt for jimforelsen. De
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alternativa omrdden som ingar har identifierats med stod
av kommunens oversiktsplan, OP 2040, idven redovisade

i Overgripande lokaliseringsanalys, och de beskrivs och
beddms utifrin den oversiktliga planeringens riktlinjer och

madl. Avslutningsvis limnas en samlad bedémning.

Mark- och miljodomstolens tidigare
provning

Mark- och miljédomstolen har vid tidigare éverprévning
av detaljplan for Nisingen, (Mal P 4250-18) bedomt att
bostadsforsorjningen utgdr ett vasentligt samhillsintresse
som kan medféra att brukningsvird jordbruksmark far tas
i ansprik, men att kommunen, trots att bebyggelsen visats
utgora ett visentligt samhillsintresse, inte kan anses ha
visat att lokaliseringen ir forenligt med 3 kap. 4 § andra

stycket miljébalken. Detta sirskilt med hinsyn «ill:

*  planomridets omfattning,

*  dess utredda negativa paverkan pa mojligheterna att
tillvarata brukningsvird jordbruksmark,

e till de rikdlinjer som framgér av 6versikesplanen och
den férdjupade 6versikesplanen och

e att det saknas en godtagbar redovisning av rimliga
alternativ.

Efter domstolens patalade brister har kommunen lyft

fram och fortydligat de bedomningar som gjorts i

den kommunala éversikesplaneringen i vid mening.

Den redovisningen framgr av den 6vergripande

lokaliseringsanalysen. Kommunen har dven antagit en

jordbruksmarksstrategi.

I denna bilaga klarliggs att lokaliseringen 4r forenlig med
3 kap. 4 § 2 st. miljébalken. Kommunen visar genom
bilagan att det visentliga samhillsintresse som bebyggelsen
utgdr, inte kan tillgodoses pa ett frin allmin synpunkt

tillfredsstillande sitt, genom att annan mark tas i ansprak.

Vasentligt samhallsintresse

Det framgar av den 6vergripande lokaliseringsanalysen,
miljokonsekvensbeskrivningen samt plan- och
genomfdrandebeskrivningen att projektet Nisingen,
som en del i kommunens bebyggelseutveckling, utgdr ett
visentligt samhillsintresse. Denna utveckling beskrivs i
OP 2006, i FOP Tiljoviken 2006 och uppdateras och
detaljeras i OP 2040.

Enligt kommunens jordbruksmarksstrategi kan bebyggelse
eller anliggning pd jordbruksmark bara komma till staind
om det kan betraktas som ett visentligt samhillsintresse.
Kommunen har utéver lagstiftningens tolkning for att
utvirdera om ett projekt kan anses vara ett visentligt

samhillsintresse, ocksa formulerat egna krav;

*  Bebyggelsen ska bidra till en utveckling av
klimatsmarta stadsdelar som innebir att de ska
frimja ett nyttjande av hllbara transporter, frimst
promenader, cykel och kollektivtrafik.

*  Bebyggelsen ska planeras for att méjliggora hillbar
energihantering, t.ex. vara tillrdckligt tit for
fjarrvirme och fjirrkyla.

*  Bebyggelse som tar jordbruksmark i ansprik ska bidra
till en utveckling av attraktiva, trygga och levande

stadsdelar som genererar en funktionsblandad stad

med verksamheter och service blandat med bostider
ddr ménniskor ror sig lings trygga gaturum och pa
trygga allminna platser.

e Stadsstrukturen ska uppmuntra till entreprensrskap
och i rimlig omfattning erbjuda ldgen f6r etablering
av verksamheter.

*  Bebyggelsen ska kunna bidra med ett betydande
tillskott av bostdder i forhallande till den yta
jordbruksmark som tas i ansprik, vilket innebir att
bebyggelsen méste vara rimligt tit.

*  Bebyggelse ska planeras med en effektiv
markanvindning.

e Infrastrukturen ska kunna beskrivas som en
samhillsviktig del av en hallbar utveckling och ska
sirskilt anpassas for att minimera ytan av bebyggd
jordbruksmark. Riktlinjer for sektionsmatt ska ocksé
sarskilt provas mot andra intressen for att minimera
intringet pa jordbruksmark.

e Anliggningar och verksamheter som byggs pa
jordbruksmark ska kunna beskrivas som en
visentlig del av en hallbar samhillsutveckling och
kunna svara mot tydligt utpekade behov. Det kan
gilla anliggningar som t.ex. pumpstationer eller
reningsverk, eller verksamheter som skola eller

forskola.

Projektet Nisingen uppfyller kraven i kommunens
jordbruksmarksstrategi. Férutsittningarna ir goda for
hallbart resande, utveckling av service och inom omradet
planeras knutpunkt och busslinje med hég turtithet,
vilket gér projektet kommunalekonomiske effektivt da
befintlig infrastrukeur for vig och teknisk férsérjning

kan nyttjas, samt redan befintlig offentlig service.



Projektet syftar foretridesvis till att ge méjligheter till
hallbar stadsutveckling med sdvil bostider som lokala
verksamheter och service. Ett av planens huvudsyften 4r
utveckling av hallbarhetsaspekter i bebyggelseutvecklingen.
I planen ges rikdinjer for social, ekonomisk och ekologisk
hallbarhet. For social hillbarhet dterfinns rikdlinjer for lige,
landskap och historia, métesplatser samt om gaturum vad
giller trygghet och lokalt engagemang. Rikdlinjerna for
social hallbarhet omfattar dven gronstruktur och rekreation
samt hilsa och sikerhet. Den ekonomiska hallbarheten
identifierar effektivt markutnyttjande for attrakeiv
kvartersstad med en genomforandemodell som medger
tidiga investeringar i hdllbarhet. Inom den ekonomiska
hallbarheten ges dessutom rikdinjer om folkhilsa, om
resurshushallning, effektiv markanvindning och om
projektekonomi. Fér ekologisk hllbarhet ges ddrutéver
riktlinjer om transportenergi, kretslopp och miljéteknik

samt gron- och blistruktur och om ekosystemtjinster.

Alternativa markomraden

I kommunens OP 2040 finns ett samlat forslag till
bebyggelseutveckling som omfattar en utveckling av ett
antal omraden i anslutning till titorten Akersberga och
Roslagsbanans stationer. Kommunens bedémning r att
samtliga dessa omraden ir viktiga for titortens lingsiktiga
utveckling. Den mingd bostider och verksamhetslokaler
som ryms i de utpekade omradena bedéms motsvara
kommunens behov, men rymmer en stor osikerhet.
Omradena idr dock utpekade for att oavsett kunna ge
kommunen den strukturella utvecklingen OP foreslar

med sammanhillen bebyggelse kopplad till Roslagsbanans

stationer. Dessa omriden kan siledes inte betraktas som

alternativ for varandra.

I OP 2040 och i lokaliseringsanalysen fran 2020 aterfinns
en redogorelse for de omriden som foreslagits undantas
fran exploatering, frimst med hinvisning till deras
betydelse for att forse titorten med ekosystemtjénster, eller
for att de inte kan utvecklas i enlighet med kommunens
maél. Dessa omraden har i denna bilaga utretts som
alternativ lokalisering for att utveckla ett projekt med

Nisingens omfattning och syfte inom dessa omraden.

Omrade |:Trastsjoskogen

Omrade 2: Smedby - Hacksta

Omrade 3: Saby - Norrd

Omrade 4: Golfbaneomradet

Omrade 5: Bjornungeskogen

Omrade 6: Nasudden naturreservat

Omrade 7: Sédra Margretelund

Omrade 8: Husby kulle

Omrade 9: Den regionala gronkilen vaster om
tatorten.

Omrade 6, Nisudden naturreservat, ingdr inte i
jamforelsen eftersom omridet inte kan tas i ansprak for

annat an Naturreservat.

Omrade 8, Husby kulle, ingdr ¢j i jimforelsen pa grund av
omradets ringa storlek som ¢j ir tillrickligt for en storre

bostadsbebyggelse.

Omréde 9, Den regionala gronkilen vister om titorten,
ingar inte i jimforelsen pa grund av den linga distansen

till befintlig titort och kommunikation.

Bedomningsgrunder for alternativa
omraden

For att kunna jimféra olika alternativa lokaliseringar med
varandra, har ett antal bedomningsgrunder tillimpats

pd alla platser. Bedémningsgrunderna utgar frin arbetet
med de stérre bebyggelseprojekten i OP 2040 och frin
kommunens definition av ett visentligt samhillsintresse
(Jordbruksmarksstrategin, 2020).

*  Omradets formaga att inrymma ett betydande
tillskott av bostider.

*  Omrédets befintliga och centrala ekosystemtjinster.

*  Omradets lagskydd.

e Forutsittningar for teknisk forsérjning.

*  Fungerande vigtrafik.

e Forutsittningar utifrdn risk och hilsa.

e Forutsittningar att knyta samman stadsdelar och en
sammanhdllen titort.

*  Mgjligheter att bidra till en begrinsad
klimatpéaverkan.

e Forutsittningar att skapa attraktiva, trygga och
levande stadsdelar.

e Forutsittningar att utveckla kommunens vision och

identitet som skirgirdskommun.
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Inneborden av antagna
bedomningsgrunder

Betydande tillskott av bostader

Projektet ska kunna bidra med ett betydande tillskott av
bostider pa ett sitt som dverensstimmer med kommunens

planeringsinriktning och visioner.

Ekosystemtjanster

Nir titorten utvecklas 6kar behovet av de titortsnira
ckosystemtjinsterna. Under utvecklingen av titorten méste
man kunna sikerstilla en god tillging till de viktigaste
ekosystemtjinsterna. Titorten ir beroende av storre grona
ytor for ekosystemtjinster som t.ex. skyfallshantering

och temperaturreglering, liksom stérre omriden med

en varierad biologisk mingfald som kan ge méjligheter

till skadedjursreglering och pollinering. Den titortsnira
jordbruksmarken ir en av de viktiga ekosystemtjinsterna.
Tillgangen till titortsnira friluftsliv har sedan linge ingatt i

kommunens planering av titortsutvecklingen.

Lagskydd

Starka lagskydd i ett omrade innebir normalt att omradet
har hoga virden som obebyggt. Ett projekt kan ocksd vara
praktiske svirt att genomféra om lagskydden riskerar att

paverkas.

Teknisk forsorjning

For att kunna genomféra ett storre bebyggelseprojeke,

miste det finnas forutsiteningar till utveckling av VA,

vatten och avlopp, till rimliga kostnader. Kommunens
VA-plan beskriver en plan for en sadan utveckling,

men alternativa utvecklingsvigar kan vara majliga.

Om det gdr att utnyttja och knyta an dill befintligt
ledningsnit, ir méjligheterna storre att genomféra en
bebyggelseutveckling pa ett funktionellt och ekonomiske

rimligt sict.

Hantering av risker och halsa

Kommunen har god kinnedom om risker férknippade
med bl.a. spértrafik, farligt gods, férorenad mark och
buller. Alla bebyggelseprojekt méste kunna hantera dessa
risker pa ett godtagbart sitt. Utvecklingen av titorten
rymmer ocksd manga utmaningar nir det giller forvintade
risker forknippade med klimatférindringarna, dir ny
bebyggelse maste kunna hantera dessa utmaningar pa ett

tekniske, funktionellt och ekonomiske rimligt sitt.

Fungerande vagtrafik

Vignitet for titorten Akersberga har ett antal vigutsnitt
med sirskilt hog belastning, dir kébildning kan uppsta
och dir problem med framkomligheten fir konsekvenser
for storre delar av vignitet. Framkomligheten genom
centrum 4r relative begrinsad och kommer sannolikt att

fortsatt vara det under genomforandetiden for OP 2040.

Mojligheter till begransad klimatpaverkan

Kommunens nya stadsdelar ska utvecklas som
klimatsmarta, vilket innebir att de i forsta hand ska limpa
sig for promenader och cykling samt kollektivtrafik. Det
kriver bl.a. finmaskiga och vil integrerade gatunit med
god tillginglighet lings trygga gaturum. For att ge god
tillgang till kollektivtrafik krivs ocksé att omréadet ryms

inom niromrédet till sparstation eller ligger intill en
viltrafikerad busslinje (alternativt ett omrade dir det ir
mojligt att etablera en ny busslinje). Strukturen bor vara
tit och koppla till omgivande stadsdelar, for att ocksd ldte

kunna forsérjas med fjirrvirme.

Bidra till att knyta samman stadsdelar och en
sammanhallen titort

Genom att knyta samman stadsdelar och gora dem
sammanhdllna, utvecklas invinarnas tillging till stadens
utbud av service, handel och kollektivtrafik. Samtidigt
okar mojligheterna ate etablera trygga huvudstrak med
mycket folk i rorelse pa gatorna. En sidan strukeur gor
det ocksa enklare att samnyttja service, motesplatser

m.m. mellan stadsdelarna. Analyser visar att titorten kan
utvecklas positivt om fler kopplingar utvecklas. Det giller
bl.a. kopplingar i nord-sydlig rikening éver barridrerna som
skapats av jirnvigen och vig 276, men ocksa kopplingar i
den storre ost-vistliga riktningen for att knyta samman de

lokala knutpunkterna i stationsomradena.

Attraktiva, trygga och levande stadsdelar

Stadsdelar planeras som sammanhillna och promenadbara
for att kunna utvecklas med trygga och attraktiva gaturum.
En god tithet ger méjligheter till attraktiva métesplatser.
Tithet kan ockséd ge majligheter till en inblandning

av lokala verksamheter med service och handel. Hir

ir det dock ocksi viktigt att ny bebyggelse kopplas till
befintliga stadsdelar fér att kunna skapa genomstrémning
av besokare som underlag till handel och service. En
utveckling i anslutning till ett stort utbud av befintlig

service kan ocksi vara hallbar.



Utveckla kommunens identitet som
skirgardskommun

Mgjligheten att utveckla stadens mote med havet,
kommunens skirgardsidentitet, och starka métesplatser vid
vattnet, dr en mycket viktig del av syftet for Nisingen och
ett fital andra projeke. P4 alla platser dir vattenkontake

ar mojlig, dr det viktigt ate dessa méjligheter tas tillvara.
For att kunna utveckla denna typ av identitet, behéver
platsen erbjuda utblickar mot vattnet och girna erbjuda
vattenkontake pa flera sitt. Det ska vara méjligt att erbjuda
starka motesplatser vid vattnet, som ir tillgingliga for alla

kommunens invinare.



Omrade: Nasangen
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Omrade: Nasangen

Omradet ligger ca 2 km syd/sydvist om centrala
Akersberga, i ett lige niira vattnet, angrinsande till
bostadsomradet Tiljo stranding (se figur 1). Nisidngen
har en historisk koppling med lang kontinuitet som
boplats och det finns limningar som visar pd att det
funnits boplatser redan under jirnildern. P4 varsin
sida om Nishalvon hade Langhundraleden, en viktig
kommunikationsvig frin bronsélder till 1500-talet, sina
infartsleder. Idag dr omrédet till stora delar obebyggt och
utgors av ett jordbrukslandskap som brukas aktivt samt
mindre skogsomriden som omsluts av de ppna dkrarna.
Omrédets forutsiteningar for bebyggelseutveckling har
utretts under manga ar och ger hir en kunskap som ir
langt storre 4n for 6vriga omraden.

:"gamlad beddmning

: Nisingen ir foreslagen for en utveckling av bebyggelse

: for att den utvecklingen bedoms kunna bidra med flera

: for kommunen viktiga kvaliteter. Med Nasangen kan

¢ kommunens stadsstrukeur utvecklas med en ny forbindelse

: mellan Akersberga centrum och Kanalstaden i éster samt

: med Taljoviken, Téljo och Svinninge i vaster. Utvecklingen

planeras som en modern smastad i linje med kommunens

< vision, men framforallt erbjuder utvecklingen en mojlighet

!
)
"

Figur 1: Omride Nisingen ir hir markerat pa utvecklingskartan i OP 2040. Den foreslagna lokala knutpunkten "Nis” dr markerad pi
kartan
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'mingfalden, kommer bebyggelse att ta ca |7 hektar
brukningsvard jordbruksmark i ansprak pa ett oaterkalleligt
satt.

Planen for Nasangen bedoms dock uppfylla lagstiftningens
krav pa ett visentligt samhillsintresse, liksom kommunens
utvecklade tolkning av detta intresse. Alternativa
lokaliseringar for projektet har inte bedomts vara tekniskt,
funktionellt eller ekonomiskt rimliga.

Omradets betydelse for titortens

ekosystemtjanster
att utveckla stadens mote med havet och pa sa sitt Y l

utveckla kommunens identitet som skargardskommun.
Planen utgor ocksa en betydande del av den planerade
bostadsforsorjningen.

Omradet for Nasidngen hyser en hel del ekosystemtjanster.

Omradet innefattar ett flertal ekosystemtjinster. De mest
uppenbara av dem ir den forsérjande ekosystemtjdnsten
som ger méjlighet till odling av mat och djurfoder. Det

finns dven reglerande tjinster som exempelvis reglering av

oe00000000000000000000000,
®e .
®ececccccsccccccccsccccee

skadedjur och kulturella tjinster i form av kulturarv och

eccccccseccscsecccccsseccscccccscccseccssccsscccs o0

Medan mojligheterna till strandnara rekreation bevaras och
utvecklas, liksom kvaliteter for merparten av den biologiska :

.
®00000000000000000000000000000000000000000000000000000 00°

identitet. Alla dessa tjinster underbyggs av den biologiska

méngfalden som omradet bidrar med.

. o
®00000000000000000000000000000000000000000000000000000 00°
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Omradets centrala ekosystemtjinster bedéms vara:

e Forsorjande: Livsmedel
*  Reglerande: Pollinering, Reglering av skadedjur
e Kulturella: Kulturarv

e Stddjande: Biologisk méngfald, Livsmiljer

Forsorjande ekosystemtjanster
Livsmedel

Inom omradet finns ca 35 hektar brukningsvird
jordbruksmark, varav 20 hekrar ligger inom det foreslagna
planomridet for Nisingen. Jordbruksmarken utgérs av 31
hektar dker och 4 hektar betesmark. P4 omradet bedrivs

i dagsldget frimst odling av vall och mindre ytor betas av

notkreatur och histar.

Reglerande ekosystemtjanster
Pollinering

I omrédet finns goda forutsiteningar for pollinerande
insekters férekomst. I samband med en spridningsanalys
pekades viktiga livsmiljoer for pollinerare ut (se figur 2)
(Spridningsanalys, Ekologigruppen 2021). Omridet ingdr
dven i en spridningskorridor som ir av vike for pollinerare.
Insekterna pollinerar blommande vixter som utvecklar predatorer, eller konkurrera om samma livsmiljé som
fruke, bir och fro for vixters fortplantning och fér produk- skadegdraren utan att sjilva gora samma skada.

tion av mat till bide minniskor och djur.

Skadedjursreglering Kulturella ekosystemtjanster

Omradets varierande biotoper medfér goda forutsittningar Kulturarv

for reglering av skadedjur. Det finns goda forutsiteningar Omradets jordbruksmarker och historiska byggnader
for en mangfald av arter som kan utgdra naturliga kopplade till det brukade landskapet kan bidra med en

kinsla av historik och identitet. Inslag av ddell6vsallé,

Figur 2: Lokaliserade livsmiljder for pollinerare (Spridningsanalys, Ekologigruppen 2021)

dkerholmar och den hivdade strandingen forstirker
omridets kulturhistoriska identitet. De gamla alléerna ir
virdefulla for bade historia och naturvirden. Deras dlder
och karakeir utgdr en link till det forflutna och bidrar med

en ckosystemgjinst i form av ett kulturarv.

Inom omrédet finns dven registrerade fornlimningar
och évriga kulturhistoriska limningar (Fornsik,

Riksantikvarieimbetet) (se figur 3). Limningarna bestér



dels av ett slott/herresite och rdjningsrdsen (se tabell under

rubrik Lagskydd).

Stodjande ekosystemtjanster

Biologisk mangfald och Livsmiljoer

Omradet ingdr delvis i det s.k. ESKO-omrédet Tljoviken
(Ekologist sirskilt kinsligt omride) som domineras av ett
varierat kulturlandskap som stricker sig utmed Tiljoviken
(se figur 4). Tiljéviken omgirdas av dkermarker och
utmed stranden finns stora vassbilten. Nirmast stranden
finns gamla strandingar. Naturreservatet Nasudden,

som angrinsar till Nisingen, ingir i ESKO-omradet och

Figur 3: Fornlimningar och évriga kulturhistoriska limningar markerade med blatt.

domineras av olika

typer av betesmarker,

bade 6ppna
hagmarksliknande

samt slutna
barrskogsmiljer. Det finns
dven lovlundar med gammal hassel. De ekologiska virdena
ir frimst knutna till fSrekomst av gamla ddelléverid

och tallar, gammal barrblandskog, dngs- och betesmark
samt strandingar (Ekologiskt sirskilt kinsliga omriden i
Osterikers kommun, Ekologigruppen 2017).

Figur 4: Del av ESKO-omréidet Tiljéviken.

En naturvirdesinventering har utforts i omradet som
visar att de allra hégsta naturvirdena ir knutna till den
betade strandingen samt till tall- och ddellévmiljder (se
figur 5). Strandingen bidrar med en gynnsam miljo for
fagellivet i omrddet och har forutsittningar att utgdra en
livsmilj f6r ett flertal insekesarter (Naturvirdesinventering

Ekologigruppen, 2020). 1 omradet finns utpekade
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Figur 5: Kartering av naturvirden (Naturvirdesinventering Eko-

logigruppen, 2021-02-04).

skyddsvirda tridmiljer samt individuellt skyddsvirda trid

(Léinsstyrelsens linskarta).

Omrédets betesmarker, ildre trid, skogsomraden,
strandingar och varierande landskap bidrar med bade foda
och viktiga livsmiljer som olika pollinerande insekter

samt skadedjursreglerare drar stor nytta av.

Lagskydd

Riksintressen
Inget riksintresse finns lokaliserat inom eller i nirheten av
omradet och ett nytt bostadsomride skulle inte medféra

nigon paverkan.

Kulturmiljo

Inom omradet finns fornlimningar som skyddas enligt
kulturmiljslagen och 6vriga kulturhistoriska limningar
som skyddas enligt hinsynsreglerna i skogsvérdslagen.
Tabell nedan visar exempel, men fler finns registrerade i

Fornsok, Riksantikvarieimbetet.

RAA-nummer Typ

Osterdker 589 Rojningsrose

Osteraker 587 Rojningsrose

Brukningsvard jordbruksmark

I omridet bedéms det finnas totalt ca 35 hektar
brukningsvird jordbruksmark (dkermark och betesmark),
varav 20 hektar ligger inom planomrédet, som ar skyddad

enligt 3 kap. 4 § MB.

Strandskydd

I omrédet giller 100 meter strandskydd frin strandkanten,

bide in mot land och ut i vattnet. Den sédra udden
omlfattas av utokat strandskydd som giller 300 meter fran

strandkanten.

Ekologiskt sirskilt kansligt omrade (ESKO)

Delar av omridet utgors av ett s kallat ESKO-omride,
som ir skyddat enligt 3 kap. 3 § MB (se figur 4).

Artskydd

Skyddade arter har noterats inom omradet i samband
med naturvirdesinventering (Naturvirdesinventering i
Osterdkers kommun, 2021-02-04. Ekologigruppen) och det
finns dven registrerade skyddade arter i Artportalen. En
artskyddsutredning dr under framtagande i samband med

arbetet med detaljplanen for Nisidngen.

Biotopskydd
Inom omradet finns dkerholmar, smavatten i
jordbrukslandskap, odlingsrésen och alléer noterade som

omfattas av det generella biotopskyddet.

Natur- och kulturvarden samt rorligt friluftsliv

Omradet har ett bevarandevirde for bade naturvirden och

kulturvirden men ir ej klassat som riksintresse enligt 3

kap. 6 § MB.

Omradets mojligheter till
bebyggelseutveckling

Tillskott av bostader

Maijligheterna att utveckla bostider har utretts inom
ramen for planarbete for Nisingens bida etapper. Det
beddms vara tekniske, funktionellt och ekonomiske rimligt
att utveckla ca 1700 bostider inom omradet, med det

beskrivna syftet f6r den féreslagna planen.



Teknisk forsorjning och tekniska
mojligheter

I ndiromridet finns idag inga utbyggda
fjarrvirmeledningar, men i samband med att Kanalstaden
byggs ut (som idag ir under planering) vintas
fjirrvirmeledningar att kunna dras ut och bidra med goda
forutsiteningar med hinsyn dill energiférsdrjning och

energihushéllning.

Omrédet angrinsar till befintliga verksamhetsomraden for
bade spillvatten, dricksvatten och dagvatten, och det finns
goda méjligheter att tillgodose en ny bebyggelse med
nédvindiga VA-tjinster.

Omrédet har utretts bdde i form av geoteknik (PM
Geoteknik, Geosigma AB 2021-06-22) och dagvatten
(Dagvattenutredning Nisingen, Bjerking 2020-03-13, rev.
2021-06-17) och visat sig vara limpligt f6r bebyggelse ur

dessa hinseenden.

Fungerande vagnat

Vignitet som ansluter till omridet 4r klent och behover
utvecklas, med undantag for den vistra anknytningen
frin Taljoviken, dir huvudgatan ir forberedd for sdvil
buss och bil som gang och cykel. Det lokala vignitet kan
ansluta till Svinningevigen i vister och till Kanalstadens

och centrala Akersbergas vignit i oster.

Hantering av risker och halsa

Riskerna for bullerstorningar, vatten- och luftféroreningar
och olyckor anses ¢j vara hoga da omridet inte angrinsar
till storande trafik eller industriverksamheter. I samband
med en dagvattenutredning for den pigiende detaljplanen
Nisingen konstaterades det att omridet kommer att
paverkas av havsnivahojning, vilket medfor ett behov av
atgdrder i samband med ny bostadsbebyggelse. Risker for
héga havsnivder méste hanteras, liksom risker for skred

i samband med markuppfyllnad. Forslag till fullgoda
atgdrder har tagits fram. I samband med utredningar har
sulfidlera patriffats, vilket behéver beaktas i samband med

markarbeten.

Moijligheter till begransad klimatpaverkan

Genom planarbetet med Nisingen, har mojligheterna

till hallbara transporter utvecklats. Gang och cykeltrafik
kommer att kunna gynnas pa olika sitt, samtidigt som

en ny busslinje planeras runt Nishalvon och stadsdelarna
Kanalstaden, Nisingen och Tiljoviken (se figur 6).
Realismen i en ny busslinje med hég turtithet har provats

i dialog med kollektivtrafikens operatérer.

Tack vare bl.a. genomflodet av minniskor lings
huvudstriket mellan de olika stadsdelarna, och stadsdelens
tithet, vintas Nisingen kunna genomféras med ett
patagligt inslag av lokala verksamheter och service, som

minskar behovet av transporter.

Den planerade strukturen fungerar vil for anliggning av

fjarrvirme, enligt det lokala fjirrvirmebolaget.

Knyta samman stadsdelar och
sammanhallen tatort

Under arbete med férdjupad dversikesplan, program,
strukturskisser och detaljplaner har méjligheterna till
sammanhingande stadsdelar pa Nishalvon utretts.
Forslaget till utveckling av titorten syftar till att
koppla samman centrala Akersberga och Kanalstaden
i 6ster med Tiljéviken, Tiljo och Svinninge i vister,
med Nisingen som en av de sammanbindande
stadsdelarna. Den foreslagna utvecklingen kommer att
komplettera Svinningevigen som link och bidra med
fler rérelsemojligheter mellan stadsdelarna. Nisingen
planeras ocksd med ett ssmmanhillet vignit med hog
tillginglighet till stadsdelens utbud av kollektivtrafik,

service och handel.

Attraktiva, trygga och levande stadsdelar

Nisingens huvudstrdk ir planerat som ett samlande
och vilbefolkat, tryggt gaturum, med anslutande
gatunit med trygga mindre gator. Trygghetsskapande
faktorer styrs av planens hallbarhetsprogram. Omradets
parker och torg riktar sig till en bred allminhet och
framforallt strandpromenaden och strandnira parker
och torg ir tinkta som métesplatser f6r minniskor frin
hela kommunen. Stadsdelen har en hég andel lokala
verksamheter som bidrar med stadsliv. Flera férskolor,
en grundskola och en idrottsanliggning planeras inom

omradet, liksom minst ett dldreboende.

Nirmaste befintliga kommersiella service finns i dagsliget

i Akersberga centrum. Dir finns tillging till bade
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Figur 6: Tillgang till god kollektivtrafik markerad med cirklar

dagligvaruhandel och kompletterande service i form av

exempelvis bank, biblioteksverksamhet, apotek m.m.

Kommunens vision och mal

Planen for Nisingen ir utformad som en modern
smastad, i linje med kommunens vision och mal. Planen
ir ocksa formad for att erbjuda ett brett méte mellan
staden och havet, pa ett sitt som erbjuder invanare och

besdkare en variation av upplevelser och aktiviteter vid

u s i 5 il
00 meter kring sparstation och 400 meter intill viltrafikerad busslinje.

havet. Planen kan pa sa sitt utveckla kommunens identitet

som skirgirdskommun och stadens kontakt med havet.
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Omrade:Trastsjoskogen
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Trastsjoskogen utgors av ett stort sammanhingande
omrade pa ca 600 hektar och ir lokaliserat ca 1,5 km

fran centrala Akersberga (se figur 1). Omradet bestar
frimst av en variationsrik skog med en blandning av bade
barr- och 16vtrid, men det finns dven smd inspringda ytor
jordbruksmark och sjdar i omradet. Omradet utgdr ett av
kommunens friluftsomraden som bidrar med mojligheter
till naturnira aktiviteter och dir det gir att komma bort
frin trafikens ljud. I omradet finns héga naturvirden och
tack vare busshallplatser lokaliserade pd flera nirliggande

platser dr det enkelt for allminheten att komma nira och

uppleva.

Enligt OP ir Trastsjoskogen utpekat som ett av
kommunens viktigaste friluftsomrdden. Férutsittningarna
att sikra mojligheterna till friluftsliv ska utredas.
**Samlad bedémning
Enligt de utpekade bedémningsgrunderna finns sma
mojligheter att i Trastsjoskogen utveckla ett projekt som
motsvarar Nasangens syfte och vasentliga samhallsintresse.
Omradets betydelse for titortens langsiktiga tillgang

stadsdelar och en sammanhallen titort. Den krans av
befintliga enklaver som finns i vistra Trastsjoskogen gor det
ocksa svart att koppla en ny stadsdel till kollektivtrafiken

till ekosystemtjinster ar central och detta har varit Ett projekt i Nasangens skala skulle tekniskt kunna
utvecklas utan att ta jordbruksmark i ansprak. Samtidigt
finns flera faktorer som gér omradet funktionellt olampligt
for en bebyggelseutveckling, framst:

En bebyggelseutveckling kommer att medfora okad
vagtrafik genom centrum, vilket dr oonskat. Stora delar

av det befintliga vagnatet ar ocksa svart att utnyttja,

da flertalet stadsdelar idag utgdrs av enklaver utan

avgorande for att i OP undanta omradet fran storre
stadsutvecklingsprojekt.

Omradet hyser en stor bredd, och hdg kapacitet, av pa Margretelundsvagen, vilket gor det svart att utveckla en
sadana ekosystemtjinster som ar av markant betydelse for klimatsmart stadsdel.
titortens langsiktiga utveckling. Omradet har en avgérande
betydelse for tiatortens utbud av rekreation och friluftsliv
och bidrar med hoga naturvirden. Omradets storlek

och variation bidrar aven med en resiliens till staden och

mojligheten till langsiktigt hallbara ekosystemtjanster.

Kommunens vision om en modern smastad ar av samma
anledning svar att na i omradet, liksom majligheterna att
utveckla kommunens identitet som skargardskommun

genomflode eller kopplingar till omgivningen. Av samma saknas.

anledning, finns svarigheter att utveckla sammanhallna

00 0000000000000000000000000000000000000000000,
®eccccc0000000000000000000000000000000ccccce o0°

o090 0000000000000 00sscccscc0s0rn,
®ecc0ccc0c0c0c0000000000000000 00
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Omradets betydelse for tatortens
ekosystemtjanster

Det sammanhingande skogsomridet bidrar med flera
ekosystemtjinster som allminheten kan dra direkt nytta
av. Tack vare de anordnade motionsspéren och stigarna
kan allminheten enkelt anvinda omradet for bir- och
svampplock, fysisk aktivitet och skolverksamheter kan
exempelvis utnyttja omridet for utbildning. Det finns
dven tjinster som exempelvis naturlig vattenreglering och

skadedjursreglering som 4r minst lika viktiga att bevara.
Omradets centrala ekosystemtjinster bedéms vara:

e Forsorjande: Livsmedel, Material

*  Reglerande: Naturlig vattenreglering, Reglering av
temperatur och luftfuktighet, Reglering av skadedjur

e Kulturella: Méjlighet till fysisk aktiviter, Mdjlighet till
utbildning och lirande

e Stodjande: Biologisk mangfald

Forsorjande ekosystemtjanster
Livsmedel

Omradet utgérs till stor del av en variationsrik skog dir
det finns goda majligheter fér bade bir- och svampplock
under sisong. Busstationer finns lokaliserade runtom hela
Trastsjoskogen och gor det méjligt for allmidnheten att ta

sig till omradet utan bil och pd sa sitt kunna plocka svamp

och bir for husbehov.

Material

Delar av omridet anvinds

som produktionsskog dar trid
avverkas. Virket kan exempelvis
anvindas till bridor eller flis
och spén som i sin tur gir
vidare till pappersindustri eller

utgor energimaterial.

Reglerande
ekosystemtjanster
Naturlig vattenreglering

Det skogsklidda omradet har

stor betydelse for mingden

vatten som bildar avrinning och
medfér en direkt paverkan pé
kringliggande bostadsomriden.

En stor andel av sommarens
nederbord kan fastna i

tridkronorna och avdunsta och
triden suger dven upp vatten. Aven
flddeshastigheten begrinsas med hjilp
av skogens kantzoner (Rapport 2017/13, Skogsstyrelsen).
Omradet ir kuperat och svackorna inom omridet samlar

upp vatten vid storre nederbérd (se figur 2).

Reglering av temperatur och luftfuktighet
Omradets stora, vegetationsklddda yta innebir att
temperaturen ir betydligt svalare 4n i titortens kidrna

under en stor del av aret. Temperaturskillnaden orsakar en

Figur 2: Kommunens skyfallskartering.

luftomvixling, ”parkbris” som dimpar virmebéljor och

flakear bort luftféroreningar.

Skadedjursreglering

Omrédets skogsmark med en betydande aldersspridning
ger goda forutsittningar for reglering av skadedjur. Det
finns goda forutsittningar for en mangfald av arter som
kan utgora naturliga predatorer, eller konkurrera om
samma livsmiljo som skadegdraren utan att sjilva gora

samma skada.
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Kulturella ekosystemtjanster
Mojlighet till fysisk aktivitet

Inom omradet har kommunen gjort insatser f6r mojlighet
till friluftsliv i nira kontake med naturen (se figur 3).

Det finns ett flertal iordninggjorda spar och slingor

som dr namngivna efter tema. Det finns exempelvis
Kulturslingan som passerar limningar efter gamla torp,
Barntriskslingan som I8per runt en gjdrn, Skogsslingan
for en lingre promenad eller Sjéslingan som ger utblickar
over Sodersjon. I Sodersjon finns dven mojlighet till bide
friluftsfiske och sportfiske. I sjon pagar ett projekt med
isdttning av specifika fiskarter for sportfiske.

Mojlighet till utbildning och larande

Omrédets lokalisering i férhéllande till titorten gor
det vl limpat som utflyktsmal fér exempelvis skolor
och forskolor eller en plats for aktiviteter via forening.

Trastsjoskogen ir forsett med sittplatser och malpunkter

med information. Det variationsrika omridet med en hog

biologisk mangfald gor det vil limpat for utbildning och ﬂ .MMM
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Figur 3: Friluftslivskarta 6ver Trastsjoskogen (Osterikers kommun).
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Stodjande ekosystemtjanster
Biologisk mangfald

Omradets hoga naturvirden tillhandahaller en hog
biologisk mangfald. Naturvirdesinventeringen av omridet
visar pé flera ytor med hégsta naturvirde och dven manga
med hogt naturvirde (se figur 4). Omradet bestér till stor
del av olikaldrig barrblandskog som ir naturskogsartad.
Vissa delar ir fortfarande i stor grad opaverkat av sentida
skogsbruk och det férekommer biotoper som ir regionalt
sillsynta. Omradet ir artrikt och det har noterats

gott om naturvardsarter av figlar, lavar och svampar
(Naturvérdesinventering, Ekologigruppen 2021). 1 norra
delen finns dven nyckelbiotoper (se figur 5) med ett stort
inslag av senvuxna trid (Skogens pdirlor, Skogsstyrelsen). lal WSV ""l::" TR N st 447757 o, 1. P .
Den biologiska mingfalden utgor en forutsittning for S o N e o i | s R “"“.'231\-1&@
andra ekosystemtjinster i omridet, som exempelvis g ) : : R : :
naturnira friluftslivsaktiviteter och majlighet till bir- och

svampplock.

Lagskydd

Riksintressen

13161288 -,

Inget riksintresse finns lokaliserat inom eller i nirheten av i
AR

omradet och ett nytt bostadsomrade skulle inte medféra Kty ::: 0 qa0g 1aTD : h:
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om skyddas enligt kulturmiljélagen. Tabellen nedan Vst egumBnde: <t G gakleres 3

Légl nalurvirds
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visar exempel, men fler finns registrerade i Fornsok,

Figur 4: Kartering av naturvirden (Naturvirdesinventering 2021, Ekologigruppen).
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Figur 5: Nyckelbiotoper markerade med gront.

RAA-nummer Typ

Osteraker 212:2 Stensattning
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Brukningsvard jordbruksmark

Inom omradet bedéms det finnas totalt ca 30 hektar
brukningsvird jordbruksmark (15 hektar kermark och 15
hektar betesmark), som ir skyddad enligt 3 kap. 4 § MB.
Ytorna som utgors av dkermark dr av mindre storlek och
ligger splittrat, frimst i omradets utkanter, och utgor

ca 5 % av omridets totala areal.

Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen

Skogsomridets storlek och sammanhingande strukeur

medfér en betydelse for skogsniringen.

Strandskydd

Inom omrédet ligger sjoarna Trastsjon och Sodersjon.
Béda sjoarna omfattas av strandskydd 100 meter frin

strandkanten.

Ekologiskt sarskilt kinsligt omrade (ESKO)

Béde Trastsjon och Sédersjon ar klassade som sé kallade
ESKO-omraden och ir dirmed skyddade enligt 3. kap 3
§ MB.

Artskydd

Skyddade arter har noterats inom omrédet i samband med
naturvirdesinventering (Naturvirdesinventering 2021,
Ekologigruppen) och det finns dven registrerade skyddade

arter i Artportalen.

Biotopskydd

Inom omridet finns dkerholmar och smévatten i
jordbrukslandskap som omfattas av det generella
biotopskyddet. Aven andra objekt kan forekomma,

exempelvis odlingsrosen.

Natur- och kulturvarden samt rorligt friluftsliv

Omradet har ett bevarandevirde for bade naturvirden och
friluftslivsvirden men ir ej klassat som riksintresse enligt 3

kap. 6 § MB.



Omradets mojligheter till
bebyggelseutveckling

Tillskott av bostader

Det bedoms vara teoretiskt tekniskt méjligt, men inte
funktionellt méjligt, att i ndgon del av omridet utveckla
ett projekt med samma mingd bostider som foreslés i

Nisidngen.

Teknisk forsorjning och tekniska
mojligheter

Det finns inom omradet med stor sannolikhet flera platser
som limpar sig for bebyggelse sett till topografi, hydrologi
och geoteknik. Utveckling av savil VA som fjirrvirme

rymmer utmaningar, men lésningar bér vara méjliga.

Fungerande vagnat

Omradet skulle kunna kopplas till vig 276 eller
Margretelundsvigen. I bida fallen skulle vigtrafiken
belasta Akersberga centrum med genomfart. Den
fragmenterade vigstrukturen i omradets kanter gor det
svért att utnyttja befintligt vignit, eftersom befintliga
bostadsomraden utgérs av enklaver som saknar kopplingar
till omgivningen eller varandra. I nordvist, nira Skinsta,

grinsar dock obebyggda delar mot vig 276.

Hantering av risker och halsa

Ett projeke i Trastsjoskogen behéver sannolike i frsta hand

hantera risker férknippade med klimatforindringar och

geoteknik. Utmaningarna bedéms vara mindre dn de som

finns i Néisingen.

Mojligheter till begransad klimatpaverkan

De sydvistra delarna av Trastsjéskogen har ca 1,5 km till
sparstation, men ett utvecklat projeke skulle f uppat tvd
kilometers avstind eller mer. Vister om omridet finns
mojligheter till god kollektivtrafik lings vig 276 och
Margretelundsvigen. Det finns dock f3 tillgingliga ytor
inom de 400 meter frin dessa vigar som anvinds som
riktlinje for god tillging till busstrafiken (se figur 6).

Det finns flickvisa méjligheter till utveckling av mindre
projeke, men knappast ett projekt med ca 1700 bostider.
Det dr mojligt att utveckla en ny busslinje till ett nytt
omrade. Nagot realistiskt forslag till busslinje, som kan
koppla en ny stadsdel med Akersberga station, har dock
inte kunnat identifieras. En sddan 18sning antas forutsitta
en mycket stdrre exploatering av vistra Trastsjdskogen dn
1700 bostider.

I nordvist finns dock obebyggda omriden inom 400 meter
frin god busstrafik pa vig 276. Avstindet till ndrmaste
sparstation ir dock over 3 kilometer med buss. I dessa
delar finns ocksd sdvil jordbruksmark, skog med héga

naturvirden och fornlimningar.

En ny stadsdel skulle dock kunna utvecklas med
en struktur och tithet som limpar sig for effektiva

energildsningar som fjarrvirme.

Knyta samman stadsdelar och
sammanhallen tatort

Det finns tydliga svirigheter att utveckla en ny stadsdel
som kan ansluta till och knyta samman stadsdelar, eftersom
befintliga bostadsomriden 4r anlagda som enklaver med

en mycket fragmenterad struktur. Méjligheterna till ett
samlat gatunit som ir finmaskigt, promenadbart och

har trygga gaturum r sma. Det blir svért att ge tillgang

till stadens service och mélpunkter utan att gora bilen

till ett forstahandsval. Det dr inte méjligt att koppla ett
projeke till nagon lokal knutpunkt med tillginglighet med
promenad. Ett projekt med stor andel bilburna invénare

antas istillet i férsta hand gynna externa handelsligen.

Attraktiva, trygga och levande stadsdelar

Med god planering kan en ny stadsdel utvecklas med
trygga gator och allminna platser. Det finns dock inga
identifierade méjligheter att gora den nya stadsdelen till
en betydande méalpunks, eller en del i en stadsviv genom
vilken det ror sig rikligt med manniskor pa huvudstraken.
Forutsittningarna att utveckla betydande motesplatser,
handel och lokala verksamheter forvintas dirfor bli sma.
Fran sydvistra kanten av Trastsjoskogen kan man na god
service i Akersberga C inom ett avstaind om ca 1,5 km,
eller Margretelunds C om ca 1 km. En ny stadsdel far
rimligen rikna med ett stdrre avstnd 4n sd. Dir finns
tillgdng till bade dagligvaruhandel och kompletterande
service i form av exempelvis bank, biblioteksverksamhert,
apotek m.m. Frdn nordvistra omridet kan man nd
knutpunkten Skinsta, med en livsmedelsbutik. Bide

barnomsorg, skolor och boendeformer for ildre finns
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kringliggande omradet. Behovet av tjinsterna ar dock
i dagsldget s pass stort att ett utdkat antal invinare i

niromridet skulle innebira behov av nya verksamheter.

Den nya stadsdelen bedéms saledes kunna ni
vardagsbehovet av service pa cykelavstind, medan det
antas vara svart att utveckla kommersiell service och
verksamheter lokalt i stadsdelen.

Kommunens vision och mal

Det ar svart att utveckla en ny stadsdel i Trastsjoskogen i
enlighet med kommunens vision om en modern smastad.
Det dr omdjligt att utveckla kommunens identitet som

skirgardskommun eller stadens kontakt med havet.
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Bebyggelse pa jordbruksmark i projektet Nisingen

Omrade: Smedby-Hacksta

Norr om Akersberga finns ett 5ppet, kulturpriglat
landskap som i kommunens dversikesplan foreslagits som
ytor for ekosystemtjinster, inte minst rekreation och
kulturmiljé (se figur 1). Omridet bestar av ytor i form

av aktivt brukad jordbruksmark, stdrre kulturhistoriske
virdefulla omriden, betydelsefulla friluftsomraden och ett
sammanhingande ekologiskt kinsligt omrade som dven
innefattar det virdefulla vattendraget Smedbyan. Omradet
ligger inspringt mellan flera stdrre bostadsomrdden och

ansluter till centrala Akersberga.

Enligt OP 2040 ska Rollingby/Hackstaomridet utvecklas
vidare som viktig malpunkt. Utvecklingen av idrotts-

och friluftslivet i omridet fortsitter och kulturmiljon
tillgingliggdrs. De kulturhistoriska virdena lyfts fram
som sirskilt viktiga. Exploatering intill Hacksta/
Réllingbyomrédet ska ske restriktivt och med stor hinsyn
till befintliga virden.

o9 000000000000 00000000000000000 0000000000 0000000000000,
.

:"Samlad bedémning

Enligt de utpekade bedémningsgrunderna overvager
omradets betydelse for titortens langsiktiga tillgang till
ekosystemtjanster, framfor mojligheterna att utveckla
bebyggelse i linje med mal i OP. Omradets betydelse for
titortens langsiktiga tillgang till ekosystemtjanster ar
central och detta har varit avgorande for att i OP undanta
omradet fran storre stadsutvecklingsprojekt.

Inom omradet Smedby - Hacksta ar det sannolikt tekniskt,
men inte funktionellt, mojligt att utveckla ett projekt

som i viss grad motsvarar Nasangens syfte och vasentliga
samhallsintresse. Dock finns betydande utmaningar att
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Figur 1: Omrade 2 4r hir markerat pd utvecklingskartan i OP 2040.
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.

‘forse ett nytt omrade med god kollektivtrafik, utan att
utveckla nya busslinjer och darmed en storre exploatering.
Konflikter med andra virden ar ocksa stora.

Omradet hyser en stor bredd, och hdg kapacitet, av
sadana ekosystemtjanster som ar av markant betydelse
for titortens langsiktiga utveckling. Omradet utgors av
ett tatortsnara gronomrade och i samband med en 6kad
befolkning vixer behovet och vikten av att ta vara pa

de befintliga. Omradet har en avgdrande betydelse for
tatortens utbud av rekreation och friluftsliv och kommunen
tillsammans med flera foreningar har gjort omfattande
investeringar i omradets mojligheter for rorligt friluftsliv
i kombination med att komma nira naturen. Omradets
kulturhistoria med ett val bevarat odlingslandskap i form

.
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“av oppna akermarker och tradklidda betesmarker ar av
betydelse for det kulturarv som allmanheten kan ta dela av.
Ett projekt i Nasangens skala bedoms kunna utvecklas
utan att ta jordbruksmark i ansprak, men endast inom ytor
med dalig tillgang till kollektivtrafik och i konflikt med hdga
natur- och rekreationsvarden.

Om en ny busslinje planeras, kraver detta sannolikt en mer
omfattande exploatering som sannolikt star i konflikt med
hoga natur-, kultur- och rekreationsvarden och sannolikt
dven behover ta jordbruksmark i ansprak.

Kommunens vision om en modern smastad ar svar

att utveckla i omradet och mdjligheterna att utveckla
kommunens identitet som skargardskommun saknas.

®ecccccccccsccccccccssssscccccccsssscccce o0

o
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Omradets betydelse for tatortens
ekosystemtjanster

Det kombinerade jordbrukslandskapet, i form av bide
tridklidda betesmarker och 6ppna akermarker, bidrar
med ménga ekosystemtjinster. De mest uppenbara av

dem ir for ménga de forsorjande ekosystemgjinsterna mat
och foder. Utdver dessa finns dven exempelvis reglerande
tjanster som pollinering och reglering av vattenfldden samt
kulturella gjdnster som fysisk hilsa samt kulturarv. Alla
dessa tjinster underbyggs av den biologiska mangfalden.

I Hackstaskogen, dir kommunen anlagt motionsspar,
utegym, hinderbanor m.m. bidrar skogen dels med

en kulturell tjanst i form av mojlighet till aktiviteter

i kombination med upplevelser av estetiska virden i
naturmiljon. Detta leder till passivt erhallna hilsoeffekeer

av natur.
Omradets centrala ekosystemtjinster bedéms vara:

e Forsorjande: Livsmedel

*  Reglerande: Naturlig vattenreglering, Reglering av
temperatur och luftfuktighet, Pollinering, Reglering
av skadedjur

e Kulturella: Majlighet till fysisk aktivitet, Kulturarv

e Stddjande: Biologisk méngfald, Livsmiljer

Forsorjande
ekosystemtjanster
Livsmedel

Inom omridet finns
kommunens storsta
titortsnira jordbruk.
Jordbruksmarken utgérs
av ca 35 hektar dker och
15 hektar betesmark. Pa
omradet bedrivs frimst
odling av djurfoder, firavel
samt histverksamhet.
Verksamheten har

ocksa betydelse for

virden knutna till det
kulturhistoriska landskapet
och for upplevelsevirden
(6ppna landskap) knutna
till friluftsliv, samt ir av
stor betydelse fér den
biologiska mangfalden.

Reglerande ekosystemtjanster

Naturlig vattenreglering

Omradets dalgingar utgér sinkor som kan hirbirgera
skyfallsvatten (se figur 2). Dessa funktioner kan behéva
utvecklas i samband med en utveckling av centrala
Akersberga, for att begrinsa de miangder skyfallsvatten som

ska hanteras centralt.

Figur 2: Kommunens skyfallskartering visar pa dversvimmade ytor vid ett s kallat 100-arsregn.

Reglering av temperatur och luftfuktighet

Omradet 4r ett av de titortsnira gronomraden som ir
tillrdckligt stort for att bidra med en luftomvixling baserad
pa temperaturskillnader ("parkbris”). Omridet bidrar till

titortens luftkvalitet och dimpar effekten av virmebsljor

Pollinering

I omradet finns goda forutsittningar for pollinerande
insekters forekomst. I samband med en spridningsanalys

pekades viktiga livsmiljoer for pollinerare ut (se figur 3)
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Figur 3: Lokaliserade livsmiljder for pollinerare
Ekologigruppen 2021).
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Spridningsanalys,

(Spridningsanalys, Ekologigruppen 2021). Omridet ingar
dven i en spridningskorridor som ir av vike for pollinerare.
Insekterna pollinerar blommande vixter som utvecklar
fruke, bir och fro for vixters fortplantning och for

produktion av mat till bide minniskor och djur.

Skadedjursreglering

Omrédets varierande biotoper medfér goda forutsittningar
for reglering av skadedjur. Det finns goda forutsittningar
for en méngfald av arter som kan utgora naturliga
predatorer, eller konkurrera om samma livsmiljé som

skadegoraren utan att sjilva géra samma skada.

Kulturella ekosystemtjanster

Mojlighet till fysisk aktivitet

Inom omrédet har kommunen gjort stora satsningar pd
mojligheterna dill friluftslivsakeiviteter. I Hackstaskogen
finns anlagda elljusspar, reflexbanor, hinderbanor, utegym,
frisbeebana och en mountainbike-bana. Dir finns dven
Hackstabacken, vilken 4r en mycket aktivt besoke plats for
barn under vinterhalvaret nir pulkan tas fram. I omridet
finns dven utrymme for aktiviteter sisom rugby och for
den som ir tradgardsintresserad finns ett omride med

kolonilotter (se figur 4).



Figur 4. Elljusspér, mountainbike-bana, reflexbana, hinderbana
m.m. markerat med orangea linjer. Kolonilotter inringat i gront
och rugbybana inringat i lila.

Kulturarv

Landskapet runt Smedby och Skdnsta ir ett Sppet
kulturlandskap med tydliga spar bade fran jirnaldern och
medeltiden. Smedby sitesgird, som ligger inom omradet,
var en av adelns sitesgardar i Osteraker under medeltiden
och hade stora jordegendomar (Nazur, kultur, rekreation och

vattenmiljoer i Osteriker, Ekologigruppen 2010).

Det finns ett stort antal fornlimningar i omradet.
Fornlimningarna bestar frimst av gravfilt frin jarnalderstid,
men dven exempelvis stensittningar och fossila akrar (se
tabell under rubrik Lagstod) (Fornsik, Riksantikvarieimbetet).

Figur 5. Kulturhistoriska omridet Smedby gird markerat i gult
och fornlimningarna markerade med blatt.

Figur 6: Kartering av naturvirden (Naturvirdesinventering 2021,
Ekologigruppen).

Stodjande ekosystemtjanster
Biologisk mangfald och livsmiljoer

Omréidet innefattar storre ytor med hdgt naturvirde, men
dven mindre ytor med hogsta naturvirde (se figur 6). Det
finns dven tvd s.k. ESKO-omraden (Ekologisk sirskilt
kinsligt omrade). ESKO-omridet Smedby-Sjokarby

utgors dill stor del av dkermark, mer eller mindre 6ppna
grasmarker, 16vskogsdungar och barrskogar. Omrédets
storlek och mosaikartade struktur gér att omrédet kan anses
vara artrikare in manga andra liknande omridden inom
kommunen. Genom omridet 16per Smedbyin, som ocksé
ir klassat som ESKO-omride och ir ett kinsligt vattendrag
(Ekologiskt sirskilt kinsliga omriden i Osterdkers kommun,

Ekologigruppen 2017). Vattendraget fungerar dels som

Figur 7: ESKO-omrade Smedby-Sjokarby markerat med brunt

barnkammare for havséring och utgér en link mellan Akers
och Smedbyan markerat med blétt.

kanal och Dringsjon (se figur 7). Omradets betesmarker,
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Figur 8: Regional gron kil markerat i transparant gron och nyckel-
biotoper markerade med tickande gron.

vattendrag, dldre trid, kolonilotter och mosaikartade
landskap bidrar viktiga livsmiljoer som olika pollinerande
insekter ir beroende av och i kombination med
skogsomradet dr det gynnsamt for skadedjursreglerande
djur och vixter. I omradet finns dven en del av en
regional gron kil, vilket 4r stora, ssmmanhingande
gronomriden i anslutning till bebyggelsen som har flera
sammanfallande virden (se figur 8). Kilarna ir resultatet
av stora sammanhéllna markigor och langsiktig regional
och kommunal planering (RUFS 2010). Skogsstyrelsen
har klassat tvd nyckelbiotoper inom omradet med grova

ddellovtrid (se figur 8) (Skogsstyrelsen, skogens péirlor).

30

Lagskydd

Riksintressen
Inget riksintresse finns lokaliserat inom eller i nirheten av
omradet och ett nytt bostadsomrade skulle inte medféra

nagon paverkan.

Kulturmiljo
Inom omradet finns ett flertal fornlimningar som skyddas
enligt kulturmiljolagen. Tabell nedan visar exempel, men

fler finns registrerade i Fornsok, Riksantikvarieimbetet.

RAA-nummer Typ
Osteraker 70:1 Gravfilt

Fossil aker

Osteraker 127:3

Osteraker 404:3 Stensattning

Osteraker 128:2 Stensittning

Brukningsvard jordbruksmark

Inom omradet bedéms det finnas totalt ca 50 hektar
brukningsvird jordbruksmark (dkermark och betesmark),
som ir skyddad enligt 3 kap. 4 § MB.

Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen

Omridet bedoms ¢j innefatta skogsmark som har betydelse

for skogsndringen.

Strandskydd
Strandskydd giller ¢j lings med Smedbyin pa grund av det

linsvisa undantaget.

Ekologiskt sarskilt kansligt omrade (ESKO)

En stor del av omridet utgors av s kallade ESKO-
omriden, som ir skyddade enligt 3 kap. 3 § MB.

Artskydd

Skyddade arter har noterats inom omrédet i samband med
naturvirdesinventering (Naturvirdesinventering 2021,
Ekologigruppen) och det finns dven registrerade skyddade

arter i Artportalen.

Biotopskydd

Inom omradet finns dkerholmar och smavatten i
jordbrukslandskap som omfattas av det generella
biotopskyddet. Aven andra objekt kan forekomma,

exempelvis odlingsrosen.

Natur- och kulturvarden samt rorligt friluftsliv
Omradet har ett bevarandevirde f6r bide naturvirden,
friluftslivsvirden samt kulturvirden men ir ej klassat som
riksintresse enligt 3 kap. 6 § MB.



Tillskott av bostader
Det bedoms vara tekniske, men inte funktionellt, méjligt
att pa minst en plats i omrédet utveckla ett projekt med

samma mingd bostider som foreslds i Ndsingen.

Omradets mojligheter till
bebyggelseutveckling

Teknisk forsorjning och tekniska
mojligheter

I ndromradet finns utbyggda fjarrvirmeledningar vilket
medfor att omradet har goda férutsittningar med hinsyn
till energiférsorjning och energihushillning. Omradet
omges av befintliga verksamhetsomraden for bade
spillvatten och dricksvatten och det finns goda méjligheter
att vidareutveckla verksamhetsomradena for att tillgodose
en ny bebyggelse med nédvindiga VA-tjinster. Det finns
inom omridet med stor sannolikhet flera platser som

limpar sig for bebyggelse sett till topografi, hydrologi och
geoteknik.

Fungerande vagnat

Omrédet ligger nistintill en befintlig viginfrastrukeur
bestaende av kommunens huvudvigar Sjékarbyvigen och
Sockenvigen, som sedan ansluter till vig 276 vilket utgor
huvudvignitets stomme. Omréidets véstra delar limpar
sig hir bittre for stadsutveckling, dé vigtrafik i sa fall
inte belastar Akersberga centrum med genomfart, vilket

bebyggelse i de dstra delarna riskerar att gora.

Hantering av risker och halsa
Ett projekt i omridet behéver sannolike i forsta hand
hantera risker férknippade med klimatférindringar och

geoteknik. Riskerna for bullerstorningar, vatten- och

luftféroreningar, olyckor anses ej vara hoga. Marken utgérs

Figur 6: Tillgang till god kollektivtrafik markerad med cirklar 1200 meter kring sparstation och 400 meter intill viltrafikerad busslinje.

av en kombination av lera och berg i dagen. Omradet
ligger delvis laglint och utgdrs av ytor som Gversvimmas
vid stérre regn (se figur 2). Utmaningarna bedéms vara

mindre dn de som finns i Nisingen.
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Moijligheter till begransad klimatpaverkan

Omradet omringas av storre vigstrik med busslinjer

med god kollektivtrafik eller med linjer som pa sikt kan
uppna hog turtithet (se figur 6). Strickan har idag relativt
tit busstrafik med bussar kopplade bade till Akersberga
centrum och direke till Stockholm. Med ett 6nskemal

om att bostider bor ligga hogst 400 meter fran hallplats,
begrinsas mojligheterna till utveckling till partier i den
vistra och norra delen av omradet. De 6stra delarna, lings
vig 276, kan erhalla god kollektivtrafik, men kommer
ocksa att belasta centrala Akersberga med genomgiende
vigtrafik, vilket i dagsliget 4r olimpligt. Det dr méjligt
att planera en ny stadsdel i anslutning till en ny busslinje.
Detta skulle dock kriva en omfattande exploatering med
betydligt fler bostidder 4n de i Nisingen foreslagna 1700,
for att vara realistiskt. En ny stadsdel bér dock kunna
utvecklas med en struktur och tithet som limpar sig for

effektiva energilosningar som fjirrvirme.

Knyta samman stadsdelar och
sammanhallen titort

Det finns méjligheter att anldgga mindre stadsdelar som
ir sammanhingande, med trygga och promenadbara
gaturum och med viss tillging till lokal service. Det finns
méojligheter att koppla en ny stadsdel till t.ex. Hacksta.

En ny stadsdel skulle dirmed kunna knyta an dill centrala
Akersberga, men ocksi till den lokala knutpunkten
Akerstorp. Det finns dock inte utrymme for storre projeke

med samma roll.
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Attraktiva, trygga och levande stadsdelar

Med god planering kan en ny stadsdel utvecklas med
trygga gator och allminna platser. Det finns majligheter
att utveckla stadsdelen med viss genomstromning av
besokare. En ny stadsdel skulle ddrfér kunna utvecklas
med lokal service i viss omfattning, men skulle ocksd

fa tillging till service iAkersberga centrum inom 1,5-3
kilometer. Bade barnomsorg, skolor och boendeformer for
dldre finns i ndrheten av omridet. Behovet av tjinsterna
dr dock i dagsldget sa pass stort att ett utdkat antal
invanare i niromradet skulle innebira behévlighet av nya

verksamheter.

Kommunens vision och mal

Det bor vara tekniskt majligt att utveckla en ny stadsdel i
Smedby-Hacksta i enlighet med kommunens vision om en
modern sméstad. Det dr diremot inte méjligt att utveckla
kommunens identitet som skirgirdskommun eller stadens

kontakt med havet.






Bebyggelse pa jordbruksmark i projektet Nisingen

Omrade: Saby-Norro

Omradet ir lokaliserat ca 3 km nordvist om centrala
Akersberga och utgdr en total yta pa ca 200 hekrar (se figur
1). Landskapet ir varierat genom att den sédra delen har
ett storre inslag av jordbruksmark, medan den norra delen
bestdr av ett mer kuperat landskap med ett storre inslag av
skog. Lings med &stra sidan 1per den historiska firdvigen

Langhundraleden, som sedan mynnar ut i Garnsviken.

Enligt OP ska utvecklingen av omradet beskrivas i en
kommande férdjupad 6versiktsplan. Ambitionen ir att
koppla ett strik frin Rung till Siby och Norrs. Lings
striket kan en varierad bebyggelse utvecklas med savil
bostider som verksamheter. Service lings straket foreslas
fokusera till en lokal knutpunkt. Utvecklingen ska ta
hinsyn till de héga natur- och kulturvirden som finns i
omradet och till den kinsliga vattenmiljon som grinsar till

landomridet.

o9 0000000000000 00000000000 000000000000 0000000000 000000,
.

“Samlad bedémning

Enligt de utpekade bedomningsgrunderna finns betydande
svarigheter att utveckla ett projekt i Saby-Norré med
Nasidngens syfte och visentliga samhillsintresse. Omradets
norra delar, Norro, gar inte att forsérja med god
kollektivtrafik och de sédra delarna ar fragmenterade av
befintlig bebyggelse och jordbruksmark m.m.

Omradets betydelse for titortens langsiktiga tillgang

till ekosystemtjanster bestar framst av titortsnara
jordbruksmark och skogsmark och vissa malpunkter for
friluftslivet. En storre utveckling inom omradets aktuella
sodra delar riskerar att behova ta jordbruksmark i ansprak.
Det finns potential att knyta samman stadsdelar pa

o9® ®000cccccc000000c000000000000000000 000
0

®ececc00c000s0000000000000000000000000000 0000000000000 00"
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omse sidor om kommunens storre vagar i anknytning till
ett eventuellt stadsbyggnadsprojekt (eller snarare flera
sma). Utmaningarna med att lyckas med detta ar stora.
Kommunen kommer att utreda forutsattningarna for en
utveckling inom omradet i en fordjupad oversiktsplan.
Kommunens vision om en modern smastad kan majligen
ga att utveckla i omradet, medan mojligheterna att utveckla
kommunens identitet som skargardskommun saknas.

®eeccccc00c0000000000000000000000000 0000000000000 0 0000 00°
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Figur 1: Omrade 3 ir hir markerat pa utvecklingskartan i OP 2040.
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Omradets betydelse for tatortens
ekosystemtjanster

Omradets jordbruksmarker har funnits éver en lingre
tid och har ett kulturhistoriskt virde och innefattar
ett kulturarv. Markerna kan dven bidra med méjlighet
till livsmedelsfdrsérjningen, men ocksé naturlig
vattenreglering. Det varierande landskapet bidrar
med ett flertal naturtyper och medfér pa sd sitt en
biologisk mangfald, som ligger till grund for andra

ekosystemtjinster.



Reglerande ekosystemtjanster
Naturlig vattenreglering

Stora delar av omradets ppna dkermarker ligger
laglint och utgdr ytor som kan bidra med en naturlig
vattenreglering vid bide normala fléden och storre fléden

som uppstir i samband med skyfall (se figur 2).

Pollinering

I omradets mellersta och sddra delar finns goda
forutsittningar for pollinerande insekters forekomst.

I samband med en spridningsanalys pekades viktiga
livsmiljoer for pollinerare ut (se figur 3) (Spridningsanalys,
Ekologigruppen 2021). Omradet ingar dven i en
spridningskorridor som ir av vikt for pollinerare.
Insekterna pollinerar blommande vixter som utvecklar
fruke, bir och fro for viixeers fortplantning och for

produktion av mat till bide minniskor och djur.

Kulturella ekosystemtjanster

Figur 2: Kommunens skyfallskartering visar pa dversvimmade Figur 3. Lokaliserade livsmiljer och spridningskorridor for polline- Kuleurary
ytor vid ett s& kallat 100-drsregn. rare (Spridningsanalys, Ekologigruppen 2021). I sodra halvan av omradet finns ett vilbevarat
kulturlandskap utmed gamla hiradsvigen. Dir finns
dven Norr6 tingshus, som numera halls 6ppet som
Omradets centrala ekosystemtjinster bedéms vara: Forsorjande ekosystemtjanster skolmuseum. Genom kulturlandskapet l6per en del av
Livsmedel den B4 leden, vilket 4r en 35 km ling vandringsled som
e Forsorjande: Livsmedel I omradet finns idag ca 25 hektar brukningsvird erbjuder upplevelser av kulturhistoria (se figur 4). Lings
*  Reglerande: Naturlig vattenreglering, Pollinering jordbruksmark som ger méjlighet till med omradets dstra sida 16per en del av Linghundraleden,
e Kulturella: Kulturarv livsmedelsproduktion. Jordbruksmarken utgors av 21 som dr en rest av en farled. Den utgjorde en farled mellan
¢ Stddjande: Biologisk mangfald hektar dkermark och 4 hektar betesmark. Uppsala och Ostersjon och gick genom Osteriker under

bronsaldern, vikingatiden och in i medeltiden vilket ger

den héga kulturhistoriska virden.
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Bebyggelse pa jordbruksmark i projektet Nisingen

Maturvarde System Aqua
Sjdar och vattendrag
I Mycket hogt naturvarde ::{:3 Vardekluster
- Hogt naturvarde Vardefulia landmiljoer
Mattligt naturvarde ratch SRS
[ Lagt naturvarde v

- Mycket lagt naturvarde i

B & Kiassad

Figur 6: Omrade 3 omges av vatten med mycket hogt naturvirde
(Natur, kultur, rekreation och vattenmiljéer i Osteraker, 2010.

Ekologigruppen).

(Natur, kultur, rekreation och vattenmiljoer i Osterdker,

2010. Ekologigruppen,).

Figur 4: Gulmarkerade omradet pekar ut det kulturhistoriska
omradet, de bl markeringarna markerar fornlimningar och den
streckade bla linjen markerar Bl4 leden.

I omradets vistra del 16per en del av Stortriskin, vilket dr
ett litet vattendrag som ansluter till en vitmark innan det
mynnar ut i Garnsviken. Bide Stortriskin och Garnsviken
utgors av s kallade ESKO-omraden (Ekologiske sirskilt

Stédjande ekosystemtjéinster Figur 5: Kartering av naturvirden (Naturvirdesinventering i Ost- kinsliga omraden). Garnsviken har visat pa héga
Biologisk méngfald erikers kommun, 2021-02-04. Ekologigruppen). naturvirden och fisk- och planktonsamhillena har
Utover omradets akermarker finns ett varierande beddmts som artrika (Ekologiskt sirskilt kinsliga omriden i
landskap med olika naturtyper. Det finns en blandning (se figur 5). Vattnet som omger omradet har klassats med Osterikers kommun, 2017. Ekologigruppen).

av hillmarkstallskog, fuktiga grasmarker, tallskog, mycket hégt naturvirde och utgdr en viktig sdtvattensmiljo

vassomrdden m.m. vilket bidrar till en biologisk mingfald for minga vattenlevande arter (se figur 6)
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Lagskydd

Riksintressen
Inget riksintresse finns lokaliserat inom eller i nirheten av
omradet och ett nytt bostadsomrade skulle inte medféra

nigon paverkan.

Kulturmiljo
Inom omradet finns ett flertal fornlimningar som skyddas
enligt kulturmiljolagen. Tabell nedan visar exempel, men

fler finns registrerade i Fornsok, Riksantikvariedmbetet.

RAA-nummer Typ

Osteraker 254:| Stensattning

Osteraker 39:1 Stensittning

Brukningsvard jordbruksmark

Inom omridet bedoms det finnas totalt ca 25 hektar
brukningsvird jordbruksmark (21 hektar dkermark och 4
hektar betesmark), som ir skyddad enligt 3 kap. 4 § MB.

Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen

Omridet bedoms ¢j innefatta skogsmark som har betydelse

for skogsniringen.

Strandskydd

Omradet omges till stor del av Garnsviken, som omfattas

av strandskydd 100 meter fran strandkanten.

Ekologiskt sarskilt kansligt omrade (ESKO)

Genom omrédet I8per Stortriskin, och omradet omges av
Garnsviken. Bide vattendraget och sjon ir klassade som s3
kallade ESKO-omrédden och ir dirmed skyddade enligt 3
kap. 3 § MB.

Artskydd

Skyddade arter har noterats inom omradet i samband med
naturvirdesinventering (Naturvirdesinventering 2021,
Ekologigruppen) och det finns dven registrerade skyddade

arter i Artportalen.

Biotopskydd

Inom omradet finns ett flertal akerholmar och smévatten
i jordbruksmark som omfattas av det generella
biotopskyddet. Det kan dven finnas andra typer av objekt
inom omréidet som omfattas av skyddet, exempelvis

odlingsrosen.

Natur- och kulturvarden samt rorligt friluftsliv

Omradet ir ej klassat som riksintresse enligt 3 kap. 6 §
MB.

Omradets mojligheter till
bebyggelseutveckling

Tillskott av bostader

I den soédra kilometern av omradet, bedéms det vara
svért act utveckla ett projekt med samma mingd
bostider som foreslds i Nisingen. Det skulle férutsicta

att man tog den befintliga jordbruksmarken i ansprak.

Omradets bebyggelse ir i dagsliget fragmenterad. Flera
mindre projekt kan sannolikt utvecklas, vilket ocksa OP
uttrycker en ambition att géra. I de norra delarna finns
skogsomraden dir det skulle vara tekniskt, men inte
funktionellt, méjligt att utveckla ett projekt av samma

omfattning.

Teknisk forsorjning och tekniska
mojligheter

Omradet ir som nirmast lokaliserat ca 600 meter frin
kommunens fjirrvirmeverk och kan anses dirmed ha
goda férutsittningar med hinsyn till energifrsérjning och
energihushéllning.

Omradet angrinsar till befintliga verksamhetsomriden

for vatten, spillvatten och dagvatten och det skulle vara
mojligt act utveckla avloppsnitet till en ny stadsdel. Enligt
VA-planen ska omradets VA-forsorjning utredas och
bilden kompliceras av en stor mingd befintliga enskilda
avlopp. Kapaciteten i koppling till omradet ir i dagsliget
begrinsad.

Omradets norra halva ir starkt kuperat och det skulle
krivas storre atgirder for en sammanhingande bebyggelse.
Den sddra halvan, som till stor del utgors av dkermark, ir
laglint och riskerar att paverkas av skyfall vilket forsimrar

lampligheten att bebygga omradet (se figur 2).

Fungerande vagnat

Omradet skulle kunna kopplas till vig 276. En ny
koppling fran omridet bedéms orsaka problem for
trafikfléden i ett avsnitt som tillhér kommunens hirdast

belastade idag.
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Bebyggelse pa jordbruksmark i projektet Nisingen

Hantering av risker och halsa

Ett projekt i Siby-Norro behdver sannolikt i forsta hand
hantera risker férknippade med klimatforindringar och
geoteknik. I omrddets sodra delar finns omfattande risker
forknippade med forvintade mingder skyfallsvatten

och bristande markstabilitet i anslutning till detta.
Utmaningarna kan jimféras med de i Nisingen. Nirmast
vig 276 finns problem med buller som behover hanteras,
liksom risker forknippade med transport av farligt gods (se
figur 7).

Maojligheter till begransad klimatpaverkan

Den sydligaste delen av omradet ansluter till busslinjer
med hog turtithet lings vig 276 och Sockenvigen (se
figur 8). Denna del av omradet rymmer frimst befintliga
bostider och verksamheter, jordbruksmark, samt ett
skogsparti med héga naturvirden. En utveckling av en ny
stadsdel lingre norrut bedéms inte vara méjlig att forse
med god kollektivtrafik. I de sodra delarna av omradet
kan det eventuellt finnas méjlighet till smé projekt med

bebyggelse som kan koppla till befintliga busslinjer.

Knyta samman stadsdelar och
sammanhallen tatort

Det finns méjligheter att knyta samman befintlig bebyg-
gelse och handelsomraden i Siby och Pilstugetomten,
vilket skulle ge positiva effekter p4 kommunens stadsstruk-
tur. Rent praktiske blir detta dock svért att genomfora med
ett storre stadsutvecklingsprojekt, medan det bedéms mer

mojligt med flera mindre. Det planeras t.ex. idag for en
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Figur 7: Kommunens bullerkartering.

omvandling av industrimark till bostider och verksamheter
vid den nirliggande Sibydepan. Enligt OP 2040 ska kom-
munen ta fram en fordjupad éversiktsplan fér omradet

som beskriver méjligheter till utveckling.

Attraktiva, trygga och levande stadsdelar

I de sodra delarna av omridet finns en utmaning att
utforma attraktiva, trygga och levande stadsdelar. Omradet
ir fragmenterat och det kan vara svért att utforma ett
sammanhingande, promenadbart huvudstrik som kan
upplevas som befolkat och tryggt. Ett visst inslag av

lokala verksamheter och service ir sannolikt majligt, men
nirheten till externhandeln vid Pilstugetomten gor storre
etableringar svira. Samtidigt medfér det att nya bostider
far tillgdng till matvaruhandel och sillankdpshandel

pa en dryg kilometers avstand. I 6vrigt ligger nirmaste
kommersiella service inom ett avstind pa ca 2,5 km, vilket
finns i Akersberga centrum. Dir finns tillgang till bide
dagligvaruhandel och kompletterande service i form av
exempelvis bank, biblioteksverksamhet m.m. Nagon storre
form av barnomsorg, skolor och boendeformer for ildre
finns ej nirliggande omridet. Ett nytt bostadsomride
innebir behov av nya verksamheter.

Enligt OP finns forslag att utveckla en lokal knutpunke
inom omridet. Var den ska ligga och hur den ska utvecklas
kommer att utredas inom ramen for en férdjupad

oversiktsplan.



Figur 8: Tillgang till god kollektivtrafik markerad med cirklar 1200 meter kring sparstation och 400 meter intill viltrafikerad busslinje.

Kommunens vision och mal

Det ar osikert ifall det gir att utveckla en ny stadsdel i
Siby-Norr6 i enlighet med kommunens vision om en
modern smistad, medan flera mindre projeke pa sikt
mojligen kan utvecklas. Det dr ddremot inte méjligt att
utveckla kommunens identitet som skirgardskommun

eller stadens kontakt med havet.
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Omrade: Golfbaneomradet

Omrédet ir lokaliserat vister om Akersberga och utgors

av en attraktiv golfbana som utékades enligt en detaljplan
2004 (se figur 1). Omrade 4 4r som helhet utpekat som ett
utredningsomrade i OP 2040.

Delar av golfbanan har de senaste aren avyttrats och dr nu
foremal for flera olika planarbeten med syfte att utveckla
bostider och blandstad. I sdder utvecklas just nu omridet
Hagby dng och kulle, med ca tusen bostider, medan det

i de ostra delarna finns planbesked for projekt som skulle
kunna rymma ett antal hundra bostider. Golfbanans
ovriga delar dr diremot féremal f6r ambitidsa planer

med sikte pa att utveckla en av landets absolut frimsta

golfbanor.

Enlige OP 2040 ska delar av golfbanan utvecklas med
bostider och ska tillsammans med Sigvigen utvecklas
stadsmissigt med blandning av bostider och verksamheter.
Barridreffekeer i form av vigar och Roslagsbanan ska
minska och omraden linkas till varandra. Flytt av den
befintliga heliporten foreslas utredas, vilket mojliggor
forutsiteningarna for yteerligare utveckling i omrédet.
Golfbanan bedéms vara av stor betydelse for kommunens
identitet och det 8ppna landskapet vid entrén per bil frin

vister beddms viktigt.

o0%00000c0c0c0c0s0sccc0crcn,
0

&
\‘l*

Figur 1: Omrade 4 ir hir markerat pa utvecklingskartan i OP 2040.
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Samlad bedomning

Inom Golfbaneomradet finns flera ytor med tekniska
moijligheter att utveckla projekt som i viss grad motsvarar
Nasangens syfte och vasentliga samhallsintresse. De

flesta av dessa ytor ar idag aktuella for utredningar infor
potentiella och pabérjade stadsutvecklingsprojekt.

Ovriga ytor bedéms ha storre betydelse for utveckling
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av en golfbana med hdg attraktivitet for invanare

och besokare. Golfbanan planeras som ett attraktivt
kdnnetecken for kommunen och har pa sa sitt betydelse
for kommunens attraktivitet och identitet.
Golfbaneomradet rymmer dessutom flera
ekosystemtjanster med stor langsiktig betydelse for
tatorten, framforallt storskalig skyfallshantering.

.
®00000000000000000000000000000000000000000000000000000 00"
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Bebyggelse pa jordbruksmark i projektet Nisingen

Omradets betydelse for tatortens
ekosystemtjanster

Omrédet bidrar med mojligheter for allménheten att
utfora friluftsaktiviteter i flera former, olika delar av aret.
Trots att omradet 4r starkt paverkat bidrar det dven med

héga naturvirden tack vare variationen av smébiotoper.
Omradets centrala ekosystemtjinster bedéms vara:

e Forsorjande: Omradet bedoms e¢j tillgingliggora
forsorjande ekosystemtjinster

*  Reglerande: Natutlig vattenreglering, Pollinering,
Reglering av temperatur och luftfuktighet

e Kulturella: Msjlighet till fysisk aktivitet

e Stodjande: Biologisk mangfald och Livsmiljo

Forsorjande ekosystemtjanster

Omradet bedoms ej tillgingliggdra frsorjande

ekosystemtjdnster.

Reglerande ekosystemtjanster
Naturlig vattenreglering

Omréidets dammar och ppna grisytor méojliggér en
reglering av bdde normala vattenfléden och stérre fldden
fran skyfall. S6der om omradet planeras en bebyggelse

for ca 1200 bostider (Hagby och kulle) och delar av
golfbanan utgdr en yta som kan sikra bostadsomradet fran
oversvimningsproblematik (Dagvattenutredning Hagby ing
och kullar, 2020-06-05. Sweco). Dammarna pé golfbanan
skapar en betydligt ligre avrinning mot planerad bebyg-

gelse pa grund av avdunstning och utjimning (Oversiktlig
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Figur 2: Spridningskorridor for pollinerare (Spridningsanalyser Osteriker, 2020. Ekologigruppen).

dagvattenutredning Akers Runé planprogram, 2021-02-23.

Sweco).

Pollinering

Vistra delen av omradet utgér en del av en spridningskor-
ridor for pollinerare och ingdr i de viktigaste spridnings-
korridorerna (se figur 2) (Spridningsanalyser Osteriker,
2020. Ekologigruppen). Spridningskorridorerna utgdr en

viktig del f6r att skapa forutsittningar for en lingsiktig och

hallbar pollinering 6ver hela kommunen.

Reglering av temperatur och luftfuktighet

Omrédet ir att av de vegetationsklidda omradena som ir
tillrickligt stort for att bidra med en luftomvixling baserad
pa temperaturskillnader ("parkbris”). Omridet kommer att

f3 en utdkad betydelse i samband med att Hagby dng och



kulle byggs ut och behovet av férbittrad luftkvalitet och

ddmpning av virmebéljor okar.

Kulturella ekosystemtjanster

Mojlighet till fysisk aktivitet

Omradet tillgingliggor yror f6r fritidsaktiviteter i form av
golf och nya anliggningar ska enligt OP stirkas som dret
runt-aktiviteter. Under vintern dras spar for lingdfirdsak-

ning som ir dppet for allminheten att anvinda.

Stodjande ekosystemtjanster

Biologisk mangfald och Livsmiljo

Omradet innefattar hdga naturvirden, frimst beroende
av en stor forekomst av smédbiotoper, som t.ex. dkerhol-
mar, dppna diken, dammar och sandbunkrar (se figur

3). Omrédet ir kraftigt paverkat men dessa mindre
biotoper skapar forutsittningar for flera artgrupper. I
dammarna finns miljoer f6r figlar och groddjur och

de solexponerade sandbunkrarna 4r limpliga for flera
insekter (Naturvérdesinventering i Osterdker, 2021-02-04.
Ekologigruppen).

Omradet innefattar ett s.k. ESKO-omride (Ekologiskt
sarskilt kinsligt omrade) i form av ett vattendrag,
Stortriskan (se figur 4). Stortriskan ir ett litet vattendrag
som passerar dammsystemet i golfbanan. Vattendraget

dr en del av ett storre helhetsomride och bidrar dill att
uppritthélla spridningssamband och livskraftiga miljéer
for vattenlevande, vatmarkslevande och strandlevande arter
(Ekologiskt sirskilt kinsliga omriden i Osterikers kommun,
2017. Ekologigruppen,).

Figur 3: Kartering av naturvirden
(Naturvirdesinventering i Osterdker,

2021-02-04. Ekologigruppen).

Figur 4: Brun firg markerar Ekologiskt
sarskilt kinsligt omride i form av ett

vattendrag (Ekologiske sirskilt kinsliga
omriden i Osterakers kommun, 2017.

Ekologigruppen).
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Bebyggelse pa jordbruksmark i projektet Nisingen

Lagskydd

Riksintressen
Inget riksintresse finns lokaliserat inom eller i nirheten av
omradet och ett nytt bostadsomrade skulle inte medféra

nigon paverkan.

Kulturmiljo

Inom omradet, och i utkanten, finns ett antal fornlim-
ningar som skyddas enligt kulturmiljélagen. Tabell nedan
visar exempel, men fler finns registrerade i Fornsok,

Riksantikvarieimbetet.

RAA-nummer Typ

Osteraker 293:| Stensittning

Brukningsvard jordbruksmark

Inom omradet finns ingen brukningsvird jordbruksmark.

Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen

Omradet bedoms ¢j innefatta skogsmark som har betydelse

for skogsndringen.

Strandskydd
Omréddet berors ej av strandskydd

44

Ekologiskt sarskilt kansligt omrade (ESKO)
Genom omrédet I6per ett vattendrag som klassas som ett
s kallat ESKO-omrade, och dirmed ir skyddat enligt 3
kap. 3 § MB.

Artskydd

Skyddade arter har noterats inom omradet i samband med
naturvirdesinventering (Naturvirdesinventering 2021,
Ekologigruppen) och det finns dven registrerade skyddade

arter i Artportalen.

Biotopskydd
Inom omrédet finns ett flertal dkerholmar frin det tidigare
odlingslandskapet som skyddas enligt det generella

biotopskyddet. Aven odlingsrosen kan forekomma.

Natur- och kulturvarden samt rorligt friluftsliv

Omradet ir ej klassat som riksintresse enligt 3 kap. 6 §
MB.

Omradets mojligheter till
bebyggelseutveckling

Tillskott av bostader
Om man bebygger delar av golfbanan ir det moijligt att
utveckla ett projekt med samma mingd bostider som

foreslas i Nasingen.

Teknisk forsorjning och tekniska
mojligheter

Omradet ir som nirmast lokaliserat ca 500 meter frin
kommunens fjirrvirmeverk och kan anses ha goda
forutsiteningar med hinsyn till energiférsorjning och
energihushéllning.

I samband med att bostadsomridet fér detaljplanen
Hagby ing och kulle byggs ut kommer dven VA-ledningar
att anldggas. Golfbanans lokalisering med hinsyn till
Hagby ing och kulle gor det mojlig ate tillgodose en ny
bebyggelse med nédvindiga VA-tjinster.

Det finns med stor sannolikhet flera platser som ir méjliga

for bebyggelse sett till topografi, hydrologi och geoteknik.

Fungerande vagnat

Ett projekt pa golfbanan kan ansluta till befintligt
huvudvignit lings vig 276 i norr eller Svinningevigen
i sdder. Bida dessa vigstrickor tillhér dock de mest

belastade i titorten Akersberga.



Hantering av risker och halsa

Omradet angrinsar till vig 276 som ir hdgt trafikerad
under delar av dygnet. Trafiken bidrar med buller och
kan medféra stérningar i omradets norra delar (se figur
5). Risk for olyckor, éversvimningar, luftfororeningar
samt vattenfroreningar anses ej vara hdga, si linge man
undviker de viktigaste sinkorna med stor betydelse for

skyfallshantering.

Figur 5: Kommunens bullerkartering.

Mojligheter till begransad klimatpaverkan

Stora delar av golfbanan ligger inom 1200 meter fran
sparstation eller 400 meter frin viltrafikerad busslinje

(se figur 6). Det finns siledes goda forutsittningar for

att utveckla klimatsmarta stadsdelar med god tillging till
kollektivtrafik. Forutsittningarna for att utveckla strukeu-
rer som lampar sig for fjirrvirme dr ocksd goda.

Flera stadsutvecklingsprojekt har nu ocksa initierats i
golfbanans sddra och 8stra delar vilka hanteras inom det

pagiende programmet fér Akers Rund. Vart och ett av

dessa ir dock mindre 4n

Nisidngen.

Knyta samman
stadsdelar och
sammanhallen
tatort

Med klok, evidensbaserad
stadsplanering ir det
mojligt, om 4n svart, att
utveckla sammanhallna
stadsdelar som ocks3 kan
knyta samman befintliga
och nya stadsdelar. Detta

ir en av ambitionerna for

Akers Rund.

Attraktiva, trygga och levande stadsdelar
Med god planering kan en eller flera nya stadsdelar

utvecklas med trygga gator och allminna platser.

Det finns méjligheter att utveckla stadsdelen med

viss genomstromning av besokare. En ny stadsdel

skulle ddrfor kunna utvecklas med lokal service i viss
omfattning. Omradet angrinsar till externhandel med
bl.a. matvarubutik och apotek. I dvrigt ligger nirmaste
kommersiella service inom ett avstind pa ca 2 km, vilket
finns i Akersberga centrum. Dir finns tillging till bade
dagligvaruhandel och kompletterande service i form av

exempelvis bank, biblioteksverksamhet m.m. En lokal

meter intill véltrafikerad busslinje.

arbetet med program for Figur 6: Tillgang till god kollektivtrafik markerad med cirklar 1200 meter kring spdrstation och 40

knutpunkt planeras enligt OP i Akers Run, dir service
sannolikt kommer att utvecklas.

Barnomsorg, skolor och boendeformer fér ildre finns ¢j
nirliggande omréidet. Ett nytt bostadsomrade innebir

behov av nya verksamheter.

Kommunens vision och mal

Det bér vara majligt att utveckla en ny stadsdel i
Golfbaneomridet i enlighet med kommunens vision
om en modern smastad. Det 4r ddremot inte méjligt att
utveckla kommunens identitet som skirgardskommun

eller stadens kontakt med havet.
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Omrade: Bjornungeskogen

Bjornungeskogen utgérs av ett sammanhingande omrade
pa ca 100 hektar och ir lokaliserat ca 1,5 km vist/sydvist
om centrala Akersberga (se figur 1). Omradet bestar frimst
av en barrskog med betydande dldersspridning. Omrédet
utgdr ett av kommunens titortsnira gronomraden som
bidrar med méjligheter till naturnira aktiviteter och dir
det gar att komma bort fran trafikens ljud. I omridet
finns hdga naturvirden och tack vare platsens lokalisering
i forhallande till Roslagsbanans station Akers Rung kan
allminheten ta sig dit utan att behova anvinda bilen.
Omrédet ligger strategiske i forhillande till den planerade

titortsutvecklingen vister om centrala Akersberga.

I OP 2040 ir Bjornungeskogen utpekat som ett
tdtortsnira gré’)nomrfide. Det foreslas utvecklas som
frilufts- och rekreationsomrade. Utbredningen av omradet

utreds i kommande planliggning.

0®® 000 0000000000000000000000000000000000000000000000000,,
.

"Samlad bedémning

Bjornungeskogen ligger i tit anslutning till Akers Runo
stationsomrade, ett strategiskt och littillgingligt omrade.
Det ar sannolikt mojligt att utveckla ett projekt av
Nasingens skala och visentliga samhillsintresse i omradet,
dven om topografin bjuder pa utmaningar. Ett projekt i
Bjornungeskogen kan bidra med sammanhallna stadsdelar

i kollektivtrafikndra lage, med mojlighet till attraktiva

och levande stadsdelar.Vissa mojligheter att utveckla
kommunens skirgardsidentitet finns ocksa.
Bjornungeskogen ar dock ej foreslagen for
bebyggelseutveckling eftersom dess betydelse for titortens
langsiktiga behov av ekosystemtjdnster ar central. Omradet

P R R RN

. .
®00000000000000000000000000000000000000000000000000000 00°

o090 000ccccsccccseccccccocce,
0
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Figur 1: Omride 5 4r hir markerat pd utvecklingskartan i OP 2040.

000 000 00000000000000000000000000000000000000000000000000,
° .

ar det enda storre skogsomradet i narheten av titortens
vastra delar och beddéms vara ett gronomrade med central
betydelse for tatorten. Nar planerade stadsdelar byggs ut
vister om Akersberga centrum, kommer betydelsen och
behovet att vaxa, inte minst for tatortsnara rekreation och
friluftsliv.

Omradets hdga natur- och kulturvirden, bidrar ocksa

till att prioritera omradets ekosystemtjanster fore
bebyggelseutveckling.

®eeecccsccccscsccccscccccsccec’

o
®00000000000000000000000000000000000000000000000000000 00°

Omradets betydelse for tatortens
ekosystemtjanster

Det sammanhingande skogsomréidet bidrar med flera
ekosystemtjinster som allminheten kan dra direkt nytta
av. Stigarna gor det mojligt att utnyttja omradet for bir-
och svampplock, fysisk aktivitet och skolverksamheter kan
exempelvis utnyttja omradet for lira och forstielse om
naturen. Det finns dven tjinster som exempelvis naturlig
vattenreglering och reglering av skadedjur som dr minst

lika viktiga att bevara.
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Omradets centrala ekosystemtjinster bedéms vara:

e Forsorjande: Livsmedel, Material

*  Reglerande: Natutlig vattenreglering, Reglering av
skadedjur

e Kulturella: Méjlighet till fysisk aktivitet, Méjlighet till
utbildning och lirande

*  Stddjande: Biologisk mangfald

Forsorjande ekosystemtjanster
Livsmedel

Omradet utgérs till stor del av en variationsrik skog dir
det finns goda méjligheter for bide bir- och svampplock
for husbehov under sisong. Omridet ir stationsnira

i forhéllande till Roslagsbanan och gor det enkelt for
allménheten att ta sig dit pa ect bilfrice sict.

Material

Delar av omridet anvinds som produktionsskog dir trid
avverkas. Virket kan exempelvis anvindas till bridor eller
flis och spdn som i sin tur gir vidare till pappersindustri

eller utgér energimaterial.

Reglerande ekosystemtjanster
Naturlig vattenreglering

Det skogsklidda omradet har stor betydelse for mingden
vatten som bildar avrinning och medfor en direkt
paverkan pa nirliggande bostadsomriden. En stor andel
av sommarens nederbord kan fastna i tridkronorna

och avdunsta och triden suger dven upp vatten. Aven
flodeshastigheten begrinsas med hjilp av skogens
kantzoner (Rapport 2017/13, Skogsstyrelsen). Omridet dr
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kuperat och svackorna inom omridet samlar upp vatten
Kulturella ekosystemtjanster

vid storre nederbérd (se figur 2).
: : Moijlighet till fysisk aktivitet

.

Inom omrédet finns stigar som gor det méjligt att ta sig in
i omradet och komma nira naturen (se figur 3). I samband
med att Hagby dng och kulle samt Kanalstaden byggs

ut kommer behovet av det titortsnira gronomradet att
oka ytterligare och fa en dnnu stdrre vike f6r allménheten

kopplat till friluftslivet.

N —
N e

e o

Figur 2: Kommunens skyfallskartering visar pa éversvimmade

ytor vid ett s& kallat 100-drsregn.

Reglering av skadedjur

Omrédets skogsmark med en betydande aldersspridning
ger goda forutsittningar for reglering av skadedjur. Det

finns goda férutsittningar fér en mangfald av arter som

kan utgéra naturliga predatorer, eller konkurrera om

samma livsmiljé som skadegéraren utan att sjilva gora

samma skada.

Figur 3: Stigar in i omridet markerade med orangea linjer.



visar pd flera ytor med hégt naturvirde och dven minga

Mojlighet till utbildning och larande med patagligt naturvirde (se figur 5) (Kanalstaden
Omradets lokalisering i férhéllande till skolor och naturvirdesinventering 2019, Ekologigruppen). 1 mellersta
forskolor gor det limpat for utflyke i samband med och vistra delen finns dven nyckelbiotoper med ett stort
utbildning och lirande om férstielse av naturen inslag av spirrgreniga grova trid och hillar som ger

(se figur 4). marken karakdir (se figur 6 nista sida) (Skogens pérlor,

Skogsstyrelsen). Den biologiska mangfalden utgér en
forutsittning for andra ekosystemtjinster i omradet, som
exempelvis naturnira friluftslivsaktiviteter, reglering av

skadedjur och méjlighet till bir- och svampplock.

Figur 4: Skolor och forskolor i nirliggande omrade.

Stodjande ekosystemtjanster
Biologisk mangfald

Figur 5: Kartering av naturvirden (Kanalstaden naturvirdesin-
ventering, Ekologigruppen).

Omrédets hoga naturvirden tillhandahaller en hog

biologisk mingfald. Naturvirdesinventeringen av omradet
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Figur 6: Nyckelbiotoper markerade med gront.

Lagskydd

Riksintressen

Nord/nordost om omridet passerar Roslagsbanan, utpekad
som riksintresse f6r kommunikationer. Roslagsbanan

ska skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvira
tillkomsten eller utnyttjandet av anliggningen enligt 3

kap. 8 § MB.

Kulturmiljo

Strax utanfér omrddet finns ett firre antal registrerade
fornlimningar som skyddas enligt kulturmiljélagen.
Tabellen nedan visar exempel, men fler finns registrerade i

Fornsok, Riksantikvarieimbetet.

RAA-nummer Typ

Osteraker 12:1 Gravfalt

Brukningsvard jordbruksmark

Inom omradet finns ingen brukningsvird jordbruksmark.

Omradet omges dock av vissa ytor som utgdrs av

jordbruksmark.

Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen

Skogsomrédets storlek och sammanhingande scrukeur

medfor en betydelse for skogsniringen.

Strandskydd

Omradet berérs ej av strandskydd.



Ekologiskt sirskilt kansligt omrade (ESKO)

Ingen del av omréidet klassas som Ekologisk sirskilt

kinsligt omrade.

Artskydd

Skyddade arter har noterats inom omradet i samband med
naturvirdesinventering (Kanalstaden naturvirdesinventering
2019, Ekologigruppen) och det finns dven registrerade
skyddade arter i Artportalen.

Biotopskydd

Inga i dagsliget kiinda objekt som omfattas av det generella
biotopskyddet férekommer inom omradet. Direkt utanfér
omradet finns dkerholmar och smévatten i jordbruksmark

noterade.

Natur- och kulturvarden samt rorligt friluftsliv

Omradet har ett bevarandevirde for biade naturvirden och
friluftslivsvirden men ir ej klassat som riksintresse enligt 3

kap. 6 § MB.

Omradets mojligheter till
bebyggelseutveckling

Tillskott av bostader
Det bedoms vara tekniskt méjligt att inom omridet
utveckla ett projekt med samma mingd bostider som

foreslds i Nisingen.

Teknisk forsorjning och tekniska
moijligheter

I samband med att det planerade bostadsomradet Hagby
idng och kulle byggs planeras fjirrvirme att dras ut. Det
skulle medféra en méjlighet f6r det undersokta omradet
att ansluta till fjirrvirme och omridet kan anses ha

goda forutsittningar med hinsyn till energiforsérjning
och energihushéllning. Aven VA-ledningar planeras att
anliggas i samband med att bostadsomradet Hagby

ing och kulle byggs, vilket medfér goda méjligheter att
tillgodose en ny bebyggelse med nodvindiga VA-tjinster.

Topografin inom omradet dr utmanande och ett stdrre
utvecklingsprojekt med samlad bebyggelse skulle
formodligen innebira stérre dtgirder. Det finns inom
omradet sannolike flera platser som limpar sig for

bebyggelse sett till hydrologi och geoteknik.

Omradet ir lokaliserat inom 1200 meter fran
Roslagsbanans station Akers Runé och beddms dirfor ligga
i ett stationsnira lige. Utbyggnad av dubbelspér pagar och
medfor en god kapacitet for kollektiverafik.

Fungerande vagnat

En utveckling i Bjornungeskogen bor kunna ansluta
till Svinningevigen i norr eller vister. I samband med
den planerade utbyggnaden av Kanalstaden, bor det gi
att utveckla forbindelser ocksa dsterut mot Akersberga

centrum.

Hantering av risker och halsa

Riskerna for bullerstorningar, vatten- och luftféroreningar,
olyckor och 6versvimningar anses ¢j vara héga forutsatt
att ny bebyggelse placeras med sikerhetsavstand och
sikerhetsatgirder i forhéllande till Roslagsbanan.

Mojligheter till begransad klimatpaverkan

Bjérnungeskogen ligger inom det stationsnira omradet
kring Akers Runb station, med cykelavstind ocks3 till
Akersberga och Tiljo stationer. De nordligaste och mest
vistra delarna anknyter till viltrafikerade busslinjer

lings Svinningevigen (se figur 6). Det finns dirfér goda
forutsittningar att utveckla klimatsmarta stadsdelar inom
omradet. Med en vil planerad tithet och strukcur bedoms

mojligheterna for fjarrvirme ocksa vara goda.

Knyta samman stadsdelar och
sammanhallen titort

En ny stadsdel i Bjérnungeskogen skulle kunna knyta

an till det nyligen utbyggda Tiljoviken, det planerade
stationssamhiillet vid Akers Run, till Kanalstaden och
Akersberga centrum. En ny stadsdel kan bidra till att knyta

samman befintliga och planerade stadsdelar.

Attraktiva, trygga och levande stadsdelar

Aven om omridet har en utmanande topografi, kan ett
projekt sannolikt utformas med ett sammanhingande

gatunit med trygga gaturum. Med ett lige i norra delen av
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Bjérnungeskogen, bedéms det finnas forutsittningar att

utveckla lokala verksamheter och service.

Nirmaste befintliga kommersiella service finns inom

ett avstind pa ca 1,5 km och ir lokaliserad i Akersberga
centrum. Dir finns tillgang till bade dagligvaruhandel

och kompletterande service i form av exempelvis bank,
biblioteksverksamhet, apotek m.m. Barnomsorg och skolor
finns i nirliggande omrade. Verksamhet for dldreomsorg
finns inte i nirheten. Behovet av samtliga tjanster dr dock

i dagsldget sa pass stort att ett utdkat antal invanare i

niromridet skulle innebira behov av nya verksamheter.

Kommunens vision och mal

Det bér vara méjligt att utveckla en ny stadsdel i
Bjérnungeskogen i enlighet med kommunens vision om
en modern sméstad. En utveckling i sédra delen av skogen
skulle ocksa i viss grad kunna erbjuda utblickar mot
Tiljsviken och dirmed i nigon grad utveckla kommunens
identitet som skirgirdskommun eller stadens kontakt med

havet.
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Figur 6: Tillgang till god kollektivtrafik markerad med cirklar 1200 meter kring sparstation och 400 meter intill viltrafikerad busslinje.
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Bebyggelse pa jordbruksmark i projektet Nisingen

Omrade: Margretelund

Omradet utgdrs av en yta pd ca 80 hekear och bestir av

ett kulturhistoriskt omride kopplat till Margretelunds
slottsbyggnad. Omradet bestds av en variation med ppen
dkermark, mindre skogsomraden och parkmark tillhérande
slottsbyggnaden och ir lokaliserat ca 2,5 km frin centrala
Akersberga. Trilhavet och viken Sitterfjirden grinsar till
omradet (se figur 1).

Omrédet ar bara delvis undantaget fran bebyggelseforslag i
OP 2040. I text anges att bebyggelse eventuellt kan provas

om hinsyn tas till natur- och kulturvirden.

Enligt OP 2040 ingar omradet i den del av titorten som
ska utvecklas “halvtit”, vilket skiljer sig frin den titare

varianten “halvtit med mix”, som foreslas for Nisingen.
Enligt OP ska utvecklingen ta hinsyn till de hoga natur-

och kulturvirden som finns i omridet.

Inom Margretelundsomradet bedoms det inte vara
mojligt att utveckla ett projekt som motsvarar Nasangens
syfte och vasentliga samhallsintresse. Laget i kommunen
innebdr att ett projekt i omradet riskerar att utvecklas

. som en enklav med ldg genomstromning och dirmed sma
. méjligheter till utveckling av lokala verksamheter med

: service och handel. Ett projekt i omradet skulle ocksa
generera betydande vagtrafik i titortens ostra delar, vilket
§ kommer att 6ka belastningen pa vigpassager genom

. centrum som idag har framkomlighetsproblem.

: Omradet bestar till stor del av saval brukningsvird

:. jordbruksmark som omraden med hdga natur- och
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Figur 1: Omrade 7 ir hir markerat pa utvecklingskartan i OP 2040.

o900 0000000 cecccseccccccsecccscee eecccccccccccccccccccs,

kulturvarden och konflikterna med dessa varden
bedoms inte motsvaras av de majliga vinster ett storre
stadsutvecklingsprojekt skulle kunna medféra just har.

.
%000000000000000000000000000000000000000000000000000

Omradets betydelse for tatortens
ekosystemtjanster

®ecccccscec’®

Det blandade landskapet bidrar med ett flertal

ekosystemgjinster. De mest uppenbara av dem 4r for

miénga de férsdrjande ekosystemtjinsterna mat och foder
fran akermarkerna samt den kulturella ekosystemtjinsten
i form av ett kulturarv. Utdver dessa finns dven exempelvis
reglerande tjanster som pollinering och naturlig

vattenreglering.



Figur 2: Kommunens skyfallskartering visar pa dversvimmade
ytor vid ett sd kallat 100-4rsregn.

Alla dessa tjdnster underbyggs av den biologiska
mangfalden. Omridets centrala ekosystemtjinster bedoms

vara:

e Forsorjande: Livsmedel
*  Reglerande: Naturlig vattenreglering, Pollinering
e Kulturella: Kulturarv

e Stodjande: Biologisk mangfald, Livsmiljder

Forsorjande ekosystemtjanster
Livsmedel

Inom omrédet finns idag ca 30 hektar brukningsvird
jordbruksmark, dir ca 25 hektar bestir av dkermark och 5

Figur 3: Lokaliserade livsmiljéer for pollinerare (Spridningsana-
lys, Ekologigruppen 2021).

hektar av betesmark. Marken brukas aktivt idag och bidrar
med majlighet till livsmedelsproduktion.

Reglerande ekosystemtjanster
Naturlig vattenreglering

Omradets norra akermarker samt den 6ppna vattenytan i
mitten av omradet utgdr ytor dir vatten frin stdrre regn
kan samlas och kan bidra med ett begrinsat flode (se figur
2). Vattenregleringen ir till stor nytta for kringliggande
omraden dir risken for dversvimning minskar tack vare

dessa ytor.

Pollinering

I omradet finns goda forutsittningar for pollinerande
insekters forekomst. I samband med en spridningsanalys
pekades viktiga livsmiljoer for pollinerare ut (se figur 3)
(Spridningsanalys, Ekologigruppen 2021). Omridet ingar
4ven i en spridningskorridor som ir av vikt for pollinerare.
Insekterna pollinerar blommande vixter som utvecklar
fruke, bir och fré for vixters fortplantning och for

produktion av mat till bide minniskor och djur.

Kulturella ekosystemtjanster
Kulturarv

Omradet ingér i det kulturhistoriska omridet kopplat till
Margretelunds slott (se figur 4 nista sida). Margretelund
blev ett siteri under forsta hilften av 1600-talet

och omradet utgér ett hdgt kulturhistoriske virde i
kommunen. Vigen fram till slottet kantas av en lindallé
dir flera sirskilt skyddsvirda trid pekats ut (se figur 6
nista sida). Den gamla allén 4r virdefull for bade historia
och naturvirden. Deras dlder, storlek och karaktir utgor en
link till det forflutna och bidrar med en ekosystemtjinst i

form av ett kulturarv.

Stodjande ekosystemtjanster

Biologisk mangfald och livsmiljoer

Omrédet ir en del av ESKO-omriddet Margretelund-Lervik
(Ekologiske sirskilt kinsliga omraden) som domineras av
ett kulturpriglat landskap med en blandning av dkermark
och skogsmark. Aven vattendraget Valsjéin som loper

genom omrddet och utgor en link mellan Valsjén och
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Figur 6: Virdefulla trid punktmarkerade och virdefulla tridmil-
joer markerade med gront.

Figur 4: Kulturhistoriskt omrade kopplat till Margretelunds Figur 5: ESKO-omride Margretelund-Lervik markerat med beige och

slottsbyggnad.

Sitterfjirden ir klassat som ESKO-omrade och ir en del av
ett storre helhetsomrade som bidrar till uppritthallande av
spridningssamband (se figur 5).

De ekologiska virdena ir till stor del knutna till solitira
gamla ddelléverdd och ddellovskogar (se figur 6). De
solitira ddellovtriden erbjuder en viktig miljo for sillsynta
vedsvampar, vedinsekter, lavar, figlar och fladderméss. I
omréadet finns dven betesmarker, bland annat strandingar
(Ekologiskt siirskilt kinsliga omriden i Osterdker, 2017.
Ekologigruppen). 1 artportalen har ett stort antal rédlistade
faglar registrerats.

Inom omradet har iven vissa delar klassats som
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ESKO-omrade Valsjodn markerat med brunt.

nyckelbiotoper (se figur 7) (Skogens péirlor, Skogsstyrelsen).
De nyckelbiotoper som finns markerade i figuren bestér
av olika skogstyper. Det norra omradet utgdrs av en
idelldvskog med rikligt med grova trid medan det centralt

placerade omradet utgors av tallskog med grova trid.

Figur 7: Nyckelbiotoper markerade med grént.




Lagskydd

Riksintressen
Inget riksintresse finns lokaliserat inom eller i nirheten av
omradet och ett nytt bostadsomrade skulle inte medféra

nigon paverkan.

Kulturmiljo
Endast en fornlimningsliknande limning finns registrerad
inom omridet (se tabell nedan). Fler kan férekomma men

finns ¢j registrerade idag.

RAA-nummer Typ
Osteraker 103:1  Ovrig kulturhistorisk limning

Brukningsvard jordbruksmark

Inom omradet bedéms det finnas totalt ca 30 hektar
brukningsvird jordbruksmark (25 hektar akermark och 5
hekear betesmark), som ir skyddad enligt 3 kap. 4 § MB.
Ytorna ir till stor del sammanhingande och utgdr ca 40 %

av omradets totala areal.

Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen

Inom omradet finns ingen skogsmark som har betydelse

for skogsndringen.

Strandskydd

I omrédet giller 100 meter strandskydd frin strandkanten,

bide in mot land och ut i vattnet.

Ekologiskt sirskilt kinsligt omrade (ESKO)
Landomridet ingar i ESKO-omridet Margretelund-Lervik
och vattendraget som 18per genom omradet ingdr i ESKO-

omradet Valsjoin och ir dirmed skyddade enligt 3 kap. 3
§ MB.

Artskydd
Skyddade arter finns registrerade i Artportalen och det
finns med stor sannolikhet fler skyddade arter inom

omradet.

Biotopskydd

Inom omradet finns dkerholmar, smévatten i
jordbrukslandskap och en lindallé som omfattas av
det generella biotopskyddet. Aven andra objekt kan

forekomma, exempelvis odlingsrosen.

Natur- och kulturvarden samt rorligt friluftsliv

Omradet har ett bevarandevirde for kulturvirden men ir

¢j klassat som riksintresse enligt 3 kap. 6 § MB.

Omradets mojligheter till
bebyggelseutveckling

Tillskott av bostader

Omradet utgérs till stor del av brukningsvird
jordbruksmark. For att genomféra ett projekt med
Nisingens skala och visentliga samhillsintresse beddms
det dven i detta omrdde nddvindigt att ta delar av

jordbruksmarken i ansprak.

Teknisk forsorjning och tekniska
mojligheter

I dagsliget finns nirmaste fjirrvirmeldningarna pa

ett avstdnd pa ca 2 km vilket gér att utmaningar

uppstér gillande en hillbar energiférsorjning och
energihushdllning.

Omréddet omges av befintliga verksamhetsomréden for
bade spillvatten och dricksvatten och det finns majlighet
att vidareutveckla verksamhetsomridena for att tillgodose
en ny bebyggelse med nodvindiga VA-tjinster.

Sett till topografin finns det limpliga ytor for bebyggelse.
De geotekniska och hydrologiska férhillandena dr mer
osikra d4 marken i de 5ppna omradena bestar av lera och

stora delar av dem svimmas dver vid stdrre regn (se figur

2).

Fungerande vagnat

Ett projekt i omrddet bér kunna ansluta enkelt till
Margretlundsvigen. Dock kommer ett sdidant omride
att generera betydande mingder vigtrafik som behéver
passera genom Akersberga centrum, vilket belastar nagra

av titortens kinsligaste vigavsnitt.

Hantering av risker och halsa

Riskerna for bullerstérningar, vatten- och luftféroreningar
och olyckor anses ej vara hoga. Risken for dversvimning
vid stérre regn forekommer inom vissa delar av omridet.
Eventuell bebyggelse nira havet behéver ta hinsyn till
risker f6r hdga havsnivder. Utmaningarna ir jimf6rbara

med dem i Nisidngen.
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Bebyggelse pa jordbruksmark i projektet Nisingen

Mojligheter till begransad klimatpaverkan

Det finns busslinjer med god turtithet lings den till
omradet angrinsande Margretelundsvigen. Det dr dock
bara den nordligaste delen av omradet som ligger inom
rekommenderat avstdnd dill busslinjen (se figur 8). Det
ir drygt 2 km cykelavstand frin omridets norra delar
till Akersberga station. Detta innebir att det finns stora
utmaningar att utveckla ett omrade dir ging, cykel

och kollektivtrafik dominerar. En ny stadsdel kan vara
tit nog for fjirrvirme, men avstdndet till befintliga nit
innebir betydande svarigheter f6r en sidan utveckling.
Maijligheterna till lokal service och handel dr sma, vilket

medfor ett stort behov av transporter.

Knyta samman stadsdelar och
sammanhallen titort

En ny stadsdel med Nisingens skala inom omrédet

riskerar att utvecklas som en enklav. Den kan anliggas med

ett vil sammanhallet gatunit och kvartersstrukeur internt,
men kan knappast anknyta till befintliga eller framtida

storre stadsdelar.

Attraktiva, trygga och levande stadsdelar

Kvartersform och gatusektioner kan anliggas med sikte
pa attraktiva och trygga gaturum, men det beddms

bli svart att 4stadkomma det fléde av minniskor som
skapar trygghet. Av samma skil blir det svért att utveckla
en betydande andel lokala verksamheter och handel

i omradet, vilket innebir mindre levande stadsdelar.

Nirmste befintliga service finns pa ca 1,5 km avstand i
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Figur 8: Tillgang till god kollektivtrafik markerad med cirklar 1200 meter kring sparstation och 400 meter intill viltrafikerad busslinje.

Margretelunds centrum, dir det finns bl.a. livsmedelsbutik
och restaurang. P4 ca 2,5 km avstind ges tillging till all

service och handel i Akersberga centrum.

Kommunens vision och mal
Ett projekt i Margretelund kan inte utan stora utmaningar
utvecklas i enlighet med kommunens vision om en

modern smiéstad. Projektet riskerar att bli en enklav med

lag inblandning av lokala verksamheter med service och
handel. Om projektet utvecklades pi stérre avstind frin
Margretelundsvigen, finns dock méjligheter att utveckla
nagot av kommunens identitet som skirgirdskommun,
med utblickar och nirhet till havet. Métesplatser och
promenadstrik vid vattnet kan dock inte forvintas
utvecklas med samma folkliv som i Nisingen, eftersom det
senare har tillging till en mycket storre genomstromning

av minniskor som besokare.






Bebyggelse pa jordbruksmark i projektet Nisingen

Samlad bedomning

Den samlade bedomningen ir att identifierade och
bedémda alternativa omriden inte kan tillgodose
kommunens planeringsinriktning pa et tillfredstillande
sitt. Det 4r inte tekniskt och funktionellt limpligt att
inom annan mark, i linje med 6versiktsplaneringen,
miljébalkens héllbarhetsambition samt resursreglering,

nd samma tillskott av bostider och samtidigt generera de
mervirden som en héllbar tillvixt och héllbar stadsstruktur
som bebyggelsen pa Nisingen ger. Ovriga identifierade
och jimf6rda omridden uppvisar inte likvirdiga
funktionella och tekniske limpliga frutsittningar inom en
rimlig ekonomisk ram. Bebyggelsen i Nisingen bedéms

i enlighet med detta vara forenlig med 3 kap. 4 § 2 st.
miljbalken. Aven Jordbruksmarksstrategins riktlinjer for

visentligt samhillsintresse uppfylls.

Alternativa omraden

Betydande tillskott av bostader

De flesta av de alternativa omridena har teoretiske sett
tekniska mojligheter att utveckla ett tillskott av bostider
motsvarande Nisingen, med undantag av Siby-Norro
och Margretelund. Ett betydande tillskott av bostider

pa ett sitt som odverensstimmer med kommunens
planeringsinrikening och visioner, samt krav pé visentligt

samhillsintresse, bedoms emellertid inte vara méjligt.
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Ekosystemtjanster

Aven om de alternativa omradena utgor rimliga

alternativ ir de i OP 2040 primirt prioriterade for annan
markanvindning dn bebyggelse. Prioriteringen grundar sig
i frimst pd att dessa omraden har en strategisk betydelse
for titortens behov av lingsiktiga ekosystemtjinster. Det
giller dock inte Siby-Norrd, dir markanvindningen dnnu
inte dr utredd. Trastsjoskogen och Smedby-Hacksta ar
stérre omriden med en savil stor variation som en hog
kapacitet av olika ekosystemtjinster. Stora investeringar
har gjorts for rekreation och friluftsliv inom dessa omraden
och de innefattar bade natur- och kulturvirden som har
stor betydelse for allminheten och inte kan 4terskapas
eller ersittas om de en ging forstdrs. Bjornungeskogen har
en liknande funktion for centrala och vistra Akersberga
nir de vistra stadsdelarna byggs ut och behovet av
gronomraden i titorten och i nirheten av titorten
forvintas 6ka. Golfbaneomradet har i enlighet med

OP 2040 utretts och malsittningen ir att vidmakthalla
golfbanan. Omrédena i 6ster och soder har knoppats

av for planerad bebyggelseutveckling. Utvecklingen i de
centrala delarna av golfbaneomradet ir fokuserat pé att
bibehalla och utveckla en attraktiv golfbana med fokus

pa att erbjuda golf-rekreation, samt en handfull viktiga
ekosystemtjinster. Ett flertal av de beskrivna omridena ir
av stor vike for hantering av storre regn och mojligheterna
att ersitta deras naturliga funktioner med tekniska
18sningar inkluderar bade ekonomiska och tekniska

svérigheter.

Lagskydd

Samtliga omriden innehéller starka lagskydd och uppbir
dessutom héga natur-, kultur- och rekreationsvirden.

Det dr enbart i Nisingen som utredningar har gjorts for
att bedéma konsekvenserna for de utpekade lagskydden.
Samtliga markomrdden inrymmer emellertid lagskydd som
bedéms innebira liknande utmaningar som i Nisingen.
Konflikter med jordbruksmark skulle sannolikt kunna
undvikas i de alternativa omrddena, férutom i Siby-Norrs,

Margretelund och méjligen Smedby-Hacksta.

Teknisk forsorjning

For att kunna genomféra ett storre bebyggelseprojekt,
miste det finnas forutsiteningar till utveckling av VA,
vatten och avlopp, till rimliga kostnader. Flera omriden
medfér utmaningar nir det giller teknisk forsorjning,
sarskilt Saby-Norro och Trastsjoskogen. Fordelen med
Nisdngen ir att projekeet vintas knyta samman stadsdelar
i sydvist med varandra och med Akersberga centrum. Den
tekniska forsdrjningen kan pa samma sitt knytas samman.
Genom att det gar att utnyttja och knyta an till befintligt
ledningsnit, 4r mojligheterna goda att genomféra en
bebyggelseutveckling p ett funktionellt och ekonomiskt
rimligt sitt pa Nisingen. Utvecklingen ir vl utredd.

Hantering av risker och halsa

Kommunen har god kinnedom om risker férknippade
med bl.a. spértrafik, farligt gods, fororenad mark och
buller. Utmaningar nir det giller forvintade risker

forknippade med klimatférindringarna innebir att



jimforelsen mellan olika omraden for ny bebyggelse
miste kunna hantera dessa utmaningar pa ett tekniske,
funktionellt och ekonomiske rimligt sitt. Ett par av

de alternativa omridena behéver hantera hilsorisker
forknippade med buller, samt risker forknippade med
farligt gods och spartrafik. Alla omraden behéver

dock hantera risker forknippade med forvintade
klimatférindringar, frimst dversvimningar frin skyfall
och skredrisk. I Nisingen tillkommer risker for hoga
havsnivéer. Riskerna bedéms omridesvis kunna hanteras
inom alla alternativ med god planering. Om centrala
omraden med viktiga ekosystemtjinster bebyggs,

kan kapaciteten for skyfallshantering minska, och

klimatriskerna oka i kringliggande omraden.

Fugerande vagtrafik

Vigniitet for titorten Akersberga har ett antal vigutsnitt
med sirskilt hog belastning, dir kobildning kan uppstd
och dir problem med framkomligheten fir konsekvenser
for storre delar av vignitet. Detta giller inte minst
passagen genom Akersberga centrum. Sodra Margretelund,
Trastsjoskogen, samt dstra delarna av Smedby-Hacksta, ir

ddrfor i detta skede mindre limpade.

Begransad klimatpaverkan

Kommunens nya stadsdelar ska utvecklas som
klimatsmarta, vilket innebir att de i forsta hand

ska limpa sig for promenader och cykling samt
kollektivtrafik. Det kriver bl.a. finmaskiga och vil
integrerade gatunit med god tillginglighet lings trygga

gaturum. De olika omradena innehaller olika grad av

mojligheter till klimatsmarta transporter (frimst gang,
cykel och kollektivtrafik). Medan omraden som norra
Bjornungeskogen, sddra Smedby-Hacksta och delar av
golfbanan ligger ndrmare stationsligen dn Nisingen,

har Trastsjéskogen och sddra Margretelund simre
mojligheter att utveckla héllbara transporter. En utveckling
i Saby-Norrd kan sannolikt utveckla bra lésningar

for hallbara transporter. Méjligheterna till hillbara
transporter i Nisingen har utretts och foresls utgd frin
en ny busslinje som kopplar till stationerna. En sddan
18sning utvecklar tillgingen till kollektiverafik ocksd i det
nybyggda Tiljéviken, liksom den planerade Kanalstaden.
Mgjligheterna till fjérrvirme bedoms goda i alla alternativ

utom de dstra.

Sammanhallen tatort

Genom att knyta samman stadsdelar och gora dem
sammanhallna, utvecklas invénarnas tillging till stadens
utbud av service, handel och kollektivtrafik. Samtidigt
okar mojligheterna att etablera trygga huvudstrik med
mycket folk i rérelse pa gatorna. Flera av alternativen

kan sannolikt utvecklas som sammanhallna stadsdelar,
som kopplar till omgivande stadsdelar. En utveckling

av Golfbaneomridets sédra och dstra delar limpar

sig vil for detta, och hir har ocksd omrdden knoppats

av fran golfbanan och planprojekt har initierats. Ny
bebyggelse i Smedby-Hacksta skulle ocksd sannolikt kunna
integreras mycket vil i titorten, liksom bebyggelse i norra
Bjornungeskogen, dir dock annan markanvindning
prioriterats. En utveckling av Siby-Norro skulle méjligen
kunna bidra till att knyta samman befintliga stadsdelar pd
ett for hdllbarheten positivt site. Hir 4r dock de tekniska

mojligheterna till ett storre projekt begrinsade, liksom
problematiken med att 6verbrygga vig 276. Nisingen ir
fran bérjan planerad som en viktig link i stadsstrukturen,
med syfte att knyta samman Akersbergas centrum och
Kanalstaden, i 6ster med det nybyggda Tiljéviken, Akers
Runé stationsomréide och Tiljo stationsomrade i vister.
Analyser visar att titorten kan utvecklas positivt om fler
kopplingar utvecklas och det giller inte minst kopplingar i
den stérre st-vistliga riktningen for att knyta samman de

lokala knutpunkterna i stationsomradena.

Attraktiva, trygga och levande stadsdelar

Kommunens nya stadsdelar ska planeras som
sammanhallna och promenadbara for att kunna utvecklas
med bdde trygga och attraktiva gaturum. Nisingen
planeras med ett huvudstrak som 4r samlat och vilbefolkat
och som har anslutande gatunit med trygga mindre

gator. Lings med gatorna planeras en hog andel lokala
verksamheter som bidrar med stadsliv. Aven omradena
Smedby-Hacksta, Golfbaneomradet och Bjérnungeskogen
bedéms kunna utveckla en ny stadsdel med trygga gator
och allminna platser med hjilp av god planering och
delvis dven Trastsjoskogen. I Trastsjoskogen finns dock

en svirighet att gora den nya stadsdelen till en betydande
mélpunke vilket leder till begrinsade majligheter att
utveckla handel och lokala verksamheter. I omridena Siby-
Norrd och Margretelund finns storre svérigheter i form av
exempelvis fragmenterade omriden som gor att det kan
vara svart att utforma ett sammanhingande promenadbart

huvudstrak som kan upplevas befolkat och tryggt.
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Bebyggelse pa jordbruksmark i projektet Nisingen

Kommunens identitet som
skargardskommun

Mgjligheten att utveckla stadens mote med havet,
kommunens skirgirdsidentitet, och starka métesplatser
vid vattnet, 4r en mycket viktig del av syftet med
utvecklingen av Nisingen och ett fatal andra projeke. P4
alla platser didr vattenkontakt ar méjlig, 4r det viktigt att
dessa mojligheter tas tillvara. Med god planering bor det
vara mojligt att utveckla karaktiren av modern smastad i
de allra flesta omriden, dir det dock kan vara sirskilt svart
i Trastsjoskogen och Siby-Norrd. For att kunna utveckla
skirgardsidentitet, behéver samtidigt platsen erbjuda
utblickar mot vattnet och girna erbjuda vattenkontake pa
olika sitt. Det ska vara méjligt att erbjuda métesplatser
vid vattnet, som ir tillgingliga for alla kommunens
invdnare. Inget av de alternativa omradena ger dock
mojligheter att utveckla kommunens skirgardsidentitet
genom att utveckla stadens méte med havet. Redan i de
tidigare 6versikesplanerna har Nisingen och Kanalstaden

identifierats som de enda omridena dir detta dr mojligt.

Sammanfattning

Mot bakgrund av ovanstiende bedémer kommunen
sammanfactningsvis att Nisingen har bista forutsiteningar
att tillgodose behovet av en betydande mingd bostider
och samtidigt 4stadkomma den unika kombinationen

av attraktiv, trygg och levande stadsdel med fortitning,
effektiv markanvindning och klimatsmarta och lingsikrigt

hallbara 18sningar.

62



N Osteraker

0..-;’.'
‘'® ° .

Behyggelse pa jordbruksmark i projektet Nisidngen
Osterakers kommun, Samhillsbyggnadsforvaltningen

®
Shargardskhkommunen



	Yttrande till MMD mål nr P 4850-22
	Slutsats

	Bilaga 1 Övergripande lokaliseringsanalys till Österåkers kommuns ÖP 2040
	Bilaga 2 Bebyggelse på jordbruksmark i projektet Näsängen

