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Osteré ker 2022-09-19 Dnr KS 2022/0122

Samhillsbyggnadsférvaltningen
Plan- och exploateringsenheterna

Stdllningstagande gallande planbesked for Runo 7:132 och 7:145

Foljande forslag till stillningstagande avser ansékan om planliggning av fastigheterna Rund 7:132
och 7:145. Anstkan giller 6nskemal om planliggning for att méjliggora flerbostadshus i
kvartersstruktur i 3-6 vaningar. Stillningstagandet utgor en bilaga till planbeskedet.

Bakgrund och nuldgesbeskrivning

De aktuella fastigheterna ir beligna i centrala Akersberga inom det planerade utvecklingsomradet
Kanalstaden, ca 500 meter frin Akersberga station och ca 600 meter frin Akersberga centrum.
Fastigheterna omfattar en yta pa totalt ca 8 700 kvadratmeter. Bada fastigheterna anvinds idag for
smaindustri, delvis batverksamhet och dr i privat d4go. Majoriteten av omgivande mark dgs av
kommunen. Norr om fastigheterna ligger en infartsparkering, vister om och mellan fastigheterna
ligger en hundkapplépningsbana och mot Oster grinsar fastigheterna mot Bathamnsvigen med
Alkers kanal pa motstiende sida. Séder om fastigheterna finns en batuppliggningsplats, som 4gs
av Trilhavets batklubb.
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Karta 1. Oﬁeﬂteriﬂx,ézm‘a. Rand 7:132 och 7:145 markerade med rida linjer.
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Karta 2. Rung 7:132 och 7:145 mar,éemde med mda linjer.

Foreslaget projekt

Ansokan avser planliggning av fastigheterna Runé 7:132 och 7:145 {6r bostadsbebyggelse i
kvartersstruktur om 3-6 vaningar uppgaende till 9 400 respektive 7 900 ljus BTA. I ansékan har
bilagts en skiss som foreslar utveckling dven 1 kommunens angrinsande fastigheter Runé 7:92 och
7:89 t6r motsvarande dndamal. Kommunen tar i detta skede inte stillning till skisser men
utvecklingen forutsitter samordning mellan flera fastigheter och fastighetsigare.

Gillande planer

Omriadet utgér ett centralt lige, nira Akersberga station och centrum samt ir en del av den
planerade Kanalstaden. Enligt kommunens Oversiktsplan (2018) ska detta omrade utvecklas till
en attraktiv modern stad med smastadskaraktir och stirkt vattenkontakt, med offentliga platser i
attraktiva ligen. Omradet ska utvecklas stadsmissigt med tit, blandad bebyggelse och
moétesplatser som skapar forutsittningar for ett stirkt serviceutbud. De generella principerna for
framtida bebyggelse inom Akersberga ir en tit och varierad bebyggelsestruktur med i huvudsak
tlerbostadshus, i snitt 4-5 vaningar, kvartersstorlekar om ca 50-70 meter per sida samt med lokaler
f6r handel, kontor och service i bottenvaningar lings huvudstrak och knutpunkter.

Planomrddet ingar i Sverigeférhandlingens upptagningsomrade.

Rund 7:132 och 7:145 ligger inom planomradet f6r den férdjupade 6versiktsplanen for Téljoviken
(20006) och foreslas dir utvecklas med bostider 1 form av flerbostadshus. Dessa planer dr dven
inkluderade i Strukturskiss f&r Kanalstaden (2015). Dir dr de tva fastigheterna en del av Centrala
Kanalstaden och foreslas bebyggas med flerbostadshus samt service och kommersiella lokaler.
Utformningen pa bebyggelsen foreslas som 2-5 vaningar 1 kvartersménster med grona gardar.
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Fastigheterna ér idag detaljplanelagda i detaljplanen Run6 hamn i Tunafjirden (1989),
plannummer 343. Fér bada fastigheterna medges smaindustri och hégst en tredjedel av
fastigheternas areal far bebyggas. Byggnadshojden far hogst vara 8 meter. Genomférandetiden f6r
denna detaljplan utgick ar 2004.

R e £
Karta 3. Gallande detaljplan
marfkerade med rida linjer.

Omridet angrinsar i 6ster till gillande detaljplan ”Ostra Kanalstaden, etapp 17 (lagakraftdatum
2012-02-03). Plangrinsen ligger ungefir i mitten av Akers Kanal. Denna detaljplan mojliggor for
tva broar 6ver Akers Kanal med bestimmelsen W1 i plankartan. Den sydligare bron ir en bro fér
en genomgaende huvudgata som fortsittning av Idskirsvigen. Denna beskrivs som en viktig
huvudgata i planbeskrivningen. Den nordligare bron ir en ging- och cykelbro 6ver Akers Kanal
och ska enligt planbeskrivningen utformas som flanérstrak. Dessa broar har inte byggts utan
skulle behéva planliggning pa motstiende sida av Akers kanal, dir aktuella fastigheter ir
lokaliserade.
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Karta 4. Illmtmtz'm.p/aﬂ for ”Ostm Kanalstaden, etapp 17 (lagakraftdatum 2012-02-03), dverlappat pa satellitbild av omradet. De
Jastigheter som planbeskedsansokan omfattar ar markerade med rida linjer. Mdjliga broar utpekade med orangea linjer.

Kommunikationer, offentlig och kommersiell service

De aktuella fastigheterna dr centralt beldgna och ligger ca 500 meter fran Akersberga station och
ca 600 meter frin Akersberga centrum och busstorg, dir lokal och regional kollektivtrafik avgar i
form av tdg och buss. 1 Akersberga centrum finns god tillgdng till handel och service.

I 6versiktsplanen dr Kanalstaden utpekat som prioriterat omride f6r utvecklingen av néringslivet i
kommunen dir bebyggelsen ska bestd av en blandning av bostidder och arbetsplatser i form av
bland annat handel, kontor och service. Oversiktsplanen vigleder vidare att befintliga
verksamhetsomraden i centrala Akersberga ska utvecklats till att rymma bostider, handel och
annan service. Omrddet har dven potential att bidra till malen gillande arbetsplatser i
Sverigeférhandlingen.

Pa grund av sitt centrala ldge och sin nirhet till ett kommande huvudstrdk (férlingningen av
Vistra Banvigen visterut, lings nuvarande Hjulvigen) ses aktuellt omrade, sirskilt i norra
kvarteret, som sdrskilt limpligt f6r aktiva bottenvaningar som bidrar till ytterligare lokaler for
handel och verksamheter samt stadsmaissighet. I framtiden planeras dven Hjulvigen trafikeras
med buss visterifrin till Akersberga station via Vistra Banvigen.

Fastigheterna ér lokaliserade ca 550 meters gangavstind fran foérskolor pa Vistra Banvigen och ca
1 100 meter frin forskolor pi Generalsvigen. Grundskolorna Séraskolan och Osterskirsskolan
ligger pa gingavstand pi ca 1 300 meter och ca 1 500 meter. Osterdkers gymnasium finns dven pa
ca 950 meters gangavstand och Skirgardsgymnasiet pa 1 700 meters gingavstind. Géingavstinden
ar uppmiitta pd de sikra gang och cykel foérbindelserna som existerar idag och kan férkortas med
ett utvecklat gatunit. Ett flertal ytterligare skolor gir att nd via tdg och andra
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kollektivtrafikférbindelser. Behov av nya férskolor och skolor skulle behéva utredas 1 eventuellt
planarbete tillsammans med omgivande utvecklingsomrade.

Riksintressen, allmanna intressen och miljokvalitetsnormer

Det finns inga riksintressen i omridet men fastigheterna ligger utmed Akers kanal som ir utpekat
som en kulturhistoriskt virdefull miljé i kommunens kulturmiljéprogram, I Roslagen (1998).
Historiskt dr vattenleden starten av Langhundraleden men dr dven en av de transportleder i vilkas
knutpunkt Akersberga har vixt fram under 1800- och 1900-talet. Den 4r den enda kanalen i
Stockholms lin som bevarat sin dldre karaktir. En delstricka av kanalen, med start 900 meter upp
i kanalen fran fastigheterna, ir dven utpekat som riksintresse f6r kulturmiljé.

Fastigheterna ligger inom 100 m frin Akers kanal vilket innebir att strandskydd aterintrider i
omradet i samband med detaljplaneliggning.

Bade recipient Akers kanal och Trilhavet uppnar ej god kemisk status (PFOS) samt har ekologisk
status mattlig. I syfte att inte éverskrida miljékvalitetsnormerna f&r vatten si behdver
omhindertagande av dagvatten utredas vid eventuellt kommande planarbete.

En undersékning om BMP ska utforas i tidigt skede vid eventuell planldggning.

Naturmiljo och rekreation

Omradet har ingatt i naturvirdesutredningar och inom fastigheterna finns regionala och
kommunala Sst-vistliga spridningssamband med spridningskorridor £f6r Talltita, Brun guldbagge
(ddellvmiljGer) och pollinerare. Dessa bor forstirkas vid eventuell utveckling. Inga andra
naturvirden har identifierats inom fastigheterna. Strax norr om fastigheterna finns Naturvirde
klass 4, Brynmiljé med blomrikedom. Fladderméss har rérelse och migrationsstrak lings kanalen
och nirliggande omraden har forutsittningar f6r groddjur, bland annat hundkapplépningsbanan
och Akers kanal p4 vardera sidan om fastigheterna. Detta bor tas hinsyn till vid eventuellt
kommande planarbete.

Det finns dven angrinsande virdefulla vattenomraden. I Tunafjirden, séder om fastigheterna, dér
Akers kanal mynnar ut finns héga naturvirden och kanalen i sig dr en viktig vandringsled for fisk,
6ring och asp primirt men dven andra arter.

Fastigheterna ir belidgna lings Akers kanals stadspark, inom 100 meter till hundrastgird och 500
meter frin Jirnvigsparken och dennas lekplats. Det kan bli aktuellt med anliggning av nya parker
i det omkringliggande utvecklingsomradet i samband med eventuell planliggning av bostider.
Kanalen har idag rekreationsvirden for batliv, paddling av kanot och kajak samt fiske pé vissa
platser. Tvd kommunala badplatser samt simhall finns dven inom 30 minuters promenadavstand.

Pa 1 700 meters gangavstand finns kommunens nya Multiarena med méjligheter f6r sport och
rekreation.

Teknisk forsorjning

Béda fastigheterna ligger inom verksamhetsomrade for spillvatten och dricksvatten men befintligt
VA-nit saknar kapacitet for ny bebyggelse. Fastigheterna ligger inom utbyggnadsomride f6r
spillvatten och dricksvatten enligt VA-planen och behdver uppgraderas samt anpassas efter ny
exploatering, sivil inom aktuellt omride som inom omkringlicgande omraden. Planlidggningen av
dessa fastigheter behdver anpassas till kommande planligening av denna del i centrala
Kanalstaden varfér det VA-missigt 4r mindre lampligt att paborja dessa planer innan helheten ér
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fastlagd. Ingen av fastigheterna ligger inom verksamhetsomrade f6r dagvatten men i och med en
planlidggning av ett storre omrade skulle bada fastigheterna dven med storsta sannolikhet hamna
inom verksamhetsomrade f6r dagvatten.

Bathamnsvigen, utmed vilken fastigheterna dr lokaliserade, 4r inte utformad som en trafiksiker
stadsmissig gata idag. Lings vistra sidan finns bitvis en smal trottoar men denna vdg och
omgivande gatunit saknar bra gang- och cykelvig. Infrastruktur i form av gator och ging- och
cykelstrik kommer behdva dndras i samband med f&reslagen utveckling och bér planeras
tillsammans med omkringliggande utvecklingsomraden. Detaljplan f6r ”Ostra Kanalstaden, etapp
17 (lagakraftdatum 2012-02-03), 6ster om de aktuella fastigheterna, féreslar en brokoppling fran
Idskirsvigen 6ver Akers kanal som foreslds mynna ut mot fastighet Runé 7:145. Aven en gang-
och cykelbro foreslis strax norr om denna. Eventuella brokopplingar 6ver Akers kanal bér
utredas vidare och strukturen fér omridet som helhet behéver dirmed ses Gver innan
detaljplanering f6r det aktuella omradet kan pabdtjas.

Till £6ljd av en ny bebyggelsestruktur inom omradet behéver fjirrvirme, tele- och
datakommunikation samt el liggas om och eventuellt forstirkas.

Hailsa och sidkerhet

Fastigheterna dr lokaliserade p4 liglint mark och hela omradet ligger under Linsstyrelsens ldgsta
rekommenderade grundliggningsniva (2,7 meter Gver nollnivan 1 RH2000) samt till stora delar
under vatten vid prognostiserade 100-drs hogvattenstind dr 2100, och dr ddrmed inom riskomrade
fér 6versvimning frin héga havsvattennivder. Med stor sannolikhet beh6vs markhdjning eller
annan atgird vidtas. Risk foreligger dven f6r Gversvimning fran skyfall. Vid extremregn, 100-
arsregn, gar forvintade versvimningar upp till 0,5 meter inom fastigheterna. Vid kraftigt regn i
samband med hoga vattennivaer i Ostersjon kan det bli utmanande att leda bort vatten fran
omradet dd det blir en dimningseffekt. Risker och eventuella atgirder behdver utredas vidare i
samband med eventuell detaljplaneliggning. Atgirder bér ta hinsyn till landskapsbilden, undvika
fysiska barridrer samt behéver i detta fall samordnas £6r ett stérre omréide, bland annat for att
sikra tillganglighet samt atkomst £6r riddningstjinst.

Det finns svara geotekniska utmaningar i omridet och markférutsittningarna dr déliga. Pa
fastigheterna finns fyllnadsmassor ovanpa gyttjelera och lera, och det 4r djupt till fast botten.
Tidigare utredningar har funnit ett lerdjup pa upp till 20 meter. Det finns risk f6r sulfithaltig lera.
Geotekniska férhallanden skulle behdva utredas vidare i samband med eventuellt planarbete £6r
att sikerstilla att det inte fOreligger risk f6r sdttningar, ras och skred.

Markavvattningsféretag (Runé - Husby) finns ca 200 meter vister om fastigheterna.

Pa fastigheterna finns dokumenterade markfroreningar. Fastigheten Rund 7:145 ligger inom
EBH-yta riskklass 1 f6r marin batverksamhet, da det pa platsen har anvinds halogenerade
16sningsmedel/giftiga bitbottenfirger (Geoportal Lansstyrelsen EBH-kartan). Del av Runé 7:132
ticks av EBH-yta riskklass 2 {6t olycksplats dir det férekommit alkoholresistent skum. PFOS och
TBT behéver utredas inom omrédet. Pa fastigheterna finns dven fyllnadsmassor med oklart
téroreningsinnehall. I samband med eventuellt planarbete behéver detta utredas vidare samt
adekvata atgarder foreslds.

Eventuellt buller frin omgivande gator samt angrinsande batverksamhet bor utredas 1 eventuellt
kommande planarbete.

Konsekvenser
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Genomférande av forslaget 1 planansékan skulle kunna leda till sanering av nuvarande
markféroreningar och till en markanvindning med sannolikt mindre markféroreningar jAimfért med
nuvarande verksamhet. Beroende p4 utformning skulle omradet kunna fa férbattrat lokalt
ombhindertagande av dagvatten samt bittre fGrutsittningar f6r naturvirden och biologisk méngfald.
Genomforande skulle dven kunna leda till centrala, naturnira och sjénira bostider pa redan till stor del
ianspraktagen mark med férutsittningar for hallbart resande samt kan sannolikt leda till 6kad trygghet,
bland annat genom 6kad rérelse under storre del av dygnet samt 6gon pé gatan. En 6kad befolkning pa
platsen skulle kunna leda till behov av nya férskolor och skolor. Viktigt ér att sikerstilla minniskors
halsa sett till risker kopplat till olyckor, buller samt klimatférindringar. Sirskilt viktigt 4r att sikerstilla
hantering av risker kopplat till h6ga havsvattennivier och skyfall dd dalig utformning skulle kunna leda
till problem med 6versvimningar. Till exempel finns risk att riddningsfordon inte kan ta sig fram vid
6versvimning om inte vigar i omridet héjs. Geotekniska utmaningar kommer sannolikt leda till
kostsamma markarbeten och grundligegning. Forbittrad infrastruktur samt utveckling av bostider
skulle méjliggdra nyttjande av befintliga arbetsplatser, infrastruktur samt 6kat underlag f6r handel och
service. Eventuellt genomférande skulle leda till att nuvarande verksamheter pé fastigheterna,
smaindustri och bitverksamhet, beh6ver omlokaliseras och skulle kunna leda till att nya verksamheter
som passar den nya markanvindningen tillkommer.

Forvaltningens slutsatser

Sambhillsbyggnadstorvaltningen stiller sig positiv till att genom planldggning prova limplig
markanvindning fOr stadsmissiga bostadskvarter med lokaler i BV genom detaljplaneliggning
inom fastigheterna Run6 7:132 och 7:145. Detta dd ambitionerna dvervigande gar 1 linje med
kommunens 6versiktsplan, den férdjupade Gversiktsplanen f6r Tialjéviken och Strukturskiss for
Kanalstaden. Ansokan gar dven i linje med RUFS 2050, vision f6r Stockholm Nordost och
planomradet ingér i Sverigeférhandlingens upptagningsomrade.

Med anledning av fastigheternas storlek och placering behover en eventuell detaljplaneliggning
samordnas med ett storre omrade. Detta fOr att kunna planera f6r och méjliggdra bittre
helhetslosningar kopplade till frigor som kvartersstruktur, gatunit, VA, dagvatten, skola och
forskola, gronstruktur, parker och riskhantering. En planligening férutsitter att tydligare
stillningstaganden gors kring nédvindiga dtgirder kopplat till VA och klimatanpassning inom
men framf&rallt utanfér de berdrda fastigheterna. Detta f6r att bland annat fa klarhet i limplig
héjdsittning av omradet. Fastigheterna ligger inom omrédet f6r den planerade Kanalstaden och
behéver dirfor inga i planarbeten samordnat med omkringliggande fastigheter, inom kommande
etapper.

Enligt nuvarande bedémning kan planarbetet som tidigast paborjas under 2024, under
férutsittning att ovanstiende frigor med bland annat hantering av klimatanpassning kan
sikerstillas, samt nédvindiga atgirder kopplat till VA har tydliggjorts. Planarbetet f6reslas siledes
pabdrjas genom ett uppdrag om forstudie f6r omradet. Planarbetet beridknas kunna antas omkring
2027/2028 under forutsittning att ovan fragor har kunnat hanteras i ett tidigt skede. Detaljplanen
toreslas bli hanterad med utdkat planférfarande. Exploatoren stir f6r samtliga kostnader vid
planligening. En férutsittning f6r eventuell planliggning dr samordning med ett storre omrade.

Tilligg av lokaler i bottenvéiningar till den fSreslagna utvecklingen rekommenderas och bér ses
over i eventuellt kommande planarbete da detta bendmns i samtliga relevanta strategiska
kommunala plandokument. Aven limpligt antal vaningar utreds i kommande planliggning. Vidare
bér dven behovet av eventuell brokoppling 6ver kanalen utredas 1 detaljplan f6r att f6lja
oversiktsplanens riktlinje om att 6verbygga barridrer samt forslagen i Kanalstadens Strukturskiss
och gillande dpl fér Ostra Kanalstaden.
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Bebyggelsens omfattning, skala, placering och utformning dr inte nidgot som tas stéllning till i
planbeskedet utan studeras i kommande planarbete.

I vidare planering bor hiansyn tas till versiktsplanens riktlinjer gillande bebyggelsens skala och
lokaler i bottenvaningen, till Akers kanals kultur-, rekreations- och naturvirden, till skyddade arter
i ndromradet samt hur man kan hantera eventuella stérningar fran intilliggande batverksambhet.
Utredningar som kommer behéva goras giller bland annat hantering av 6versvimningsrisk i
samband med héga havsvattennivaer, geotekniska férhallanden, markféroreningar, dagvatten- och
skyfallshantering, hantering av strandskydd, parker, buller, méjligt behov av ny forskola och skola,
samt utredning av infrastruktur i form av VA, el, fjirrvirme, datakommunikation och
gatustruktur, som kopplar samman omradet med 6vrig tinkt utveckling inom omrédet.

Planbeskedet idr inte bindande f6r kommunen och kan inte 6verklagas. Nir det blir aktuellt att
paborja planarbetet behévs beslut om planuppdrag frain Kommunstyrelsen for att arbetet ska
kunna pdbérjas.

Vera de Val Wiklund
Maria Bengs Anna Forssén
Planchef Planarkitekt
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