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Antagande av detaljplan for Hagby ang och kulle etapp |

Sammanfattning

Forslag till detaljplan f6r Hagby dng och kulle etapp 1 har upprittats med syfte att mojliggéra f6r
hallbar stadsutveckling med blandad bebyggelse, verksamheter, rekreation och service i stationsnira
lige. Omridet ir forsta etappen av utvecklingsomradet kring Akers Runé station samt bérjan pa en
omdaning av Svinningevigen till en mer stadsmaissig gata. Forslaget mojliggor ca 900 nya bostéider 1
blandning av flerbostadshus med lokaler i bottenvaning och sméhus, en forskola samt parker varav
en grannskapspark vilket blir en tillgang dven f6r omkringliggande omraden. Det finns goda
forutsittningar for gang- och cykeltrafik 1 omradet, samt métesplatser med upplevelse av
vattenkontakt och vyer 6ver 6ppet landskap. Befintliga natur- och kulturvirden bibehalls och varnas
em genom planforslaget. Detaljplanen omfattar ca 18 hektar.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen féreslar Kommunfullmiktige besluta
e Detaljplan f6r Hagby dng och kulle etapp 1 antas.
e Omedelbar justering av drendet

Bakgrund

Planomrédet ir lokaliserat cirka 2,5 km frin Akersberga centrum strax norr om Akers Runé station.
Marken bestar i dagsliget till storsta delen av 6ppna plana ytor och ir till stor det redan planlagt och
omfattas av detaljplanerna, detaljplan f6r Hagby Golfbana och Heliporten (del av Hagby 1:5, plan nr
395), Golfbanan vid Hagby (plan nr. 336) samt Akers-Husby Etapp 2 (del av Husby 1:1 m.fl., plan
ar. 375). I kommuns oversiktsplan ingar planomradet som en del av det prioriterade
utvecklingsomradet och knutpunkten Akers Runs. Omradet kring Akers Runé stir utpekat som
bebyggelse tit med mix, vilket innebar varierad bebyggelse dir titare och hégre bebyggelse planeras
vid strak och nira stationen.

Kommunstyrelsen gav den 2013-05-02 §6:26 Samhaillsbyggandsférvaltningen 1 uppdrag att ta fram
forslag till detaljplan for det aktuella omradet. Kommunstyrelsens planarbetsutskott beslutade om
samrad 2018-10-19 §8:4 samt granskning 2019-06-19 §6:3. Efter samradet sa delades detaljplanen
upp 1 tva etapper, varav detta avser etapp 1. Inkomna synpunkter har sammanfattats och
kommenterats i en samradsredogérelse bilaga 2 respektive granskningsutlatande bilaga 3. Hir
redovisas dven forslag pa andringar av detaljplanen.

Forvaltningens slutsatser

Syftet med detaljplan f6r Hagby dng och kulle etapp 1(del av Hagby 1:5 m.fl.) dr att skapa
mojligheter till en hallbar stadsutveckling med savil bostider som lokala verksamheter och service i
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ett mycket stationsnira lige. Detta innebir att préva mojligheterna till ny bebyggelse i form av nya
bostider och verksamhetslokaler i en tit och varierad bebyggelsestruktur med smastadskaraktir.

Vidare ir syftet med detaljplanen att skapa moijlighet till en utveckling av en ny integrerad stadsdel
med goda kommunikationer inom centrala Akersberga samt med Stockholm och évriga delar av
regionen. Hir skapas utrymme for bostider, offentlig service och centrumverksamheter, med en
sammanhingande struktur av gatunit, parkstrik, parker, motesplatser och malpunkter. Dels 1 lige
nira vatten och rekreation och dels inramat av stadsdelens varierade bebyggelse. For allmin plats
foreslas kommunalt huvudmannaskap, vilket medfor 6kade drift- och underhallskostnader f6r
kommunen.

Planforslaget anses f6lja nuvarande 6versiktsplan och vara 1 linje med dtaganden i
Sverigeférhandlingen. Inga nationella, regionala och kommunala miljomal asidositts. Planen beror
inga riksintressen negativt och vintas inte medfora risk for att miljokvalitetsnormer 6verskrids. En
unders6kning om betydande miljépaverkan har upprittats, 1 vilken kommunen gjort bedémning att
planférslaget inte medfér betydande miljépaverkan. Efter samrad har utredningen kompletterats och
kommunen gor fortsatt bedémningen om att planforslaget inte bedéms medféra betydande
miljopaverkan. Detta har stimts av med Lansstyrelsen vilka delar kommunens bedémning. En
miljobedémning i form av en miljokonsekvensbeskrivning har saledes inte upprittats. Ett PM
lokaliseringsanalys togs fram inf6r granskning med motivering till exploatering av jordbruksmark.
Sedan granskning har ny dom i fragan kommit vilket innebar att marken bedéms utifran gillande
detaljplaner och bedéms nu inte paverka jordbruksmark.

Detaljplanens utformning och utgangspunkter ir, férutom 1 planhandlingarna, beskrivna 1 ett
gestaltningsprogram, ett hallbarhetsprogram.

Mindre revideringar efter granskningsskedet bedoms endast ha berort markagare och exploator. Bla.
utformning av parkstraket i norr, dir grinsen mellan allmin plats och kvartersmark justerats, samt
fortydligande inom vilka delar 1 den norra delen som tillater radhus, kedjehus, respektive villor. Plan-
och genomférandebeskrivningen har frimst kompletterats med ett par fértydliganden och
uppdateringar utifran kompletterande utredningar.

Ett exploateringsavtal har tagits fram mellan exploatérerna, Osterakersvatten AB och Osterakers
kommun, for att reglera genomforandet av detaljplanen. Avtalet reglerar bland annat atagande
avseende anliggandet av allmén plats inom exploateringsomradet. Avtalet reglera dven
fastighetsbildningsatgarder. Exploatéren bekostar projektering och anliggande av allmin plats.
Kommunen kommer fa kostnader f6r omprévning av gemensamhetsanliagening. Driftskostnader
for, parker, torg, vigat, trottoar, lekplatser m.m. uppskattas till ca 1,9 milj/ar.

Exploatoren star for samtliga kostnader gillande upprittande och genomférande av detaljplanen.

Tidigare beredning och beslutsunderlag
-Beslut om planuppdrag, Kommunstyrelsen 2013-05-20 §6:26
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-Beslut om samrad, Kommunstyrelsens planarbetsutskott 2018-10-10 §8:4
-Beslut om granskning, Kommunstyrelsens planarbetsutskott 2019-06-19 §6:3

Bilagor

1. Planforslagets handlingar i form av plankarta med bestimmelser, illustrationsplan, plan- och
genomforandebeskrivning, daterad 2021-10-19, rev 2022-11-14.

2. Samradsredogorelse, 2021-10-19.

3. Granskningsutlatande, 2022-11-14.

4. Gestaltningsprogram, 2021-10-19, rev 2022-11-14.

5. Hallbarhetsprogram, 2021-02-26.

Kent Gullberg Maria Bengs
Sambhillsbyggnadsdirektor Planchef
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