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Hyressattning av lagenheterna i Runo
gruppbostad

Sammanfattning

Vird- och omsorgsnimnden har pa Kommunfullmiktiges uppdrag tillsammans
med Armada Fastighets AB projekterat f6r en ny gruppbostad enligt lag om stod
och service till vissa funktionshindrade (1993:387), LSS. Denna gruppbostad ar
under uppbyggnad och beridknas vara klar i december 2022. Gruppbostaden
inrymmer sex ligenheter, gemensamhetsyta, yta f6r medarbetare, uteplatser och
har ett centralt lage samt nirhet till kommunikationer.

Beslutsforslag
Vird- och omsorgsnimndens beslut

Hyran for ligenheterna i Runé gruppbostad faststills till 9500 kr/manad/ligenhet
for ar 2023.

Bakgrund

Hyresberikningen f6r Runé gruppbostad har genomforts 1 samverkan mellan
avgiftshandlaggare, controller, jurist, sakkunnig inom funktionsnedsittning pa
enheten f6r Forvaltningsstod samt Armada kommunfastigheter AB. Den
beriknade hyresnivan baseras pa att hyresgisterna betalar motsvarande
marknadshyra samt hyrespaslag for att ha tillgang till sa kallade nyttigheter 1
fastigheten. Med nyttigheter avses tillgang till virden utdver den egna ligenheten,
sasom gemensamhetsyta och uteplats. Gemensamhetsytorna for brukarna pa
gruppbostaden uppgir till ca 18 kvm/ligenhet.

Hyra f6r bostider ska generellt faststillas till ett skiligt belopp. Hyran anses inte
som skiligt om den dr patagligt hogre dn hyran for ligenheter som med hinsyn till
bruksvirdet ar likvardiga (bruksvirdesprincipen), 12 kap 55 § Jordabalken. I
nyproduktion finns tre alternativ att faststilla hyra: férhandlad hyra,
presumtionshyra och férstagingshyra/s4 kallad egensatt hyra. Osterakers
kommun synes inte ha nagon fastlagen hyressittningsmodell f6r séirskilda
boenden.
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Osteraker

Forvaltningens slutsatser

Forvaltningen foreslar att hyresnivan f6r Runo gruppbostad uppgar till 9500
kr/man/ligenhet. Hyreskostnaden bedoms som skilig och it beridknad pa att
hyresgisterna betalar motsvarande marknadshyra samt ett hyrespaslag for att ha
tillgdng till sa kallade nyttigheter 1 gruppbostaden.

Bilagor

Hyressittning av ligenheterna i Runé gruppbostad, daterad 2022-11-17

Susanna Kiesel Asa Lundgren
Socialdirektor Enhetschef forvaltningsstod
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