PROTOKOLL

Extra sammantride med styrelsen for Armada Kommunfastigheter AB, 556791-2596
Tid: Torsdagen den 20 maj 2021 kI 17:00

Plats: Armada Fastighets AB, Hackstavégen 22 Akersberga
samt via Teams

Narvarande: Soren Karlsson
Magnus Hultgren
Anders Pettersson
Bjérn Molin
Pontus Léfstrand
Rosita Olsson Palmberg
Isabelle Ankarfjard Jager
Bengt Svensson
Bjorn Palhammar
Fredrik Rosengren
Mattias Lafvas

Mikael Dahiberg, VD
Tina Sallmander, ekonomichef
Helena Akersten, sekreterare

Kent Gullberg, adjungerad

Ej narvarande: Lise-Lotte Billborn, vice VD

§ 84 Motets 6ppnande
Dagens styrelsemdte dppnades av Soren Karlsson.

§85 Val av justerare
Till att jamte ordféranden justera dagens protokoll valdes Anders Pettersson.

§ 86 Dagordning
Dagordningen faststélldes.

§ 87 Beslut gillande forsédljning av Berga 6:35

Pa styrelsemétet 2021-02-23 beslutade styrelsen fér Armada Kommunfastigheter AB
att félja Kommunstyrelsen i Osterakers kommuns rekommendation fran sammantradet
2021-01-11 avseende att féra en férhandlingsdialog med Nystads stadsutveckling AB
(nedan kallad Nystadkoncernen inkl. dotterbolag) om en férséljning av fastigheten
Berga 6:35. Rekommendationen hade foranletts av att
Samhallsbyggnadsforvaltningen pa Osteraker kommun beddmt Nystadkoncernens
utvecklingsférslags av fastigheten Berga 6:35 som fordelaktigt ur
genomfdrandesynpunkt. Vid styrelsemétet 2021-04-20 fér Armada Kommunfastigheter
AB informerades att forséljningsdialogen pagick.

Férsaljningsdialogen har nu lett till en marknadsmaéssig férséljningséverenskommelse
som VD redovisade enligt utskickat beslutsunderlag.



Styrelsen beslutade

att silja fastigheten Berga 6:35 till Nystadkoncernen enligt utskickat beslutsunderlag,
vilket huvudsakligen innefattar:

Att férséljningen baseras pa ett marknadsvarde pa 60 Mkr for fastigheten
Berga 6:35, vilket motsvarar genomsnittet av de tva auktoriserade
varderingarna.

Att forsaljningen ska ske via en bolagsaffar genom att fastigheten Berga 6:35
paketeras for skattemassigt restvarde (ca 43,7 Mkr) i ett nytt dotterbolag till
Armada Kommunfastigheter AB (NYAB) som sedan séljs till
Nystadkoncernen. Nystadkoncernen erhaller en rabatt pa ca 840 tkr for
dvertagande av latent skatt, vilket motsararar pa 5,15 % (d.v.s. 25 % av
aktuell bolagsskatt) av skillnaden mellan marknadsvéardet (60 Mkr) och
skatteméssigt restvarde (ca 43,7 Mkr), som ligger till grund f6r den latenta
skatten.

Fér att ta hansyn till eventuellt positivt nettovardesnyttiande av méjliga
nettotilkommande byggratter for fastigheten Berga 6:35 inom en trearsperiod
tillkommer en eventuell tilldggskopeskilling som Nystadkoncernen ska betala
till Armada Kommunfastigheter AB. Tilliggskopeskillingen baseras pa
genomshittligt varde for byggratter per kvm BTA enligt de tvé auktoriserade
varderingarna, d.v.s. 3 125 kr per kvm BTA. D.v.s. inom en treérsperiod
multipliceras vardet 3 125 kr med antal kvm BTA ny bebyggelse som erhallit
lagakraftvunnet bygglov minus 3 125 kr muiltiplicerat med antal kvm BTA som
rivits samt minus rivningskostnader. Vid ett positivt totalvérde inom en
tredrsperiod fran tilltradesdagen motsvarar detta tillaggskopeskillingen
{tillaggskopeskillingen kan med andra ord aldrig bli negativ).

Férsiljningen i sin helhet innebar for Armada Kommunfastigheter AB en vinst pa ca
15,5 Mkr exkl. forsaljningskostnader och exkl. eventuell tillaggskdpeskilling inom en
frearsperiod.

§88  Ovriga fragor

Bj6érn Palhammar har 6nskemal om att anvénda vinsten fran ovanstaende
forsaljningen till att rusta upp skolor och férskolor enligt budgetuppdrag 34, inklusive
atgarder som hyresgésten ska sta fér ekonomiskt enligt géllande hyresavtal.

Styrelsen beslutade

att inte i nulaget ronmarka vinsten for just ovanstaende férséljning till budgetuppdrag
34,

§89 Méotets avslutande
Ordférande Soren Karlsson avsiutade dagens styrelsemdéte.

Nidsta mote 22 juni 2021 ki 18:00
Vid Protokollet

Séren Karlsson g(é/ \ Helena Akersten
Ordférande LAy Sekreterare

Justeras: Anders Pettersson



