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Exploateringsavtal

for detaljplan Utdkning av Varmeverket gallande Saby 1:7 m.fl. i
Osterdkers kommun

PARTER
Osterakers kommun (212000-2890), 184 86 Akersberga, nedan kallad Kommunen

E.ON Varme Sverige AB (556146-1814), 205 09 Malmg, som &gare av fastigheten
Saby 1.7, nedan kallad Exploat6ren

Osterakersvatten AB (556482-7946), dotterbolag till Roslagsvatten AB, 184 26
Akersberga, nedan kallad OSVAB

BAKGRUND

Detaljplan for utdkning av Varmeverket syftar till att mojliggora for Sandkilsverket att
utoka sin varmeproduktion i anslutning till befintligt varmeverk. Den prognostiserade
befolkningsdkningen i Akersberga staller krav pa utdkad varmeproduktion i framtiden.
For att kunna méta den kommande tillvéxten kravs en stérre produktionsanlaggning.

Planomradets belagenhet foranleder krav pd genomténkt gestaltning av ny bebyggelse
kopplat till upplevelsen av planomradet vid entrén till Akersberga fran vagomradet for
vag 276 och Sockenvagen. Malsattningen ar att skapa en tydlig positiv identitet for
omradet med en val gestaltad och sammanhallen miljé samt att skapa en valkomnande
entré till Akersberga.

Detaljplanen ska bidra till att majliggora en hallbar bebyggelseutveckling i enlighet
med Oversiktsplanens intentioner.

§ 1 DETALJIPLAN OCH TIDIGARE AVTAL

§ 1.1 Detaljplan / Exploateringsomrade

Syftet med exploateringsavtalet ar ett effektivt och andamalsenligt genomforande av
detaljplan utékning av Varmeverket (Saby 1:7 m.fl.) se Bilaga 1. Planomradet
omfattas av S&by 1:7 samt del av Hagby 1:3.
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Exploatoren ar dgare till fastigheten Saby 1:7, nedan kallad Fastigheten. Exploatdren
har tecknat en avsiktsforklaring om férvarv av den del av Hagby 1:3 som ingar i
planomradet. Forvarvet &r villkorat av antagen detaljplan. Efter forvérvet av del av
Hagby 1:3 har Exploatoren radighet éver hela Exploateringsomradet. Kostnader eller
ovriga ataganden relaterat till forvarvet av del av Hagby 1:3 aligger Exploatoren.

Exploatoren avser att bygga ut det kraftvarmeverk som ar belaget inom det omrade
som nedan kallas Exploateringsomradet. Exploateringsomradet framgar av
plankartan, Bilaga 2.

For fullféljandet av ataganden fér genomforande av detaljplanen har parterna traffat
detta exploateringsavtal, nedan kallat Avtalet.

§ 1.2 Tidigare avtal

Plankostnadsavtal har tecknats mellan Kommunen och Exploatéren 2020-05-25 (KS
2019/0205).

Overenskommelse har tecknats mellan Kommunen och Exploatoren (2021-08-27)
angaende fordelning av ansvarstagande och kostnader relaterat till ombyggnation av
Sockenvégen — Korsgadrdesvagen samt planteringar langs densamma.
Overenskommelsen &r villkorad av att detaljplan for Utokning av Varmeverket (Séby
1:7 m.fl.) samt detta avtal godkénns av Kommunfullméktige genom beslut som senare
vinner laga kraft. Detta avtal ersatter i sin helhet tidigare 6verenskommelse da det
vunnit laga kraft.

§ 2 MARKOVERLATELSER OCH LANTMATERIFORRATTNINGAR

§ 2.1 Markdverldtelser mellan kommunen och exploatéren

Exploatdoren overlater mark for allméanna platser till kommunen

Exploatoren dverlater utan ersattning del av Saby 1:7 i sydvastra hérnet av fastigheten
till Kommunens fastighet Rund 7:108. Omradet ar markerat med lila i Bilaga 3 och ar
ca 6 kvm stort.

§ 2.2 Fastighetsbildning

Kommunen ska inge ansdkan om fastighetsbildning, Bilaga 4, till Lantmateriet i
samrad med Exploatéren. Ansokan ska innehalla markoverlatelsen i enlighet med §
2.1. Anstkan ska ske snarast efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft, dock
senast 3 manader efter. Exploatoren betalar kostnaderna for lantmateriforrattningen.

Ovriga for exploateringsomradets nédvandiga lantmateriforrattningar, bestélles och
bekostas av Exploatdren.
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§ 2.3 Ledningsratt

Nybildning av ledningsratt

Exploatéren medger att ledningsratt upplats utan ersattning for allmanna VA-
anlaggningar med tillhérande anlaggningar till forman for OSVAB/fastigheten
Margretelund 16:95. Ledningsrattens strackning framgar av Bilaga 5.

Exploatoren far inte vidta atgarder som forhindrar eller forsvarar tillgangligheten
till/inom ledningsomraden eller som kan skada anlaggningarna inom dessa.

OSVAB ansoker om ledningsratt for allmanna VA-anlaggningar. Exploatéren svarar
for forrattningskostnaderna. Parternas ambition &r att reglera ledningsratten i ett
separat markupplatelseavtal som bilaggs ansokan.

Flytt av befintlig ledning

Inom fastigheten finns befintliga ledningar. Del av befintliga ledningar for vatten och
avlopp kan behova flyttas. Om ledningarna flyttas skall &ven ledningsratten &ndras till
ledningarnas nya lage. Exploatdren bekostar sadan ledningsomlaggning samt éandring
av ledningsratt inom kvartersmark som &r nodvandig till féljd av exploateringen.

§3 UTFQRANDE OCH BEKOSTANDE AV ALLMANNA
ANLAGGNINGAR

§ 3.1 Allman plats med kommunalt huvudmannaskap
Exploatoren skall till Kommunen erlédgga foljande erséttningar:

I Ersattning om 800 000 kronor, utgdrande bidrag till Kommunens
kostnader for ombyggnation av korsningen Sockenvagen — Korsgérdesvagen, vilken
kravs for detaljplanens genomforande. Erséttningen forfaller till betalning, mot
faktura, senast 1 manad efter fardigstallande, forutsatt att detaljplanen vunnit laga
kraft. | det fall fardigstallandet sker innan detaljplanen vunnit laga kraft skall
ersattningen erlaggas, mot faktura, senast 1 manad darefter.

] Exploattren skall erlagga erséttning for Kommunens kostnader for
planteringar samt dess anldggande pa Kommunens fastighet inom gulmarkerat omrade
i Bilaga 6. Exploatoren skall sta for de faktiska kostnaderna. Kommunen fakturerar
kostnaderna l6pande.

i Exploattren skall bekosta projektering, planteringar samt dess
anlaggande pa Kommunens fastighet. Lokalisering for planteringar ar markerat med
orange farg i Bilaga 7. Vegetationen skall 6verensstamma med den pa intilliggande
fastighet enligt punkt Il. Innan anldggande pabdrjas skall godkannande inhdamtas fran
Kommunens Infrastruktur- och anlaggningsavdelning.
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Kommunen ansvarar for och genomfor projektering, upphandling och anldggande av
ombyggnation av korsningen (punkt I) samt anlaggande av buskar (punkt I1).

Exploatoren ansvarar for och genomfor projektering, upphandling och anldggande av
buskar enligt punkt 1.

Beloppet i punkt I skall vara fast fram till 2022-12-31. Harefter skall indexreglering
ske med konsumentprisindex utgaende fran december 2022 som basmanad.

Efter genomforande av detta avtal ar ExploatGren sasom agare till Fastigheten befriad
fran gatukostnadsersattning kopplad till detaljplanen.

§ 3.2 Allmanna, kommunala VA-anlaggningar

OSVAB i egenskap av huvudman for den allmanna VA-anlaggningen, ansvarar for att
upprétta forbindelsepunkt samt att VA-ledningar byggs och flyttas inom
Exploateringsomradet. Forbindelsepunkt upprattas for varje fastighet inom
exploateringsomradet.

Exploatoren ska till betalning erlagga:

a) anldaggningsavgifter for vatten och avlopp enligt géallande taxa vid tidpunkten
for meddelande av forbindelsepunkt. Lagenhetsavgift erlaggs I6pande vartefter
bygglov meddelas enligt da vid varje tidpunkt gallande VA-taxa.

b) anlaggningsavgifter motsvarande OSVABs kostnader for bland annat
samordning, granskning och kontroll i samband med genomférandet av denna
exploatering. Ersittning utgar enligt vid varje tidpunkt gallande Osterakers
kommuns plan- och bygglovstaxa.

c) anldaggningsavgift motsvarande for forrattningskostnader enligt punkt § 2.3
samt 6vriga nddvandiga externa kostnader.

d) ersittning for OSVABs kostnader for flytt och/eller forstirkning eller andra
nodvandiga atgarder relaterat till befintlig VA-anldggning som kravs for att
mojliggora exploateringen.

Belopp under punkt a-c ovan erldggs med moms, belopp under d) erldggs som
kostnadsersattning utan moms.

§4 UTFQRANDE OCH BEKOSTANDE AV OVRIGA
ANLAGGNINGAR

§ 4.1 Allmant om byggnation p3a kvartersmark

Exploatoren ansvarar for att utbyggnaden pa kvartersmark under pagaende arbete
utformas sa att arbetsverksamma inom omradet kan na allméan plats.

Ny infart till Exploateringsomradet skall tillskapas fran Korsgéardesvagen. Exploatoren
ansvarar for och bekostar projektering och genomfarande. Innan anldggande pabdrjas
skall skriftligt godkannande av infartens utformning inhdmtas fran Kommunens
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trafikenhet. Exploatoren ansvarar vidare for att nddvandiga tillstand och bygglov soks
hos berérd myndighet eller verksamhet.

Exploatoren ansvarar for och bekostar projektering och genomférande av anslutnings-
och aterstallandearbeten som behdver goras pa intilliggande fastigheter som en féljd
av Exploatdrens bygg- och anlaggningsarbeten. For atgarder utanfor Fastigheten ska
projektering och aterstallande utforas i samrad med berord fastighetsagare.

Byggnader och anlaggningar pa kvartersmark ska i huvudsak utformas i enlighet med
det som beskrivs i plan- och genomférandebeskrivningen, Bilaga 1, pa sidorna 7-17.
Pa grund av byggnationens dominerande storlek och synliga lage skall stor vikt laggas
vid utformning av tillbyggnaderna for att tillférsakra en kvalitativ och hallbar
stadsbild. Placering, volym och gestaltning skall anpassas efter omradets
forutsattningar.

| syfte att sékerstélla byggnationens dverensstammelse med planhandlingarnas
intention avseende gestaltning ska Exploatoren pa eget initiativ samrada med
Kommunens exploateringsenhet innan ansdkan om bygglov inldamnas till Kommunens
bygglovsenhet.

Utbygganden berdknas kunna paborijas senast tva ar efter att detaljplanen vunnit laga
kraft. Utbyggnaden av det nya varmeverket beréknas ta ett ar och ambitionen &r att det
ska tas i bruk ar 2022.

§ 4.2 Dagvatten

Exploateringsomradet ingar i Kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.
Exploatoren ansvarar for anlaggande samt drift och underhall av anléaggningar for
dagvattenhantering inom kvartersmark. Avrinning av dagvatten ska fordrgjas,
reduceras och renas inom kvartersmark i enlighet med planhandling, Bilaga 1, och den
framtagna dagvattenutredningen, se Bilaga 8.

§ 4.3 Avfallshantering

Végar pa kvartersmark och inom fastigheter ska anlaggas sa att de ar farbara med
sedvanliga avfallsfordon fram till avfallsutrymmen. Vidare ska det finnas tillracklig
yta i anslutning till avfallsutrymme for att vanda avfallsfordon.

§ 4.4 Parkering
Erforderlig parkering fér fordon ska av Exploatéren anordnas inom kvartersmark.

§ 4.5 Ledningar fér el, telekommunikationer, fjarrvarme

Exploatoren ska i samrad med ledningsséagare och berérda kommunala forvaltningar
svara for samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som krévs
for exploateringens genomférande. Exploattren bekostar sadan ledningsomlaggning
inom kvartersmark som ar nodvandig till foljd av exploateringen.
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Befintliga anlaggningar ska hallas tillgangliga for berorda ledningsagare under
byggtiden.

§ 4.6 Bullerskydd

Bullerskydd pa kvartersmark
Exploat6ren ansvarar for att bygga ut och bekosta de bullerskydd som kravs for att
mojliggora exploateringen av omradet.

§ 4.7 Brandvatten

Exploatoren skall beakta tillgangen pa brandvatten vid projektering och
genomfdrande. Projektering skall géras med hansyn till Storstockholms Brandforsvars,
SSBF, Vagledning vid utformning av system for brandvattenférsorjning fran
brandposter, alternativsystem och branddammar” (VL 2014-12
Brandvattenforsorjning). Exploatoren, eller av denne anlitade konsulter, skall vid
behov samrada med SSBF.

Exploatoren atar sig att bekosta alla eventuella andringar av befintligt
brandvattenférsorjningssystem inom Exploateringsomradet som exploateringen
kraver.

§5 VILLKOR UNDER BYGGTIDEN/GENOMFORANDE

§ 5.1 Tidplan

Den preliminara tidplanen nedan kan komma att paverkas av oférutsagbara handelser.
Parterna ska fortlopande gemensamt revidera tidplanen vid behov. Om nagon part ser
att en avvikelse sker eller riskerar att ske mot huvudtidplanen ska 6vriga parter
informeras om detta utan fordréjning.

- Exploatéren skall ansdka om bygglov i enlighet med detaljplan senast 3
manader efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

- Markdverlatelser och ansokan om fastighetsbildningsatgard skall ske
skyndsamt, dock senast 3 manader, efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

- Exploattren skall tillse att den nya infarten till Exploateringsomradet fran
Korsgardesvagen ar anlagd och kdrbar senast mars 2022.

§ 5.2 Byggytor och byggetablering
Etablering for Exploatérens entreprendr/-er ska i forsta hand ske inom kvartersmark.

Upplatelse av allman plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa.
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Exploatoren forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om
vilka ytor som behdvs for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa
behovs.

Exploatoren svarar for samtliga kostnader for etableringsytorna.

§ 5.3 Markfororeningar

Exploatoren ansvarar for eventuella kompletterande markmiljéutredningar samt har
kostnadsansvaret for sanering av de markféroreningar som erfordras for genomférande
av detaljplanen.

Om markfororeningar patraffas i samband med utbyggnad av allmén plats
(ombyggnation av korsningen Sockenvagen — Korsgardesvéagen samt plantering av
vegetation) ansvarar Kommunen for anmalan till berord tillsynsmyndighet. Eventuella
merkostnader som hantering av dessa kan medfora, och som ej ryms inom den fasta
kostnaden enligt 8 3.1 punkt I, faktureras Exploatoren.

§ 5.4 Fornlamningar

Om fornlamningar patraffas i samband med utbyggnad av kvartersmark ansvarar
Exploatoren for anmélan till lansstyrelsen och bekostar de atgarder som de kan kréva.

Om fornlamning patraffas i samband med utbyggnad av allmén plats (ombyggnation
av korsningen Sockenvagen — Korsgardesvagen samt plantering av vegetation)
ansvarar Kommunen for anmalan till 1ansstyrelsen. Eventuella merkostnader som
hantering eller atgard av dessa kan medfara, och som ej ryms inom den fasta
kostnaden enligt § 3.1 punkt I, faktureras Exploattren.

§ 5.5 Byggtrafik och stérningar

Byggtrafik till och fran Exploateringsomradet ska ske sa att storningarna begransas i
mojligaste man. Exploatdren ska sarskilt redovisa trafikavstangningar och andra
atgarder som paverkar nyttjande av allman plats. Hansyn ska tas till sakra och
funktionella allmanna gang- och cykelstrak, busshallplatser mm under byggtiden.
Exploatoren ansvarar for och bekostar upprattande av trafikanordningsplaner samt
sékerstéller att dessa gors och godkénns av Kommunens trafikenhet i god tid innan
avstangning. Ansokan gors via RosyWeb, vilken hittas pa Kommunens hemsida.

§ 5.6 Skador under byggtiden och skydd av befintliga varden

Kommunen och Exploatoren ansvarar for aterstallande av skador pa den andra partens
egendom. Innan skada atgardas ska godkannande inhamtas fran drabbad part. Drabbad part
har ratt att pa bekostnad av den som orsakat skada sjalv reparera skadan.

Parterna ska 6verenskomma om de etableringsomraden som byggande inom
Fastigheten respektive allmén plats (ombyggnation av korsningen Sockenvagen —
Korsgardesvéagen samt plantering av vegetation) kommer att behéva. Den part som
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behdver atkomst till mark utanfor sitt etableringsomrade ska inhamta tillstand fran
markéagaren.

Innan byggstart ska parterna gemensamt inspektera markanléaggningar, trdd och annan
vegetation inom och invid etableringsomradena. Kommunen Kallar till inspektionen.
Vid denna inspektion ska status och eventuella skyddsatgarder sékerstéllas.

Kravs sprangarbeten ska dessa sarskilt riskbedémas, planeras och utforas sa att skador
pa grund av sprangning forebyggs.

§ 6 ADMINISTRATIVA KOSTNADER

§ 6.1 Administrativa kostnader

Kommunen kommer att fakturera Exploatéren for Kommunens arbete med
projektstyrning och uppféljning av fragor kopplade till plangenomférandet och detta
avtal. Detta innefattar ersattning for Kommunens verkliga kostnader for upphandling,
projektering, byggledning, samordning, utbyggnad, besiktning samt Kommunens
interna administrationskostnader (t.ex. projektledning, samordning och granskning) i
samband med projektet och utbygganden av de allmanna anldggningarna.

Kommunen debiterar Exploatéren enligt I16pande rakning mot redovisade timlistor
enligt vid varje tidpunkt gallande Osterékers kommuns plan- och bygglovstaxa.
Timpriser ar exklusive moms. Ersattningen ska erlaggas efter fakturering fran
Kommunen.

§ 7 OVRIGT

§ 7.1 Tillstand, lov, godkdnnanden

Exploatoren ansvarar for att erforderliga tillstand, lov och godkannanden soks och
foljs.

§ 7.2 Information, marknadsféring

Exploatoren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen kontinuerligt informera
allmanheten med skyltar om pagéaende byggnadsarbeten och andra arbeten som har
samband med genomfdrandet av detaljplanen.

§ 7.3 Drojsmalsranta

Erlagger inte Exploatdren ersattningar enligt detta och tillhdrande avtal i ratt tid utgar
dréjsmalsranta motsvarande en rantesats som med atta (8) procentenheter dverstiger
Sveriges Riksbanks vid varje tidpunkt géllande referensranta.
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§ 7.4 Exploatérens garantier
| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatdren att:

1. Exploatoren har erforderlig befogenhet och behdrighet for att inga detta avtal
och att detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingas av
Exploatoren, vid verkstallande av desamma kommer att utgéra giltiga och
bindande forpliktelser for Exploatoren i enlighet med varje avtalsvillkor och
bestammelser.

2. Verkstéllandet av Avtalet och fullgérandet av Exploatorens forpliktelser under
detta avtal inte kommer att strida mot Exploat6rens bolagsordning eller nagot
annat for Exploattren grundldggande dokument.

3. Exploatéren har erforderligt kapital for att kunna genomféra exploateringen
enligt detta avtal och

4. Exploatoren inte &r medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som
berattigar Exploatoren att framstalla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt
detta avtal mot Kommunen.

§ 7.5 Overlatelse av detta avtal

Exploatoren ska, om Kommunen och OSVAB anser nédvandigt, i samband med
overlatelse av hela eller del av Fastigheten till annan part tillse att tillracklig sakerhet
utstélls. Kommunen avgor vad som utgor tillrécklig sékerhet.

Exploatéren far efter Kommunens och OSVABs skriftliga medgivande frantrada hela
eller delar av detta avtal genom att Gverlata tillampliga delar pa den nya agaren.

§ 7.6 Andringar och tillagg

Andringar och tillagg till detta avtal ska upprattas skriftligen och undertecknas av
samtliga parter.

§ 7.7 Tvist

Tvist rérande tolkning eller tillampning av detta avtal ska avgoras av svensk allmén
domstol pa Kommunens hemort.

§ 7.8 Giltighet

Detta exploateringsavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsratt for ndgondera
parten om inte

dels Kommunfullmaktige antar detaljplanen senast 2022-06-30 i huvudsaklig
overensstammelse med forslaget for Exploateringsomradet, genom beslut som
senare vinner laga kraft,

o
@
7

Kommunfullmaktige godkanner Avtalet senast 2022-06-30 genom beslut som
senare vinner laga kraft,
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dels OSVAB, fore Kommunfullmaktiges beslut om antagande av Detaljplanen,
godkanner Avtalet i tillampliga delar genom att underteckna detsamma.

Signatursida foljer
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Signaturer
Detta avtal har uppréttats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Ort och datum Ort och datum

For Osterakers kommun For E.ON Viarme Sverige AB

Ort och datum

For Osterdkersvatten AB

Bevittnas: Bevittnas:
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Bilagor

Exploateringsavtalet utgors av detta exploateringsavtal (detta dokument) samt féljande
bilagor:

Bilagal Plan- och genomforandebeskrivning kopplat till detaljplanen (bildgges €j)
Bilaga2 Plan- och illustrationskarta for detaljplanen (bildgges €j)

Bilaga3 Fastighetskarta (med markering av markoverforingar mellan kommun och
exploator)

Bilaga4  AnsOkan och 6verenskommelse av fastighetsreglering
Bilaga5 Karta med markerad ledningsratt

Bilaga6 Ritning vegetation punkt Il

Bilaga7  Lokalisering vegetation punkt 111

Bilaga8 Dagvattenutredning
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