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Detaljplan fér Runé 7:123 R jz;%;v

Osterakers kommun, Stockholms lan

Btt forslag till detaljplan for Rund 7:123 har varit pa granskning 3 maj — 4 juni 2021.
Handlingarna har varit tillgingliga i Alceahuset, Hackstavigen 22 samt pa kommunens
hemsida.

Detaljplanen hanteras med standardforfarande.

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras i detta granskningsutlitande.
Synpunkterna aterges som en kortfattad sammanfattning och redovisas utan inbordes
rangordning. For den fullstindiga lydelsen av respektive yttrande hinvisas till
yttrandet i sin helhet som finns tillgingliga och kan erhllas frin kommunen.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

1. Trafikforvaltningen Region Stockholm Ingen erinran
2. E.ON Energideklaration AB Ingen erinran
3. Storstockholms brandforsvar Ingen erinran
4. Liansstyrelsen Ingen erinran
5. Lantmiteriet Synpunteter
6. Skanova (Telia Company) AB Sympuntkter
7. Vattenfall Eldistribution AB Ingen erinran
8. Naturskyddsforeningen Synpuntketer
9. E.ON Varme Ingen erinran

10. Trafikverket Synpunteter
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Yttranden
[. Trafikforvaltningen Region Stockholm

Ingen erinran

2. E.ON Energideklaration AB

Ingen erinran

3. Storstockholms brandférsvar

Ingen erinran

4. Lansstyrelsen

Ingen erinran

5. Lantmateriet

Lantmatetiet anser att planbestimmelsen om utfartsférbud i plankartan inte foljer

Boverkets anvisningar, vartor tolkning av planbestimmelsen i forstone kan vara lite

svir att forsta.

Lantmiteriet anser ocksd att frigan om etsittning for fastighetsreglering bor beskrivas

nirmare 1 genomforandebeskrivningen.

Kommentar:

Kommunen éir medveten om Boverkets rekommendationer giillande utfartsforbud i plangrins. En
annan variant av bestimmelse har valts (7). Foreslagen bestammelse om utfartsforbud (j) som ligger
mot planomrédesgrins i aktuell detalplan angrinsar till allmén plats gata (dpl nr. 329) samt
allmiéin plats huvndgata (dpl nr. 442) i géllande angrinsande detaljplaner. Kommunen har giort

bedimningen att sannolikheten att denna allménna plais ska komma att dndras inom rimlig framtid
Gir liten. Kommunen anser att planbestimmelsen dr tillrickligt tydlig. Planbestéimmelsen om

utfartsforbud revideras inte i plankartan.

Plan- och genomforandebeskrivningen uppdateras och fortydligas angdende ersditining for

Jastighetsreglering.

6. Skanova (Telia Company) AB

Skanova forklarar att de har markbelagda teleanliggningar inom detaljplaneomridet.

Skanova 6nskar att sd ldngt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande

lage f6r att undvika oligenheter och kostnader som uppkommer 1 samband med
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flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar dtgirden dven
bekostar den.

Kommentar:

Altgirder kring teleanlkiggningar och serviser kommer att bevakas under ledningssamordningen infor
genomfirandet. Plan- och genomforandebeskrivningen uppdateras och fortydligas angdende vilken part
som ansvarar for att bekosta eventnella undanflyttningsdtgirder eller skydd av telekablarna.

7. Vattenfall Eldistribution AB

Ingen erinran

8. Naturskyddsforeningen

Naturskyddsféreningen i Osteriker vilkomnar bebyggelse inom redan exploaterade
omriden och med god anslutning till ging- och cykelnit och allminna
kommunikationer.

I planen skrivs: "Forutsatt att allt dagvatten avrinner genom de foreslagna
reningslosningarna kommer dagvatten fran fastigheten vara renat och inte belasta
Krondiket eller recipienten Trilhavet. Miljokvalitetsnormer for vatten i
vattenforekomsten Trilhavet kommer pé si sitt inte paverkas negativt gillande
ekologisk och kemisk status.” Naturskyddsforeningen menar att formuleringen
innebir att kommunen kommer att ta extra hinsyn till att dagvattenhanteringen
hanterar till och med det som nu ar hundradrstegn men kommer 1 framtiden vara

betydligt vanligare.

Det stir i planen ”..... si bor man beakta hur den aktuella fastigheten kan bidra med
att tillfora gronska. Det kan till exempel vara ett vegetationstickt tak pa foreslagen
byggnad, tradplanteting....... eller andra grona element inom fastigheten som till
exempel vixtbiddar, som ér lite gronare 4n genomslipplig markbelaggning och
grisarmering. Vegetationstickta tak har en positiv paverkan pa
dagvattenhanteringen,”. Naturskyddsforeningen foreslar att kommunens
éverenskommelse med exploatoren faststaller att alla ndimnda atgarder faktiskt utfors,
om inte det 4r bittre att installera solceller pa taket.

Naturskyddsforeningen upplyser om den pagiende katastrofen for virldens och
Sveriges insekter och den forvintade kraftiga 6kningen i efterfrigan pd el och trycker
pa att hir méste till och med belysning utformas med héansyn inte bara till omradets
karaktar utan aven till minimeringen av ljusféroreningar och energisvinn.
Naturskyddsforeningen foreslar att kommunens éverenskommelse med exploatéren
bor faststalla att belysning slicks sd mycket som 4r kompatibelt med sikerhet nar
affiren dr stingd.
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Kormmentar:

Et skyfall (s.k. 100-drsregn) ér ¢f mijligt att rena och fordrija pga. att det skulle kriva extremt
stora anléiggningar med orimligt hig kapacitet. 1 samband med ett skyfall har Rommunen ansvar att
planligga s att det finns siikra avrinningsvigar, dir vattnet avrinner yrligt pd ett sikert sitt och infe
orsakar skador eller okar risk for olyckor. Vatinet ska inte bara avrinna séikert frin planomrdidet,
ulan det kontrolleras dven att vattnet inte orsakar problem for nedstroms liggande omriden.

Vid genomfirandet av handelsomridet avser exploatiren att utfora de ndmnda dtgirderna ovan for
att tillfora grinska. De dtgirder som yttrandet syftar pd gar inte att reglera och siikerstilla i
detaljplanen eller i avtal mellan komniunen och exploatoren.

Vid genomforandet av belysning av handelsomridet avser exploatiren att visa hénsyn inte bara 1ill
omrddets karaklir utan dven 1il] minimeringen av liusfororeningar och energisvinn. Belysning dr inget
som kan regleras i detaliplanen eller i avtal mellan kommunen och exploatiren.

Yittrandet bedoms inte foranleda ndigon dndring av planforslaget.

9. E.ON Varme

E.ON Virme ser positivt pa att vara en partner inom detaljplaneomradet och
valkomnar fjartvirme som virmel6sning till byggnationen.

I dagslaget ligger fjarrvirmeledningar lings med Rallarvigen i direkt anknytning till
fastigheten, méjligheterna till en anslutning ar mycket goda enligt E.ON Virme.

0. Trafikverket

Vig 276
Av planhandlingarna framgar inte beriknad trafikalstring som verksamheten kan

medfora. Det anges heller inte total BTA for verksamheten, vilket gor att Trafikverket
menar att de inte kan gora en egen bedémning utifrdn detta. Uppskattad trafikalstring
och total BTA bor enligt dem inkluderas i planhandlingarna. De 6nskar ocksa att
kommunen for ett resonemang kting handelsplatsens paverkan pa cirkulationsplatsen
vid vig 276.

Utfartsforbud

Det framgir tydligt i illustrationskartan att tvé stycken anslutningar planeras till
kommunala Rallarvigen. Enligt Trafikverket visas detta dock inte lika tydligt 1
plankattan dir planbestimmelsen j anger att utfart inte far finnas” dér Rallarvagen
moter Svinningevagen. Trafikverket anser att anslutningarna bor tydliggoras i
plankartan med hjilp av planibestimmelse for utfartsférbud. Trafikverket anser att
hela plangtinsen som l6per lings vig 276 ska forses med utfartsforbud.

Skyltar och reklam
Trafikverket noterar att bestimmelser om belysning och skyltar har inkluderats 1

plankartan, vilket Trafikverket ser positivt pa.
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Trafikverket ar mycket restriktiva till reklamskyltar mot det statliga vignitet.
Trafikverket fotklarar att platsens limplighet £6r en skylt bedoms utifrin om
trafikmiljon ar komplex pa ett sidant sitt att den i sig kriver uppmirksamhet av
trafikanterna och dirmed inte bor stdras av sddant som inte hor till trafikmiljon.
Cirkulationsplats och hoga trafikfléden dr tvd exempel som kan definiera en komplex
trafikmiljo dar skyltning 4r olamplig. Enligt Trafikverkets riktlinjer for skyltar utmed
statliga vaigar far skyltar inte:

e Ha en spektakulir utformning, om de kan f6rvixlas med vigvisning till viktig
samhillsfunktion eller vara alltfor detaljerade och informationsrika som p#
annat sitt kan fa allvarliga konsekvenser.

e Vara utformade som vigvisning eller innehalla vigmirken och symboler.

¢ Innehilla detaljerad information i form av telefonnummer, webbadresser eller
annat som uppmuntrar till aktiviteter som inte ar forenliga med god
trafiksikerhet.

¢ Vara placerade pa vinster sida i korriktningen. De enda undantagen ar enkla
foretagslogotyper vid exempelvis drivmedelsstationer och snabbmatsstillen.

Trafikverket anset att tillstdind kan ges till uppsittning av skyltar som ger information
om byggnadsprojekt eller nir det ror foretagsnamn pa fasader. Elektronisk
bildvixlande reklam intll en vig 4r diremot direkt olimpligt. Skyltar och flaggstinger
ska placeras pd ett avstind frin beliggningskant som motsvarar minst 1,5 ginger

anordningens hojd. Utformningen ska dven vara enkel och kunna lisas och forstas pa
1 sekund.

Trafikverket anser att planbestimmelserna bor tydliggoras vad galler
reklamanordningar inom planomradet utifrin ovanstiende.

Byggnadsfritt avstind
Trafikverket anser generellt att ett byggnadsfritt avstind ska sikerstillas invid statliga

vagar i samband med detaljplaner. I tidigare dialog med kommunen har Trafikverket
hivdat att ett byggnadsfritt avstdnd om minst 13 meter ska héllas mellan vigkant och
narmsta byggnad. Detta avstind uppnas da byggnaden planeras ca 15 meter frin
vagkant. Trafikverket anser dock att detta bor sikerstillas tydligare inom plankartan
genom att forse resterande mark med bestimmelsen prickmark, dvs att marken inte
far forses med byggnad.

Risk

Trafikvetket har granskat genomford riskanalys och anser att rekommendationerna
som foreslds ar tillrackliga, samt att dessa ska regleras som planbestimmelser. I ovrigt
hinvisar Trafikverket tll Linsstyrelsens riktlinjer och bedémning om hantering av risk
med anledning av transporter av farligt gods.

Dagvatten och skyfall
I planbeskrivningen och genomford dagvattenutredning foreslds ett antal atgirder for
hantering av dagvatten och skyfall. Trafikverket forutsitter att dtgarderna inte
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paverkar Trafikverkets viganliggning och tillhérande diken.

I dagvattenutredningen beskrivs det att vigdiket och omradet narmast byggnaden vid
vig 276 kan fi stora ansamlingar av vatten vid en dversvamningssituation. Det
beskrivs dock att dessa berikningar ar dverdimensionerade utifrin utrikning i Scalgo-
systemet. Trafikverket vill papeka att dagvattenlosningar gentemot Trafikverkets
vaganliggning inte bor inga 1 dessa berdkningar. Trafikverket forklarar att
viganliggningen med tillhérande diken och trummor under vag 276 enbart ir
anpassade for att hantera vigens avvattning.

Geoteknik

Enligt geotekniskt PM rekommenderas den planerade byggnaden att grundlaggas pé
spetsbarande pélar och att grundvattensinkning dirmed inte kommer att ske.
Trafikverket forklarar att om palningen kommer att genomforas med den slagna typen
av palar och inte med bortade pélar kan markforskjutningen komma att paverka
vaganliggningen. Alla markarbeten inom fastigheten maste utforas sd att risken for
sattningar eller andra skador pa vig 276 torhindras.

Kommentar:

Vg 276

Utifrén Trafikverkets trafikalstringsverkiyg beriknat pd 1450 »’ handel och 1400 n kontor
(enligt illustrationen i plankartan) blir antalet fordonsrirelser bil cirka 4355t per drsmedeldygn.
Nyttotrafiken dr ¢ inriknad i detta resultat vilket gor att siffran bor viknas upp med 5 %. Detta
visar dock inte hur stor del som dker in och ut mot vig 276. Uppskattningsvis dr det hilflen av
trafiken som gir mot cirkulationsplatsen 276 [ Svinningevigen. Sett till det totala flodet dr tillskottet
marginellt, men under tider med hard belastning (vardagseftermiddagar) kan det ge vissa fordrijningar
[fran Svinningeviigen ut pa vig 276. 1 forhdllande 12ll den trafikalstring som skulle kunna genereras
med giillande detaljplan forvintas lillskottet dven hér bli marginellt.

Plan- och genomforandebeskrivningen uppdateras med uppskattad trafikalstring och foreslagen
bandelsbyggnads totalarea samt med ett resonemang kring handelsplatsens paverkan pa
cirkulationsplatsen Svinningevigen/ 276.

Uttartstorbud

Kommunens ambition ar att skapa en flexibel detaljplan diir det dven ska finnas mijlighet att endast
anordna tvé in-[ utfarter lings med Rallarvigen. Utfarterna ska da vara mijliga att placera pa
annan plats in enligl forslaget i illustrationen. Diirav anser kommunen att det inte dr ldmpligt att
bestimma exakt var in-/ utfarterna ska vara placerade mer in att endast tvd stycken in-/ uifarter dr
lampligt hir.

Planbestimmelse med utfartsforbud mot allmiin platsmark park har inte bedimts nodvindig. Men
om det finns nskemdl om att tydliggora utfartsforbud mot allmdin plats/ 276 ytterligare foreslds att
planbestiammelsen om utfartsfirbud utokas i plankartan liings med Svinningeviigen och vig 276 och
plan- och genomforandebeskrivningen fortydligas ytterligare med en skrivelse gillande detta.

Skyltar och reklam
Plan- och genomforandebeskrivningen kompletteras med en hinvisning tell Trafikverkets riktlinjer for

skyltar utmed statliga vigar samt med information om alt Traftkverket kan komma att vara
remissinsians vid bygglovsskedel.
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Planbestammelsen om skyltar och belysning revideras med ett 1illigg om att reklamskyliar ¢f fdr vara
blinkande eller forinderliga.

Bygonadsfritt avstind

Planbestimmelse (prickmark) infors i plankartan for att tydligare sikerstilla att marken nirmast
vdg 276 inte [ar [orses med byggnad.

Risk

Noteras.

Dagatten och skyfall
Mindre justeringar gors i plan- och genomforandebeskrivningen for att tydliggora att det dagvatien som

inte firdrijs inom planomrédet vid ett normalregn kan ledas till det allménna va-nétet. Diket lings
med vig 276 planeras ¢ att nyttjas for att hantera planomradets dagvatten.

Det fortydligas dven att méngden vatten som magasineras inom planomridet vid storre regn Gkar
jimfort med dagens situation, vilket behovs eftersom det blir mer dagvatten dn tidigare ndr fastigheten
excploateras enligt aktuell detaljplan. Det framgar ocksa att med detaljplanens angivna hijdsétining

rinner vattnet vid skyfall ytligt vidare, frimst i nordlig, sydlig och vistlig rikining.

Geoteknik
Noteras. Tilligg infors i plan- och genomfirandebeskrivningen om att markarbeten inom fastigheten
mdste utforas sd att risken for sdttningar eller andra skador pd viig 276 firbindras.
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Revideringar av detaljplanen efter granskningen

Plan- och genomforandeskrivningen

Plan- och genomférandebesktivningen uppdateras och fortydligas angiende
ersittning for fastighetsreglering.

Plan- och genomférandebeskrivningen uppdateras och fortydligas angdende
vilken patt som ansvarar for att bekosta eventuella undanflyttningsdtgarder
eller skydd av telekablar inom omradet.

Plan- och genomférandebesktivningen uppdateras med uppskattad
trafikalstring och foreslagen handelsbyggnads totalarea samt med ett
tesonemang kring handelsplatsens eventuellt marginella paverkan pa
citkulationsplatsen Svinningevigen/276.

Plan- och genomférandebesktivningen uppdateras med en skrivelse gallande
utfartsforbud lings med vig 276.

Plan- och genomforandebesktivningen kompletteras med en hinvisning till
Trafikverkets riktlinjer for skyltar utmed statliga vagar samt med information
om att Trafikverket kan komma att vara remissinstans vid bygglovsskedet.

Plan- och genomférandebeskrivningen tevideras for att tydliggora att det
dagvatten som inte f6rdrSjs inom planomradet kan i normalfallet ledas till det
allminna va-nitet.

Plan- och genomférandebeskrivningen kompletteras med ett tilligg om att
markarbeten inom fastigheten méste utforas s att risken for sittningar eller
andra skador pd vig 276 foérhindras.

Plankartan

Planbestimmelsen om utfartsforbud utdkas i plankartan lings med
Svinningevigen och vig 276.

Planbestammelsen om skyltar och belysning revideras med ett tilligg om att
reklamskyltar ej fir vara blinkande eller forinderliga.

Planbestimmelse (prickmark) infors 1 plankartan for att tydligare sikerstalla att
marken nirmast vig 276 inte fir férses med byggnad.

Maria Bengs Sara Higg

Planchef Planarkitekt



