OSTERAKERS KOMMUN

Samhallsbyggnadsforvaltningen 2021-04-21

Detaljplan for Runo 7:123
Osterakers kommun, Stockholms lin.

SAMRADSREDOGORELSE 1(7)
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Ett forslag till detaljplan for Rund 7:123 har varit pa samrad

13 juli — 24 augusti 2020. Handlingarna har varit tillgingliga i Alceahuset,
Hackstavigen 22 samt pa kommunens hemsida. Detaljplanen hanteras med standard
forfarande.

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras i denna samradsredogorelse.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

6.
i
8.
9.

o RO e

Postnord

E.ON Energidistribution AB
Lantmateriet

E.ON Virme AB

Trafikforvaltningen Region Stockholm
Storstockholms brandforsvar
Naturskyddsféreningen Osteraker
Vattenfall eldistribution AB
Linsstyrelsen

10. Kommunala pensionirsradet

Ingen erinran

Ingen erinran
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Yttranden

|. Postnord

Postnotd understryker att post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt,
trafiksikert och med héinsyn till arbetsmiljon f6r chaufforer och brevbirare. For att
det ska kunna genomforas 1 praktiken behover utdelning standardiseras.

Postnord forklarar att en placering som inte ir godkind leder till att posten inte borjar
delas ut till adtessen. Kontakta dirfor Postnord i god tid pa
utdelningsforbattringat@postnord.com for dialog gillande godkinnande av
postmottagning i samband med nybyggnation.

Kommentar:
Detta kan inte hanteras i planskedet utan blir en fraga att hantera vid bygglovsprivningen.

2. E.ON Energidistribution AB

E.ON forklarar att de har anliggningar i och i nitheten av planomridet och inom
planomtidet bestdr anldggningarna endast av befintliga serviser till nuvarande
byggnader. I nirheten till planomradet finns 0,4 och 20 kV's kablage som troligtvis inte
kommer att beroras av exploateringen. Om E.ONs kablade kommer att beroras sd
informerar de om att det 4r av godo att bestillning av flytt sker i tidigt skede i och
med att det frin bestillning till utférande ir ledtid pd ca 6 manader.

Flytt av E.ONs anlaggningar bekostas av den som det begir om inget annat forskrivs 1
avtal eller lagstiftning.

FE.ON vill ha en tidig dialog vad giller tillkommande effekt for planerad anlaggning,
detta pa grund av den kapacitetsbrist som rader i omradet.

Kommentar:
Noteras

3. Lantmateriet

Lantmateriet anser att frigan om etsittning for fastighetsbildning 1 enlighet med
planen bor fortydligas i genomforandebeskrivningen.

Kommentar:
DPlan- och genomforandebeskrivningen uppdateras och fortydligas angdende ersitining for
fastighelsreglering.

4. E.ON Varme AB

E.ON forklarar att plan- och genomforandebeskrivningen innehaller felaktig
information angiende fjirrvirme. Planomridet ligger i anslutning till utbyggt
fiarrvarmenit vilket inte beskrivs i planhandlingarna. E.ON Virme har idag
fiarrvarmeledningar i Rallarvigen direkt anslutning utanfor aktuell fastighet och dessa
miste beaktas nir el och VA ansluts till fastigheten.
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E.ON tittar garna pa mojligheten att ansluta denna fastighet till fjarrvarmenatet.

Kommentar

Plan- och genomfirandebeskrivningen uppdateras och fortydligas angdende fjarrvdrmenditels
[firekommande i direkt anslutning till planomridet och behovet av beaktande 1ill dessa nir e/
och VA ansluts till fastigheten.

5. Trafikforvaltningen Region Stockholm

Trafikforvaltningen ser det som positivt att planen belyser mojligheten till hallbart
resande till handelsomridet si som tillgingen till kollektivtrafik, ging- och cykelvagar
samt viderskyddade cykelpatkeringar. Trafikforvaltningen saknar dock uppgifter om
antalet planerade parkeringsplatser for bil respektive cykel, och saknar ett resonemang
kring efterfrigan pa dessa platset i férhallande till att styra mot, och forenkla
moijligheten for, ett hallbart resande.

I 6vrigt vill trafikforvaltningen lyfta att plankartan bor kompletteras med
bestammelser for utfartsférbud i enlighet med det som finns beskrivet i
planbeskrivningen. Trafikférvaltningen har i Gvrigt inga synpunkter.

Kommentar

Plan- och genomforandebeskrivningen uppdateras med antalel planerade parkeringsplatser och et
resonemang kring efterfrdgan pd dessa. Enligt information i plan- och genomforandebeskrivningen
har kravet pd antalet bilparkeringar siankls till minst 30 parkeringsplatser per 1000 m? BT A vid
etablering av handel i forhillande till kravet om minst 40 parkeringsplatser per 1000m2 som var
fiireslaget i saperidsforslaget. Det ndgot ligre kravet pd bilparkeringar ér en del i alt forsoka styra
mot ett mer hillbart trafiksystem i kommunen, dir invinarna viljer andra fardmedel framfor bilen.
Busshallplats finns i direkt anslutning till planomradet och planomridet ligger littillgingligt inom ett
uthygst géng- och cykelniit med gang- och cykelviig i direkt anslutning till planomradet.

Plankartan uppdateras med en bestimmelse om utfartsforbud i enlighet med det som finns beskrivet i
planbeskrivningen.

6. Storstockholms brandforsvar

SSBF har ingen kinnedom om nagta ytterligare riskkillor utéver de som kommunen
sjilva har identifierat i narheten till aktuellt planomride som bedéms kunna paverka
planomridet i sidan omfattning att de behéver utredas vidare. SSBF pépekar att risker
s4 som 6versvamning samt ras och skred dr ocksi av vikt att utreda och hantera men
ligger utanfor SSBE:s kompetensomride. Riskkillorna kommer att kommenteras var
for sig 1 texten nedan.

Transport av farligt gods

Kommunen namner atgarder i plan- och genomférandebeskrivningen som inte har
reglerats i plankartan. Skyddsitgirder som bedéms nédvindiga utifrin upprittad
riskbedémning bor alltid om méjligt skrivas in som planbestimmelse 1 plankarta.
Detta for att skyddstgarden ska bli juridiskt bindande och vara giltigt 6ver tid.

Den skyddsétgird som finns i plankartan ”Fasad inom ett avstind pa 30 meter frin
vig 276 ska utforas i obrinnbart material” anser SSBF bor beskrivas mer i detal] likt 1
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tiskanalysen ”Inom ett avstind pd 30 meter: Fasader som vetter mot vigen utfors 1
obrinnbart material alternativt med en konstruktion som motsvarar lagst
brandtekniskt klass EI30. Fonster i fasad som vetter mot vagen utfors 1 lagst
brandteknisk klass EW30.

I planbesktivningen framgr det ocksd att en barridr som forhindrar avikande fordon
att hamna inom planomridet samt att forhindra utslipp av brandfarliga vitskor att
tinna frdn vig 276 mot planomridet bor uppforas. Det framgir att behov och
omfattning av denna 4tgird ska preciseras i en fordjupad riskanalys innan bygglov kan
ges. SSBF anser att den fordjupade riskanalysen bor genomféras inom ramen for
detaljplanearbetet eftersom atgirden dr en forutsittning for att bebyggelsen ska vara
lamplig.

Drivmedelsstation

I riskanalysen framgar att avstdndet till planerad drivmedelsstation dr 75-100 meter.
Det framgér ocksd att drivmedelsstationen kommer att ha brandfarlig vitska och inte
brandfatlig gas i andra former dn gasolflaskor med en hinvisning till Avsnitt 1.6.2.
som inte finns 1 rapporten. SSBF 6nskar se referens pa detta.

Mojlighet till riddningsinsatser

Utiftan tillgangligt undetlag har SSBF i detta skede inga anmirkningar pa planerad
bebyggelse ur ett raddningsinsatsperspektiv. Framkomlighet, tillginglighet och tillgang
till brandvatten vid hindelse av en riddningsinsats maste beaktas i det fortsatta
planarbetet och i projekteringen.

P4 byggnaden planetas grona tak. Det dr viktigt att detta utfors sa att taken uppfyller
de krav pa taktickning som ges i Boverkets byggregler, s att risk for brandspridning
till taket forhindras. Detta dr 1 grunden en projekteringsfraga, men den bor
mojliggoras 1 detaljplan.

Ovrigt
SSBF rekommenderar fortsatt samverkan kring frigorna om det finns osdkerhet i hur
ovanstdende yttrande ska beaktas i resterande del av planprocessen.

Kommentar

Risker sé som Gversviimning samt ras och skred bhar utretts (Geotekniskt PM, Sweco, 2018-09-03,
Dagpattenntredning, Sweco, 2018-11-01) och hanterats i detaljplaneskedet. Planomradet ligger inte
inom utpekal riskomride for ras eller skred och efter genomfirande av foreslagna dtgirder ¢ plan- och
genomforandebeskrivning finns inte heller risk for dversvinining eller erosion inom planomridel.

Transport av farligt gods

En fordjupad riskanalys (Riskanalys, Brandskyddslaget, 200915) har tagits fram som underlag for
detaljplanearbetet. Skyddsatgirder som bedoms nodvindiga utifran uppréttad riskanalys och som
néimns som dlgérder i plan- och genomforandebeskrivningen men som inte har reglerats i plankarian
skrivas in som planbestimmelse i plankarta. Ultifran den fordjupade riskanalysen gors bedomningen
att den barridr som tidigare foreslogs som en sakerhetshijande digird inte lingre krdivs for att
bebyggelse ska vara majlig inom omrdider.

Planbestimmelsen "Fasad inom ett avstiand pa 30 meter frdn vig 276 ska utforas i obrinnbart
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material” revideras och beskrivs mer i detalj likt ¢ riskanalysen.

Drivmedelsstation

I den riskanalys som uppriittades som underlag till detaljplanen studeras enbart olycksrisker
Jorknippade med riskkdllor vid hantering av bensin. Efter samrédet har en fordjupad riskanalys
tagits fram och med hénsyn till osikerbeterna i vilka drivmedel som kommer finnas inom
bensinstationen 54 har den fordjupade riskanalysen utgdtt frin ett konservativt antagande att
bensinstationen bide kommer hantera brandfarliga vitskor i form av bensin, diesel och efanol m.m.
sam! brandfarliga gaser som gasolflaskor och diven fordonsgas.

Austindet mellan omrédet som medger bensinstation inom Rund Gdrds Norra och det aktuella
planomridet dr som minst ca 90 meter och foreslagen placering och utformning av bebyggelsen gor
att avstandet till bensinstationens tomigrins dr minst 100 meter. Avstandet till en framtida
bensinstation bedims, enligt den fordjupade riskanalysen, innebdra ett betryggande skydd mot
paverkan pa den nya bebyggelsen vid dem skadescenarier som en framtida hantering av brandfarliga
varor kan medfira. Olycksrisker forknippade med en framtida bensinstation bedoms diirmed inte
pdverka risknivin inom planomrédet och behover inte beaktas vid forisatt planering av ny bebyggelse
enligt den fordjupade riskanalysen.

Mojlighet till riaddningsinsats

Framkomlighet, tillginglighet och tillgéng till brandvatten vid héindelse av en riddningsinsats beakias
i det fortsatta planarbetet och i projekteringen. Brandpost finns lings med Rallarvigen i direkt
anslutning till planomrédet. Excploatiren star for kostnader gallande material och anliggning av
eventuell tillkommande brandpost.

Information géllande grina taks utformning noteras. Frigan bevakas vidare under bygglovsskede.

7. Naturskyddsforeningen Osteraker

Naturskyddsforeningen Osteraker vilkomnat bebyggelse inom redan exploaterade
omriden och med god anslutning till ging- och cykelstill och allmidnna
kommunikationer.

Planen faststiller att inga nationella, regionala och kommunala miljémal dsidositts och
att exploateringen inte paverkar vattenmiljén negativt. Ytvatten frin omridet kommer
dock att rinna genom Krondiket in i det redan férorenade Trilhavet.
Naturskyddsforeningen beskriver att mélet dr att Trilhavet ska nd bide 7eod
ekologisk status” och ”god kemisk status” till 4r 2027 och betonar att det datfor nu ar
viktigt att alla detaljplaner innebir en stravan mot att paverka vattenmiljon positivt
och inte bara behilla status quo.

Kommentar

Ekologisk status: Triilhavet uppndr mattlig ekologisk status med orsak av dvergodning samt
flodesforindringar. I samband med planen for Runi 7:123 piverkas inte det morfologiska tillstandet
men diremot nislipp av kvive och fosfor. Belastningen av kuvive och fosfor kommer att minska i
samband med detaljplanen, dven om marginellt.

Kemisk status: Tréiilhavet uppndr ¢f god kemisk status med orsak av for higa halter kvicksilver,
PBDE, TBT och PFOS. Samtliga fororenande dmnen som studerats i dagvatlenutredningen vintas
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minska i belastning jimfirt med dagsliiget, varav kvicksilver, PBDE och TBT minskar med 20 %,
50 %, respektive 40 %.

Planen kan med fireslagna dagvattendtgirder vintas forbittra mijligheten att uppna MKN, frimst
kemisk status.

8. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har ingen elnitanliggning inom omréide for aktuell
detaljplan ellet inom dess direkta niromrade och har dirmed inget att etinra i
rubticerat drende.

9. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer att foreslagen utformning av planen kan innebira att en
bebyggelse blir olimplig med hinsyn till minniskors sikerhet eller till risken for
olyckor.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Linsstyrelsen komma att ta upp
planen fér prévning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan di komma att upphavas
enligt 11 kap. 11 § PBL.

Linsstyrelsen hat, i detta skede, foljande synpunkter pa de omriden som
Lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Sdkerbet och risk _for olyckor

Linsstyrelsen anser att kommunen behéver sikerstilla att fasaden utformas enligt
riskanalysen och planbeskrivaingen, det vill siga att utdver att fasaden ska vara
obrinnbar si behéver dven fonster och glaspartier vara utférda i brandklassat glas, for
att ta hinsyn till olyckor med farligt gods pi Roslagsvigen. Detta behdver aven
regleras 1 plankartan.

Vidare anser Linsstyrelsen att den barridr som avser forhindra avikande fordon och
att utslipp av brandfatlig vitska rinner frin vig 276 mot planomradet ska sakerstallas
genom avtal mellan exploatéren och kommunen och redovisas 1 planhandlingarna
innan antagande av detaljplanen.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomforande inte kan
forvintas medfora betydande miljopaverkan.

Kommentar
Planbestéimmelsen “Fasad inom ett avstand pd 30 meter frin vig 276 ska utforas i obrinnbart
malerial” revideras och beskrivs mer i detalj ik i riskanalysen.

En fordjupad riskanalys (Riskanalys, Brandskyddslaget, 200915) har tagits fram som underlag for
detaljplancarbetet. Utifrén den fordjupade riskanalysen girs bedimningen att den barridr som lidigare
Joreslogs som en sikerhelshijande dtgird inte lingre krivs for att bebyggelse ska vara méjlig inom
omrddet och komminen viljer dérfor att inte foresld eller sikerstilla den i planhandlingarna.
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10.Kommunala pensionarsradet

Ingen erinran

Kommentar:
Noteras

Forslag till revideringar av detaljplanen

Nedan beskrivs indringat som har gjorts efter samridet utifrin inkomna yttranden
samt 6vtiga revideringar.

e Plankartan uppdateras med en bestimmelse om utfartsforbud 1 enlighet med
det som finns beskrivet i planbeskrivningen.

e Plan- och genomforandebesktivningen uppdateras och fortydligas angdende
ersittning for fastighetsreglering.

¢ Plan- och genomforandebeskrivningen uppdateras och fértydligas angdende
fiarrvirmenitets forekommande i direkt anslutning till planomridet och
behovet av beaktande till dessa nir el och VA ansluts till fastigheten.

o Plan- och genomférandebeskrivningen uppdateras och fortydligas angéende
att yttetligare en detaljplan (detaljplanen for Pilstugetomten, nr 442) berors av
detaljplaneforslaget.

e Plan- och genomforandebeskrivningen uppdateras med ett forslag pa
dagvattenlosning som en alternativ 16sning till grona tak (Vixthdddar som
alternativtill grona tak). Planbestimmelsen nl utSkas i plankartan kopplat till
detta forslag.

e Skyddsitgirder som bedoms nédvindiga utifrin upprittad riskbedémning och
som namns som Atgarder i plan- och genomforandebeskrivningen men som
inte har reglerats i plankartan skrivas in som planbestimmelse i plankarta.

e Planbestimmelsen ”Fasad inom ett avstind pa 30 meter frin vag 276 ska
utforas i obrannbart material” revideras och beskrivas mer 1 detalj likt i
riskanalysen.

¢ Planbestimmelse om tegleting av belysning och skyltar revideras och tillagg
gors om hogsta hojd for fristiende skyltar.

o Planbestimmelse om ldgsta tillitna byggnadshéjd liggs till 1 plankartan.

o [Hogsta byggnadsarea av fastighetsarea hojs till 50%.

¢ Bestimmelse om minsta tomtstorlek laggs till i plankartan.

e Bestimmelse om att endast tva korbara in-/utfarter frin omradet far anordnas
lages till 1 plankartan.

* Mindre redaktionella andringar i plan- och genomférandebeskrivningen gors.

Maria Bengs Sara Hagg
Planchef Planarkitekt



