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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Till detaljplanen hor férutom denna plankarta med bestammelser och illustration:
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- Plan- och genomférandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten. Dar
beteckning saknas galler bestdammelsen inom hela planomradet.
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Forutsattningar gallande dagvatten beskrivs narmare i
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Dagvatten.
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Detaljplan for Drakbackens forskola (Saby 2:30,
2:31 mAl)
Osterakers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), i dess lydelse fran 2 januari 2015, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med standardférfarande.

HANDLINGAR

Planhandlingar
Till planforslaget horande handlingar:

e DPlankarta med bestimmelser, illustration

e Plan- och genomférandebeskrivning

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att mojliggora uppforandet av en forskola om en eller flera
vaningar pa Siby 2:31 eller Siby 2:30 i en lokal knutpunkt enligt gillande 6versiktsplan.
Bebyggelsen foreslis dir det i dagslaget ar planlagt f6r industriandamal. Planen syftar
aven till att mojliggora samordningsvinster med den befintliga forskolan pa Saby 2:30,
for att pa sa sitt forbattra forutsittningarna for utevistelse. Dirfor har de tidigare
planbestimmelserna f6r Siby 2:30 anpassats i detta forslag, bl.a. gillande maximal
bruttoarea f6r planomradet. Planen syftar till att mojliggéra sammanlagt ca 150-160
forskoleplatser inom planomradet.

Planen syftar dven till att m6ta behovet av forskoleplatser i centrala ligen. Syftet ar
ocksa att genom varsam utformning av tillkommande bebyggelse passa in férskolan i
den kulturhistoriskt viktiga omgivningen, samt att f6lja boverkets och kommunens
riktlinjer £f6r barns behov av vilprogrammerade och tillrickliga friytor for pedagogisk
verksamhet av hég kvalitet, nagot som dr av stor vikt f6r barns lek, lirande och
utveckling, dvs verksamhetens dandamal.

Med planen dmnas dven en del av Norrévigen och Garnsviksvigen som ligger invid
fastigheten Siby 2:31 6verga till kommunalt huvudmannaskap.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Lagesbeskrivning och areal
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Kartan w'}ar planomridet man‘éemt meed en svart ;z.'ﬂg, nordydst om zzf/éersbeg;z te;itrlwfz;.
Planomradet ligger i centrala Osterdker, ca 2 kilometer nordvist om Akersberga
centrum, mellan Sibygardsvigen och Norrévigen och omfattar fastigheterna Siby
2:30 och 2:31, drygt 4 000 kvadratmeter vardera samt en del av Norrévigen och
Garnsviksvigen om ca 1200 kvadratmeter. Hela planomradet dr knappt 9500
kvadratmeter. I direkt anslutning, nordvist om omradet ligger ett befintligt

smahusomrade och vister om fastigheterna 1 Sdby Hage, pa motsatt sida
Sabygardsvagen vixer ytterligare ett smahusomrade fram. Pa andra sidan Norrovigen,
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i nordost, ligger Akers kanal med gang- och cykelstrik in mot Akersberga centrum.
Soder om omradet ligger bygghandeln Woodys och bortom det, Sockenvigen.

Liget 4r centralt i forhallande till flera smahusomriden runt Stora Siby, Akersbro och
Akerstorp. Detaljplanen for Siby Hage vintas i dagsliget medféra ca 70 bostider och
runt den foreslagna forskoleplanen finns flera omraden som planeras att utvecklas
framover.

Sibygdrdsvigen

Kartan visar foreslaget planomrade markerat med vit grans.

Markagoforhallanden

Saby 2:30 dgs idag av Armada Fastighets AB medan Saby 2:31 ér privatigd. Den
allminna platsmark pa Norrévigen respektive Garnsviksvigen, som foreslas tas 6ver
av kommunen, utgdrs av Hagby 1:3, som dr privatigd samt Siby S:1, som ér en
vigsamfillighet med 15 deldgare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nationella och regionala intressen

Riksintressen

Planomradet omfattar inga nationella eller regionala intressen, men angrinsar till
kulturhistoriskt viktiga omraden bl.a. Akersbro, som var centrum i orten vid den tid
hiradsvigen passerade det foreslagna planomradet samt Akers kanal, knappt 60 meter
nordost om fastigheten. Akers kanal 4r ett riksintresse for kulturmiljo.

Miljons riksintressanta virde ir enligt RAA:s formulering bl.a. att Akers kanal ir en av
fa kanaler 1 Stockholms lin som har en bevarad éldre karaktir. Kanalmiljon med
tridkantade strinder lings anslutande grusade vigstrak, slussholmen med slussen och
slussvaktarstugan bildar en sammanhallen miljé. Samhillet vid Akersbro ir ett tydligt
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exempel pa de aldre centrumbildningar som vaxte fram vid strategiskt kommunikativa
ligen som har i motet mellan den gamla hiradsvigen och vattenleden mellan Trilhavet
och Upplands inland.

Ytterligare virden utgors av vattenledens langa kontinuitet fran forhistorisk tid fram
till medeltiden som Langhundraleden och direfter genom kanalbygget som en viktig
fiardled for traktens invinare.

Planférslaget bedoms medfora positiv paverkan pa kanalens narmiljo i kraft av att
markanvindning dndras frin smaindustri till f6rskola pa Siby 2:31 och méjlighet ges
att anpassa bebyggelsen till omgivande kulturmilj6. Endast ianspraktagen mark berors.

Miljokvalitetsnormer
Akers kanal omfattas av MKN (miljokvalitetsnormer). Dess ekologiska status klassas
som mattlig och dess kemiska status som uppnar ¢ god (VISS 2021). Recipientspecifika

riktvarden for relevanta fororeningsimnen finns framtagna for recipienten
(Dagvattenutredning Siby 2:31, 2021-09-20).

Berikningar visar att samtliga damnen understiger riktvirdet efter planerad exploatering
inklusive foreslagen dagvattenhantering (se vidare under avsnittet Dagratten). Planerad
exploatering bedoms dirfor inte riskera att forsvara att MKIN uppnas for Akers kanal,
utan bidrar snarare med en 6kad méjlighet att na malen.

Oversiktliga planer och program

Osterdkers oversiktsplan 2040

Siby ir lokal knutpunkt i huvudstriket Runé — Siby — Norrd. Enligt Oversiktsplan
2040 ska man vid planliggning i Saby tillgodose behov av offentlig plats med
forutsittningar for offentlig service. Generellt ska de utpekade lokala knutpunkterna
vara tillgingliga ur kollektivtrafiksynpunkt, men ocksa ges tydliga kopplingar mot
stadskidrnan 1 form av attraktiva gang- och cykelbanor. Vad giller bebyggelse foreslar
6versiktsplanen typen ”Tit, med mix”, se s. 38 i Oversiktsplan 2040, och anger vidare
att bebyggelsen vid de lokala knutpunkterna ska ha en hégre tithet 4n omkringliggande
bebyggelse. Vid utveckling ska natur- och kulturvirden virnas och tillgiangligheten
torstarkas.

Planférslaget ligger i linje med Gversiktsplanen genom att moéjliggora for ytterligare
forskoleplatser 1 Saby, dar ett stort antal bostader vantas tillkomma bade 1 Siby Hage
och pa Norr6.

Vid planering av skolor och férskolor, och i samband med lovhantering av dessa,
anger Oversiktsplanen att tillrickligt val tilltagna fri- och lekytor ska efterstrivas.

Program och fordjupade 6versiktsplaner

Inga planprogram finns eller planeras for planomradet i dagsldget. I 6versiktsplanen
foreslas en fordjupad Gversiktsplan, FOP, tas fram for Siby-Nortd eftersom Norté ar
ett utvecklingsomrade. Vidare ska ett planprogram for Akerstorp pa andra sidan
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kanalen fran foreslagen forskola tas fram. Enligt 6versiktsplan ska bada pabérjas under
period 1 av 3 och bedéms 6ka behovet av férskolor 1 niromradet.
Planférslaget bedoms inte forsvara férutsittningarna i omradet.

Gallande detaljplaner

Gillande detaljplan, Siby industriomrade (plan nr. 404), antogs 2006-02-21 med
genomforandetid till 2011-03-28 och omfattar endast de tva fastigheterna Siby 2:30
och Siby 2:31. Pa Siby 2:31 medges smaindustri och kontorsverksamhet med
bebyggelse om hogst 800 kvadratmeter bruttoarea med hégst 5 meter byggnadshojd.
Pa grannfastigheten Siby 2:30, med forskoleindamal, ligger Siby forskola, som i
dagsliget 4r kommunal. Pa Siby 2:30 regleras hogsta byggnadshojd till 4,5 meter.
Gillande plan omges av detaljplanelagd mark, utom mot nordvist. Planomradet ingick
fore 20006 i en storre plan dven den med namnet Siby industriomrade (plan nr. 265),
antagen 1975. Hir ingar bl.a. Woody byggvaruhandel pa andra sidan Sibygardsvigen,

samt en bit av Norrévigen. Se bild nedan.

Bilden visar gillande detaljplane med ré;/agez; planomride markerat med vit linje. bhkﬂﬂg/éggande planer markeras
med plannummer i vit text. Samtliga vagomriden utom inom planomridet dr planlagda.

Mot vist och sydvist angrinsar fastigheterna mot Detaljplan f6r Siby Gard (plan nr
369) fran 1994 och en gemensamhetsanliggning (Hagby ga:2) pa kvartersmark, i
folkmun kallad Drakbacken, planlagd som natur. Mot syd och sydést grinsar
fastigheterna mot Detaljplan f6r Siby Hage (plan nr. 487), som vann laga kraft 2017
och som nu ir i byggskede. Hir mé6jliggors smahusbebyggelse med hogsta nockhojd
pa 10 meter. Genomférandetiden f6r denna plan gar ut ar 2032.
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Undersokning av betydande miljopaverkan

En unders6kning om betydande miljopaverkan har upprittats. Detaljplanen bedéms
inte medféra betydande miljopaverkan (BMP) i den mening som avses i plan- och
bygglagen och miljébalken. Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal
asidositts. Planen ber6r inga riksintressen och vintas inte medféra risk for
overskridande av miljokvalitetsnormer. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Stads- och landskapsbild

En platsanalys har tagits fram (Platsanalys, 2021-06-23). Hir beskrivs landskapsbild
och byggnadskultur. Se vidare under Befintlig bebyggelse och byggnadskultur. Terringen 1
planomradet och anslutande omgivning sluttar i avsatser ner fran Siby Hage i sydvist
till Akers kanal i nordost. Utéver den befintliga férskolan i en vaning, utgbrs befintlig
bebyggelse av smahus i trd i norr och byggvaruhandeln i stérre skala i sdder.

Viktiga referenspunkter i omgivningen 4r Akers kanal och byggvaruhandeln, samt i
viss man Sandkilsverket och den skogsbeklddda kullen i sydvast.

Bz/dm visar p/anommdet.r I%f nf/zga jbméo/g ;edd fmﬂ Ggm;w/éxmgeﬂ med den J‘/éogxbe,é/adda ,éﬂ//en i foﬂdeﬂ.

Planomradet upplevs som en entré till Norr6é och Siby gard-omradet och saknar i viss
man platskinsla i egen ritt. Den glesa strukturen och de otydliga gaturummen upplevs
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som Gdsliga, sirskilt under kvillstid nar verksamheterna dr stingda. De tillkommande
smahusen i Sdby Hage vintas férindra hur platsen upplevs. Inne i smahusomradena ér
bebyggelsen tit, men planomradet ligger 6ppet och ansluter mer till byggvaruhandeln 1
sin nuvarande struktur. Vigrenar och diken i breda remsor kring fastigheterna gor
gaturummen 6ppna och nagot osikra, da gang- och cykelbanor dr uppbrutna och
saknas helt lings storsta delen av Norrovigen. Orienterbarheten dr god, men kan och
b6r uppftyllas med andra medel 4n 6ppna, tomma ytor. Planomradet syns alltsa vil

men entrésituationerna édr inte omhindertagna 1 nulaget.

Bilden visar planomridets beﬁf/z;ga forskola sedd frain Norrovagen. Gaturnmmen dr ippna och diffusa.
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Kartan visar bl.a. pa gaturnmmets Gppna karaktar, med skraffering. Planens kvartersmark visas med streckad linje.

Enligt 6versiktsplanen bor trygga och sikra cykelvigar efterstrivas mellan samtliga
lokala knutpunkter och ett antal servicenoder, samt mellan dessa och Akersberga stad.

Genom ny markanvindning pa Siby 2:31 och en férbittrad landskapsbild, dar
gaturummen foreslds goras sikrare och tryggare och grinsen mellan férskoleomrade
och omgivning tydliggoras, bedoms platskinslan starkas i relation till dagens
upplevelse. Se vidare under Naturmilji och Ny bebyggelse och dvergripande
gestaltningsprinciper.

Fastigheterna idag, sedda frin Norrovagen.
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Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet bestar av redan ianspriktagen mark med delvis hardgjord yta. I 6vrigt ar
vegetationen i dagsliget ensidig, med grus, grasmatta och sly som huvudinslag. Pa 2:30
saknas skuggande vegetation och hela planomradet omges av breda dikesrenar med sex
breda in/utfarter, vilket sammantaget ger en otydlig grins mellan fastigheterna och
omgivningen.

Ingen naturvirdesinventering har bedémts vara nédvindig for planomradet, men en
oversiktlig utvirdering visar att en del dldre silgar finns lings grinsen mot Hagby 1:97,
1 folkmun kallad Drakbacken. Vidare har den numera rédlistade bjorktrasten siktats 1
samma omrade.

Aldre silg har stor betydelse f6r pollinatrer och fir inte skadas eller tas bort. Detta
regleras i planbestimmelserna.

Planomradets sma hojdskillnader foreslas nyttjas som naturliga inslag i
utevistelsemiljon. Vidare foreslas tridplantering som metod for 6kad skugga, odlingar
samt regnbidd eller torr 6versvimningsyta i pedagogiskt syfte samt annan vegetation
for att stirka de vilda zonerna. Se vidare under Ny bebyggelse och dvergripande
gestaltmingsprinciper.

Ytterligare atgarder fOr att stirka platskinsla och forskolekaraktir kan kopplas till
héjningen av Sibygardsvigen, som ingér i den angrinsande detaljplanens entreprenad.
Ledningsflytt och ny slint moéjliggdr plantering av medelstora gatutriad samt
buskvegetation lings forskoleomradets sodra grinser, inom kommunalt vigomrade.
Lings Norrovigen upp till Garnsviksvigens borjan kan gaturummet tydliggéras med
perennplanteringar - vixtlighet lika korsningen vid Siaby bron — samt medelstora
gatutrad. Detta ligger dock utanfor denna detaljplans radighet.

Geotekniska och hydrologiska forhdllanden

En geoteknisk, en miljoteknisk samt en dagvattenutredning har tagits fram (2021-06-
24, 2021-06-16 respektive 2021-09-20). Av dem framgar att omradet utgors av ett
underliggande jordlager av gyttjelera. Detta 6verlagras av fyllnadsmassor. Vaster om
omradet utgdrs jordarten av sandig morin. Lera har i regel lag genomslapplighet vilket
begrinsar infiltration av dagvatten medan viss infiltration bedéms kunna ske i
fyllnadsmassorna. En milj6teknisk undersckning gjordes, dir 8 punkter provtogs.
Enligt denna utgdrs omradet generellt av fyllnadsmassor (grus, sand, lera) med
maktighet som varierar mellan 0,2 — 2 meter. Dessa underlagras av naturlig lera.

Enligt linsstyrelsens kartunderlag berors inte omradet av nagra
grundvattenférekomster. I samband med milj6teknisk undersékning har ett
grundvattenror installerats och provtagits. Grundvattennivan mattes da till 1,78 meter
under markytan. Generellt inom omradet bedéms grundvattennivan ligga i den
naturliga jorden. Risk for grundvattenupptringning i dagvattenanliggningar inom
omradet bedoms dirfér som lag.
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Bilden visar jordkarta frin SGU (SGU, 2021) med P

Kulturmiljo och fornlamningar

Planomradet rymmer inga kinda kulturvirden eller fornlimningar. Dock finns en
fornlimningsliknande limning nira nordvistra grinsen till planomradet pa Hagby
1:97, med beteckningen RAA Osterdker 33:1. Den beskrivs i Fornsék som sannolika
rester efter tikt. Planforslaget bedoms inte paverka den eventuella limningen, da
plangrinsen i denna del dr oférindrad jamfort med gillande plan.

Kulturlandskapet som angrinsar till planomradet, frimst i form av riksintresset Akers
kanal dr dock betydelsefullt f6r planférslaget.

Ur Uttryck for riksintresset:

" Akers kanal anlades 1820-25 genom muddring av den dldre vattenvigen.
Kanalen omfattar en sluss, siussvaktarbostad och andra anlédggningar som hor
samman med kanalverksambeten. Akersbro firindustriella centralort vixte upp
dir landsviigen frin Stockholm korsade kanalen. 1 Akersbro fanns
doktorsbostaden, apoteket, Akersbro handel, gistgivaregirden och andra
uttryck for ortens betydelse. De intilliggande jarndldersgravfilten visar pa den
aldre vattenledens centrala funktion.”

Ur Forhallningssatt till riksintresset:

"De dppna ytorna lings med kanalen dr viktiga for forstaelsen och upplevelsen
av kanalmiljon och darfor kdnsliga for nytillskott.”
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Kam/em norra de/ k,rmg /Léemlaro vid 1900-talets birjan. Kartan redovisar /méar/aoxiad och apoteke samt
slussvaktarbostaden pa dstra sidan av kanalen i anslntning till haradsvigen. Planomridet markeras med rod prick precis

vid végen.
Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

En platsanalys har tagits fram (Platsanalys, 2021-06-23). Hir beskrivs de
omkringliggande smahusen om en eller tva vaningar. Det dr frimst tribebyggelse som
har tillkommit under olika tidsepoker. Den tillkommande bebyggelsen i Siby Hage
vintas folja monstret och dova slamfirgtoner dominerar omgivningen. Aven
byggvaruhandeln féljer samma tema, fast i storre skala: faluréda fasader och sadeltak.

Bilden visar byggvarubandeln 0/7 en del av Saby Hages byggomrade.
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Fastigheten Siby 2:31 i planomradet ar idag bebyged med en verkstadslokal pa ca 450
kvadratmeters byggnadsarea och ca 5 meters nockh6jd och en mindre
komplementbyggnad och har anvints bl.a. for akeriverksamhet, uppstillning av fordon
samt snéupplag. Siby 2:30 hyser idag Saby forskola med ca 750 kvadratmeters
byggnadsarea och ca 4,5 meters nockhgjd.
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Bilden visar den sodra entrén till Saby 2:31. Den befintliga forskolan anas i bakgrunden.

Siby forskola dr idag en enplansbyggnad med plats f6r ca 80 barn férdelat pa fyra
avdelningar och ett mottagningskok. Forskolans vinklade byggnadsvolymer idr
utformade med sadeltak belagda med ljust tegelfirgade takpannor, trifasader malade i
traditionell faluréd kulér med vita knutar. Byggnadens volym dr uppbruten genom
skiftande takhojder. Den befintliga forskolans placering vid vigkorset nere vid
Sibybron vid Akers kanal ir centralt och strategiskt. Byggnaden har en tydlig fram och
baksida med en utelekyta 1 soligt séderlige.

Friytan for lek dr idag ca 28 kvadratmeter per barn, ligre in Boverkets
rekommendationer. Marken norr om forskolan bestar huvudsakligen av hardgjorda
asfaltytor f6r milj6hus, varuleveranser och personalparkering, 12 platser. Pa s6dersidan
finns hirdgjorda parkeringsytor f6r himtning och limning, 8 platser inklusive HKP,
samt en ej vaderskyddad cykelparkering.

Ny bebyggelse och overgripande gestaltningsprinciper

Planférslaget mojliggor flera alternativ till férskolebebyggelse. Detta gors dels genom
att reglera hogsta exploateringsgrad uttryckt i bruttoarea och dels genom att medge
uppférande av forskolebyggnad pa foreslagen del av Siby 2:31.

En tillkommande forskola kan byggas i ett eller flera plan pa Saby 2:31. Den kan
omfatta hogst ca 700 kvadratmeter bruttoarea. Planen mdojliggor dven att man bygger
pa den befintliga férskolan genom att hogsta tillatna totalhdjd dr 12 meter. Slutligen
mojliggors att den befintliga forskolan rivs och ersitts med en ny forskola 1 2-3
vaningar inom foreslagna egenskapsomraden pa plankartan, som totalt fir omfatta
hégst 1400 kvadratmeter bruttoarea. I denna area ingar komplementbyggnader med
hégst 4 meter i nockhdjd. Bruttoarean begrinsas for att sikerstilla att tillrdcklig lek-
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och friyta mojliggors for utevistelse. Utéver detta tillats 100 kvadratmeter
bygenadsarea komplementbyggnader om hogst 4 meters nockhéjd inom
gemensamhetsanligening. Detta f6r att moéjliggora viderskyddade cykelparkeringar
samt miljohus. Med en hogsta tillatna area for icke-genomslipplig yta pa 30 % av
detaljplaneomradet bestaende av byggnader, parkering och angéring, vantas lek- och
friytan uppga till ca 39 kvm per barn. Utéver att reservera yta 1 plankartan f6r
angoring, parkering och dagvattenhantering, medges stor frihet for placering av
tillkommande bebyggelse av ovan angivna skal.

Planforslaget dr anpassat for att tydligeéra Sibygardsvigens och Norrévigens gaturum
genom att ”lika thop” mellanrummet mellan gata och fastighet med vixtlighet som
gransmarkor, samt genom att samla parkering och ang6ring for fordon pa norra sidan
och begrinsa in- och utfarter for fordon till hogst tva. Vidare féreslas en gingbana
eller gang- och cykelbana lings Norrévigens sodra sida som trafiksidkerhetsatgird for
angoring for gaende och cyklande norrifran. Gaende och cyklande kan dven angora
soderifran efter trafiksikerhetsatgirder tillkommit, sisom 6vergingsstille och breddad
gang- och cykelbana. Planforslagets illustrationskarta visar hur den allmanna
platsmarken mellan vigar och planomradets fastigheter foreslas fa hogre vixtlighet dn
idag. Detta regleras dock genom avtal och inte planbestimmelse. Motivet till att anda
foresla detta dr att skapa trygga och tydliga gaturum och en tydlig grins mellan gata
och férskoleomrade 1 enlighet med 6versiktsplanens intentioner.

Enligt 6versiktsplanen ska byggnader och anldggningar lokaliseras pa ett miljéanpassat
sitt sd att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser frimjas.
Ny bebyggelse bor placeras for att tillgodose barnens behov av solljus aret runt samt i
nirhet av kvartersmarkens trafikyta for att underlatta leveranser. Entréer till forskolans
avdelningar ska vara tydliga och separeras fran lastzon. Gdende ska kunna na
forskolans gard via gangvag. Vid parkeringsytor bor gangvag finnas pa kvartersmark.

Ett brottsférebyggande perspektiv bor tillimpas vid utformning, gestaltning och
placering av bebyggelse och anliggningar. Exempelvis bor dgandeskap tydliggoras och
overblickbarhet frimjas i syfte att skapa maojligheter f6r manniskor att tolka miljon och
avldsa situationer som ger en kinsla av kontroll. I samband med fortsatt projektering,
genomforande och bygglov uppmuntras att fora dialog med polisen for att sikerstilla
att dessa aspekter beaktas.

Tillkommande bebyggelse, inklusive komplementbyggnader, ska anpassas efter den
befintliga bebyggelsen for att passa in i kulturlandskapet. Den befintliga forskolan har
en faluréd trifasad och sadeltak. Ny bebyggelse ska utforas i tra och med sadeltak.
Fargskalan ska ocksa f6lja omgivningens tema och viljas ur den klassiska, dova
slamfirgsskalan. Vid tillbyggnad av den befintliga férskolan ska takvinkeln vara lika
befintlig byggnad. Detta regleras i plankartan. Motivet ar att fasader och tak ska
harmoniera med befintlig forskola 1 det fall den bevaras i nuvarande form.

Vidare ska ny bebyggelse samspela med en vilprogrammerad utevistelseyta med sol
och skugga, trygga zoner, rorelsezoner samt vilda zoner i enlighet med Boverkets
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vigledning Gor plats for barn och unga (2015) s. 86 ff. Markuppfyllnader ska 1
mojligaste man undvikas.

Arbetsplatser och service

De tillkommande férskoleplatserna uppskattas ge 8-10 arbetstillfallen. I det fall den
befintliga forskolan ersitts, vintas dagens arbetstillfillen ocksé ersittas med samma
antal som idag. Forskolepersonal dter vanligtvis med barnen, men service finns i form
av en bensinstation, Ica nira och nagra restauranger vid korsningen Centralvigen-
Sockenvigen nigra hundra meter bort, dir dven bussférbindelse finns till Akersberga
centrum och Danderyds sjukhus. Nirmaste skola dr Akerstorpsskolan (F-3), som ligger
ca 700 meter fran planomradet.

Trafik och mobilitet

Gatundt, gang- och cykeltrafik
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Enligt 6versiktsplanen ska ett finmaskigt ging- och cykelvignit i och kring Akersberga
utvecklas. Det ska finnas gena gang och cykelvigar till service, kollektivtrafik,



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSHANDLING 16(30)
Sambhillsbyggnadstorvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2021-10-05

rekreativa och kulturella malpunkter samt till torg och parker. Gang- och cykelvignatet
i och kring Akersberga ska byggas ut och knytas ihop. De lokala knutpunkterna ska
knyts ihop med gang- och cykelvigar for att gora det litt att rora sig mellan dessa.

Vidare stér att vid planliggning och sirskilt vid fortitning, ska barns tillgang till sikra
och trygga giang- och cykelstrak sikerstillas.

Gatunitet runt planomradet upplevs som otryggt och saknar stadsmissighet och
tillrdcklig trafiksikerhet. Omradet kan bara angéras till fots pa ett siakert satt fran
nordost. Den enda gingvigen I6per fram till personalentrén till den befintliga
forskolan, dir den sedan upphér. Pa kvartersmark forvintas gangtrafikanter rora sig
6ver samma yta som sopbilar och andra tyngre fordon som angér férskolan norrifran.

En trafikmitning gjordes pa Norrovigen i héjd med den befintliga férskolan (Juni
2021), som visar att hastighetsbegrinsningen pa 30 kilometer i timmen 6verskrids i
nira 90 % av fordonsrorelserna. Medelhastigheten uppmiattes till 40 kilometer i
timmen och 85:e percentilen kér 49 kilometer 1 timmen.

Forskolans foraldrar vintas i dagslaget angora séderifran, dar ocksa
bestksparkeringarna dr anlagda, men kommer man till fots eller pa cykel finns ingen
siker angoring da Overgangsstille saknas hir.

Goda ging- och cykelférbindelser i omradet finns i dagsliget lings Akers kanal och
Sockenvigen. De sistnimnda kommer att f6rbittras nar Sibybron ersitts och ges
gang- och cykelbana. Visterut, 1 Siby gird och pa Norr6 rader hastighetsbegrinsning
med 30 kilometer i timmen. Inga gang- och cykelvigar finns i dessa omraden, och
blandtrafik rader.

En god forskola forutsitter att tillgdngligheten sikerstills, och med 6vertagandet av
huvudmannaskapet for en tillkommande del av Norrévigen och Garnsviksvigen, har
kommunen radighet att plantera trdd och annan vixtlighet samt anligga gang- och
cykelbana lings Norrévigen och upphojda 6vergingsstillen i anslutning till hela
planomradet, samt om nédvindigt inféra hastighetsdimpande édtgirder. Se vidare
under Huvudmannaskap och Organisatoriska fragor.

Kollektivtrafik

Nirmsta kollektivtrafik finns i form av busshallplatser vid Oxenstiernas vig ca 350
meter bort dir det dven finns en infartsparkering. Harifran tar man sig bl.a. till
Alkersberga och Arninge. Aven pendlingsbussar mot Danderyd och Stockholm stannar
hir. Ca 450 meters gingvig fran fastigheten, vid Akerstorps busshallplats stannar
ytterligare pendlingsbussar mellan Akersberga och Stockholm. I dagsliget ir
gangavstandet till busshallplatserna betydligt lingre dn fagelvagen, eftersom man maste
ta sig 6ver kanalen en bit bort, men avstainden baseras pi situationen som den nya
Sibybron kommer att medféra. Cykelvig till Akers Rund, som 4r nirmaste tigstation,
ir ca 1,5 km medan det till Akersberga station 4r ca 2 km.
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Parkering och mobilitetstjdnster, varumottag, utfarter

En trafikutredning har tagits fram for detta planforslag (Trafikutredning Siby 2:30 och
2:31, 2021.09.16). Trafikytan pa kvartersmark foreslas bli ca 1000 kvm och forliggas
till den norra delen av planomradet. Planférslaget medger hégst 30 % icke
genomslipplig markyta. Denna yta fordelas pa byggyta samt angdring och parkeringar.
Delade in- och utfarter for lastfordon och bilar foreslds f6r att minimera
konfliktpunkter. Berdkningar visar att nio platser beh6vs f6r himtning och limning
och 5 platser behovs for personalparkering. Med tillkommande gangvig mellan
patkering/fordonsangoring och forskolans gird sikras sikerhet vid himtning och
limning. Denna gangvig foreslas ansluta till kommunal gangvig pa allmin platsmark.
Se illustrationsplan.

Bilden visar illustrationsplan med ett forslag pa angoringar till forskolorna. Forslaget géiller oavsett var och hur bebyggelse
placeras.

Forskoleomradets huvudsakliga entré f6r barn och foraldrar foreslas fortsatt forliggas
1 soder. Detta forutsatter forbéttrad trafiksakerhet genom exempelvis en breddad gang-
och cykelvig och ett nytt 6vergingsstille. Vil tilltagen viderskyddad cykelparkering
toreslas pa kvartersmark 1 anslutning till denna entré. I norra delen foreslas ytterligare
ett viderskyddade cykelparkeringar. Sammanlagda antalet platser f6r cykelparkering
foreslas bli 12-18.
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Rekreation och lek

Nirmaste kommunala lekplats finns pa knappt 800 meters avstind (Kottvigens
lekpark). Akers kanal och dess parkytor ir att betrakta som en stor tillgang vad giller
rekreationsytor i direkt narhet till planomradet. Inom utflyktsavstand finns Hagby
1:104, som ir planlagd som natur och bestar av kullig terring med skog och en del
fornlimningar i form av gravfilt (RAA Osterdker 32:1).

Forskolegirden ska f6lja Boverkets riktlinjer f6r hogkvalitativa gardar. De féreslagna
ytorna ger utrymme for variationsrika gardar med lekvirdesfaktorer.

Strandskydd

Planomradet omfattas av detaljplan nr. 404 f6r Siby Industriomrade. Detaljplanen
vann laga kraft den 28 mars 2006. Detaljplanen fran 2006 ersatte en del av en tidigare
detaljplan faststilld den 10 juni 1976 av Lansstyrelsen (plan nr. 265). Linsstyrelsen har
vid faststillandet (dnr. 11.0821-2159-75) férordnat att strandskydd inte ska gilla inom
planomradet.

I gillande detaljplan f6r omradet nimns inget om strandskyddet. Det far forstas som
att kommunen inte har ansett att strandskyddet har aterintritt ndr gillande detaljplan
ersatte den tidigare planen. Sedan 2009 star det dock klart att strandskyddet
aterintrader automatiskt da en dldre detaljplan ersitts. Strandskyddet behéver dirmed
hanteras i den nya detaljplanen.

Kartan visar strandskyddets omfattning for planomridet markerat med bla linje.
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Nistan hela Siby 2:30 omfattas av strandskydd. Saby 2:30 ér lagligt ianspraktagen for
forskoleindamal och férskolegarden omgirdas av ett stingsel. Den nya detaljplanen
innebir ingen forindring av nyttjandet av Saby 2:30. Kommunen bedémer att Siby
2:30 redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften och det dirmed foreligger sirskilda skil i enlighet med 7 kap. 18
c § punkt 1 miljobalken for att upphiva strandskyddet pa del av Saby 2:30.

En del av Sidby 2:31 omfattas av strandskydd. Fastigheten ar privatigd och dr bebyggd
med en verkstadsbyggnad som ir 450 kvm samt en mindre komplementbyggnad som
ar beldgen utanfor strandskyddat omrade. Den nya detaljplanen kommer att innebira

en dndrad anvindning av fastigheten fran industrifastighet till forskolefastighet.

Saby 2:31 har under en lang tid anvints som industrifastighet. Det omrade dir
strandskyddet aterintrader utgors till stor del av en grusad yta och det finns inga
sarskilda naturvirden. Fastighetens anvindningssitt avhaller allminheten fran att rora
sig pa fastigheten. Siby 2:31 ingar vidare inte i ett storre sammanhingande
allemansrittsligt tillgdngligt och strandskyddat omrade, vilket gor Siby 2:31 mindre
betydelsefullt utifrin strandskyddets syften.. Omradet Oster om fastigheten omfattas
inte av strandskydd, Sdby 2:30 ar ianspraktagen for forskoledndamal och Siby 2:31 ar
avskild frin strandomradet nirmast Akers kanal av en asfalterad vig.

Det nya dndamalet ar ett allminnyttigt andamal som kommer en stérre grupp till godo
an vad enskilt industriindamal gor. Kommunens bedémning ar att Siby 2:31 redan har
tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften
och det dirmed foreligger sarskilda skil i enlighet med 7 kap. 18 ¢ § punkt 1
miljobalken f6r att upphiva strandskyddet pa del av Siby 2:31. Vid en
intresseavvigning enligt 7 kap. 25 § miljobalken bedomer kommunen att det enskilda

intresset vager tyngre an det allméinna intressen som strandskyddet syftar till att
skydda.

Inom det omréde, del av Hagby 1:3 och Siby s:1, dir kommunalt huvudmannaskap
foreslas inforas giller strandskydd. Strandskyddet foreslas att fortsitta gilla inom detta
omrade.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Saby 2:31 och Siby 2:30 ingar 1 verksamhetsomrade for spillvatten och vatten, men
inte for dagvatten. I samband med ombyggnationen av Sibygardsvigen flyttas VA-
ledningarna till Saby 2:31 samt tillh6rande brandposter till s6dra sidan av vagen.

Forslaget vintas inte paverka belastningen av ledningsnitet eller Roslagsvattens
kapacitet nimnvirt 4ven om viss uppdimensionering av ledningar kan behévas till
Saby 2:31. Anslutningspunktens lage 1 s6dra delen av fastigheten vintas inte paverkas.
Anslutningen for Siby 2:30 ligger mot Norrovigen, i fastighetens norra del.
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Dagvatten

Kartan visar forutsatiningarna i olika delar av planomradet och dess néromride.

En dagvattenutredning har tagits fram (2021-09-20). Har star bl.a. att planomradet
avvattnas mot diken lings Sibygardsvigen och Norrévigen och vidare till recipienten
Akers kanal. Fastigheten Siby 2:30 utgérs av en forskola med tillhérande
gardsytor/lekplatser samt parkeringsytor. Fastigheten har delats in i tvd
delavrinningsomraden. Delomrade 1 avleds idag norrut mot Norrévigen. Takvatten
fran huvudbyggnaden leds via stupror och dagvatten frain komplementbyggnader och
Ovriga gardsytor via rinnstensbrunnar. Ledningsunderlag inom fastigheten har inte
funnits att tillga men stupror och rinnstensbrunnar antas anslutas till en trumma lings
fastighetens norra infart och sedan till dikessystemet och avleds ésterut mot Akers
kanal. Enligt roslagsvattens ledningsunderlag finns ingen dagvattenledning i
Norrévigen. Delomrade 2 avrinner idag mot ett dike lings Sabygardsvigen som sedan
avleds osterut till utloppet i Akers kanal.

Fastigheten Siby 2:31 utgérs av en grusad yta som anvints som uppstillningsplats f6r
fordon samt tva byggnader for smaindustri. Hela fastigheten avvattnas i nordvistlig
riktning mot ett dike mellan fastigheterna samt mot Norrovagen. Vister om
fastigheten finns ett mindre gronomrade som sluttar mot Siby 2:31. Dagvatten frin
gronomradet avleds mot ett avskdrande dike lings fastigheten. Underliggande mark
inom gronomradet utgors av sandig morin. Morin har god infiltrationskapacitet och
en stor del av dagvattnet bedéms infiltrera. Dagvatten fran omradet visterut bedéms
dirfor inte paverka fastigheten Siby 2:31.

Efter planerad exploatering beriknas dagvattenflodet 6ka med ca 221/s vid ett 5-
arsregn och ca 34 1/s vid ett 20-drsregn inom Siby 2:31. Denna okning beror till stor
del pa klimatfaktorn pa 25 % som lagts till for framtida situation.
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For planerad situation foreslds en fordrojningsatgard som klarar att hantera 20 mm
vétvolym, enligt Osterdkers kommuns riktlinjer. Beriknad férdrdjningsvolym inom
Siby 2:31 ir d4 45 m’. Fordrojning och rening foreslas i en regnbidd alternativt en torr
oversvimningsyta innan avledning till befintligt dike.

Efter planerad exploatering av omradet kommer fororeningsinnehillet i dagvattnet att
forandras. Recipienten Akers kanals ekologiska status klassas som wtt/jg och dess
kemiska status klassas som #ppnar ¢f god (VISS 2021). Recipientspecifika grinsvirden
for fororeningar har tagits fram (Recipientberikning Akers kanal, 2021-05-21) for att
vid nyexploatering medverka till att god status kan uppnas. Tabellen nedan visar
situationen for planomradets kvartersmark fére och efter rening i foreslagen regnbadd.

Tabell 8. Berédknad fororeningsbelastning for befintlig situation samt planerad situation fére och efter rening i regnbadd.

Fororeningskoncentrationer (ug/l) Féroreningsméngder (kg/ar)

Amne | Bofintiga | £ SCLL | oo rening | CTansvarde | Bemntiga | ([ELE | g
P 110 110 0,30

N 1400 1300 1100 3,0

Pb 34 27 0,62

cu' 11 10 0,019

Zn 27 24 17 0,62

Cd 0,25 0,24 0,15 0,028 0,0008 0,0008 0,0005
Cr 27 2,7 0,12 0,008 0,011 0,008
Ni 23 19 0,027 0,007 0,009 0,006
SS 20 000 16 000 nd 63 73 55

BaP 0,011 0,011 0,008 0,000044 | 0,000034 | 0,000037 | 0,000028

1 Det 6kade vardet for koppar kan bortses fran da inga byggmaterial som innehaller koppar kommer
férekomma inom férskoleomradet.

Enligt befintlig ligpunktskartering genomférd av linsstyrelsen uppkommer inga
oversvimningsomraden eller storre rinnvagar inom planomradet vid skyfall. Planerad
exploatering bedéms dirfér inte medfora nagon risk f6r skador pa byggnader eller
andra oversvimningsproblem vid kraftiga regn.

Dagvatten inom fastigheten Siby 2:31 foreslés efter planerad exploatering f6rdrdjas
och renas i en regnbidd alternativt en torr Gversvimningsyta, dir regnbadd enligt
dagvattenutredningen ger bittre rening. Forslagen bygger pa att ytan kan reserveras i
plankartan. Vidare dr en samlad hantering jimf6rt med flera mindre magasin en fordel
vid skoétsel av anldggningen.

Béde regnbiddar och torra 6versvimningsytor kan dven bidra till ett pedagogiskt och
lekfullt inslag i en férskolemiljé genom exempelvis utformningen med stenar, stubbar
och mindre vixter.
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Dagvattenanliggningen foreslas placeras i den nordostra delen av Siby 2:31, inom
gemensamhetsanlidggning pa kvartersmark. Detta regleras i plankartan. Placeringen
baseras pa befintliga hdjder samt att det underlittar anslutning till befintligt system i
diken nordost. Se bild ovan.

Regnbiddar kan beskrivas som planteringsytor for f6rdr6jning och rening av
dagvatten. Dessa kan anliggas inom exempelvis bostadsgardar eller i anslutning till
vigar och parkeringar dir man vill fa in ett estetiskt inslag i samband med
dagvattenhantering.

Regnbiddar behéver underhillas 16pande med ogrisrensning/vixtskotsel samt
rensning av inlopp och eventuellt briddavlopp. Om regnbidden forses med ett
sedimentfang fére inloppet behover detta tommas regelbundet. Biddens ytskikt
behover da och da bytas ut eller luckras upp for att bibehilla en god funktion. Vid
torka kan stédbevattning behovas.

En regnbidd kan bidra till mervirden bade f6r miljé och minniska. Mer vixtlighet i
stiderna dr estetiskt tilltalande och kan exempelvis bidra till att frimja biologisk
mangfald samt till battre luftkvalitet. Anlaggande av vixtbidddar kan dven bidra till att
uppna vissa miljomal enligt agenda 2030 samt till ett antal ekosystemtjanster:

Miliomal, Agenda 2030 Ekosystemtjdnster, Boverket
God hilsa och vilbefinnande Vattenrening

Hillbara stider och samhillen Luftrening

Bekimpa klimatforandringar Naturligt kretslopp
Ekosystem och biologisk mangfald ~ Mentalt vilbefinnande

Oversvimningsytor/torra dammar 4r nedsinkta gronytor f6r fordréjning och viss
rening av dagvatten. Dessa kan anldggas i exempelvis parkomraden eller pa
bostadsgardar dir ytan inte dr for begrinsad. Ytan kan utformas som en vanlig
grismatta eller med en blandning av gris och halvgris.

Grisklidda 6versvimningsytor/torra dammar behéver slds minst en gang per sdsong
samt rensas fran trid och buskar som kommer upp. Om de forses med bottenutlopp
eller diken behover dessa rensas regelbundet.

Aven 6versvimningsytor kan bidra till mervirden fér miljé och minniska. De kan
bidra till mer gronyta i stider samt kombineras med parkmark eller andra
mangfunktionella ytor. Reningen blir dock hégre 1 regnbaddar.

Avfall

Sophimtningen inom Osterikers kommun skéts av entreprenér. Utrymme for avfall
ska placeras sa god tillginglighet och framkomlighet kan sikras. Utformningen ska
siakerstalla en trygg miljé f6r barn samt en god arbetsmilj6. Risken for olyckor ska
minimeras vid tilltrade och transporter. Exempelvis ska in- och utfart till férskolan
anldggas sa att backningsrorelser kan undvikas. Eventuellt tillkommande miljohus ska
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uppforas 1 anslutning till befintligt, dvs vid angéringsytan i norra delen av planomradet
och utforas i samma stil for att passa in med 6vrig bebyggelse.

Energiforsérjning
Inom planomradet ansvarar EOn f6r omradets elf6rsérjning. Den tillkommande
bebyggelsen bedéms inte férutsitta nagon ny transformatorstation. Ingen fjirrvirme finns

tillgdnglig i dagsliget.

Tele- och IT-infrastruktur

Befintlig bebyggelse dr ansluten till Stadsnatsbolagets fiberledningar vilket dven den nya
bebyggelsen foreslas anslutas till. Ledningarnas lige vintas inte behéva paverkas av
detaljplaneforslaget.

Halsa och sakerhet

Skred, ras och sdttningsbendgenhet

En geoteknisk utredning har tagits fram (2021-06-24) under detaljplanearbetet. Efter
faltundersokning under maj manad 2021, patriffades sittningskénsligt material 1 flera
provtagningspunkter vilket innebir att vid belastning pa marken finns det risk for
sattningar. Storleken pa sittningarna beror pa lastens storlek och varaktighet samt
jordlagrets sittningsegenskaper och miktighet.

Grundliaggning foreslas goras med platta pa mark. De sittningsbenigna jordlagren bor
schaktas ur och aterfyllas med packad friktionsjord. Utskiftning av 16s jord bor goras
ner till fast lagrad jord. Ett materialskiljande lager av geotextil ska liggas ut i
schaktbotten. For att minimera mangden schakt och fyll rekommenderas att
byggnaden placeras centralt pa fastigheten. Alternativt kan grundldggning utféras med
plintar ned till fast lagrad jord f6r att slippa risken for sittningar. Faltundersékningen
bekriftar att fast lagrad jord patriffas relativt snabbt. Dirfér bedéms risken f6r ras och
skred vara liten.

Oversvdmning och erosion
Osterikers kommun foljer Linsstyrelsernas riktlinjer om att ligsta grandliggningsniva
inte far underskrida berdknat vattenstand vid ett 100-arsregn med klimatfaktor.

I dagvattenutredningen framgar att Lansstyrelsen har genomfort en lagpunktskartering
for omradet (Lansstyrelsen, 2021). Denna visar hur omradets lagpunkter fylls upp vid
ett statistiskt 100-arsregn. Modellen tar inte hansyn till infiltration eller annan
avrinning, utan utgar fran enbart fran hojddata.

Lansstyrelsens kartering visar inte pa ndgon risk for staende vatten inom planomradet.
Vidare finns inga storre avrinningsvigar genom omradet som riskerar att byggas bort
eller blockeras. Planerad exploatering bedéms dérfor inte innebdra nagon risk att
skador pa byggnader eller nagra andra 6versvimningsproblem uppstar vid skyfall.
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Lagpunktskartering (Lénsstyrelsen, 2021) Rida pilar visar versiktliga avrinningsvagar.

Fororenad mark

En miljoteknisk utredning har tagits fram for detaljplanen (2021-06-16) for att bedéma
om atgirder beh6vs infor andring till férskoleanvindning. Fastigheten Siby 2:31 har
anvints for akeriverksamhet och uppstillning av fordon. Vid snérdjning har
fastigheten dven anvints som snéupplag. I bedémningen av hur massorna ska hanteras
jamfors resultaten fran markundersokningen med Naturvardsverkets generella
riktvirden for férorenad mark (Naturvardsverket, 2009). De generella riktvirdena
anger fororeningshalter 1 jord under vilka risken f6r negativa effekter pa manniskor
och milj6 normalt ar acceptabel. Riktvirdena giller for kinslig markanvindning (KM)
och mindre kinslig markanvindning (MKM). Forskoleindamalet gor att riktvirden ska
gilla kanslig markanvindning.

Atta provpunkter upprittades och 14 prover analyserades.

I ett prov pavisas halter av barium som tangerar Naturvardsverkets riktvirde for
Kinslig Markanvindning, 1 fyllnadsmaterialet vid niva 1 — 1,5 meter under markytan.
Den nagot forhojda halten bedoms av konsulten inte kriva nagon efterbehandlande
atgird. I 6vriga analyserade prov underskrider halten av metaller och petroleumdmnen
inkl. PAH (ett kolvite som aterfinns i tjarhaltig asfalt) riktvirdet f6r KM. Halter 6ver
mindre ringa risk (MMR) pavisas i fem prov dar samtliga var insamlade fran
tyllnadsmaterialet. Naturlig jord inom omradet bedéms som helt fri frin féroreningar.

Inga halter av féroreningar har patriffats inom omradet som kan utgora en risk f6r
minniskors hilsa Ett asfaltsprov analyserades med avseende pa PAH. Halten av PAH
lig under laboratoriets rapporteringsgrins och asfalten bedéms vara fri fran
stenkolstjira. I analyserat grundvattenprov pavisas mattliga halter av nickel. Ovriga
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halter av metaller ir laga eller mycket laga. Inga halter av petroleumimnen eller PAH
pavisas i grundvattnet.

Prover skulle ha uttagits dven genom byggandens grundligening men denna plats var
inte tillgénglig vid provtagningen.

Den nagot forhéjda halten av barium bedémer inte kriver nagon efterbehandlande
atgird da den ligger i fyllnadsmaterial som i sig inte dr optimalt f6r marklevande
organismer. Vid rivning av befintlig lagerlokal rekommenderas dock kompletterande
provtagning av jorden under byggnaden. Da uppgifter framkommit om att olja hallts
ut i dagvattenbrunnen kan det inte uteslutas att féroreningar férekommer under
byggnaden. Den kompletterande undersdkningen rekommenderas att utféras som en
provgropsgravning som utfors i samband med rivningen. En byggmiljéinventering bor
aven utforas s att rivningsmaterialet hanteras korrekt.

Ingen provtagning har bedémts vara ndédvindig inom Siby 2:30 eftersom ingen dndrad
markanvindning foreslds fran dagens forskoleindamal.

Radon

I samband med planarbetet har risken for radon inte utretts nirmare och en risk for
markradon finns alltid vilket innebar att radongas kan paverka inomhusluften i
byggnader. Grundkonstruktioner ska darfor uttoras radonskyddande.

Buller

Efter en 6versiktlig bedomning utifran befintlig, kommunal bullerkartering gors
bedémningen att planomradet dven vid en upprikning av traftkmingden till ar 2030
(Tyréns, 2011) ligger inom 6nskvirda nivéer.

Enstaka tunga transporter till och fran byggvaruhandeln kan ge upphov till maximala
ljudnivder som Gverskrider 70 dB vid planomradets sydostra grans. Har bor
utevistelsen utformas som s.k. vild zon.

Boverket har satt upp riktvirden f6r buller fran vig- och spirtrafik pa ny skolgard.
Den maximala ljudnivan for delar av garden som ér avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksamhet dr 70 dB(A) medan riktvirdet for ekvivalent ljudniva ar 50
dB(A), riknat som arsmedeldygn. For 6vriga vistelseytor inom skolgarden dr den
ckvivalenta ljudnivan 55 dB(A) medan den maximala ljudnivan pa dessa ytor dr 70

dB(A).

Bedomning av ljudkvalitén bér, enligt Boverket, goras utifran avstand och paverkan
fran stora vigar, miljostorande verksamhet med mera. Buller fran vigar kan minskas
genom att man begrinsar trafiken och hastigheten. For hoga bullernivier kan till viss
del styras genom gestaltning av den fysiska miljon. Vegetation har begrinsad inverkan
pa ljudnivan, men den kan ocksa minskas genom att bullerplank sitts upp.

Om bullret frin den egna verksamheten leder till storningar 1 omgivningen kan
bullerdimpande atgirder ocksa vara en mojlig 16sning. Dirfér medger planforslaget
uppférande av bullerplank dven dir 6vrig bebyggelse inte medges.
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Ekvivalenta ljudnivan inomhus ska inte 6verstiga 30 dB(A) och maxnivin inte 45
dB(A). Detta regleras i Plan- och bygglagen.

Buller under byggtiden avhandlas under Sociala konsekvenser.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen beriknas bli antagen av Kommunstyrelsen under 2022.

Overgangstillet éver Sibygardsvigen beriknas kunna firdigstillas under hésten 2023.
Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebdr att planens “giltighetstid” kan begrinsas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Detaljplanen
giller dven efter genomférandetidens utgang men kan da dndras och upphivas utan att
de rittigheter som uppkommit genom planen behover beaktas. Skilet till att
genomforandetiden satts till 5 ar ér att behovet av forskoleplatser kan variera med dren
vilket senare kan foranleda behov av dndrat nyttjande till exempelvis skolindamal.

Huvudmannaskap

Saby 2:30 och 2:31 utgors av kvartersmark. Nordost om Siby 2:30 och 2:31 gar
Norrévigen. Utanfor fastigheterna dr Norrovagen dels planlagd som allmin plats
(gata) medan en annan del ligger utanfér planlagt omrade. Idag férvaltas vigomradet
som ligger utanfor planlagt omrade av Norrévigar samfillighetsforening.

En forskola dr en allminnyttig samhillsfunktion och for att kunna mojliggora att
viagomradet utanfor den nya forskoletomten blir mer tillgingligt och trafiksikert
foreslas kommunalt huvudmannaskap inféras for den del av Norrévigen som inte ar
planlagd sedan tidigare samt for en liten del av Garnsviksvigen. Korsningen mellan
Norrévagen och Garnsviksvigen ér viktig ur trafiksikerhetssynpunkt. Det
kommunala huvudmannaskapet innebir att kommunen ansvarar for projektering,
upphandling, samordning och utbyggnad av allmédnna anlidggningar inom
planomradet. Osterakersvatten AB dr VA-huvudman fér allmint VA i kommunen.

Den del av Sabygardsvigen som ar beldgen s6der om planomridet har kommunalt
huvudmannaskap enligt gillande detaljplan f6r omradet.
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Organisatoriska fragor

Det ar inte aktuellt att traffa ndgot genomforandeavtal med fastighetsidgare. For
kvartersmarken ér det fastighetsdgare sjalv som svarar f6r projektering, upphandling,
samordning och utbyggnad av anldggningar. Fastighetsdgare kommer att ansvara for
uppférandet av en ny forskolebyggnad pa Siby 2:31.

Kommunen ansvarar for att anligga ett nytt Overgangsstille pa Sibygardsvigen for
angoring mot férskoleomridets entré 1 séder och f6r utbyggnad av allmin plats norr
om Saby 2:30 och 2:31.

Ekonomiska fragor

Fastighetsagare star for samtliga kostnader gillande detaljplanens framtagande samt
for forrattningskostnader f6r fastighetsatgirder som beror Siby 2:30 och 2:31.
Kommunen stir for forrittningskostnader som uppstar i samband med inl6sen av den
allminna platsmarken.

VA-anlidggningen pa Siby 2:31 dr idag anpassad for industridandamal. En dndrad
anvindning till férskoleindamal kan krava en uppdimensionering av
anslutningspunkten till férskolan for att mojliggora den planerade férskolans
anslutning. Nar VA-anmailan skickas in debiteras fastighetsagare for
uppdimensioneringen av Roslagsvatten. Omlidggning av ledningar och brandposter i
Sabygardsvigen beror inte denna detaljplan, utan ingar 1 Siby Hages entreprenad.

Da kommunalt huvudmannaskap inférs inom allmin plats tar kommunen 6ver ansvar
for framtida drift och underhall av omradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen mojliggor att fastigheterna Saby 2:30 och 2:31 kan slas ihop till en
fastighet genom fastighetsreglering efter att detaljplanen har vunnit laga kraft. Det ar
upp till fastighetsagare att ansoka om och bekosta fastighetsbildning. Vid det fall Siby
2:30 och 2:31 blir tva olika forskolefastigheter foreslas det gemensamma behovet av
parkering for personal och vardhavare att tryggas genom att bilda en
gemensamhetsanligening for parkering. Ett g-omrade reserveras i plankartan for detta
indamal. Inom Siby 2:30 och 2:31 finns inga avtalsrittigheter. Siby s:1 belastas av ett
servitut for utrymme till forman Norr6 ga:1, men servitutet belastar ej Hagby 1:3.

Fastigheterna Siby 2:30 och 2:31 har bada andelar i gemensamhetsanlidggningen
Norr6 ga:1. Da Siby 2:31 kommer att nyttjas for ett annat dndamal kan det bli aktuellt
att dndra fastighetens andelstal 1 Norro ga:1 ifall Saby 2:31 ska forbli en egen fastighet.
Om Siby 2:30 och Saby 2:31 slas ihop genom fastighetsreglering kommer den ena
fastigheten att uttrdda ur Norr6 ga:1 medan den kvarvarande fastighetens andelstal 1
Norro ga:1 ses 6ver i lantmaiteriforrattningen.



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSHANDLING 28(30)
Sambhillsbyggnadstorvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
2021-10-05

Detaljplanen bedéms inte medféra behov av omprovning av Norrd ga:1, da 6vriga
delidgande fastigheters andelstal inte bedoms paverkas 1 férhallande till varandra till
toljd av att kommunalt huvudmannaskap infors £f6r del av Norrévigen och
Garnsviksvigen.

Till f6ljd av att kommunalt huvudmannaskap infors uppstar en ritt f6r kommunen att
enligt 6 kap. 13 § PBL 16sa in marken som i detaljplanen dr utlagd som allmin plats.

Marken kan Overforas genom fastighetsreglering till Osterikers kommuns fastighet
Saby 2:24.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Ekologiska konsekvenser
Planférslaget bedoms inte medféra nagon betydande miljépaverkan.

Genomférandet av planen kan eventuellt innebidra en viss 6kning av mingden
hardgjord yta vilket i sa fall paverkar dagvattnet. Hanteringen av dagvattnet ska folja
de forslag som ges 1 dagvattenutredningen eller motsvarande 16sningar och planen
bedoms siledes inte medfora 6kade floden eller negativ paverkan pa recipienterna.

Inga naturvirden, utéver silg, dr utpekade inom planomradet. Triden ska sparas i
enlighet med planbestimmelse. Naturvirden och ekosystemtjanster kommer att skapa
genom nya tridrader mot gata och i férskolezonerna skog/vildzon. Om regnbiddar
anldggs bidrar de till bade naturvirden och naturpedagogik.

Ur lokala miljomalet Natur och Biologisk mangfald:

"I samband med detaljplaneliggning ska behovet av ekosystemtjanster alltid
bedimas. Det kan till exempel vara rening och fordrijning av dagvatten,
Inftrening, vindskydd och skugga, pollinering och odling.”

Det ir dven viktigt att:

"Oka forutsittningara for barn och ungdomars lirande om ekologi, djnr och
natur samt Allemansritten.”

Genom ovanstdende dtgirder samt implementering av pedagogisk dagvattenhantering
och en vilprogrammerad utevistelsemiljo finns goda forutsittningar for att uppna
detta. Se vidare under Barnkonsekvenset.

Genom att stirka och trygga tillgingligheten till férskoleomradet med savil
rumsskapande vixtlighet som rena trafiksikerhetsatgirder, underlittas ett hallbart
resande for gang- och cykeltrafikanter. Till detta medverkar dven vilplacerade entréer
samt kollektivtrafik inom 500 meter.
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Vidare dr mojliggorandet av att bibehalla den befintliga forskolan ett sitt att hushalla
med vara resurser, genom att forvalta redan byged miljo istéllet for att riva.

Sociala konsekvenser

Planférslaget vintas bidra till 6versiktsplanens mal att stirka Siby som lokal knutpunkt
genom ny forskolebebyggelse och procentuellt sett minskad trafikyta.

Planférslaget vintas bidra till béttre forutsittningarna t6r god social héllbarhet.
Tryggare och mer attraktiva gaturum ger allmanheten mdjlighet att rora sig i omradet
till fots och pa cykel, vilket 6kar tillgingligheten och skapar en mer levande milj6 och
ett 6kat antal forskoleplatser innebir en forbattrad service 1 knutpunkten Siby.

Inga kulturhistoriska virden finns inom planomradet. Planomradet angransar till
kulturhistoriskt viktiga omraden (Akersbro och fornlimning i vister) och riksintresse
for kulturmilié (Akers kanal). Inga kulturhistoriska virden bedéms paverkas negativt
av planforslaget.

Genom en varsam anpassning av tillkommande bebyggelse vintas planforslaget starka
omgivningens kulturmiljéidentitet och platskinsla.

Barnkonsekvenser

Barns rorelsefrihet har alltmer begrinsats de senaste decennierna, troligen till £6ljd av
okad bilanvindning och 6kade hastigheter. Minskad vardagsmotion leder i sin tur till
samre halsa pa bade kort och ling sikt. Planférslaget ger forutsittningar for att
prioritera gang- och cykeltrafik till f6rskolorna och tillgang till kollektivtrafik inom 500
meter fran forskolan. Den huvudsakliga entrén ska forlagegas i anslutning till GC-vag
och overgangsstille.

Forskning visar att tillgang till indamalsenliga férskolegardar spelar en viktig roll f6r
barns bildning och i deras sociala och fysiska utveckling. De behover vara tillrickligt
stora och innehalla natur 1 form av vegetation, naturlig terring och 16st material. Enligt
Boverkets rekommendationer bor férskolegardar ha en yta pa minst 3 000 kvm och
minst 40 kvm friyta/forskolebarn. Planforslaget vintas ge ca 39 kvm friyta per
forskolebarn. Kvaliteten pa forskolegardarna foreslas fa zonindelningar med
inspiration fran Malmo stads lekvirdesfaktorer. Detta ger dven tillgang till omraden
med naturlig skugga.

Det finns tillgang till gronytor inom 200 meter fran forskoletomten genom gris- och
tridbevuxna lummiga parkomraden lings med Akers kanal. En nirhet till natur med
vattendrag ger mojligheter att uppticka det lokala djur och natutlivet vid vatten. Direkt
vister om fastigheterna ligger en skogskladd kulle med natur- och kulturvirden.

Under byggskedet kan den befintliga férskolan paverkas av buller och vibrationer.
Atgirder som bullerplank, planering av tidpunkt for olika arbetsmoment bér utredas
vidare.
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Ekonomiska konsekvenser

Da planférslaget mojliggor en tillkomst/utdkning av en allminnyttig samhillsfunktion
bed6éms planen paverka det ekonomiska perspektivet positivt. Det rader brist pa
forskoleplatser 1 kommunens centrala ligen och nya bostider uppférs 1 Siby Hage som
kan antas leda till ett 6kat behov av férskoleplatser 1 niromradet. Planforslaget vintas
ge upphov till ca 8-10 nya arbetstillfallen.

Planférslaget innebir 6kade driftskostnader for kommunen nar kommunalt
huvudmannaskapet infors inom delar av planomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen har upprittats pa Osterikers kommuns Samhillsbyggnadsférvaltning av
en projektgrupp bestiende av exploateringsingenjor, planarkitekt, landskapsarkitekt,
trafikplanerare, anligeningsingenjor, planstod, miljoplanerare, stadsarkitekt, milj6- och
hilsoskyddsinspektor, bygelovshandldggare, Gversiktplanerare, ansvarig f6r VA-fragor
och avfallsfragor samt hallbarhetssamordnare. Planhandlingarna har upprittats av
planarkitekter Amanda Docherty och Anna Forssén samt exploateringsingenjor Petter
Kronmark pa Samhillsbyggnadstorvaltningens plan- och exploateringsenheter.

Maria Bengs Amanda Docherty
Planchef Planarkitekt

Maria Ulvsgird Petter Kronmark
Exploateringschef Exploateringsingenjor

UTREDNINGAR OCH UNDERLAG

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:
e Dagvattenutredning Siby 2:31, inklusive 3 bilagor (20210920), Norconsult AB.
e PM Geoteknik Saby 2:31 och MUR Siby 2:31 (20210624), Norconsult AB.

e Miljoteknisk utredning for Siby 2:31 Detaljplan férskola (202106106)
Norconsult AB.

e Platsanalys Siby 2:30 och 2:31 (20210623), Karin Petterssons arkitektbyra AB

e Byggnadsprogram tillbyggnad av forskola (20210622) Karin Petterssons
arkitektbyra AB

e Skuggstudier samt skissforslag (20210616) Karin Petterssons arkitektbyra AB
e Trafikutredning Siby 2:30 och 2:31 (20210916) COWI AB





