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Vad dr det hdir?

Vi, bostadsutvecklaren PEAB, vill utveckla fastigheterna
Berga 6:527, Berga 6:294 och Berga 6:434 till primart
bostadsandamal.

Fastigheterna &r beligna i centrala Akersberga och ar
en del av det omrade som berdrs av det nyligen framtagna
planprogrammet for centrumomradet Akersberga stad.

Det hdr materialet beskriver vara ambitioner och var
projektidé, som vi tillsammans med kommunen avser att
utveckla till ett komplett forslag i det kommande
detaljplanearbetet. Vi har god genomforandeférmaga och
ar, sa snart ny detaljplan ar framtagen, redo att bidra till
och bygga den nya attraktiva fortsattningen pa smastaden
Akersberga. Huvudingrediensen dr 200-300 bostidder men
har finns sannolikt ocksa plats fér kommersiella lokaler
och en rad stadskvaliteter. Narheten till Akersberga station
gor det har laget extra intressant da tillgdngligheten blir
god aven for fotgangare och for cyklister.
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Idag

Av de tre fastigheterna anvands idag en for verksamhetsandamal och da

i stora stycken for kontorsverksamheter. De bolag som idag ar hyresgaster
varnar vi om och vi avser i mojligaste man erbjuda fortsatta forhyrningar

i Basellas fastighetsbestand dven i framtiden. Antingen har pa plats eller i
nagot av Basellas 6vriga bestand. De Ovriga tva fastigheterna som ar
aktuella ar obebyggda.

Fastigheterna ligger inkilade mellan Roslagsbanan och Margretelundsvagen och
utgor idag en barridr mellan centrum och de omgivande bostadsomradena. |
framtiden kan platsen pa ett avsevart battre satt bidra till forbattrade
kopplingar.

NYTT PLANPROGRAM FOR CENTRUMOMRADET
AKERSBERGA STAD

Planprogrammet beskriver ambitionen att Akersberga ska fortsatta att
utvecklas till en modern stad med smastadskaraktar. For centrala Akersberga
innebar det en varierad kvartersstruktur om generellt 4-5 vaningar som
trappar upp nagot mot Akersberga station i norr och ned nagot mot
villabebyggelsen i sydost. Byggnaderna ska ligga i gatuliv med foretradesvis
lokaler i bottenvaningen och fasader av varierande karaktar som bada bidrar till
den tankta stadsmassigheten. Stadsmassigheten ar tankt att avta sdderut i takt
med att man narmar sig de befintliga bostadsomradena.

Kvarteren ska innehalla grona gardar med motesplatser for de boende,
eller kompletterande takterrasser i de fall gardarna ar for sma. Taken ska i
Ovrigt vara grona eller solcellsbekladda. Ingen boendeparkering ska ske i
markplan, utan tas om hand av garage inom kvarteren, antingen i gatuplan
eller under jord eller i ett gemensamt mobilitetshus.




Vad vill vi gora?

SKYDDA OCH KOPPLA SAMMAN

Med tanke pa platsens forutsattningar sa tror vi att konceptet
"skydda och koppla samman” kommer att fungera val.

Vi skyddar oss fran buller, risk och trafik och vi kopplar

for gdende samman de olika kvarteren med varandra, med
centrum i norr och bostadsbebyggelsen i soder.
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Vi ser framfor oss en bostadsbebyggelse i 4-5 vaningar med
mojlighet till en indragen vaning, aktiva bottenvaningar med -2 : .
i mojligaste man kommersiellt innehall och gardar som e & , - =
skapar plats for aktivitet. g =
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Ambitionen &r att de nya kvarteren skall uppfylla
planprogrammets tankar och kvalitetsintentioner.




Bostadskvaliteter

Nar vi bygger bostader sa bygger vi nagons framtida hem. Kvaliteter som
dagsljus, moblerbarhet, flexibilitet, god rumsorganisation, yteffektivitet
samt omsorg om detaljerna ar darmed viktiga for oss.

Aven det som hander i bottenvaningar, pa gardar och mellan kvarter

ar viktiga for att man skall trivas. Om sjalva bostaden ar kdrnan

for det goda och trygga livet, s ar trapphuset och de gemensamma
utrymmena och gardarna skalet runt omkring som likval skall bidra

med goda kvaliteter som exempelvis trygghet. Ogon p& gatan eller gdrden
och fint planerade gardsmiljéer bidrar till interaktion mellan grannar.

Om vi kan skapa fysiska samband och dela funktioner mellan gardar och
kvarter, 6kar ytterligare de sociala sammanhangen och darmed forbattras
det lokala livet. Forhojda bottenvaningar med plats for kommersiell service
som bageri, enklare livsmedelsbutik, cykelverkstad eller kanske rent av
mindre ytor for foretag och co-working bidrar an mer.
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Viara tre hallbarhetsben

For oss bestar hallbarhet av tre ingaende delar:

KLIMATSMART

e Att lata de tekniska systemen bidra till hallbarheten &r idag sjalvklart.

Fran lokalt producerad energi sasom solfangare, bergvarme och batterilagring
till integrerade system sdsom ”Ectogrid” ar delar som undersoks.

* Ré&tt vaxter och smart planering av gardarna skapar inte enbart férutsattningar
for lokal biologisk mangfald, utan ger ocksa attraktivare miljoer. Doftande
vaxter och soliga, vindskyddade lagen uppskattas bade av fjarilar, bin och
manniskor.

* Tillsammans med 6vriga aktorer i omradet vill vi verka for gemensamma
mobilitetslésningar.

SOCIALT

Vara malgrupper skapar en fin mangfald och har gors plats for olika aldrar.
* Trapphus, gardar och bottenvaningar med viss service och tvattstugor kan
bidra till social interaktion och blir viktiga delar i en inkluderande miljo.
¢ Ett “felleshus” eller gemensamhetslokal har sin sjédlvklara plats har.

ARKITEKTONISKT

Att finna platsens sjal med utgangspunkt i den moderna och attraktiva
smastaden, blir en mycket viktig del i det fysiska hallbarhetsbegreppet.

* Vivill ge kvarteren en kansla av olika karaktdrer, men med en helhet som
smalter samman genom sina gardar.

* Trygga gardar, tydliga rum och avladsbara och varierade volymer ar nagra
delmangder.

* Omsorg om gestaltningen och detaljerna en annan viktig del.




Mdlgrupper

Med den moderna smastaden som mal och den goda néarheten till
centrum och Roslagsbanan, sa tror vi primart att féljande malgrupper
kommer vara aktuella pa den har platsen:

UNGDOMAR OCH UNGA VUXNA

Perioden fore man lamnar Akersberga for ett liv ute i den stora varlden,
respektive tiden fore man ar mogen for villalivet.

FAMILJER

For de som vill leva i Akersberga men som (annu) inte &r redo for villa
med allt vad det innebar.

ALDRE

De som vill bo kvar i ndaromradet ndr man salt sin villa, men anda vill ha
narhet till sina vdanner, gamla grannar och de till Akersberga aterviandande
barn- och barnbarnen.

Mojligen kan de olika malgruppernas behov och preferenser bidra till
kvarterens och de enskilda byggnadernas gestaltningsmassiga variation. Aven
hur man finansierar sin bostad kan ocksa paverkas av malgrupperna.
Forstagangskoparen har andra behov och méjligheter an den som just salt
villan.




Utmaningar med
platsen

BULLER OCH RISK

Narheten till Roslagsbanan och Akersberga station ar till stor férdel

for stadsutvecklingsprojektet men ger ocksa en bullerproblematik.
Denna tar vi hand om med ratt riskavstand (sannolikt 20-25 meter) fran
jarnvagen och genomgaende lagenheter dar sa kravs. Detsamma géller
fran Margretelundsvagens trafik. En mjuk insida med en val utformad
och trivsam innergard ger en trygg och trivsam utemiljo for de boende.

PARKERING

Det centrala laget gor kvarteret mycket attraktivt for den som vill
bo i Akersberga utan att vara beroende av bil som transportmedel.
Detta tror vi far konsekvenser for det totala behovet av P-platser.

Parkering tas omhand inom kvarteret, genom garage i markplan och en
upphojd gard. Alternativt genom omradets nya mobilitetshus och andra
mobilitetstjanster.

DAGVATTEN g 1 ‘

Genom garage i markplan och lokaler i bottenvaningen undviker vi att grava pa ,“M , e |

platsen och hanterar pa sa satt besvarliga markférhallanden. Samtidigt skapar ﬂ i e
denna I6sning forutsattningar for 6versvamningsanpassad bebyggelse. ] - N ¥ | o |
Skyfallshantering behdver studeras noga och kvarterens slutliga utformning E?’,;', 0| L i i 1

maste ta hand om flédena pa platsen. Hojdsattning av marken runt bebyggelsen Eﬁf s | =Rl
en viktig del som synliggors i gestaltningen av utemiljoer. Detta géller dven [ ‘ : -
fordrojning och omhandertagandet av dagvatten inom varje kvarter.



Vad hénder sen?

VART MAL

Vart mal ar att utvecklingen av dessa fastigheter ska vara
en del av den forsta planeringsetappen, att bli forst ut i
omradet och darmed ocksa det férsta projektet som pa
allvar provar planprogrammets tankar och ideal. | detta
tidiga skede skall vi tillsammans forma ratt projekt har.

Vivill ha en nara dialog med kommunens tjanstepersoner
och politiker, likval med de méanniskor som bor och verkar
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i platsens narhet for att det har skall bli bra. -
coneaNg RGeS

Tillsammans skall vi skapa en bra detaljplan som leder till B

en langsiktigt god stads- och boendemiljo pa platsen. ||

Gemensamma workshops, dialoger vid ratt tillfalle och god B o,

transparens om behov och |6sningar kommer att leda oss j

ratt pa vagen. e
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VARDEKOMPASSEN

Vardekompassen ar Peabs arbetsverktyg for hallbar
stadsutveckling och ar tankt att vara ett stod for
prioriteringar och beslut i projektet.

Vardekompassen tar sin utgangspunkt i fem vardebegrepp
som for Peab representerar den goda och hallbara staden:
Mangfald, inspiration, trygghet, funktionalitet och
rekreation. Genom att arbeta med vardebegreppen i tidigt
skede forverkligas de till konkreta inslag i det byggda
projektet. Resultatet blir hallbara stader och livsmiljoer
idag och for framtiden.
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Kontaktuppgifter

Kontaktuppgifter

PEAB:
Anna Osund

Anna.osund@peab.se

0725-333114
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