STALLNINGSTAGANDE 1(7)

c")steré ker 2021-09-29 Dnr KS 2021/0173

Samhillsbyggnadsférvaltningen
Plan- och exploateringsenheterna

Stillningstagande gillande planbesked for Berga 6:527 m fl.

Foljande forslag till stillningstagande avser ansékan om planliggning av fastigheterna Berga 6:527,
6:434 och 6:294. Ansékan giller 6nskemal om planliggning 1 form av flerbostadshus om 200-300
ldgenheter och aktiva bottenviningar och gardar. Stillningstagandet utgdr en bilaga till planbeskedet.

Bakgrund och nuldgesbeskrivning

De aktuella fastigheterna ir beligna i centrala Akersberga, ca 500 meter frin Akersberga station och
Alkersberga centrum. Fastigheterna omfattar en yta pa totalt ca 10 000 kvadratmeter. Fastigheterna
Berga 6:527 och 6:294 ir obebyggda och anvinds for parkering. Berga 6:434 dr bebyggt med kontor.
Fastigheterna dr i privat dgo.

- Akersberga
centrum

Akersbérga station

Karta 1. Oversiktskarta iver Berga 6:527 m.fl. (Berga 6:527, 6:294 och 6:434).

Foreslaget projekt

AnsoOkan avser planldggning av fastigheterna Berga 6:527, 6:434 och 6:294 f6r 200-300 bostider i 4-5
vaningar med méjlighet till en indragen vaning, aktiva bottenvaningar med i méjligaste man
kommersiellt innehall och gardar som skapar plats f6r aktivitet.
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Gaillande planer

Det aktuella omradet utgér ett centralt lige, nira Akersberga station och centrum. Enligt kommunens
oversiktsplan ska centrala Akersberga utvecklas till en attraktiv modern stad med smastadskaraktir.
Omradet ska utvecklas stadsmissigt med tit, blandad bebyggelse och métesplatser som skapar
forutsittningar for ett stirkt serviceutbud. De generella principerna f6r framtida bebyggelse inom
Akersberga ir en tit och varierad bebyggelsestruktur med i huvudsak flerbostadshus, i snitt 4-5
viningar, kvartersstorlekar om ca 50-70 meter per sida samt med lokaler i bottenvaningar lings
huvudstrak och knutpunkter.

Planomradet ingdr i Sverigeférhandlingens upptagningsomrade.

Omrédet omfattas av planprogrammet for Akersberga stad — centrumomradet. I planprogrammet
specificeras den 6nskade utvecklingen ytterligare och de aktuella fastigheterna f&reslas utvecklas med
stadsmissig bebyggelse i kvartersstruktur, med en skala om 4-5 véiningar i de mer centrala delarna samt
3-4 viningar lingre bort fran stationen. Enligt planprogrammet foreslds en kvartersstruktur skapas,
som ansluter pa ett naturligt sitt mot befintliga vigkopplingar kring omradet, bade Osterifran fran
Margretelundsvigen, Simborgarvigen och Higgkullevigen samt visterifran 6ver jirnvigen, fran
Neptunivigen och Orionvigen. Bebyggelsen ska vara varierad, sdvil mellan de olika kvarteren som
inom kvarteren. Bebyggelsen kring Stationsvigen, som foreslas forlingas genom fastigheterna Berga
6:294 och 6:527, pekas i planprogrammet ut som ett primdrt lige for lokaler i bottenvaningar.

Frimst befindiga flerbostadshus. Till viss del med
lokaler | bottenvaningen

Utveckling av befintliga samt nya parker, torg och
offentliga motesplaser

Handel, kontor, verksamheter, kultur samt
parkeringshus. Kompletterande bostadsbebyggel-
se pd Gvre vaningar dar det ar lAmplige

Utredningsamride for ny bebyggelse - Befintlig bebyggelse
Kvartersstruktur, ca 4-5 viningar med hogre
skala nirmare Akersberga station Nya kvarter

Kvartersstruktur, ca 3-4 viningar med avtagande momoma R

- skala och stadsradhus lingst séderut : -: o e 2
-

Kollektivtrafiknoder; Akersberga station och -

Park
Pyte resecentrum -

Karta 2. Markanvindningskarta enligt planprogrammet fir Akersberga stad — centrumomridet (2019). Ungefirligt liige for de fastigheter som
omfattas av planbeskedsansikan merkeras med rod linje.

Planprogrammet pekar ut en etappindelning f6r genomférande av féreslagna atgirder.
Etappindelningen tar hinsyn till beroendesituationer som foreligger, sisom att ledningsnitet under
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Vistra Banvigen (etapp B1) maste uppgraderas innan foreslagna stadskvarter intill Akersberga station
(etapp B2) kan genomféras. De fastigheter som detta planbesked omfattar ligger 1 etapp D1, det vill
sdga en senare etapp. I planprogrammet beskrivs utveckling inom etapp D1 som f6ljer:

I denna etapp ingir méjlig utveckling pa privat mark med kvartsbebyggelse, med bostider,
lokaler och kontor. Extra viktigt 4r att hantera 6versvimningsriskerna vid skyfall.”

Karta 3. Fireslagen etappindelning for genomfirande av planprgorammet for Akersberga stad — centrumomridet. Ungefirligt liige for de fastigheter
som omfattas av planbeskedsansikan ses markerade med rod linje.

Gillande detaljplan (Del av Stationsvigen m.m., plannr. 310) dr fran 1986 och medger
centrumbebyggelse pd fastigheten Berga 6:527, med en byggnadshéjd om 6,5 meter, respektive
smaindustri pd fastigheterna Berga 6:434 och 6:294, med en byggnadsh6jd om 8 meter. Inom
planomradet finns sa kallade u-omraden, dir markliggande ledningar finns.
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Karta 4. gillande detafjplan (Del av Stationsvigen n.m.), lagakraftvunnen 1986. De fastigheter som planbeskedsansikan omfattar markeras med
rod linje.

Kommunikationer, offentlig och kommersiell service

De aktuella fastigheterna 4r centralt beligna och ligger ca 500 meter fran Akersberga centrum, station
och busstorg, dir lokal och regional kollektivtrafik avgar i form av tig och buss. I Akersberga centrum
finns god tillgang till handel och service.

Planprogrammet fér Akersberga stad — centrumomradet pekar ut aktuellt omride som ett delvis
primirt och delvis sekundirt ldge fr lokaler 1 bottenvaningar. Pa grund av sitt centrala lige och sin
nirhet till Stationsvigen och den. enligt planprogrammet, féreslagna kvartersparken (norr om Berga
0:294), ses aktuellt omrade som sirskilt limpligt f6r aktiva bottenvaningar som bidrar till ytterligare
lokaler f6r handel och verksamheter samt stadsmaissighet.
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Primira lagen f6r lokaler 1 bottenvaningar

Sekundira ligen for lokaler 1
bottenviningar

Karta 5. Primiira respektive sekundira ligen for lokaler i bottenviningar enligt planprogrammet for Akersberga stad — centrumomridet.
Ungefarligt liige for de fastigheter som omfattas av planbeskedsansokan ses markerade med svart linje.

Riksintressen, allmanna intressen och miljokvalitetsnormer

Intill planomradet passerar Roslagsbanan, som utgor ett riksintresse f6r kommunikationer. Detta
innebir att Roslagsbanan enligt miljébalken (1998:808) dr skyddad mot dtgirder som patagligt kan
férsvira utvecklingen eller nyttjandet av den. Inga andra riksintressen berérs.

I samband med att dagvattenutredning pabérjas inom omradet, ska framtagen recipientberikning
anvindas som underlag. Detta fOr att sikerstilla att dagvatten hanteras och renas innan det nar
recipienten. Recipientberikningen har faststillt ett reningsbeting f6r olika dmnen i syfte att
milj6kvalitetsnormerna f6r recipienten inte ska 6verskridas.

Pa grund av de aktuella fastigheternas nirhet till Roslagsbanan och Margretelundsvigen behéver
bullersituationen utredas. Eventuellt verksamhetsbuller frin omkringliggande restaurang och andra
verksamheter ska ocksa beaktas. For att riktlinjerna f6r buller inte ska 6verskridas behéver eventuella
atgirder faststillas.

Teknisk forsorjning

Omrédet ligger inom verksamhetsomrdde f6r dagvatten, spillvatten och dricksvatten. Enligt
planprogrammet fOreslas nya ligen for infrastruktur, i form av bade vig och ledningar. Befintligt VA-
nit behover uppgraderas samt anpassas efter den nya exploateringen, sivil inom aktuellt omride som
inom omkringliggande omréiden. I syfte att underlitta hanteringen av dagvatten ytterligare och
underlitta f6r ledningsnitet inom centrumomradet bor skelettjordar och gatutrid mojliggdras lings nya
och ombyggda vigstrickor. Utéver detta pekar planprogrammet for Akersberga stad —
centrumomradet ut ytterligare dtgirder utanfor aktuellt omrdde, som utveckling inom fastigheterna ar
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beroende av. Bortsett fran uppgradering och kapacitetsdkande dtgirder av ledningsnit och
pumpstation inom angrinsande fastigheter och lings Vistra Banvigen, behéver dven avledning av
skyfallsvatten sdkerstillas. Aktuellt omrade ligger, tillsammans med fastigheterna runt omkring, i ett
omride utsatt f6r risk for Gversvimning 1 hindelse av stora skyfall. Skyfallsatgirder har utretts och
foreslagits, dir en kombination av atgirder dr nédvindiga f6r att mojliggdra bebyggelse inom omradet.
Atgirderna omfattar limplig hojdsittning av ny bebyggelse samt omgivande vignit (lings
Roslagsbanans spar visterut samt lings Vistra Banvigen), for att kunna avleda skyfallsvatten ytligt mot
Akers kanal. Utéver detta behévs dven en uppdimensionering mojliggéras av in- och utloppet till en
befintlig tunnel, som ligger i anslutning till Margretelundsvigen, for att kunna avleda skyfallsvatten mot
Sitterfjirden.

Infrastruktur i form av gator och ging- och cykelstrak kommer behéva dndras i samband med
utvecklingen av centrala Akersberga. Viktiga aspekter att beakta dr bland annat kopplingen for
cykeltrafik under cirkulationsplatsen vid vig 276 och Margretelundsvigen, tilltinkta passager Gver
jairnvigsspdret samt att tilltdnkt gang- och cykelvig som foreslas gd parallellt med sparomridet
utformas och hojdsitts i enlighet med foreslagen skyfallshantering. Forutsatt att infrastrukturen
uppgraderas finns goda méjligheter f6r en god avfallshantering.

Till f6ljd av en ny bebyggelsestruktur inom omradet kan ledningar i form av fjarrvirme, tele- och
datakommunikation samt el behdva liggas om och eventuellt férstirkas.

Hailsa och sidkerhet

Omrédet ligger 1 nira anslutning till bade vigar och jirnvig, vilket bidrar till att omradet 4r utsatt f6r
risk £6r buller och vibrationer. Buller- och vibrationssituationen, sirskilt kopplat till Roslagsbanan och
Margretelundsvigen, bor utredas vidare och nédvindiga dtgirder fastslas i syfte att klara av
rekommendationer och riktlinjer.

Ett rekommenderat riskavstind foreligger om 25 meter fran jarnvigen for bebyggelse. For att
mojliggbra bebyggelse inom riskavstandet behover en riskutredning genomféras och Gverenskommelse
nds med Region Stockholms Trafikférvaltningen.

De aktuella fastigheterna ligger i ett omrdde utsatt for risk f6r 6versvimning 1 handelse av skyfall.
Planprogrammet fér Akersberga stad foreslar flertalet atgirder, diribland att mojliggora ytlig avrinning
for skyfallsvatten norrut mot Akers kanal, att bredda utlopp for en befintlig tunnel i anslutning till
Margretelundvigen mot Sitterfjairden samt att omradets hojdsittning ska anpassas f6r att minimera
skada pa fastigheter och andra materiella virden. Detta bor ses utifran ett stérre perspektiv dd
hantering enbart pa de fastigheter som planbeskedsansékan omfattar, riskerar att paverka befintlig
bebyggelse nedstroms. Det dr saledes viktigt att samordna alla skyfallsatgirder for hela omradet som
omfattas av planprogrammet. Att foredra ér att detaljprojektera skyfallsitgirderna f6r hela
planprogrammet och identifiera samt pabotja dialog med intressenter som paverkas av skyfallet och
dtgirderna.

Pa fastigheten Berga 6:434 finns kinda féroreningar i form av klorerade 16sningsmedel och BTEX. 1
syfte att méjliggdra foreslagen exploatering behdver situationen utredas ytterligare innan
markanvindningen kan dndras till kinslig (exempelvis bostidder). PFAS férekommer pa fastigheten
Berga 6:513 (f.d. Brandstation). Férekomst av PFAS inom aktuellt planomrade behdver utredas, for att
sikerstilla att férekomst av PFAS inte har spritt sig till detta omrdde. Bekimpningsmedel har anvints
inom Roslagsbanans sparomride, vilket behéver ses dver.
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Forvaltningens slutsatser

Sambhillsbyggnadstoérvaltningen stiller sig positiv till att genom planldggning préva limplig
markanvindning genom detaljplaneligening inom fastigheterna Berga 6:527, 6:434 och 6:294. Detta da
ambitionerna gir i linje med kommunens éversiktsplan samt planprogrammet f6r Akersberga stad —
centrumomradet. Planomradet ingar dven i Sverigeférhandlingens upptagningsomrade. Foreslagen
skala dr dock inte helt i linje med planprogrammet.

I planprogrammet foreslds andra etapper genomféras tidigare 4n de aktuella fastigheterna. Dessa utgors
bland annat av Vistra Banvigen respektive de forsta stadskvarteren niarmast Akersberga station samt
Akersbergas busstorg, Dessa etapper ir av vikt att genomfora i ett tidigt skede i syfte att uppgradera
ledningsnitet under Vistra Banvigen, s att de nya bostadskvarteren norr om Roslagsbanans spar kan
torses med VA, samt fOr att sikerstilla infrastruktur i form av gang- och cykelvdgar och gata, god
skyfallshantering och framkomlighet fér busstrafik i anslutning till Akersbergas busstorg.

Aktuell planliggning forutsitter att tydligare stillningstaganden gors kring nédvindiga dtgirder kopplat
till VA och skyfallshantering, utanfor de tre berdrda fastigheterna. Detta f6r att bland annat fa klarhet i
limplig héjdsittning av omradet. Enligt nuvarande bedémning kan arbetet med detaljplanen som
tidigast pabotjas ar 2024 och antas omkring 2027, med hdnvisning till att férutsdttningar kring
hantering av skyfallsvatten behover sikerstillas utanfér de berérda fastigheterna, innan planliggning
kan pdborjas. Detta forslag till tidplan skapar mojligheter att f6lja den foreslagna etappindelningen
enligt planprogrammet for Akersberga stad — centrumomrédet.

Bebyggelsens omfattning, skala, placering och utformning 4r inte nagot som tas stillning till i
planbeskedet utan studeras i kommande planarbete. Frigor som behéver utredas i kommande
planarbete dr bland annat buller och vibrationer, dagvatten, gatuutformning, risk och sikerhet,
markféroreningar samt limpliga byggnadshéjder. Aven méjligheter till service och arbetsplatser inom
planomrade behover studeras vidare vid kommande planarbete.

Planbeskedet 4r inte bindande f6r kommunen och kan inte Sverklagas. Nir det blir aktuellt att paborja
planarbetet beh6vs beslut om planuppdrag frin Kommunstyrelsen for att arbetet ska kunna pabérjas.

Maria Bengs Anna Forssén
Planchef Planarkitekt
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