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Samhillsbyggnadsférvaltning Till Kommunstyrelsen

Ingrid Karrsten
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Dnr KS 2015/0084

Antagande av detaljplan for Rollingby sodra, etapp |

Sammanfattning

Ett forslag till detaljplan f6r Rollingby sodra, etapp 1 har upprittats av
Sambhaillsbyggnadsforvaltningen. Syftet med detaljplanen ar att méjliggora f6r ny bostadsbebyggelse i
form av stadsmaissiga flerbostadshus i varierande héjd, inom ett centralt och kollektivtrafiknira lige i
Akersberga. Planen méjligedr dven detaljhandel i form av lokaler i bottenvaningen som frimst ska
lokaliseras lings Storangsvigen for att bidra till utvecklingen av Storingsvigen som en stadsgata.
Syftet dr aven att gora redan befintliga rad- och kedjehus planenliga och dirfér mojligeéra f6r rad-
och kedjehus 1 detaljplan. Detaljplanen bidrar ocksa till en utveckling av Hackstaomradet samt en
fortsatt koppling till centrala Akersberga. Utdver detta syftar projektet till att skapa bittre kopplingar
1 och upprustning av trafikgatunitet och méjliggéra kommunalt huvudmannaskap for lokalgator,
GC-vigar, strak och allminplats, for Stordngsvigens norra del samt Hantverksvigen.

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens planarbetsutskott féreslar Kommunstyrelsen féresla
Kommunfullmiktige besluta

Anta Detaljplan f6r Rollingby sodra, etapp 1.

Bakgrund

Planen omfattar fastigheterna Smedby 19:227 och 19:555, som dgs av Hacksta industrifastigheter AB
och tidigare planlagda som industrimark, del av Smedby 19:1 som 4gs av Osterdkers kommun och
som sedan tidigare ar planlagt som allman plats samt fastigheterna Smedby 25:3-25:9 med befintliga
radhus och kedjehus som tidigare ir planlagda som parkering.

Kommunstyrelsen gav den 30:e mars 2015 (KS § 5:10) Samhillsbyggnadstorvaltningen 1 uppdrag att
ta fram forslag till detaljplan f6r Smedby 19:227 m.fl. Kommunstyrelsens planarbetsutskott beslutade
om samrad den 12:e oktober 2016 (PLAU § 9:5) och samrad holls den 14 november — 12 december
2016. Efter att detaljplanen var ute pa samrad delades planomradet upp. Delar av Storingsvigen
s6der om Hackstavigen, samt fastigcheterna Hacksta 2:134 och Berga 10:6 togs bort fran
detaljplanearbetet med Roéllingby sédra, etapp 1 dd det framkommit flertalet fragor som behovde
utredas vidare. Den 7e oktober 2020 gav Kommunstyrelsen planarbetsutskott (PLAU § 8:6)
Samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att stilla ut detaljplanen for granskning. Detaljplanen var
utstalld for granskning mellan 13 november — 11 december 2020. Inkomna synpunkter samt férslag
pa revideringar av planférslaget har sammanfattats, under samradet i en samradsredogorelse, bilaga
2, och under granskningsskedet i ett granskningsutlatande, se bilaga 3.
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Forvaltningens slutsatser

Sambhillsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till planférslaget som méjliggor f6r ny
bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus med omkring 150 nya ligenheter 1 varierande hojd, inom
ett centralt och kollektivtrafiknira lige i Akersberga. Planforslaget mojliggér aven detaljhandel i
form av lokaler 1 bottenvaningen, nytt GC strak intill parken samt upprustning och 6vertagande av
huvudmannaskapet av norra delen av Stordngsvigen och Hantverksvigen.

En behovsbedémning har upprittats och stimts av med Linsstyrelsen som delar var bedémning i
att planférslaget inte bedéms medféra en betydande miljépaverkan i den meningen som avses i plan-
och bygglagen samt miljébalken och en miljobedémning ar dirmed inte nédvindig. Inga nationella,
regionala och kommunala miljémal asidositts. Planen ber6r inga riksintressen och vintas inte
medfora risk for 6verskridande av ndgra miljokvalitetsnormer. Planférslaget féljer intentionerna i
nuvarande 6versiktsplan.

Ett exploateringsavtal har upprittas mellan BoKlok Housing AB, Hacksta industrifastigheter AB,
Osterikersvatten AB och Osterdkers kommun. Exploateringsavtalet reglerar bland annat itaganden
avseende ombyggnation av Storingsvigen samt anliggande av gang- och cykelvig norr om
exploateringsomradet. Avtalet reglerar aven fastighetsbildningsatgirder. Kommunen och
Exploatoren delar pa de faktiska kostnaderna f6r ombyggnationen av Storangsvigen. Exploatoren
bekostar i sin helhet gang- och cykelvigen norr om omradet. Vidare kommer kommunen fa
kostnader f6r omprévning av gemensamhetsanliggning samt kostnader kopplade till
dagvattenatgirder pa Hantverksvigen. Driftkostnader f6r vagarna samt parkomradet uppskattas till
ca. 11 000 kr per ar.

Tidigare beredning och beslutsunderlag

Beslut om planuppdrag, Kommunstyrelsen 2015-03-30, § 5:10

Beslut om samrad, Kommunstyrelsens planarbetsutskott 2016-10-12, § 9:5
Beslut om granskning, Kommunstyrelsens planarbetsutskott 2020-10-07, § 8:6

Bilagor

1. Planférslagets handlingar i form av en plankarta med bestimmelser och illustration samt
tillh6rande plan- och genomférandebeskrivning, 2021-10-04

2. Samradsredogorelse, daterad 2020-09-23

3. Granskningsutlatande, daterad 2021-10-04

Kent Gullberg Maria Bengs
Sambhillsbyggnadschef Planchef
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Expedieras

- Planenheten
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Digitala Signaturer

Signerad med: Anstallda
Signerad av: Maria Bengs, Planchef
Datum: 2021-10-04 13:48 +02:00

Signerad med: Anstallda
Signerad av: Kent Gullberg, Samhallsbyggnadschef
Datum: 2021-10-05 09:15 +02:00
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