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EXPLOATERINGSAVTAL

I anslutning till detaljplan f6r Rollingby S6dra, del 1 (Smedby 19:227 m.fl.), del
av fastigheterna Smedby 19:227, Smedby 19:555 och Smedby 19:1

Parter: Osterakers kommun, BoKlok Housing AB, Hacksta industtifastigheter AB samt
Osterakersvatten AB

Bilagor:

Bilaga A Exploateringsomrade

Bilaga B Intringskarta

Bilaga C Ansokan och éverenskommelse om fastighetsreglering
Bilaga D Anslutningspunkter, VA
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EXPLOATERINGSAVTAL

Detta avtal om exploatering inom detaljplanen Roéllingby Sodra, etapp 1 1 Osterikers Kommun,
framover benamnt Avtalet, har traffats mellan

1. Osterakers Kommun, 212000-2890, 184 86 Akcrsbcrga nedan kallas Kommunen
. Boklok Housing AB, 556979-7516, 205 33 Malmd, nedan kallad Exploatoten
3. Hacksta industrifastigheter AB, 556685-2512, Storingsvigen 26, 184 32 f\kersbcrga
nedan kallad Fastighetsidgaren
4. Osterakersvatten AB, 556482-7946, 184 26 j\kcrsberga nedan kallas OSVAB

§1. Bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att genom utveckling av delar av Hacksta verksamhetsomrade
mojliggora for ny bostadsbebyggelse 1 ett centralt lige iAkersbcrga. Utover detta syftar projektet
iven pa att skapa bittre kopplingar 1 trafiknitet och mojliggdra kommunalt huvudmannaskap for
lokalgator, ging- och cykelvigar och allmin plats. Utéver delar av Hacksta verksamhetsomrade
innefattar planomridet dven Hantverksvigen och Storingsvigen med strackan frin Hackstavigen
i soder till Smedbyvigen i nort. Hela omridets areal uppgar till ca 2,8 hektar varav 1,6 hektar ar
kvartersmark. Exploatoren har for avsikt att uppfora cirka 150 nya bostader i form av ligenheter 1
flerbostadshus.

Kommunen och Exploatoren har triffat ett planeringsavtal, 2016-10-27, rorande planliggning av
Rollingby Sédra. Med stéd av planeringsavtalet har Kommunen tillsammans med Exploatoren
upprittat ett forslag till en ny detaljplan for Rollingby Sodra, etapp 1, med tillhérande Plankarta
och Plan- och genomférandebeskrivning.

For fullféljandet av dtaganden for genomforande av detaljplanen har parterna triffat detta avtal,
nedan kallat Avtalet.

Med bakgtund i planliggningen forutsitts Avtalet reglera de dtgirder som erfordras av respektive
part for ett effektivt och dndamilsenligt genomforande av detaljplanen. Dels regleras
ansvarsfordelningen av samitliga atgirder, dels regleras finansieringen av dessa.

Exploatoren damnar forvirva Fastighetsigaren som vid tecknandet av detta avtal dger
fastigheterna Smedby 19:227 samt Smedby 19:555, nedan kallad Fastigheterna. Om
Exploatéren ¢j forvirvar Fastighetsigaren dtar sig Fastighetsigaren samtliga i detta avtal for
Fixploatoren och Fastighetsdgaren tecknade forpliktelser. Exploatoren har da inte ndgra
itaganden enligt detta avtal.

Smedby 19:1 4gs av Kommunen.
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§2. Giltighet

Detta exploateringsavtal ar till alla delar forfallet utan ersittningsritt for nagondera parten om
inte:

- dels Kommunfullmaktige antar detaljplanen senast 2022-02-28, 1 huvudsaklig
6verensstimmelse med forslaget for Exploateringsomradet, genom beslut som vinner
laga kraft.

- dels Kommunfullmiktige godkianner Avtalet senast 2022-02-28, genom beslut som vinner
laga kraft.

- dels OSVAB, fore kommunfullmiktiges beslut om antagande om Detaljplanen,
godkinner Avtalet i tillimpliga delar genom att underteckna detsamma.

Detta exploateringsavtal ar till alla delar forfallet savitt avser Exploatoren (Exploatéren dr diarmed
inte part till detta avtal) utan ersittningstitt for nigondera parten, om inte HExploatéren inom 6
manader frin och med att detaljplanen vinner laga kraft forvirvar och tilltrider samtliga aktierna i
Fastighetsigaren och dirmed blir dgare till fastigheterna Smedby 19:227 och 19:555. Fér det fall
detta Avtal till alla delar ir forfallet avseende Exploatoren ska Fastighetsigaren stilla sikerhet for
de dtaganden som stills enligt detta Avtal.

§3. Exploateringsomradet

Exploateringsomradet ir markerat i bilaga A och utgor del av fastigheterna Smedby 19:227,
Smedby 19:555. Samt del av Smedby 19:1 dir del av Stordngsvigen samt ging- och cykelvagen
som planeras notr om Fastigheterna ingar. Omradet uppgir till ca. 1,8 hektar.

§4. Markoverlatelser och lantmateriforrattningar

a. Markoverlatelser

Fastighetsagaren ovetliter utan ersittning de delar inom Fastigheterna som enligt detaljplan utgor
allmin plats till Kommunen. Omradet utgér cirka 130 kvm och finns matkerat som figur 2, pa
intrangskarta, bilaga B. Nir marken dr i kommunens 4go, svarar denne for drift och underhall
som dr hanfotliga till allménna anliggningar inom Exploateringsomridet. De delar av Fastigheten
som inte utgor allmin plats kallas nedan kvartersmark.

Kommunen 6verliter enligt av lantmiteriet faststilld ersittning del av Smedby 19:1, figur 1, cirka
20 kvm, pa intrangskarta, bilaga B som enligt detaljplan utgor kvartersmark f6r bostider till
Fastighetsagaren. Nar marken ér 1 Fastighetsigarens ago, svarar denne for drift och underhall.

b. Fastighetsbildning

Kommunen ska inge ansokan om fastighetsbildning for allmin plats till lantmiteriet 1 samtad
med BExploatoren. Exploatoren och Kommunen har undertecknat ”Ansokan och
dverenskommelse om fastighetsreglering”, bilaga C. Ansokan ska innehalla fastighetsbildning av
allmin plats markerad i figur 1 pa intringskartan, bilaga B. Ans6kan ska ske senast 1 minad efter
det att detaljplanen vunnit laga kraft. Exploatoren betalar kostnaderna for
lantmateriférrattningen.

1
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Kommunen ska inge ansékan om fastighetsbildning avseende det omrade som foljer av figur 2 1
Bilaga B. Ixploatoren och Kommunen har undertecknat ”Ansokan och 6verenskommelse om
fastighetsreglering”, bilaga C. Ansékan ska ske senast 1 médnad efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft. Exploatoren betalar kostnaderna for lantmateriforrittningen.

c. Tilltrade och nyttjanderatt

Formellt tilltrade till overlatna omriden, markerade som figur 1 och 2 pa intringskartan, bilaga
B, sker nir lantmateriforrittningen vunnit laga kraft eller vid den tidpunkt som parterna kommer
overens om.

[ avvaktan pa formellt tilltride dger Kommunen och Exploatoren ritt att paborja respektive
arbeten, i de omraden som kommer att 6vetldtas, si snart detta avtal vunnit laga kraft dvs innan
det att fastighetsbildningsbeslutet har vunnit laga kraft.

Parterna ska 6verenskomma om de etableringsomriden som byggande inom
Exploateringsomridet kommer att behoéva. Den part som behover atkomst till mark utanfor sitt
etableringsomride ska inhamta tillstand frin markagaren samt eventuellt polistillstand.

d. Inteckningar, ledningsratter, servitut mm

Inom det omrade som ska 6verlitas till kommunen finns en ledningsritt for fjarrvarme. Dessa
rattigheter ska kvarsta efter fastighetsreglering.

Det markomride som ska overlitas frin Kommunen till Fastighetsdgaren ska vara fritt fran
anteckningar, inteckningar, inskrivningar samt andra tredjemansrittigheter och belastningar.

Om Exploatoren anser det nédvindigt att placera anliggningsdelar pa allman platsmark, si skall
ligen for sidana anliggningsdelar éverenskommas med Kommunen i forvig, samt regleras
genom servitutsavtal.

§5. Borgensatagande

Moderbolagsgaranti frin Skanska AB (publ), 556000-4615, till en summa av 5 700 000 kr for
fullgérande av Exploatorens samtliga forpliktelser enligt detta avtal. Moderbolagsgarantin ska
limnas da Exploatoren tilltrader aktierna i Fastighetsagaren. For det fall den sikerhet som
moderbolagsgarantin utgor pa objektiv grund skulle forsdmras till sidan grad att Skanska AB
(publ) skulle sakna mojlighet att infria denna ska Exploatoren pa Klommunens begiran tillse att
fullgod sikerhet, som t.ex. bankgaranti, stalls.

Kommunen har inte ritt att Ovetlita eller pantsitta sina rittigheter under denna
borgensforbindelse.

Fastighetsigaren ska stilla sikerhet motsvarande ovan angivet belopp i det fall Avtalet forfaller
mot Fxploatoren. Sikerheten ska limnas for sikerstillande av fullgorandet av de forpliktelser
som foljer av detta Avtal. Sikerheten ska 6verlimnas till Kommunen 1 samband med att
Fastighetsagarens undertecknande av detta Avtal.
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§6. Miljo och Arkeologi

Kommunen ansvarar inte for de geotekniska- eller miljotekniska markforhillandena inom
Fastigheterna.

Del av exploateringsomradet ar ett tidigare industriomrade och 16per darav risk for fororenad
mark. Exploatoren ansvarar for eventuella kompletterande markmiljoutredningar samt ar skyldig
att vidta atgirder och std for hinforliga kostnader for sanering pa Fastigheterna sd att marken blir
lamplig for sitt indamal.

Om arkeologiska fynd patraffas i samband med utbyggnad av kvartersmark ansvarar Exploatoren
for anmalan till berord tillsynsmyndighet och bekostar de dtgarder som tillsynsmyndigheten kan
krava.

Exploatoren forbinder sig att folja Lansstyrelsens rekommendationer for linets kulturmiljo.
§7. Anlaggningar

a. Genomforande och samordning

Under exploateringstiden skall Fixploatoren ha avstimningar med Kommunen och OSVAB
minst en gang i kvartalet eller enligt 6verenskommelse, for att sakerstalla att arbetena utfors i
enlighet med detta avtal.

Lixploatoren ska, i samrad med Kommunen, uppritta en huvudtidplan fér exploateringen. Om
avvikelse sker/riskerar att ske mot huvudtidplanen ska ¢vriga parter informeras utan
fordrojning.

Oférutsedda hindelser utanfor Exploatérens kontroll och sidana ovriga omstindigheter som
ger ritt till tidsfotlingning enligt ABTO06 ger Bxploatoren ritt till erforderlig forlingning av
dessa tider.

Tidplanen for Exploatoren och Kommunens entreprenader ska stimmas av. Om skeden
intraffar da savil BExploatoren som Kommunen har pigaende entreprenader, och om dessa
angrinsar, ska samordningsméte ske. Hxploatoren eller den av exploatoren anlitad entreprenor
ansvarar for samordning enligt BAS-U inom dess egna atbetsomraden. Byggtrafik till och fran
exploateringsomridet ska ske si att storningarna begrinsas i mojligaste mén.

b. Allmanna anlaggningar — utforande och finansiering

Kommunen svarar for ombyggnation av Stordngsvigen. Exploatéren ska ersitta Kommunen
ckonomiskt for kommunens ataganden enligt detta avtal. Ersittningen ska motsvara 50% av
Kommunens verkliga kostnader for projektering och anliggande av hela vigsektionen pa
Storingsvigen lings med Fxploateringsomradet, bilaga A. T de verkliga kostnaderna ingir
upphandling, projektering, bygeledning, samordning och utbyggnad. Storingsvigen ska anliggas
enligt kommunal standard. Fakturering av kostnaderna for anliggande av allmin plats sker

16pande.
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Exploatéren svarar for anliggandet av gang- och cykelvigen. Hxploatoren svarar ensamt for
100% av de verkliga kostnaderna for projektering och anliggande av gang- och cykelférbindelsen
norr om exploateringsomradet mellan Stordngsvigen och Tegelbruksvigen, med tillhorande
plantering och belysning i enlighet med av Kommunen godkind projektering.

De av exploatoren framtagna projekteringshandlingar for gang- och cykelvigen ska innan
anliggande skriftligen godkinnas av Kommunens Infrastruktur och anlidggningsavdelning. Nt
anliggningen ir firdigstalld ska slutresultatet godkinnas av I<ommunen och sedan évetlatas till
kommunen utan kostnad. Kommunen svarat for att limna underlag, enligt kommunens tekniska
handbok, infér projektering. Kommunen ska godkinna arbetena om de i allt visentligt dr enligt
tidigare godkint projekteringsunderlag och arbetena har godkants av besiktningsman for aktuell
entreprenad.

Kommunen skall beredas méjlighet att delta i syn, del- och slutbesiktning for byggnads- och
anliggningsarbetet. Relationshandlingar 1 otiginal skall 6verlimnas till kommunen senast vid
slutbesiktningen.

Exploatorens anliggningsarbeten skall avslutas och hallas tillgangliga for 6vertagandebesiktning
av Kommunen i samband med fardigstillande av samtliga arbeten inom exploatorens kvarter..
ixploatorens dtagande betriffande utférandet av arbeten skall anses vara fullgjorda da
Kommunen efter 6vertagandebesiktningen godkinner och 6vertar anliggningen. Exploatorens
garantiansvar foljer reglering av entreprendors garantiansvar i ABT 06. Fram till dess gang- och
cykelvigen overlimnas till Kommunen ir Exploatéren gentemot allminheten ansvarig for
sikerhet, funktion, drift och underhall.

Oforutsedda handelser utanfor Exploatérens kontroll och sidana O6vriga omstandigheter som ger
ritt till tidsforlingning enligt ABT06 ger ritt till erforderlig forlingning av denna tid.

Hixploatoren star for kostnader gillande material och anligening av eventuell brandpost.

Lifter genomforande av detta avtal dr Exploatoren, eller annat bolag inom Exploatérens —koncern
och annan som tid fran annan dger Fastigheterna, sisom dgare till Fastigheterna befriad fran
gatukostnadsersittning kopplad till detaljplanen och dess genomférande.

c. Bebyggelse och anldggningar inom kvartersmark

Fxploatdren ansvarar for projektering och anliggandet av samtliga anliggningar inom
kvartersmark vilket omfattar bebyggelse, kvartersgata och ledningar.

Bostadspatkering ska ske pa kvartersmark inom den egna fastigheten.

Vid utbyggnad av exploateringsomradet ska utbygenaden ske 1 6verensstimmelse med
detaljplaneforslaget.
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d. Vatten och avlopp

Exploateringsomridet ingir i Kommunens verksamhetsomrade for vatten, spillvatten samt
dagvatten och ny bebyggelse ska anslutas till detta nit. Exploatoren svarar for anliggande, drift
och underhall av VA inom kvartersmark, vilket skall ske i samrid med OSVAB. Ledningarna ska
byggas i enlighet med Roslagsvattens rekommendationer och tekniska standard.

Exploateringsomradet har idag en befintlig forbindelsepunkt for dricksvatten och spillvatten i
dess nordvistra grans samt en befintlig férbindelse for dagvatten 1 omridets véstra del, se bilaga
D, Exploateringen ska anslutas till dessa forbindelsepunkter. Behover servisledningarnas
dimension dndras eller om Exploatoren vill dndra lage for dessa forbindelsepunkter och OSVAB
godkinner detta ska detta bekostas av Exploatoren, enligt §10b st.3. Eventuell dimensionsindring
cller flytt av forbindelsepunkt utfrs av OSVAB.

e. Dagvattenhantering

Exploateringsomradet ingar 1 Kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Exploatéren
ansvarar for anlaggande samt drift och underhall av anliggningar for dagvattenhantering inom
kvartersmark. Avrinning av dagvatten ska fordrojas och reduceras inom kvartersmark. Anslutning
av dagvatten sker mot befintlig férbindelsepunkt i Stordngsvigen.

f.  Avfallshantering

Vigar pa kvartersmark och inom fastigheten ska anliggas s att de ar farbara med sedvanliga
avfallsfordon fram till avfallsutrymmen. Vidare ska det finnas tillracklig yta 1 anslutning till
avfallsutrymme for att vinda avfallsfordon sé att de ¢j behover backa. Utformning av
avfallsuttymmen ska ske 1 samriad med OSVAB.

g. Ovriga ledningar och anslutningar

Maste, inom eller i anslutning till exploateringsomradet, befintliga ledningar pa grund av
exploateringen flyttas eller beroras ankommer det pa Exploatoren att verenskomma med
natigaren om erfordetliga arbeten och skyddsatgirder och villkor for dessa.

[ det fall det ktdvs justeringar eller kompletteringar pa allminna anliggningar som pikallas av
ixploatoren, si ankommer det pa Exploatéren att overenskomma med natigaren om
erfordetliga atgarder inklusive skyddsatgarder.

Exploateringsomradet avser att kopplas till befintligt elnit och eventuellt fjarrvarme. Vid
exploateringens anslutning till det befintliga eldistributionsnitet skall exploatéren folja E.ON
Sverige AB:s anvisningar.

Exploatoren eller framtida fastighetsigare rekvirerar och erligger avgift for erforderlig anslutning
till el, bredband, eventuell fjarrvarme mm enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.



Dnr KS KS 2021/0244

Exploateringsavtal Osterakers Kommun
Rollingby sédra, del 1 (Smedby 19:227 m.f]) 8(12)
§8. Tidplan

Den preliminira tidplanen enligt nedan kan komma att paverkas av oférutsidgbara hindelser
under detaljplaneskedet och diarmed dven paverka forutsittningarna for genomforandet. Parterna
ska fortlopande gemensamt revidera tidsplanen vid behov.

Godkinnande och antagande kvartal 4, 2021
Matkovetlitelser och fastighetsbildning kvartal 3, 2022
Rivning av industribyggnader kvartal 3-4, 2022
Byggstart kvartal 3, 2022
Iardigstillande av allmin platsmark (Géang- och cykelvig) kvartal 4, 2024
Iardigstillande av allman platsmark (Stordngsvigen) kvartal 4, 2024

§9. Tillstand, lov och godkannanden

Exploatéren ansvarar for att erforderliga tillstind, lov och godkinnanden séks och {6ljs for sina
arbeten.

§10. Kostnader

a. Plankostnader och kostnader inom kvartersmark

Exploatdren etligger planavgift i enlighet med betalningsplan i Planeringsavtalet, 2016-10-27.
Exploatoren ska utfora och bekosta alla anlaggningar och bebyggelse inom kvartersmark.

Belysning inom exploateringsomradet beligen pa kvartersmark ska bekostas och forvaltas av
exploatoren eller framtida fastighetsagare.

b. Vatten och avlopp

Exploatoren ska till OSVAB erligga ersattning for:

1. Anliggningsavgift for vatten och avlopp enligt Kommunens, vid aktuell tidpunkt,
gillande VA-taxa. Avgiften erliggs i samband med godkinda bygglov. Tidigare erlagd
anliggningsavgift for vatten och avlopp pa de fastigheter som ingar 1 denna exploatering
dras av fran avgiften.

Tidigare erlagd avgift for exploateringsomridet: §5.1 a, b och c ar fullt erlagda samt 10st
ligenhetsavgifter §5.1 d. vilket motsvarar 1 179 103 kr exkl. moms enligt 2021 4t VA-taxa

2. Anlaggningsavgift motsvarande OSVAB's kostnader for bland annat samordning,
granskning och kontroll i samband med genomférandet av denna exploatering.
Ersattning utgar enligt vid tidpunkten gallande Osterakers kommuns plan- och
bygglovstaxa.

3. Anlaggningsavgift, om behov av forstirkning och /eller flytt av forbindelsepunkt
foreligger, motsvarande OSVAB'’s kostnader enligt nedan.
e ['6r dimensionsiandring av en servisledning ér avgiften den faktiska kostnaden
med ett maxbelopp pa 100 000kt exkl. moms.
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e  Om Exploatoren onskar flytta forbindelsepunkt motsvarar avgiften den
faktiska kostnaden for genomfoérandet av den nya forbindelsepunkten samt

bortkoppling av den befintliga forbindelsepunkten.

Beloppen under punkt 1 - 3 erliggs med moms.

c. Dagvattenhantering

Exploatoren svarar for alla kostnader for projekteringen och anliggande av
dagvattenanliggningar pd kvartersmark som fordras for planens genomfoérande samt att
exploatoren eller framtida fastighetsigare star for kostnaderna for drift och underhill av dessa
dagvattenanlaggningar.

d. Ledningar och ovriga anslutningar

Exploatoren stir for samitliga kostnader for eventuell flytt eller skyddsitgirder av ledningar for el,
tele, bredband eller annat indamal som orsakas av exploateringen som omfattas av detta Avtal
inom och i anslutning till Fastigheterna.

e. Skador under byggtiden

Om Exploatorens entreprenotr kor sonder eller pa annat sitt forstor allminna anliggningar som
ar befintliga eller under pagiende byggnation aterstiller kommunen dessa. Kostnaden for
dterstallandet debiteras Exploatoren.

f.  Administrativa kostnader

Exploatoren ska till Kommunen erldgga ersattning for atbetet med projektets genomférande
inom och i anslutning till Fastigheterna efter att detaljplanen har vunnit laga kraft enligt
tidsitging for kommunens medverkande tjinsteman och externt anlitade personal. Exempelvis
projektstyrning och uppfoljning av frigor kopplade till plangenomfdrandet och detta avtal som ¢j
ir kopplade till upprustningen av Storingsvigen. Beloppet faktureras 16pande.

§1 1. Sanktioner och viten

Skulle Kommunen eller Exploatoten inte fullfélja sina dtaganden enligt detta avtal, dger
motparten ratt till skalig ersittning for direkt skada som parten lider.

ixploatoren har dtagit sig att ansvara for anliggandet av ging- och cykelvigen enligt §7b. Hur
ging- och cykelvigen ska utforas ska éverenskommas mellan parterna enligt §7b. Eventuella
avvikelser frin dverenskommer utforande ska godkannas av Kommunen. Exploatéren ansvarar
for eventuella avvikelser i utférandet av sitt dtagande 1 §7b 3st. Exploatoren dr berittigad och
skyldig att avhjilpa eventuella avvikelser i utférandet 1 forhallande till 6verenskommet utforande.
Avhjilpande ska ske inom skilig tid. I den man Exploatoren inte avhjilper avvikelser inom skilig
tid har Kommunen ritt till skilig ersittning for sin skada pa grund av avvikelsen.

Har anslutning skett till ¢j anvisade forbindelsepunkter enligt §7d 2st., utan OSVABs
godkannande, ska Hxploatoren erligga vite om 2.000.000 kr.‘



Dnr KS KS 2021/0244

Exploateringsavtal Osterikers Kommun

Rollingby sédra, del 1 (Smedby 19:227 m.f]) 10(12)

Vite enligt stycket ovan forfaller till betalning om rittelse inte pabérjats och arbete vidtagits
senast tio bankdagar efter att OSVAB anmodat Exploatoren att utfora rattelse. Vite ska omriknas
till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.

§12. Drojsmalsranta

Frlagger inte Exploatoren ersittningar och viten enligt detta avtal i ritt tid utgar dréjsmalsranta
motsvarande en rintesats som med dtta (8) procentenheter 6verstiger Sveriges Riksbanks vid
vatje tidpunkt gillande referensrinta.

§13. Overlatelse av avtal

Fastighetsdgaren far ¢ overlita Avtalet till annat 4n nedanstiende bolag utan Kommunens och

OSVABs skriftliga medgivande.

Fastighetsigaren far overlita Avtalet i sin helhet till Boklok Housing AB, 556979-7516 eller annat
bolag inom Skanska-koncernen.

Fastighetsigaren/Fxploatoren forbinder sig vid vite att vid varje 6verlitelse av Fastighet eller del
dirav som omfattas av detta avtal gors forbehill om att varje ny 4dgare till alla delar 6vertar
kvarstaende forpliktelser enligt avtalet, inklusive denna vitesklausul till férmén f6r Kommunen
eller att Fastighetsagaren/FExploatoren kvarstar vid sina forpliktelser gentemot Kommunen aven
om Fastighetsigaren/Exploatéren skulle 6verlata Fastigheterna. Vitet skall motsvara kostnaderna
for fullfoljande av kvarstiende forpliktelser enligt avtalet. Kopia av avtal om Overldtelse av fast
egendom som omfattas av detta avtal skall tillsandas Kommunen.

§14. Exploatorens garantier

I och med undertecknandet av detta avtal garanterar Exploatoren att:

1. Bxploatdren har erfordetlig befogenhet och behérighet for att ingd detta avtal och att
detta avtal och alla andra tillhérande dokument som ingis av Exploatoren, vid
verkstillande av desamma kommer att utgora giltiga och bindande forpliktelser for
ixploatoren i enlighet med varje avtalsvillkor och bestimmelser.

2. Verkstillandet av Exploatetingsavtalet och fullgérandet av Exploatérens forpliktelser
under detta avtal inte kommer att strida mot Exploatorens bolagsordning eller nagot
annat for Exploatoren grundliggande dokument.

3. DBxploatéren har erforderligt kapital for att kunna genomfora exploateringen enligt detta
avtal och

4. Exploatoren inte dr medveten om négra omstandigheter eller faktorer som berattigar

Uxploatoren att framstilla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt detta avtal mot
Kommunen.

§15. Tvistelosning

Tvist pd grund av detta avtal skall avgoras av svensk allman domstol.
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§16. Andringar och tilligg

Andringar av och tilligg till detta avtal skall for att gilla upprittas skriftligen och undertecknas av
berorda parter.

Detta avtal har upprittats i 4 likalydande exemplar, av vilka parterna tagit varsitt.

Ort, Datum Ort, Datum
Underskrift Underskrift
Osterakers kommun Boklok Housing AB
Ort, Datum Ort, Datum
Underskrift Underskrift
Osterakervatten AB Boklok Housing AB

Karan Malhotra
Hacksta industrifastigheter AB
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ANSOKAN OCH OVERENSKOMMELSE OM FASTIGHETSREGLERING

BERORDA
FASTIGHETER

OVERENS-
KOMMELSE

ERSATTNING

VILLKOR

FORRATTNINGS-

Osteriaker Smedby 19:227
kontaktperson: Claes Bang
010-448 49 49, claes.bang@boklok.se

Osteraker Smedby 19:1
kontaktperson: Anna Wistrom
08-540 811 84, anna.wistrom(@osteraker.se

Undertecknade &r 6verens om foljande:

I enlighet med aktuell detaljplan for R6llingby sodra, etapp 1 dverfors

1.

Del av fastigheten Smedby 19:227 (allmén plats) till fastigheten
Smedby 19:1. Omréadet som ska dverforas ar ca 130 kvm och
finns markerat som figur 2 pé kartan i bilaga 1.

Del av fastigheten Smedby 19:1 (kvartersmark) till fastigheten
Smedby 19:227. Omréadet som ska verforas dr ca 20 kvm och
finns markerat som figur 1 pé kartan i bilaga 1.

Del av fastigheterna Smedby 19:227 och Smedby 19:555
(industrimark) till Hacksta 2:134 f6r bildandet av en
exploateringsfastighet. Omradet som ska overforas &r ca 200
kvm och finns markerat som figur 3 pa kartan i bilaga 1.

Paterna #r skyldiga att tdla mindre justeringar av markens areal,
grinser, rittigheter m.m. som Lantméteriet anser nodvéndiga.

I enlighet med aktuell detaljplan for Rollingby sédra, etapp 1
sammanslagning av

5. Fastigheterna Smedby 19:227 och Smedby 19:555

. Ingen ersittning ska utgd med anledning av markoverforingen.

. Lantmiiteriet bedomer eventuell erséttning

Lantmiteriet bedomer eventuell ersittning

Lantméteriet bedomer eventuell ersittning

Denna 6verenskommelse géller forst nédr detaljplanen for Réllingby
stdra, etapp 1 vunnit laga kraft.

Forrittningskostnaderna skall betalas av BoKlok Housing AB



KOSTNADER

AKTMOTTAGARE

ANSOKAN

Kopia av slutlig forréattningshandling ska skickas till:

BoKlok Housing AB
112 74 Stockholm

Osterakers kommun
Sambhillsbyggnadsforvaltningen
Anna Wistrém

184 86 AKERSBERGA

Overenskommelsen 4r upprittad i 3 exemplar varav parterna har
erhallit varsitt och det tredje ldmnats till Lantméaterimyndigheten.

Denna 6verenskommelse utgér dven ansokan om lantmaiteriforréattning.

For signatur se nésta sida

Datum: Datum: 4’ / (6] 202
e S —
Underskrifi Underskrift

KARAN MAL \eTRA

Namnfortydligande Namnfortydligande

Osterdkers kommun Hacksta industrifastigheter AB
Smedby 19:1 Smedby 19:227



Bilaga 1 - Regleringar

o



BEFINTLIG
FORBINDELSEPUNKT
S150

V32

\
P
\Q

\ BEFINTLIG
/@ FORBINDELSEPU

Ul

\

\

\

Y
LY i

QLR
2l

BILAGA D

\ REV | ANT REVIDERINGEN AVSER SIGN DATUM
ROLLINGBY SODRA, DEL 1
EXPLOATERING
Roslagsvatten

RITADR AV GRANSKAD AV HOJDSYSTEM

ROSE-MARIE G ULF K

AKERSBERGA PROJEKTNUMMER | KOORDINATSYSTEM [ SKALA FORMAT| RITNINGSNUMMER REV

2021-09-21 7513121 SWEREF99 18 00 233500 s A3 BILAGA D

N\




