Sammantradesprotokoll for

Byggnadsnamnden

Tid

Plats
Narvarande
Utses att justera

Arenden

Sekreterare

Ordférande

Justerande

Tisdagen den 28 september kl. 17.00 — 18.40
Alceahuset, KF-salen, plan 4, Hackstavigen 22
Enligt bifogad narvarolista

Richard Orgard samt Dan Jonsson

§§ 8:1-8:18

Dan Jonsson

Anslagsbevis

Justering tillkannagiven
genom anslag

Organ
Sammantradesdatum

Forvaringsplats for
protokollet

2021-10- 05 — R02-10-24

Byggnadsnamnden

2021-09-28

Samhallsbyggnadsforvaltningen, Alceahuset plan 3,
Hackstavagen 22

Underskrift

A




OSTERAKERS KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN

Narvarolista

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2021-09-28

Parti |Ledaméter Nirvarande Ej tjiinstgorande §§ | Ersittare §§
M Richard Orgard X*
L Gunnar Widforss X
. S Dan Jonsson X
- M Berndt Hogreve x*
C Joakim Tyrskold - Mats Hojbrant
KD | Peter Kangert - Claes Robell
- S Elisabeth Karlstedt x*
( RP | Roger Johansson X
Ersdttare
M Mats Hojbrant x*
M Claes Robell X
M Olle Hellgren x*
L Bjorn Winnerfeldt -
SD | Axel Nordman -
A" Lars Leffler x*
MP | Sigrid Walve -
(\ *Distansmedverkan

Ovriga ndrvarande

Funktion

Asa Hellqvist Bitridande bygglovchef
Christer Armstrand Controller
Robert Blomdahl Nimndsekreterare

P 6

Justerandes signaturer

Utdragsbestyrkande



§ 8:1.
§ 8:2.
§ 8:3.
§ 8:4.
§ 8:5.
§ 8:6.
§ 8:7.
§ 8:8.

§ 8:9.

§ 8:10.

§ 8:11.

§ 8:12.

§ 8:13.

§ 8:14.

§ 8:15.

§ 8:16.

§ 8:17.

§ 8:18.

Nérvarokontroll

Godkénnande av dagordningen

Utseende av justerare och tid for justering

Anmélan av delegationsbeslut

Anmilan om delgivningar

Verksambhetsberittelse delarsbokslut 2021

Komplettering till Forslag till Budget 2022 och plan 2023-2024
Fortydligande samt tilldgg till byggnadsndmndens delegationsordning
Revisionsrapport — Granskning av byggnadsndmnden

Uppforande av murar - redan utfort

BODA 1:85 (ROSLAGSVAGEN 224 A)
Forhandsbesked om nybyggnad av tvabostadshus

GARDSVIK 9:1 (OSTER OM GARDSVIK 2:18)
Anldggande av parkeringsplatser och utdkning av smébdtshamn genom
forlangning av brygga

LILLNASET 1:19 (LILLNASVIKEN)
Nybyggnad av smébatshamn

Nybyggnad av komplementbyggnad - redan utférd

TILLEMORA 1:3 (TILLEMORAVAGEN 34 B)
Forhandsbesked om nybyggnad av enbostadshus

TALJO 2:42 (HAGBYVAGEN 18)
Nybyggnad av enbostadshus, carport/forrad och stodmur samt rivning
av fritidshus, komplementbyggnad och skidrmtak

OSTRA LAGNO 1:108 (PETRUS VAG)
Forhandsbesked om nybyggnad av tre enbostadshus

OSTRA LAGNO S:1 (RAMSDALSVIKEN)
Nybyggnad av sjobod



OSTERAKERS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BYGGNADSNAMNDEN 2021-09-28

§ 8:1

Nirvarokontroll

Genom upprop antecknas ledamdter samt erséttare till protokollet.
Noteras att ndamnden, presidiet undantaget, ombetts medverka p4 distans.
§8:2

Godkinnande av dagordning

Dagordningen godkénns, efter av ordféranden meddelade foréndringar.

§ 8:3
Utseende av justerare och tid for justering
Till att justera protokollet utses Richard Orgard samt Dan Jonsson

Protokollet planeras att justeras tisdagen den 5 oktober kl. 09.00.

By Q9

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande
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§ 8:4
Anmiilan av delegationsbeslut

(\ Byggnadsndmnden har dverlatit beslutanderitt i enlighet med byggnadsndmndens
\ delegationsordning.

Dessa beslut, fattade med stdd av delegationsordningen, ska redovisas till némnden.

( ‘ Byggnadsndmnden beslutar att till protokollet anteckna anmélan av beslut, enligt till beslutet
bifogad bilaga (BN § 8:4/2021).

N

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande
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§ 8:6

Verksamhetsberittelse delarsbokslut 2021,
Byggnadsnamnden

Sammanfattning
Nimndens 6verskott om 5 077 tkr fordelar sig med ett 6verskott om 2 788 thr pa intiktssidan
och ett overskott om 2 299 tkr pa kostnadssidan.

Beslut

Byggnadsnamndens beslut
Verksamhetsberittelse deldrsbokslut 2021 godkinns och 6verlimnas till Kommunstyrelsen.

Namndens slutsatser

Intéiikter

Intikterna har en positiv avvikelse pa heldret om 2 778 tkr i jamférelse med budget.

Den positiva avvikelsen betror pi att antalet bygglovsirenden skjutit i héjden under de forsta 4tta
ménaderna. (676 lovatenden, att jimforas med 554 lovirende motsvarande period 2020, vilket
motsvarat en 6kning med ca 22%). Antalet tillsynsirenden har 6kat frdn 58 st 2020 till 67 st
arenden 2021. Detta till trots hat sanktionsavgifterna en negativ avvikelse, under de forsta étta
manaderna 2021 (158 tkt), i jamfSrelse med motsvarande period 2020 (739 tkr).

Kostnader

Summa kostnader hat en positiv avvikelse pd helaret om 2 299 tkr 1 jimforelse med budget. Den
positiva avvikelsen p4 765 tkr under personalkostnader hirrér sig till vakanset, som tillsatts under
hésten 2021. Bygglovsenhetens bemanning bed6ms i nuldget vara underdimensionerad i
forhallande till den situation som radet i detta nu (6kat antal drenden, vakanser, begrinsade
méjligheter till ledigheter. Alltfor minga drenden per person, som ska hanteras inom en
stipuletad tid, riskerar att leda till storre intdktstapp i enlighet med plan- och bygglagens regler om
avgiftsreduceting. Sedan januari ménad har 40 st drenden inte hanterats inom stipulerad tid, vilket
medfort att det gjorts avgiftsteduktioner motsvarande 128 tkr.

Utfallet vad avser bostadsanpassningsbidrag har en positiv avvikelse p4 1 085 tkr. Antalet
inkomna irenden hat under petioden tergatt till i nivd med 2019 (2020 paverkades tydligt av
rddande pandemi).

Bilagor
Bilaga 1. Vetksamhetsberittelse deldrsbokslut 2021 Byggnadsnimnden

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande
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| Viktiga handelser under perioden

Viktiga hindelser under 2021 - delarsbokslut
Viktiga handelser 2021(20204rs siffror inom parentes).

Under perioden 1 januati - 31 august har bygglov bland annat lamnats for ny-
byggnad av:

e Enbostadshus 90 st (71)

¢ Kedjehus 15 st (11)

¢ Radhus 50 st (131)

e DParhus 39 st (24) - 776 st gh

e Tvabostadshus 47 st (10) --- 94 sz [gh

e Fritidshus 20 st (21)

e Additionsbostad i komplementbyggnad 13 st. (Denna siffra ar tidigare inte
redovisad).

e Sammanriknat 4r det 398 st (310) bostider, inklusive fritidshus och ad-
ditionsbostider, under perioden.

e Bygglov har dven limnats fér nybyggnad av 15 st flerbostadshus med
totalt 286 st ligenheter. Forra arets siffror for perioden var 1 st flerbo-
stadshus med sammanlagt 16 st ligenheter.

e Nimnden har totalt fattat beslut i 644 st lovirenden (477) samt i 55 st
(52) arenden rorande strandskyddsdispens.

Uté6ver lovirendena har strandskyddsdispens limnats i 8 st drenden
gillande bygglovfria atgirder (attefall). (Denna siffra dr tidigare inte redovi-
sad).

e Startbesked har limnats i 788 (654) drenden, varav 171 (108) {61 bygg-
lovfria atgarder (attefall).

Nigta av de limnade byggloven ir:

e Ny affirsbyggnad ICA MAXI)

¢ Ny affarsbyggnad (Svinninge handel)

e Ny affirs- och cafébyggnad samt servicebyggnad pad Edo

e Ny fotskola pa Ardennervigen mellan Histingsudds/Svinninge nis

e  Nytt klubbhus fér Akersberga bollklubb (ABK)

e Ny verksamhet for vixtforsiljning pa Ingmarso (utefter Femsundsvi-
gen)

L. Gl
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2 Ekonomisk sammanfattning

(belopp i thr).

Driftsredovisning .~

Ll k| Bronmos. Uthall | | get
Byggnadsndmnden | 007 1 9021 budget | P avvi-
e ; . Mk ) oden :

, : . 3 - oo kelse
Vericamhetens in- 13650 | 15908 | 2258 | 13187| 9100| 18| 2778
tikter
Avgifter 13 650 15750 | 2100 12411 3100 11720 | 2620
Ovriga intakter 0 158 158 776 0 158 158
Summa intikter 13 650 15908 | 2258 13 187 9 100 11878 | 2778
- varay interna intdkter 0 0 0 0 0 0 0
Verksamhetens 21480 | 20738 742 | -19609| 14176 | 11877 | 2299
kostnader
Personalkostnader -11 649 =11 407 242 <1120l -7 625 -6 860 765
Lokalkostnader =271 =271 0 -327 -180 -186 -6
Kapitalkostnader 0 0 0 0 0 0 0
K&p av verksamhet 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga kostnader -9 560 -9 060 500 -8 081 -6 371 -4 831 1 540
Summa kostnader 21480 | -20738 742 | 19609 | -14 176 | -11877 | 2299
;:f’”v interna kostna- -4 638 4638 0 -3 946 3092 -3 164 72
Verksamhetens -7 830 5330 | 3000| -6422| -5076 1| 5077
nettokostnad

Nimndens éverskott om 5 077 tkr fétrdelar sig med ett Gverskott pa 2 778 tkr
pa intaktssidan och ett 6verskott om 2 299 tkt pa kostnadssidan.

Intakter

Intikterna har en positiv avvikelse pa heldret om 2 778 tkr 1 jimforelse med
budget. Den positiva avvikelsen beror pa att antalet bygglovitenden (samt an-
milanirenden) skjutit i hdjden under de férsta 4tta minaderna. (676 loviten-
den, att jimforas med 554 lovirende motsvarande petiod 2020, vilket motsva-
tat en Skning med ca 22%). Antalet tillsynsirenden har okat frin 58 st tillsynsa-
tenden till 67 st tillsynsirenden 2021. Detta till trots har sanktionsavgifterna
har en negativ avvikelse under de f6rsta 4tta minaderna 2021 (158 tkr) i jamf{o-

relse med motsvarande petiod 2020 (739 tkr).

Kostnader

Summa kostnader har en positiv avvikelse pa helaret om 2 299 tkr i jim{Stelse
med budget. Den positiva avvikelsen pa 765 tkr under personalkostnader har-

16t sig till vakanser, som tillsitts under hésten 2021 Bygglovenhetens beman-

ning bed6éms i nuliget vara underdimensionerad, i forhillande till ridande situ-
ation (6kat antal drenden, vakanser, begrinsade mojligheter till ledigheter samt
stora overtidskonton. Alltfér ménga drenden per person, som ska hantetas
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inom en stipulerad tid, tiskerar att leda dll stotre intiktstapp i enlighet med
plan- och bygglagens regler om avgiftsreducering. Sedan januari manad hat 40
irenden inte kunnat hanteras inom stipulerad tid, vilket medfért avgiftsredukt-
ioner motsvarande 128 tkr.

Utfallet vad avser bostadsanpassningsbidrag hat en positiv avvikelse pd
1 085 tkr. Antalet inkomna irenden har under petioden atergatt till i niva med
2019 (2020 paverkades tydligt av ridande pandemi).

3 Atgirder for budget i balans

Nimnden beddmer att ingen negativ avvikelse kommer att uppsté i forhéllande
till beslutad helarsbudget.

4 Mal och maluppfyllelse

4.1 Invanarna ska uppleva en professionell service av hog kvali-
tet och ett gott bemétande i all kommunal service.

4.1.1 Nojdheten med bygglovsverksamhetens service och kvalitet ska 6ka
T e e e e ‘Malupp-
oo e e Utall Utfall - ‘Prognos - | i ; =
Rggs_}l!trat:lrr]crhkagorerr ~ 2020 0 |2021 |20 | Mal 2021 | fyllelse
e m . e s o[ 2020
SBA:s NKI-undersok- =1 T
— | —| M8 67 65 65 103 %

Satt mal pa 65 bedéms vara rimligt och uppni, trots att nimnden under 2021
sett en stor okning i antalet arenden. Alltjamt (senaste mitning 2020) uppvisat
Osterskers kommun hogst antal drenden per drsarbetate, av de kommuner som
deltar i Bygglovsalliansen. Antalet drsarbetare har avgérande betydelse £6r den
setviceniva som kan tillhandahillas. Noteras ska att kommunens bygglovverk-
samheters utfall, i NKI-undersékningarna, ofta ligger ligte 4n flertalet andra
miatomraden.

42 Osteraker ska ha en ekonomi i balans

Ingen budgetavvikelse samt att 4tgirdsplan tas fram vid negativ budgetavvi-
kelse.

4.2.1 Byggnadsnamnden ska redovisa en ekonomi i balans

I : F Malupp-
Resultatindikatorer Al | Sl | Fromnos | Ma1201 | fyllelse
: ' 2020
Faststilld atgdrdsplan
vid eventuell negativ
s | () | avvikelse 0 0 0 0 9.

Milet uppfylldes och nigon dtgirdsplan ar darfor inte aktuell.

D G

6




N

Osteraker

4.3 Osteraker ska erbjuda hdgsta kvalitet pa omsorg for dldre
och personer med funktionsnedsattning

4.3.1 Handliggning av bostadsanpassningsatgirder ska dven fortsatt i hog
grad motsvara sokandens forvantningar

med handliggningen.

e Ul Ul | Prognos | Cant | ecica
| Resultatindikatorer | 5550 | 5021|2021 | MAI2021 | fylletse .
o e 7 e 12020
Andel person:er med 7 7 7 T
bostadsanpassningsi-
I renden som dr ndjda 94.% 95 % 95 % 999

Verksamheten har under deldret motsvarat forvéintningarna, hos de som ansakt om bostadsanpassningsbidrag - Utfallet

vid deldret landar pd 97%

44 Osteraker ska striva efter ett langsiktigt hallbart samhille,
dir goda forutsittningar ges for manniska, miljo och natur

att samverka

44.1 Vid storre byggprojekt informera byggherrar om fordelar med miljo-

smarta val.
Th s Tl e e e e ra T Malupps
S e oo [ Uall Utfall . - |:Prognos - RS T
Res}:ltgflndlkgtprer 732020 2021 {2021 : ﬂal 202] | fyllelse
E o AR : ; 2020

Andel av alla stérre

byggprojekt vid vilka

byggherrarna informe-

we | wmm | rats om miljésmarta 100 % 100 % 100 % 100 %

val.

Bedoms uppfyllt - information sker i vatierande grad, beroende pa sékande,

objekt samt kontaktskede.

4.5 Stark och balanserad tillvixt som ar ekologiskt, socialt och

ekonomiskt hallbar
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4.5.1 Styra nya bostider och arbetsplatser till, i huvudsak, kollektivtrafik-

nira lagen (upp till 1-2 km)

T T E T | s S G Mé|upp-
coeiens e s Utall s Uefall 0 Prognos | il a sy P
Resultatindilcatorer | s020° - |\202i ¢ fi0m | 1212021 | rllelse

Andel av alla forhands-
besked och bygglov

som handlagts, har be-
- | mmm | viljats i kollektivtrafik- 95 % 95 % 95 % 100 %
nira ldgen.

Maltalet 95% bedéms uppfyllt. Har ska ndmnas att milet r satt, med beak-
tande av att ett begtinsat antal lov kan komma att bedomas lampliga, trots ett
lingre avstand till kollektivtrafik.

5 Verksamhetsuppfoljning

-Driftsredovisningper. [ = o ieomee g e 0 e e
verksamhet (beloppi. |7~ = 7 Helar o . Januari-Augusti -
e e [ et I G o e
AL 15021 | vikelse 2| YT | oden | vikelse
Namnd 951 | 951 0 .1001 |  -633 Y I E—
Byzzlov 7988 12 2500 504 TTed | 2831 | 4015
yeg
Bostadsanpassningsbi- 3470 | 2970 so0 | 3164| 2313| -1228| 1085
drag, atgirder
Bostadsanpassningsbidrag -1 421 -1 421 0 -1 351 -946 -968 =22
Verksamhetens netto- 7830 | -5330 | 3000 | -6422| -5076 1| so77
kostnader

5. Nimnd

Nimndadministrationens budget omfattar frimst arvoden, resekostnader och
utbildningskostnadet. Dirtill kommer ocksa kostnader som kan kopplas till
sammantriden. Utfallet for heldret 4r 1 paritet med budget.

5.2 Bygglov

Bygglovenheten ir byggnadsndmndens tjinstemannaorgan. Verksamheten ut-
gors huvudsakligen av myndighetsutévning i form av hantering av frigor om
bygglov, matklov, férhandsbesked, strandskyddsfragor, samrad i fastighetsbild-

ningsfrigor samt dven av en stor mingd tillsynsirenden.

Utfallet for deldret visar pa en kraftig, positiv avvikelse. Resultatet fordelar sig
med ett 6verskott om 2 778 tkr pd intikter och ett Gverskott 2 299 tkr pa kost-
nadssidan.

D f5~
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5.3 Bostadsanpassningsbidrag

Enheten arbetat med hanteting av ansdkningar kring Bostadsanpassningsbi-
drag. Bidraget limnas av kommunen for vissa atgarder som behovs for att per-
soner med funktionsnedsittningat ska kunna anvinda sin bostad pa ett anda-
milsenligt sitt.

Antalet drenden, liksom kostnaden, for delaret ligger under budgeterat. Viktigt
att notera ir att verksamhetens omfing och kostnader fluktuerar ver tid.

6 Internkontroll

Internkontrollplan hat upprittats av Byggnadsnimnden utifrin den uppdate-
rade policyn och riktlinjetna som tagits av Kommunfullmiktige, se bilaga 4.

Respektive namnd ansvarar enligt kommunallagen for att internkontrollplaner
upprittas samt att en organisation for dess genomférande finns. Syftet med
detta it att sikerstilla en effektiv fotvaltning och att undgi allvarliga fel, savil
avsiktliga som oavsiktliga.

Kommunévergtipande kontrollmoment faststills av kommunstytelsens kontot
och implementeras i samtliga ndimnders internkontrollplan. Dessa moment ska
vixla mellan dren for att sett Sver tid ticka in metparten av de risker som iden-
tifierats vid kommunévergripande tiskanalys. For 2021 har dock i likhet med
for saval 2019 som 2020 fokusomride valts till  resultatmdl och indikatorer”.
Vidare har respektive nimnd arbetat fram en nimndgemensam riskanalys for
att identifiera kontrollmoment och utifrin denna ptiotiterat kontrollmoment
infor arets internkontrollplan.

Internkontrollplaner har dven upprittats pa enhetsniva och utgir ifrin centrala
direktiv samt enhetens egen tisk- och visentlighetsanalys och uppdateras infor
varje nytt kalenderr. Forutom vad som ska kontrolleras framgar ocksd med
vilken metod, med vilken petiodisitet samt vem som ansvarar for respektive
konttoll. Under 4ret kommet vatje enhet uppdatera internkontrollplanen med
utfall allteftersom kontrollerna utfors. Vid storre avvikelser och vid risk for
svara konsekvenser ska atgirder vidtas omgiende for att minska aktuell risk. I
dessa fall ska ocks4 en rappottering goras till nimnden.

Efter att kontroller enligt internkontrollplanerna har genomforts under aret ska
en sammanstillning goras pa nimndnivi med sammanfattande analys. Denna
sammanstillning ska faststillas av nimnd samt Sverlimnas till Kommunstyrel-
sen i samband med verksamhetsberittelse. Avrapportering till nimnd sker tvd
ganger pet 4r.
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7 Personaluppfoljning

7.1 HR

7.1.1 Antal anstalida

Nyckeltal = “Uthall [ Uthall T Utfall [ Utall | Utfall
Gt Delar2019. | Helar2019 | Delar 2020 | Helar 2020 | Delar 2021

Antal érsrarbetare,r — T — —~ EE—— m—
tillsvidareanstillda 13 12 12 12 10 N

Antal drsarbetare,

tidsbegransad an- l 0 0 0 0 oY
stillning
Antal anstillda 14 12 12 12 10 oy

Mitpunkten, per sista augusti, intriffade efter tvi avslutade anstillningar, och innan tre genomfdrda nyrekryte-
ringar pabdriat sina anstillningar

7.1.2  Sjukfranvaro

Nvckelal [ Ut T Udall " Udall ] Utfall | Utdall 1}
e e Delirzzgl?, Helar 29!'9' Delar 2020 Helar 2020 | Delar 2021
Sjukfranvaro 2,1 2,4 2 2,7 o,
Andel av sjukfran-

varon som ar

lingtidssjukfran- 0 0 0 0 -
varo

Andel av sjukfran-

varon som ar 100 100 100 100 -
korttidsfranvaro

Sjukfrdnvaro redovisas inte p.g.a. av ett litet antal medarbetare

8 Redogorelse for ovrigt miljoarbete

Uppfoljning av nimndens Svriga miljéarbete som inte framgar under uppfolj-
ning av resultatmal. UppfSljning av miljomal samt besktivning av &vtigt miljo-
atbete utgdr underlag fot central sammanstillning inom ramen for f6rvalt-
ningsberittelsen, varfor det endast ingdr i nimndsvetsionen.

De miljémal som nimnden valt ut att arbeta med under 2021 ir kopplade till
Osterdkers miljomal 2016-2019. Nedan anges forst nimndens miljémal, £oljt av
kommunens miljomal i kursiv text:

1. Styra nya bostider och arbetsplatser till, 1 huvudsak, kollektivtrafiknira
ligen.

1. Vid stotre byggprojekt (nybyggnad bostadshus, verksamheter, etc.) in-
formera bygghetrar om fordelar med miljosmarta val.
Bebyggelsentveckling ska prioriteras i omriden néiira kollektivtrafik, V. A-omriden
och service. Planeringen av nya omrdden ska frimja ett hallbart byggande. Ulslip-
pen av koldioxid, kg per invinare, minskar med 50% il ar 2030 jamfirt med
2009. Risker som barn och ungdomar utsitts for pa grund av skadliga dmnen
minskar.

AQM %{l@’/
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Nimnden har 4ven avsett arbeta mot miljomalet: Utbyggnaden 1 skar-
girden sker pa ett varsamt sitt som tillgingliggor kusten och bevarar
natur- och kulturvirden.

Vid tillkommande bebyggelse utanfor titott, fister nimnden regelmass-
igt stor vikt vid avstindet till kollektivtrafik. Detta for att pd sa satt viga
in frigor som kopplar mot mojligheten att nyttja kollektivtrafik for re-
sot till och frin arbete eller skola. Endast vid nigot enstaka tillflle har
bebyggelse tillkommit pa avstind som inte kan anses rimligt kollektiv-
trafiknira — och dd andra bedémningsgrunder har fatt anses viga ovet.
I kontakter med bygghettar och andra mélgrupper informeras, utifrin
skede, om valmdjligheter med biring pa miljéhidnsyn samt dven om
moiligheten att avgiftsfritt konsultera kommunens energi & klimatrad-
givate gillande t.ex. val av uppvarmningskillor, egen elproduktion
m.m.

9 Framatblick

Antalet irenden per handliggare bedoms aven fortsittningsvis ligga pa en, i
jimfotelse med andra kommuner, hog niva, dock med fluktueringar utifrin ra-
dande konjunkturlige och liknande faktoter. Under deliret 2021 ir antalet in-
komna drenden 1 111 (2020 var antalet 955).

Nimnden kan notera en 6kning av antalet komplexa tillsynsirenden, vilka ofta
ar resurskravande.

Allt fler stora och komplicerade projekt, med manga olika aktérer, saval erfarna
som nyare i rollen har kommit att stilla allt hogre krav pa vigledning i bygglov-
processen.

Den stora utmaningen i att ha en vildimensionerad bemanning att svara upp
mot de bygglovsdkande och andra sakigares rimliga forvintningar avseende
setvice, handliggningstider, kompetensnivéer, etc., har och forvantas ocksa
fortsatt ha sin stotsta svarighet i rektytering och behéllande av personal med
erforderlig kompetens.

Det ska noteras att bygglovverksamheten ar féremal f6r timligen frekventa re-
gel- och praxisforandringar, vilket stiller hoga krav pa kontinuerlig inldrning
samt anpassningar till nya forutsattningar. Vid drsskiftet 2018-2019 tridde en
lagindting i kraft, gillande avgiftsreducering for bygglov som kommunerna
inte hanterar inom en i lag utsatt tid; nigot som riskerar medfSra intiktsbortfall
och naturligtvis maste beaktas.

Foéthoppningen ir att de mojligheter som en 4n mer digitaliserad handligg-
ningsptocess ger och delvis redan gett, kommer att generera 6kad kundnytta
och effektivisering i arbetet. Detta kommer ocksa att kunna tillskapa viktiga
nya och flexibla arbetssitt.

Inom vetksamheten bostadsanpassning innebir befolkningens aldersstruktur,
med ett 6kande antal ildre, en forvintad fortsatt 6kning av antalet drenden om
bostadsanpassningsbidrag. Det 6kade antalet torde ocksa innebira 6kade kost-
nader for dessa bidrag.

11
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Invanarna ska uppleva
en professionell service
av hog kvalitet och ett
gott bemdtande i all
kommunal service.

Nojdheten med bygglovs-
verksamhetens service och
kvalitet ska 6ka

SBA:s NKI-undersokning

2021

- |lelse

67

65

65

Osteriker ska ha en
ekonomi i balans

Byggnadsnimnden ska re-
dovisa en ekonomi i balans

Faststilld atgirdsplan vid
eventuell negativ avvikelse

.Ja

Osteraker ska vara
bista skolkommun i li-
net

Osteriker ska erbjuda
hogsta kvalitet pa om-
sorg for dldre och per-
soner med funktions-
nedsittning

Handliggning av bostadsan-
passningsitgarder ska dven
fortsatt i hog grad motsvara
sokandens forvintningar

Andel personer med bo-
stadsanpassningsirenden
som ir néjda med handligg-
ningen.

94 %

95 %

95 %

Osteraker ska ha en
trygg miljé

Osteriker ska striva ef-
ter ett lingsikeigt hall-
bart samhille, dir goda
forutsittningar ges for
minniska, miljé och na-
tur att samverka

Vid storre byggprojekt in-
formera byggherrar om for-
delar med miljésmarta val.

Andel av alla stérre bygg-

projekt vid vilka byggher-

rarna informerats om miljé-
~ smarta val.

100 %

100 %

100 %

Stark och balanserad
tillvixt som &r ekolo-
giske, socialt och ekono-
miskt hallbar

Styra nya bostader och ar-
betsplatser till, i huvudsak,
kollektivtrafiknira lagen
(upp till 1-2 km)

Andel av alla férhandsbe-
sked och bygglov som hand-
lagts, har beviljats i kollek-
tivtrafiknira ligen.

95 %

95 %

95 %

12



Osteraker

| | Bilaga Strategiska nyckeltal

I .1 Bostadsanpassning

I1.1.1 Prestation/volym

Nyckeltal (Ar) T Utfall 2019  Utfall 2020 “Utfall 2021~ | Prognos 2021
Antalbevijpde | T — T
BAB, i 308 310
Beviljat belopp, ar | 818 000kr 3 530 000kr 2 970 000kr
;‘bem'at belopp, I 818 000Kr 2 500 000kr 2 970 000kr
Nycle | Uegall | Utfall | Utfall | Utfall | Uttall | Uetall | Ucrall | Ugall | B
eltal b ST e o : o oo utfall
(M- : janr ‘Feb Mar o ‘. Apr Jun L Aug - Aug
nad) | 29;1 ', ,‘2‘770‘27]:77 "'2—0;2';’ . :{zrog‘lr 202| | 2021
Antal I
bevil-

jade 17 24 (5 27 16 2 7 17

BAB,

manad

ge;’"j“ 430 240 150 440 190 190 440 300

mi;’fl’g 000kr | ©000kr | 000kr | 000kr | ©00Okr | 000kr | 00OKr | = 00OKr

Utbeta-

lat be- 180 170 210 470 100 270 130 140

lopp, 000kr | 000kr | 000kr | ©00Okr | ©00Okr | 000kr | 00OKr | 000K

manad
Utfall per manad

| 1.2 Bygglov

11.2.1 Prestation/volym

Nyckeltal (Ar) “Utfall 2019 o Utfall 2020 - Utfall 2021 - Prognos 2021
Lovirenden, ar 724 831 950
Tillsyn, ar 66 83 95
f\nTilningespliktiga 326 342 395
atgirder, ar

?rttefallsﬁrenden, 178 223 300
13
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Osteraker

CUtfall
s Jan
J 20217 |

- Uthall

Feb

2021 | 2021

'.:U>tfalll
| Apr
2021

Utfall -
Maj
2021

Uthall

: Qj!j._nj 1
5270:2] ol

. Utfall .

“Jul

2021

Utfall
Aug

sACk

utfall .

Aug
| 2021

renden,
mianad

79

99

95

117

60

55

53

676

Tillsyn,
manad

67

Anmil-
nings-
pliktiga
atgar-
der,
manad

25

38

42

23

k]|

3l

222

Atte-
fallsa-
renden,
manad

32

32

42

31

27

213

Utfall per manad
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OSTERAKERS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BYGGNADSNAMNDEN 2021-09-28 10

§ 8:7

Komplettering till Forslag till Budget 2022 och plan 2023-2024,
Byggnadsnamnden

’{’\, Byggnadsnimnden har vid sammantride 2021-08-31, beslutat om forslag till budget 2022 och
plan 2023-2024. Nimnden har direfter uppmirksammats pé att tvd bilagor bort tillforas fOrslaget:
Plan- och bygglovtaxa samt taxebilaga.

N Nimnden beslutar dirfér att komplettera forslaget till budget, med dessa bilagor.

~

&VZW ﬁ% ~

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande
b3 Y



OSTERAKERS KOMMUN Sidalavil
BUDGET FOR 2022, PLAN 2023-2024 Bilaga 12

Byggnadsnimnden

Plan- och bygglovstaxan 4r framtagen och beslutad 2011 (KF § 111) och har justeringsfaktor bygglov 1,2 och strandskydd 0,5
huvudsak baserad pa SKL:s tidigate fé1slag till taxa och beddms 4nnu tillrickligt vl motsvara kraven pd 6nskad kostnadstéckr
utjimning inom olika drendetyper. Namnden avser inte att £6r 2022 dndra i justeringsfaktor och inte heller att foresld KF besh
ndgon dndrad taxa.

Exempel pa avgifter

ars taxa
(cirkapriser)
Avgifter som kan tillkomma i bygglov-
Strands .
Ansdkan giller Grundbelopp Gram}h(‘irand.e dds- o Aw,l kelse Planavgift «)
(antal sakigare att fraga) . detal)planen
dispens
Nybyggnad bostadshus/fritidshus (taxan riknas pa ny tillkommande byggnads-, brutto- och 8ppenarea)
50-129 m? 18 200 kr 1 650 kr
130-199 m? 24 100 kr 1-5 st = 2285 kr 2200 kr
200-299 m?* 30 050 kr 6-9st=3 430 ke 10-| 4760 kr 2750 ke 57 120 ke
300-499 m? 41950 kr > st = 6855 ke 3850 kr
500-799 m? 59 750 kr 5 500 kr
Nybyggnad av komplementbyggnad (taxan riknas pa ny tillkommande byggnads-, brutto- och 6ppenatea)
Giststuga (6ver 40 m* med VA) 11 600 kr 955 kr
Garage, carport, forrdd mm (1-50 m?) 3 800 kr Se ovan 4760 ke 400 ke
Garage, catpott, f6rrdd mm (6ver 50
m?) 7 650 kr 800 kr 28 560 kr
Tillbyggnad bostadshus/fritidshus (taxan riknas pa ny tillkommande byggnads-, brutto- och éppenarea)
1-15 m? 4450 ke : 550 ke
16-49 m? 7 650 ke 850 kr
50-129 m? 15 750 ke Se ovan 4760 ke 1250 ke
130-199 m? 20 900 kr 1 650 kr 28 560 kr
200-299 m? 26 050 ke 2 050 kr
Tillbyggnad komplementbyggnad
Giststuga (1-50 m?) 6 500 kt 650 ke
Se ovan 4760 kt
Garage, carpott, fotrid mm (1-50 m?) 3450 ke 350 kr
Forhandsbesked
Forhandsbesked - Positivt 7 100 kr Se ovan 4760 ke
Forhandsbesked - Avslag 5720 ke 2365kt
Attefallsitgirder
Tillbyggnad av huvudbyggnad 3 450 kr Max 15 kvm bruttoarea
Nybyggnad av komplementbyggnad 3 450 kr Max 30 kvm byggnadsaceg 4 o)
Nybyggnad av komplementbostadshus 5300-7900 kt  |Max 30 kvm byggnadsareg

Ovriga srenden

Installation av eldstad 1430 kr
Inglasning av balkong (giller ligenhet) 4 050 kr
Inglasning av uteplats 4 050 kr Se ovan
Murar 4000 - 5000 kr
Rivningslov (inom detaljplan) 2000 - 4000 kr
Rivningsanmilan (utanf6r detaljplan) 1450 kr
Strandskyddsdispens - Positiv 4760 kr
Strandskyddsdispens - Avslag 2380 kr
Avskrivning av ett drende *) 1000 kr
Avvisning av ett drende *¥) 1150 ke
Remiss vatten/avlopp ***) 1000 kt

*) Avskrivning gors nir ansdkan skickats in men ftertas av sokande. Har vi lagt ner tid med handliggning, platsbesdk,

*¥) Avvisning av ett irende gors nir sokande inte skickar in kompletteringar trots piminnelser.

##k) Skickas Arenden pa en remiss till kommunen Milj6- och hilsoskyddsavdelning tillkommer en avgift pa 1 000 kr
«) Planavgift - I detaljplanen framgir om planavgift ska tas ut eller inte.
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Forord

Denna dversyn av bygglovtaxan har foranletts frimst av den nya plan- och
bygglagen som tradde i kraft den 2 maj 2011. I och med lagéndringen far
byggnadsnidmnden, eller den ndmnd som fullgsr kommunens uppgifter enligt
lagen, flera nya uppgifter att hantera, framst inom ramen for bygglovsprovning,
anmilan, startbesked och teknisk handliggning, men ocksé genom den nya
mdjligheten att 1imna planbésked. De hanvisningar till plan- och bygglagen som
finns i taxan avser den nya lagen (SFS 2011:900).

Basen for forslaget har utarbetats av Sveriges Kommurer och Landstings, SKL's,
avdelning for tillvéixt och samhlisbyggnad och fSljer till stor del den taxa som
togs fram av Svenska Kommunforbundet &r 2004.

SKL's forslag har i foreliggande taxa for Osterakers kommun dndrats genom
inforande av separata justeringsfaktorer for bygglov, plan och strandskydd.
Beskrivningarna av planavgiften till tabell 8 har reviderats och vissa évriga -
redaktionella andringar och fortydliganden har inforts.

Forslag till kart- och méttaxa, som ingdr i SKL's forslag utgér. Osterakers kommun
har en separat taxa, “Extern taxa for Samhéllsbyggnadsforvaltningens kart- och
mitverksamhet”,

T 40
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Inledning

Utgangspunkter

Plan- och bygglagen; PBL, ger mojligheter for byggnadsnémnden att ta ut en avgift i
drenden om plan, lov, forhandsbesked och anmélan samt for nybyggnadskarta,
framstéillning av arkivbestéindiga handlingar eller andra tids- eller kostnadskrévande
atgirder. Ndmnden kan dessutom ta ut en avgift for planbesked, villkorsbesked och
ingripandebesked, tekniska samréd och slutsamréd, tillsynsbesok pd byggarbetsplatsen
och kungdrande av beslut om lov eller forhandsbesked i Post- och Inrikes Tidningar. [
arenden om detaljplan ska avgiften &ven téicka kostnader for program, om ett sédant
behovs.

Nir i taxan ndmns byggnadsndmnden avses den ndmnd som fullgdr kommunens
uppgifter enligt PBL.

Taxan ska ge 100 % kostnadstickning for de verksamheter som #r avgiftsbelagda i
Osterakers kommun.
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KAPITEL

Allménna regler om
kommunala avgifter

Kommunallagen

Kommunernas ritt att ta ut avgifter allmént sett framgér av 8 kap. 3b § kommunallagen
(1991:900), som har f5ljande lydelse:

»K ommuner och landsting far ta ut avgifter for tjinster och nyttigheter som de
tillhandahéller. " | _

Fér tjanster och nyttigheter som kommuner och landsting 4r skyldiga att
tillhandahalla, far de ta ut avgifter bara om det #r sérskilt foreskrivet”,

Férsta stycket ger kommunerna réitt att ta ut avgifter inom hela den sektorn som regeras
i kommunallagen. Det enda kravet dr att kommunen tillhandahaller en tjénst eller
nyttighet som motprestation. Det giller dven "frivilliga uppgifter” som tillhandahalls
inom ramen for en obligatorisk verksamhet (se prop. 1993/94:188 5.79-80). Detta
innebdr att kommunerna har majlighet att ta ut avgifter for frivillig
uppdragsverksamhet.

Sjilvkostnadsprincipen

For byggnadsnimndens verksamhet reglerar 12 kap. 10 §, PBL att en avgift inte far
bverstiga kommunens genomsnittliga kostnad for den typ av besked, beslut eller
handléggning som avgiften avser.

For all kommunal verksamhet giller dessutom allmént sjilvkostnadsprincipen som
uttrycks i 8 kap. 3¢ § kommunallagen.

"K ommuner och landsting fir inte ta ut higre avgifter &n som svarar mot
kostnaderna for de tjinster eller nyttigheter som kommunen eller landstinget
tillhandahaller (sjélvkostnaden)™;

Sjilvkostnadsprincipen syftar pa det totala avgifisuttaget for en verksamhet.
Kostnaderna i det enskilda fallet har inte ndgon betydelse for tillimpningen av
sjélvkostnadsprincipen.
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Sjilvkostnadsprincipen 4r ndrmast en malséttningsprincip som innebér att syftet med
verksamheten inte far vara att ge vinst. Under en léngre tid far det totala avgifisuttaget
inte Sverstiga de totala kostnaderna for verksamheten (s bl.a. Petersén m.fl.).
Kommunallagen, kommentarer och praxis, 2006, s. 354).

Vid berikningen av sjilvkostnaderna fir, utdver externa kostnader, alla relevanta
direkta och indirekta kostnader som verksamheten ger upphov till tas med. Exempel pa
direkta kostnader #r personalkostnader, personalomkostnader (inklusive
pensionskostnader), material och utrustning, forsédkringar m.m. Exempel pé indirekta
kostnader #r lokalkostnader, kapitalkostnader och administrationskostnader.
Verksamhetens eventuella andel av kommunens centrala service- och
administrationskostnader bdr ocksé réknas med (se bl.a. prop. 1993/94:188 s. 85).

Likstéllighetsprincipen

Plan- och bygglagen innehéller inte nigra sérskilda regler om hur avgifternas storlek i
det enskilda fallet ska bestdmmas eller annorlunda uttryckt hur de totala kostnaderna
ska fordelas pa dem som ir avgiftsskyldiga.

Av betydelse for avgiftsuttaget i enskilda fall i kommunal verksamhet dr ddremot den
s.k. likstéllighetsprincipen, som uttrycks i 2 kap. 2 § kommunallagen.

»Kommuner och landsting skall behandla sina medlemmar lika, om det inte finns
sakliga skél for nagot annat”,

Bestimmelsen innebir att sérbehandling av vissa kommunmedlemmar eller grupper av
kommunmedlemmar endast ir tilliten pa objektiva grunder, Likstéllighetsprincipen
innebér vid fordelning av avgifter att lika avgift ska utgé for lika prestation eller att
kommunmedlemmar som befinner sig i motsvarande lége ska betala samma avgifter.
Kommunen fir t.ex. inte ta ut andra avgifter av fritidsboende &n av permanentboende
for samma handléiggning. Likstillighetsprincipen medger heller ingen
inkomstfordelande verksamhet. Dédremot finns det inget hinder mot att differentiera
avgifterna med hénsyn till kostnadsskillnader mellan olika prestationer. Inom vissa
ramar tillats dven schabloniserade taxor (se prop. 1993/94:188 s. 87 och Petersén m.fl.
s, 65-66).



r

Retroaktivitetsforbudet

Kommunfullmaktige ska ha fattat beslut om taxorna innan de borjar tilldmpas. 1
rittspraxis har det sedan linge ansetts vara otillatet med retroaktiva kommunala avgifter

' fransett vissa speciella undantagsfall. Detta forbud framgér direkt av 2 kap. 38

kommunallagen:

“Kommuner och landsting fér inte fatta beslut med tillbakaverkande kraft som &r
till nackdel f5r medlemmarna, om det inte finns synnerliga skél for det”,

112 kap. 10 § PBL anges att grunderna for hur avgifterna ska beriknas ska anges ien
taxa som beslutas av kommunfullméaktige. (Angdende tidpunkt for nir uttagande av
avgift ska ske, se under Avgiftsbestimning nedan, samt NJA 1974 s. 10).

Plan- och bygglagen

Sarskilda foreskrifter om avgifter for kommunernas verksamhet inom
Byggnadsnamndens ansvarsomréde finns i 12 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Diér
anges i 8 § att Byggnadsndmnden fér ta ut avgifter for:

1. beslut om planbesked, fSrhandsbesked, villkorsbesked, startbesked, slutbesked
och ingripandebesked,

beslut om lov,

tekniska samrad och slutsamrad,

arbetsplatsbesok ach andra tillsynsbestk pa byggarbetsplatsen,

upprittande av nybyggnadskartor,

framstéilining av atkivbestindiga handlingar,

kungorelser enligt 9 kap. 41 § tredje stycket, och

8. andra tids- eller kostnadskrévande atgirder.

N AW

Byggnadsni@mnden far 4ven enligt 9 § ta ut en planavgift for att ticka kostnader for att
uppritta eller #ndra detaljplaner eller omréadesbestdmmelser, om nidmnden ger bygglov
for nybyggnad eller &ndring av en byggnad eller annat bygglov enligt 16 kap. 7 § (skylt
eller ljusanordning eller annan bygglovpliktig anldggning) och den fastighet som
bygglovet avser har nytta ay planen eller omradesbestimmelserna.

Enligt kommunalrittsliga grundsatser star det kommunerna fritt att finansiera sin
verksamhet med skattemedel. Kommunerna #r dérfor inte skyldiga att ta ut avgifter for
provning och tillsyn enligt plan- och bygglagen. Det dr frin kommunalréttslig synpunkt
ocksa godtagbart att kommunerna bara tar ut avgifter for viss prévning och tillsyn enligt
plan- och bygglagen, under forutséttning att det finns sakliga skl for det

(jamfor 2 kap. 2 § kommunallagen). Byggnadsnédmndens radgivningsverksamhet och
allminna dvervakningsverksamhet bor vara skattefinansierad (prop. 2009/ 10:170
s. 351 £).

Do 8
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KAPITEL

Administrativa rutiner

Kommunfullméktiges beslut om taxa

Det framgér direkt av 12 kap. 10 § plan- och bygglagen att det dr kommunfullméaktige
som ska fatta beslut om grunderna hur avgifterna ska berdknas. Kommunfullméktiges
beslut kan exempelvis formuleras enligt foljande:

Med stod av 12 kap. 10 § plan- och bygglagen beslutar kommunfullméktige att
anta bilagda taxa for provning enligt plan- och bygglagen.

Kommunfullmaktige kan inte delegera rétten att besluta om taxan till ndmnd. Detta
innebir att Andringar av taxan maste beslutas av kommunfullméktige. Om kommunen
viljer att inte avgiftsbeligga viss provning innebdr det att den verksamheten i princip:
far skattefinansieras. Den foreslagna taxan hénvisar till prisbasbeloppet (tidigare
Basbeloppet) enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring. Detta belopp rdknas fram
pa grundval av 4ndringarna i det allménna prisliget och faststills f6r helt kalenderar.
Detta innebir att nigon justering av beloppet inte ska behtvas for att kompensera for
allméinna kostnadsokningar.

Overklagande av beslut om taxa

Kommunfullméktiges beslut om taxan kan dverklagas enligt reglerna om
laglighetsprévning (kommunalbesvér) i 10 kap. kommunallagen. Varje

kommunmedlem har ritt att fa lagligheten av sadant beslut provad. Overklagande ska ha
kommit in till forvaltningsritten inom tre veckor frdn den dag da protokollsjustering har
tillkénnagivits pa kommunens anslagstavla.

Det bor observeras att kommunens beslut inte behover vinna laga kraft innan taxan
botjar tillimpas. Taxan géller frén och med det datum da protokollet med beslutet har
justerats, om inte senare tidpunkt angivits.
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Avgiftsbeslut i enskilda &renden

Ansvarig nimnd/delegation till tjiinstemiin

Tillampningen av taxan och debiteringen i enskilda fall ankommer pa den eller de
kommunala nimnder som svarar for uppgiften i friga. Beslut om paférande av avgift
kan fattas av tjanstemén eller av enskilda fortroendevalda endast efter delegation. Om
beslutanderditten i friga om avgifter inte delegeras, ligger beslutanderétten kvar hos den
ansvariga kommunala nimnden.

Effektivitetsskal talar for att ritten att fatta beslut om avgifter bor delegeras till
tjanstem#nnen. Vi vill betona vikten av att ndmndernas delegationsordningar anpassas
till géillande regler.

Mervirdesskatt

Mervirdesskatt ska inte tas ut p avgifter som baseras pa myndighetsutdvning.
Mervirdesskatt tas ddremot ut pa avgifter enligt uppdragstaxa.

Vad avgiftshestut bor innehilla
I linje med det anfSrda anser vi att det av beslut om avgift bor framga:

Med st6d av vilka bestimmelser som avgiften har debiterats.

Hur stor avgift som debiteras.

s Nir betalning ska ske.

» Hur avgiftsbeslutet kan dverklagas (regler om deifa finns i 22-28 §§
forvaltningslagen).

¢ Att mervirdesskatt inte betalas pd avgiften.

Avgiftsbestimning

Avgiften beriknas efter den taxa som giller vid pabotjad handliggning av drendet.
Finner byggnadsnimnden att det finns sérskilda sk4l som motiverar en htjning eller
minskning av avgiften, fir nimnden besluta detta for visst slag av drenden eller for
sarskilt drende. Byggnadsnimndens rétt att i varje sérskilt fall bestimma om avgift far
beslutas av tjinsteman vid ndmnden enligt sérskild delegationsordning.

Om en atgird inte kan hanforas till en sérskild grupp i tabellerna, beslutar
byggnadsnimnden om skilig avgift grundad pa tidersttning.

Antagande ay taxan

Antagande av taxan beslutas av kommunfullméktige, detsamma géller dndring av taxans
konstruktion och omfattning. Justeringsfaktorer beslutas av byggnadsndmnden.

WM ﬂ p 10
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Betalning av avgift

Betalning av avgift ska ske till nimnden inom den tid som anges i faktura. Betalas inte
avgift vid den forfallodag som anges i fakturan utgar dréjsmaélsrénta enligt réntelagen
(1975:635) fran forfallodagen tills betalning sker. Avgifter kan tas ut i forskott,

Uttagen avgift for avslagsbeslut aterbetalas om beslutet upphévs. Avrikning ska da ske
mot eventuell bygglovavgift

Overklagaude av avgiftsbeslut i enskilda fall

Varje beslut om debitering ska forses med en information om hur man dverklagar. En
kommunal némnds beslut om péfSrande av avgift i enskilda fall sverklagas enligt

13 kap. 3 § plan- och bygglagen hos ldnsstyrelsen. Den som vill 6verklaga ska ge in
handlingarna till byggnadsnimnden inom tre veckor frén den dag han fick del av
beslutet.

Do 7
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KAPITEL

Bestimmelser om plan-
och bygglovtaxa

Denna taxa giller for byggnadsniimndens vetksamhet. Avgifterna tas ut med stod av
plan- och bygglagen (2010:900), PBL eller kommunallagen (1991 :900), om inget annat
anges. Avgifterna #r avsedda att ticka kommunens kostnad fSr den aktuella
myndighetsutdvningen eller tjinsten. Avgifterna dr inte momsbelagda, om inget annat
anges. Taxan bestar av dessa bestimmelser med tillhdrande tabeller och bilagor.

Berikning av avgifter enligt taxan

Avgiften for en viss atgérd tas ut enligt de tabeller som hér till taxan. Flertalet av
avgifterna beriiknas som en funktion av ett vérde som utgor en tusendel av géllande
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381), om allmén f0rsékring (mPBB) samt
srendeberoende faktorer som grundar sig pa den tidsatgang och komplexitet som
handldggningen av respektive drendetyp kréver. Dérutdver kan justeringsfaktor N
laggas till funktionen i syfte att anpassa avgiftsnivén till forhallanden inom kommunen.
Faktor N foreslas variera mellan 0,8 till 1,2 i olika kommuner. Kommunen kan besluta
att faktor N ska vara lagre eller hogre, och kan grunda sitt beslut pa invénarantal eller pa
andra faktorer, t.ex. Sveriges Kommuner och landstings kommungruppsindelning1 ,
dock alltid med beaktande av sjdlvkostnadsprincipen, se ovan.

I Osterakers kommun har justeringsfaktorn delats upp i sirskilda justeringsfaktorer for
bygglov, plan respektive strandskydd.

! hitp://www.skLse/web/Kommungruppsindelning.aspx

o ﬂg/ 12
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Bens#mningar av faktorer for berikning av avgifter

HE Handlidggningsfaktor

KOM Faktor for kommunicering

mPBB “Milliprisbasbelopp” en tusendels prisbasbelopp
Ni Justeringsfaktor for bygglov

Np Justeringsfaktor for plan

Ng Justeringsfaktor for strandskydd

OF Objektfaktor

PLF Planavgiftsfaktor

Grundprincip for berikning av avgift: Faktor x mPBB x N (Ns, Np eller Ns)

Avgift for bygglov/start besked berdknas efter bruttoarean (BTA) + 6ppenarean
(OPA).
Planavgift berdknas efter BTA + OPA.

Nybyggnad Uppforande av en ny byggnad eller flyttning av en tidigare uppford byggnad till
en ny plats.

Tillbyggnad Andring av en byggnad som innebir en dkning av byggnadens volym.

Ombyggnad Andring av en byggnad som innebiir att hela byggnaden eller en
’ betydande och avgriinsbar del av byggnaden pétagligt fornyas.

Kndrlng En eller flera atgdrder som dndrar en byggnads konstruktion, funktion,
anvindningssitt, utseende eller kulturhistoriska virde.

Vid berdkning av BTA, OPA och BYA skall métreglerna enligt Svensk Standard
SS 21054:2009 utgava 1 gilla i tillimplig omfattning. Arean bestdms med den
noggrannhet som inlimnade ritningar medger.

Vid definition av byggnadshdjd, sluttningsvéning, kéllare m.m. skall berdkningsregler
och definitioner enligt plan- och byggforordningen tillimpas.

Avgiften kan ocks4 tas ut genom tiderséttning enligt faststilld timtaxa.
Vid tiderséittning tas kostnad for administration ut med minst en timme.

Vid tidsersttning kan ocks4 erséttning for resa utgé om sa erfordras.

o / 13
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Exempel pa berdkning av avgift

Bygglov for enbostadshus 250 m’ inem detaljplan vid Ng=Np=1,0

Atgird [ Tabell | Formel [Delviirden Avgift 2011
Planavgift 8 | mPBBXPFxNp |42,8x1200x Np 51360
Bygglovavgifiinkl | 4+5 | mPBBxOFx(HF1+ | 42,8x10x(24+28) x Na 22256
startbesked HF2) x Np

Total avgift 73 616

@‘m 14




Avréikning

For startbesked géller om stikanden s begdr ska namnden aterbetala i forskott erlagda
avgifter for tgérder som inte vidtagits. Detta under forutsittning att kontrollplan fgiljts
och projektet inte fullfoljts inom foreskriven tid.

Slutavrikning sker nér slutbesked utfirdas.

Om slutlig avgift for startbesked och upprittande av kontrollplan avviker if;éni forskott
betald avgift ska avrikningen ske senast nér slutbesked gverlémnas.

. Rinta utgér ej pd belopp, som sterbetalas respektive tilldiggsdebiteras, for tid innan
- betalningen ska ske.

Tid for begéran om aterbetalning hanteras enligt Preskriptionslagen.

AT
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KAPITEL

Tabeller

Tabell 1 Objektsfaktorer

Objektsfaktor (OF) for handliggning av olika objekt - byggnader och anldggningar —
beroende pa storlek. Faktorn ska multipliceras med ldmplig atgardsfaktor enligt tabeller

nedan.

Area (m?) —BTA + O_PA

10 000-14 999 T T 125

([/Zw; 78 16
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25 000-49 999

Hiirutbver +3/1000 m°

*] separat drende, t.ex. carpott, taktickta uteplatser (som inte &r bygglovbeftiade enl.
PBL 9 kap 4-6 §§), skirmtak, glasade uteplatser/véxthus, transformatorbyggnader och
liknande.

I drenden gillande bade huvudbyggnad och garage/carport rédknas den sammanlagda
BTA + OPA. ‘

I de fall drendet har flera byggnader av samma typ beriknas areafaktorn efter dessa
byggnaders totala BTA och OPA enligt tabell 1.

i I ’ 17



Tabell 2 Tiderséttning

Om den debiterbara tiden #r 75 % av totalarbetstiden kan timersttningen tas ut enligt
nedanstiende tabell. Total debiterbar arsarbetstid &r 1 200-1 400 arsarbetstimmar.

I timkostnaden i exemplet nedan ingér alla normala kringkostnader, utom kostnader for
lokaler som inte kan schablonberéknas, eftersom stora variationer forekommer.

Timerséttning i ett 4rende beriknas utifrdn kommunens samlade kostnader for
‘personalen inom verksamheten.

Exempel:

Loneintervall (manadsion), kr Timpris

2 000-27 999

34 000-39 999 T 900

46000-

WM W 18



S

TN

Tabell 3 Underrittelse och expediering

Denna taxa anvénds nir kommunicering kréivs. Taxan tillimpas &ven vid
kommunicering av avslagsbeslut och vid tillsyn.

Avgift = KOM x mPBB x Np
" Antal Kommentarer KOM

;@Sékagaréc;é Ao G ; =

|+ faktisk annonskostnad | 80

Do W 19
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Tabell 4 Handldggningsfaktor fér bygglov HF1
Avgift for bygglov = Summan av alla tillimpliga HF1 x OF x mPBB x Np

(OF enligt tabell 1)

Atgird | Handlaggnings-
‘ faktor HF1

Planprévning 3

Planenlighet inom detaljplan eller kontroll mot givet
Jorhandsbesked

Tomten ) ' i

Tomts ordnande ink] utfart och parkering

Enkel kontroll ay handlingar for grundliiggning och
dagvattenansiutning 4

Fyllning och schaktning (d4 marklov ej erfordras)
‘Skyddsatgiirder mot skred och hégvatten
Utrymnings- och riiddningsviigar

Mattgranskning

Besiktning (platsbesok)

Se tabell 3 och tabell 6 for eventuellt tilkommande avgifter

O o~ "
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Tabell 5 Handliggningsfaktor for startbesked HF2
Avgift = Summan av alla tillampliga HF2 x OF x mPBB x Np

(OF enligt tabell 1 alternativt tabell 2)

Atgird ' Héndléiggnings—
' faktor HF2

Startbesked

-Startbesked och faststiillande av kontrollplan eller

A Afbetsplatsbesiik

(@/‘” W | 2
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Tabell 6 Justering av bygglovsavgifter

Bygglovavgift avser lovprévning utom HF

Tilliigg for provning av liten av-
vikelse

Tiilbyg_gnad

| Tidsbegrinsat bygglov, forking-
ning

) 0,7 byggloi;évgiﬁ (bérbrd 'del)

1,2 bygglovavgift

Ingen justering’

0,5 bygglovavgift

T 1d,sb,egran§é§t ‘bjygglov, sasong,.
forlingning

0,5 bygglo\}avgift

22
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Tabell 7 Avgift for besked

Typ av besked ' - Avgift

Ingripandebesked Tiderstttning

: Viukorsi)esked Tiderséittning (dock minst 50 mPBB)'

Avgift for kommunicering tillkommer enligt tabell 3.

Planbesked -Arendekategorier

Enkel atgiird
200 mPBB eller tidserséttning

Med enkel atgird avses projekt som uppfyller samtliga foljande kriterier:

1. Mindre projekt av enklare karaktir: ny- eller tillbyggnad av bostadshus
omfattande hogst tva ligenheter eller ny- eller tillbyggnad av verksamheter upp
till totalt 250 m? bruttoarea eller 6vriga projekt med en markarea om hogst 2 000
m? eller dndrad markanvéndning till nigot av ovanstiende.

2. Projektet ligger inom eller i direkt anslutning till detaljplanerad markanvéindning
av samma karaktér.

3. Eventuellt planarbete kan antas vara mojligt att genomfdra med enkelt planfor-
farande.

Medelstor étgiird
300 mPBB eller tiderséttning

Med medelstor atgérd avses projekt som inte uppfyller samtliga kriterier for enkel
atgird eller som inte uppfyller ndgot av kriterierna for stor &tgrd.

O 0~ 7
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Stor atgiird
400 mPBB eller tiderséittning

Med stor atgérd avses projekt som uppfyller nigot av foljande kriterier:

1. Projekt av storre omfattning: bostadsprojekt omfattande mer 4n 100 ligenheter
¢ller verksamhetsprojekt omfattande mer &n 5 000 m? bruttoarea eller 6vriga
projekt omfattande mer &n 20 000 m? markarea eller indrad markanvindning till
négot av ovanstiende.

2. Arenden som kan antas innebira betydande miljopéverkan.

‘,//7,17,,4 ﬁg < 24
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Tabell 8 Avgift for detaljplaner och omradesbestimmelser

1. Planavgift fSr detaljplan, omridesbestimmelser och fastighetsrittsliga atgérder i
detaljplan upprittade enl. PBL tas ut vid beslut om bygglov och berédknas enligt
matris och berikningsmodell for planavgift pa nésta sida,

2. Planavgift kan dven regleras genom avtal, t ex planavtal eller exploateringsavtal,
och kan d3 tas ut i forskott under planarbetet. Beriikningen av avgift enligt avtal kan
avvika frén berdkningsmodellen.

Vid #ndring av en del av en dldre detaljplan (antagen fore 1 juli 1987) tas planavgift ut
for berdrd byggritt inom det omréde som #ndrats.

Vid en generell 4ndring av en bestdmmelse inom en eller flera &ldre detaljplaner
(antagna fore 1 juli 1987), tas planavgift ut inom hela den gamla detaljplanens omréde
om atgdrden som skall utforas har stod i indringen av detaljplanen (t.ex. inredning av
vindar).

For tillbyggnad/komplementbyggnad i separat &rende skall OF anvéndas enligt tabell 1.

For tillbyggnad som verstiger 50 % av huvudbyggnadens BTA tillampas planfaktor
som for nybyggnad.

Tiderséttning debiteras i drenden dér intressenten eller skanden erhaller annan nytta dn
mojlighet till lov som kan mitas enligt standard for BTA eller OPA

Planavgift tas inte ut for

. nybyggnad av komplementbyggnad i separat frende mindre &n 50 m?

- tillbyggnader oavsett byggnad mindre dn 50 m?

Lo @9/ 25
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Planavgift: mPBB x OF x PF x Np
OF siitts enligt tabell 1 t.0,m. 10 000 m?. Dérutover hojs OF med 1 per 1 000 m?,
(Exempel: OF 10 000 m*=101; 11 000 m* = 102)

“Planfaktor (PF) PF | PE
Nybyggnad | Tillbyggna | Andring
- d

Detaljplan inkl program

Planavgift for enbostadshus
Avgift =mPBB x PF x Np

Objekt | PF PF
Nybyggnad Tillbyggnad /Kndring
Enbostadshus (oberoende av area) 1200 600

Fd fastighetsplan i separat drende
Avgift= mPBBx PF x Np

Atgiird PF
Upphévande 300

e

@Vh L 26
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Tabell 9 Beslut om ny kontrollansvarig

Avgift = HF x mPBB x Np

“HF

Atgéird '

Tabell 10 Hissar och andra motordrivna anordningar

Avgift tas ut som tidersattning enligt plan- och byggforordningen (ersitter forordning
1999:371 om hissar m.m, i byggnadsverk).

Atgard B % Tidersittning
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Tabell 11 Nybyggnad — Bygglovavgift

Giller for “standardirende” inom detaljplan, utan avvikelse och kommunicering.

Avgiften utgér summan av avgifterna for de atgirder som byggnadsnimnden vidtar i
samband med bygglov respektive startbesked. Avgift for att uppritta eller dndra
detaljplan, omradesbestdmmelser eller fastighetsplan tillkommer enligt sérskild taxa
eller genom upprittat planavtal.

Se tabell 4 och 5 angéende tillimpliga HF

Avgiften inkluderar ett arbetsplatsbesok (utom vid mycket enkla byggnader).
Bygglovavgift = mPBB x OF x (HF1 + HF2)* x Np
 Area(m’)~BTA+OPA OF |HFl| HF2

0-49 4 |24 28

130-199 $ |2 28

'300-499 28

800-1199

1000-4999

e

2 Bygglov inklusive startbesked

7, 28
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25 000-49 999

“Stor, enkel byggnad (oisolerad —

> 600 m’

lagerhall)

Komplementbyggnad

.| enl. ovan)

235

0,3x OF
(interyall

24

24

28

Bygglovavgift =mPBB x OF x (HF1 + HF2)? x Np

komplementbyggnad, garage;

Objekt

Yta BTA

carport, forrad (eget drende)

OF

3 Bygglov inklusive startbesked

G (i

29




Tabell 12 Tillbyggnad

Bygglovavgift = mPBB x OF x (HF1 + HF2)* x Ng

Tillkommande yta BTA

;Tlllkommande yta BTA

Huvudbyggnad T YaBTA

Tillkommande yta BTA

OF

THFT

Komplementbyggnad

Tillbyggnad fritidshus

TOF

HF1

| Hr2

* Bygglov inklusive startbesked



Tabell 13 Enkla byggnader
Bygglovavgift = mPBB x OF x (HF1 + HF2)’ x Ns

Typ YtaBTA | OF | HF1 [ HF2

‘K'(}l‘dhis'tqga <40 m’ 2| 14| 15

| Vixthus, lusthus och likn,  |>15m’men | 2] 14| 13
oisolerat <30 m?

»Kiosk, manékapsbod m.m. Oavsett storlek | 4| 17

Kommentar: Fritidshus ska enligt 8 kap. 6 § PBL inte granskas med hinsyn till
tillgéinglighet och energikray. Storre fritidshus &n 80 m?4r dock ofta lika tekniskt
komplicerade som permanentbostider, dérfor foreslés lika avgift som for permanenthus

’ Bygglov inklusive startbesked

31
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[ Inglasning av balkong >5 st

Tabell 14 Ovriga atgérder

Bygglovavgift = mPBB x HF x Np

Balkong >5 st

Yta BTA

HF

Bygglovavgift = mPBB x OF x (HF1 +HF2)° x Np

Ovrigt — utan konstr.

Yta BTA

- OF

HF1

Fasadiindring, storre

Mur och/eller plank —
bullerplank/stabilitet —
oavsett material

annlhé; byggldv t

Avgift enl.
normalt bygglov

¢ Bygglov inklusive startbesked

7 Endast HF2 vid inviindig installation

Ve = °
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| Stambyte

Tabell 15 Anmilan® (icke lovpliktig atgird)
Avgift = HF2 x mPBB x N

HF2

Ventilationsanliggning eanstadshulsl

sanligg

Andring av bﬁréﬁde konst,rn:ktmn/brandskyddet,
mindre

90

bFe{ttyavskllJare T30
Rivning utanfor planlagt omrade 25
Tabell 16 Rivningslov inklusive startbesked
Avgift = HF x mPBB x Np

Rivning HF

250-999 m’ BTA

200

So0wETA

® Vid framtagandet av taxan har plan- och byggfbrordning &nnu inte antagits. Tabellen behtver justeras

efter plan- och byggfrordningens lydelse.
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Tabell 17 Bygglov for skyltar®

Provning skall ske som for byggnader

Avgift tas ut med hénsyn till tgirderna och omgivningspaverkan.
Avgift = HF x mPBB x Np

Administrationsavgift ingdr i avgiften for skyltar och ljusanordningar.

Atgird HF om liten HF om stor
péverkan pa stads- | paverkan pé stads-
eller land- - eller landskaps-
skapsbilden bilden

vPr»tivning mot 20 T 20
skyltprogram '

Darutbver per skyl

105

Priii'ning litan Placering,

giillande Utformning,

skyltprogram Milj6- och
omgivnings-
péaverkan

Dir kylt
Skylt, ;kyltpelare,
stadspelare
Skylt, skyltpelare
st

'L‘jusrambp' | ‘Ny/n)".front. . 100

? Vid framtagandet av taxan har plan- och byggforordning &nnu inte antagits. Tabellen behdver justeras
efter plan- och byggforordningens lydelse.
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Ljuvsanordning vid
idrottsplats eller

likn,

Trafikverket
m.fl.

2

Visentlig 4ndring av skylt eller ljusanordning medfSr samma arbetsinsatser som vid
ansokan om ny. Avgift tas darfor ut som vid ny skylt eller ljusanordning.

Skylt i samband med bygge placerad pa samma fastighet, max 15 m?® dr avgiftsfri. Ar
skylten stdrre 4n 15 m® tas avgift ut enligt tabell .

Skyltprogram kan tas fram i samfSrstdnd mellan fastighetséigaren och
stadsbyggnadskontoret. Det bestar av dokument/ritning som visar var pé fasaderna
skyltar skall placéras och kan dven innehalla principer for skyltars utformning. Avgiften
reduceras om skyltprogrammet foljs.

U ﬂé}/ 35
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Tabell 18 Marklov inklusive startbesked
Auvgiften tas enbart ut som tiderséttning

Tiderstttning

Tabell 19 Master, torn, vindkraftverk
Avgift = (HF1 + HF2) x mPBB x Ng

Master, torn, vindkraftverk Beskrivning HF 1

alt
tidserséttning

HF 2

Tiderséttning

Vindkraftverk | ett verk 550

"‘Radio— och telemast eller fler #n ett 550 Antal timmar (minét 1)
torn + en teknikbod
Antal timmar (minst 1)

Vindkraftpark (-5 verl) | S E—ry

“Antal timmar (_nﬁnst 1)

. @/ 36
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Tabell 20 Bygglov fér anldggningar

Anléggning pa land

Avgift = (HF1 + HF2) x mPBB x Ng

Objekt

Beskrivning

5 000-10 000 m?

Upplag/ materialgard

Antal timmar (minst 1)

80

24

Exempel pa anliggning (enligt plan- och byggforordningen): Begravningsplats,
Campingplats, Idrottsplats, Friluftsbad, Golfbana, Kabinbana, Minigolf, Motorbana,
Néjespark, Skidbacke med lift, Skjutbana

* Anléggning i vatten

" Objekt

Beskﬁvning

OF

HEl

HF2:

for fler 4n 10-12 bétar,

| <5000 m>

40,

24

rygeo

inte

 pontonbrygga —

Utdkning med T

per brygga )




Tabell 21 Ovriga drenden
Avgift = HF x mPBB x Np

Arendetyp

Ansi

v A;'slag saviil bygglov, marklov

rivningslov som

forhandsbesked

" Beskrivning

Full avgift HF 1 altevr;l_“:itivt' ]
tidersiittning

38
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Tabell 22 Brandfarliga och explosiva varor m.m.

Avgift tas ut enligt 27 § Lag (2010:1011) om brandfarliga och explosiva varor. (i de fall
byggnadsnimnden har ansvar for tillsyn, tillstindsgivning ete. enligt lagen)

I samband med den nya lagen om brandfarliga och explosiva varor har SKL publicerat
tva cirkulér: nr. 10:47 och nr.10:62. Det pagar arbete med en ny taxekonstruktion inom
omrédet.

Avgiften innefattar kommunens totala insats for tillstdndsgivningen. I avgiften ingér
dven platsbesok.

Avgift = HF x mPBB x Np

Anliggning som fOrvarar kemisk Beskrivning HF
produkt

nkiiggning f’6r fdrvafing och
forséljning ur cisterner

ej laboratorie/industri

Bensinstation automat

| Nytt tillstind enl. § 20 FBE innebavsskifte brandfarlig vara 20

Fﬁfvaring; E;ploswa varor séiﬁt R 150
godkiinnande av férestindare

Avslag med utredning | T | 150

Do 1905 *
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OSTERAKERS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
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§ 8:8

Fortydligande samt tilligg till byggnadsnimndens delegationsordning

Med stod av 6 kap. 37, 38 samt 39 {§ kommunallagen samt 12 kap. 5-6 §§ plan- och bygglagen
har byggnadsnimnden uppdragit beslutanderitten, till i delegationsordningen angivna delegater.

Delegationsbeslut skall fortldpande fértecknas. Férteckningen skall delges byggnadsnimnden i

samband med ordinatie sammantride och noteras till protokollet.

Nedan foljer utover fortydliganden av redan gillande delegation, dven tva tilligg/f6rindringar.

O néimnden under de senaste 10 dren beslutat om storre tomtplats én 4 000 mi?, far ocksd da dispens ges for dtgdrd

inom sddan tomiplats. Detta forutsatt att namndens besiut fitt laga krafl.

Vid besiut enligt ovan stycken, ocksd besluta om tomtplatsavgrinsning i enlighet med tidigare besiut.

Delegat ar bygglovchef.

Miljobalken 7 kap. (1998:808) - Strandskyddsdispens

A) Lamna strandskyddsdispens dar det sarskilda skalet for
dispensen &r att atgarden utfors inom en etablerad hemfridszon,
som genom beslutet inte utvidgas. Delegationen syftar pa
bestdmmelseni 7 kap. 18 ¢ § p. 1 — att omradet som dispensen
avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften och dér heller inga atgarder
sker i vatten.

Vid beslut enligt forsta stycket, ocksa besluta om att hela

fastighetens landareal far tas i ansprak som tomt, vid
forutsattningar darfor.

Kommentar

Tillampas om ingen
tidigare
tomtplatsavgransning
beslutats — och vi anser att
hela fastighetens
landareal far tas i ansprak

Varje lamnad dispens, ska
atfoljas av beslut om i
vilken utstrackning mark
far tas i ansprak. Har alltsa
hela landarealen - ingen
inskrankning ska ske.

Justerandes signaturer

Utdragsbestyrkande
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C) Beslut om att medge dispens fran bestdammelserna, for
atgarder som utfors pa landareal, dar det tidigare beslutats enligt
7 kap. 18 § eller 7 kap. 18 f § att hela fastighetens landareal far
tas i ansprak som tomt eller inom tidigare beslutad tomtplats, om
hégst 4 000 m? pa fastigheten. Detta forutsatt att namndens
beslut fatt laga kraft.

Om namnden under de senaste 10 aren beslutat om stérre
tomtplats dn 4 000 m?, far ocksa da dispens ges for atgard inom
sadan tomtplats. Detta forutsatt att namndens beslut fatt laga
kraft.

Vid beslut enligt ovan stycken, ocksa besluta om
tomtplatsavgransning i enlighet med tidigare beslut.
Delegationen omfattar inte beslut att medge dispens fér
uppférande av bostadshus eller dispens for dndrad anvdndning till
bostad.

Tilldmpas om det tidigare
beslutats om en
tomtplatsavgransning,
hela eller del av
landarealen.

Om landareal > 4 000 m?
maste ndmnden, under de
senaste 10 aren, ha fattat
ett laga kraftvunnet beslut
om
tomtplatsavgransningen

%3

Justerandes signaturer

Utdragsbestyrkande
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§ 8:9
Revisionsrapport — Granskning av bygglovverksamheten

Bakgrund

Byggnadsnimnden har vid sitt augustiméte tillstillts revisionsrapport, gillande granskning av
bygglovvetksamheten. Nimnden har att yttra sig 6vet tapporten — vilket emotses senast den 30
septembet. D4 beslutade nimnden om fortsatt hantering, och beslut, vid nimndens sammantride

1 september.

BESLUT

Byggnadsnimnden beslutar meddela kommunens revisorer, att ett uppdrag ska formuleras
och ges till extern konsult el. dyl., beaktandes tevisionsrapporten, for genomlysning av
bygglovvetksamheten. Byggnadsnimnden har direfter att dterkomma gillande atgirder.

Expedieras
Kommuntevisionen

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande



