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l. Bakgrund

Denna férstudie avser omradet vid Alcehuset, Hackstaskolan, Bergaparken m.fl. och
utgor en bilaga till utékat uppdrag f6r detaljplan Skorstenen (Berga 6:485). Omradet
avgransas av Hackstavigen i norr bebyggelsen vister om parken samt Bergavigen i
oster och soder. Forstudien syftar till att beskriva foreslaget projekt, vilka
forutsittningar som finns, utredningsbehov, genomférandfragor m.m.

Projektet avser att mojliggora en utbyggnad av bl.a. flerbostadshus i 3 till 4 plan lings
med Bergavigen och mojligen Hackstavigen. Nya angoringar till delar av omradet,
framforallt Hackstaskolan, samt om det under projektet gang skulle framkomma
behov, ny utformning och gestaltning av parkstraket som stricker sig mellan centrala
Alkersberga och idrottsomradet vid Hacksta.

Omradet 4gs till storre delen av Osterdkers Kommun och det kommunala
fastighetsbolaget Armada, samt MBA.

.1 Tidigare stallningstaganden

Kommunstyrelsen beslutaden 2015-08-24 om planuppdrag f6r omradet vid
fastigheten Berga 6:485. Uppdraget innebir att ta fram en detaljplan for att dndra
dagens gillande bestimmelser, omride for allmint andamal, till att méjliggéra en
utbyggnad av bostider i form av flerbostadshus i1 3-4 van inom omradet.

Sedan tidigare har det tagits fram ett program for Bergavigen som har fungerat som
underlag f6r de detaljplaner som har tagits fram dir. Bergavigen har under de senaste
aren genomgitt en stor forindring med den utbyggnad av flerbostadshus som skett
samt upprustning av viagen. Man sdg i planuppdraget f6r Skorstenen (Berga 6:485) att
en forindrad anvindning inom omradet till bostader skulle komplettera utbyggnaden
lings med Bergavigen pa en naturligt sitt.

Vid paborijat arbete med detaljplan f6r Skorstenen (Berga 6:485) framgick det att
trafiksituationen till och fran planomradet och intilliggande Hackstaskolan var
problematisk och inte fanns nagon enkel 16sning for, vilket delvis dr anledning till ett
utokat planuppdrag.

2. Foreslaget projekt

Projektet avser att se 6ver hela omradet vid Skorstenen, Alceahuset, Hackstaskolan
och parken och ta fram en detaljplan med avsikt att fa en helhetssyn 6éver omradet.
Det dr av vikt att se till helheten eftersom det dr ett centralt beldget omrade samt att
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det binder samman betydande platser i Akersberga si som Akersberga centrum och
idrotts- och rekreationsomradet vid Hacksta.
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Projektet innefattar bl.a. kompletterande bebyggelse till Bergavigens utveckling.
Bergavigen har de senaste dren genomgitt en stor forindring dd det tillkommit
bebyggelse i form av flerbostadshus lings med hela Bergavigen. I detaljplanearbetet
kommer utformning och gestaltning av den nya bostadsbebyggelsen att utredas.
Forslaget dr att omradet ska bebyggas med liknande hus som redan finns lings med
Bergavagen.

Det finns potential till att utveckla bostider lings med Hackstavigen vister om
Alceahuset. Osterdkers Kommun star som fastighetsigare och forslagsvis kan det 1

detaljplanearbetet utredas om det dr limpligt med markanvisningstivling.

Problematiken kring de bada infarterna till den befintliga skolan (tidigare
Hackstaskolan) bidrar ocksa till att en helhetssyn 6ver hela omradet bor tas.

En eventuell utveckling och gestaltning av parken och dess omfattning utreds i det
kommande detaljplanearbetet.
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3. Forutsattningar

3.1 Nuvarande markanvandning

Omradet bestar idag av bostider, skola, forskola, Alceahuset med dels tandlikare,
vardcentral och samhillsbyggnadsforvaltning. Inom omradet for gillande
planuppdrag (Berga 6:485) finns en panncentral som inte lingre dr i bruk eftersom de
centrala delarna av Akersberga ir utbyggt med fjirrvirme. Omgivande omriden
bestir till storre delen av bostider i form av flerbostadshus, skolot, samt idrotts och
rekreationsomradet i Hacksta.

3.2 Nationella och regionala intressen

Omradet ar till storre delen bebyggt eller ianspraktaget och bedéms inte paverka
riksintressen eller regionala intressen.

3.3. Planer och program

Omradet omfattas idag av Stadsplan for Akersberga delplan 2, faststalld 1968-10-09.
Anvindningen 4r i huvudsak allmin plats, park eller kvartersmark for allmént
indamal. 1 6versiktsplanen OP 2006 ingir omradet i Akersberga titort dir det
generellt star: “den fortsatta tatortsuthyggnaden framforallt bor ske i anslutning till befintlig
bebyggelse och i goda kollektivtrafikligen, att omriden med goda forutsattningar till befintligt 17.A-
system bor prioriteras”. En utveckling av till viss del bostadsbebyggelse ir dven 1 linje
med den vision som har tagits fram for de centrala delarna av Akersberga.
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3.3 Natur- och kulturmiljo

Det finns inga kinda fornminnen inom omradet. Omradet angrinsar 1 s6der till
omrade som enligt kommunens kartor bedémts som kulturhistorisk.

34 Kommunikationer

Buss 683, 623 V m.fl. till Akersberga station passerar lings med Hackstavigen i
omradets norra del. Det gir dven bussar lings med Skolvigen.

Det dr ca 500 meter till Akersberga centrum dir Roslagsbanan till Stockholm och
Osterskir avgir

3.5 Service

Alceahuset dr beldget inom omradet med service i form av tandlakare, vardcentral,
rehabiliteringscenter, kommunhus m.m.. Bibliotek och dagligvaruhandel finns ca 500
meter frin omradet i Akersberga centrum.

3.7 Teknisk forsorjning

Omrédet dr centralt belaget 1 Akersberga med tillgang till teknisk f6rsorjning.
Fjarrvirmeledningar gar tvars genom omradet, samt lings Skolvigen, Bergaviagen
och Hackstavigen, dir dven Va-ledningar finns. Tele och el finns utbyggt till
omridet.

4. Projektets syfte och mal

Syftet med projektet ar att dels komplettera utbyggnaden av Bergaomradet och
mojliggéra for nya bostider, dels att finna en helhetslosning betriffande vigstruktur,
dagvattenhantering, utformning av gronomradet men ocksa forbittra kopplingen
mellan Akersberga centrum och idrotts- och rekreationsomradet vid Hacksta.

Malet ér att planligga fér bostider och park i centrala Akersberga, inom redan
ianspraktagen mark.

5. Preliminar tidplan och kostnader

Planarbetet foreslas paborjas under forsta kvartalet 2016. Direfter kan en preliminar
tidplan se ut enligt féljande.

e Samrid under hosten 2016
e Granskning under 2017
e Antagande under 2018
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Exploatoren star for samtliga kostnader vid planliggning som ber6r kvartersmark
inom fastigheterna.

Nigra exempel pa genomférandefragor som kommer behéva utredas under
detaljplanearbetet ir eventuell flytt av ledningar inom fastigheterna och den kostnad
som da kan uppstd, kop samt f6rsiljning av kommunens mark, eventuell
markanvisningstavling och forrittningskostnader f6r omprovning av ledningsratter
m.m..

6. Risker

Marken inom omradet varierar med bade berg i dagen, morin och lera inom stora
delar. De geotekniska forutsittningarna bor inte innebira nagra problem, men kan
alltid innebira en riskfaktor f6r genomférandet.

Milj6- och hilsoskyddsenheten har undersokt delar av omridet och har bedomt att
risken for markfororeningar inom omradet ér liten. Fragan maste dock beaktas 1 ett
kommande detaljplanearbete.

7. Forvaltningens slutsatser

Med hianvisning till att det 1 arbetet med detaljplan for skorstenen har uppstatt
fragestillningar som idr svara att l6sa anser Samhillsbyggnadsforvaltningen att
omradet med férdel utokas.

I planuppdraget for Skorstenen beslutades det om att detaljplanearbetet skulle
hanteras utifran ett sa kallat standardférfarande. Fran den 1 januari 2015 giller nya
regler vid framtagande av detaljplan. Det som foérut benimndes som enkelt
forfarande benimns nu som standardférfarande och normalt férfarande bendmns
som utokat forfarande. De nya reglerna indikerar att det ér standardforfarandet som
ska foresprakas med hinvisning till att utékat forfarande ska anvindas férst om
detaljplanen kan innebira nagot av féljande:

1. inte dr forenlig med Gversiktsplanen eller linsstyrelsens granskningsyttrande

enligt 3 kap. 16§
2. ir av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse, eller
3. kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Lag (20714:900)

Med hianvisning till det utékade planomradet och dir med nya fragestillningar
bedoéms detaljplanen vara av betydande intresse for allménbeten eller i dvrigt av stor betydelse
vilket innebir att bedomning gjorts att detaljplanearbetet inte lingre kan hanteras
utifran ett standardférfarande utan ska hanteras genom ett utékat forfarande.
Detaljplanen kan pabérjas under 2016 och den kan antas tidigast under 2018.
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