Siiljare:

Képare:

KOPEAVTAL
avseende fastighet

Peab Bostad AB, (556237-5161), nedan kallad Siiljaren, Box 808, 169 28
Solna

Osterdkers Kommun, (212000-2890), nedan kallad Képaren, 184 86
Akersberga

Fastighet: Berga 15:1, Osterakers Kommun, nedan kallad Fastigheten.
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Overlatelse

Séljaren overléter och forsdljer hdrmed Fastigheten till Koparen pa nedan
angivna villkor.

Tilltride

Fastigheten skall tilltrddas den 1 februari 2016, nedan kallad
Tilltridesdagen, vid vilken tidpunkt dganderitten till Fastigheten dvergar
pa Kdoparen.

Kopeskillingen och dess betalning

Kopeskillingen for Fastigheten utgor trettonmiljonerfemhundratusen
(13.500.000) kronor och skall erliggas kontant pa Tilltridesdagen till
Siljarens konto i ~senast klockan 11.00 pa
Tilltradesdagen.

Atgirder pa Tilltridesdagen

Séljaren skall 6verldmna kartor och andra handlingar som Siljaren har i
sin besittning och som ir av betydelse [6r Koparen i egenskap av dgare till
Fastigheten.
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Fastighetens skick mm
Fastigheten dverlétes i befintligt och av Koparen godkiint skick.

Koparen har givits tillfille att ingdende besikta Fastigheten samt ta del av
exploateringsavtal mellan Siljaren och Kdparen.

Koparen ér vil insatt i de planbestimmelser, myndighetsbeslut och ¢vriga
fragor av betydelse som beror Fastigheten. Koparen godtar darfor
Fastighetens skick samt dess anvidndnings- och dispositionsméjligheter.

Siljaren dr medveten om sin upplysningsplikt och har upplyst Képaren om
samtliga fel och brister som Siljaren kdnner till.

Inteckningar och pantbrev mm

Siljaren garanterar att Fastigheten pa Tilltrddesdagen dr obelanad.
Siiljaren skall mot erhallandet av kopeskillingen enligt punkten 3.1 tillse
att samtliga uttagna datapantbrev avseende Fastigheten i enlighet med
bilaga 6.2, till det s. k. dgararkivet.

Overtagande av rittigheter och skyldigheter

Koparen skall pa Tilltradesdagen intréda i Séljarens stille och ddarmed

overta Siljarens samtliga rittigheter och skyldigheter enligt for Fastigheten
gillande detaljplan och exploateringsavtal med Koparen.
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Fordelning av kostnader och avkastning mm

Alla kostnader och utgifter {or Fastigheten skall betalas av Saljaren i den
man de beldper pd tiden fore Tilltradesdagen och for tiden dédrefler av
Koparen.

All avkastning fran Fastigheten skall tillkomma Séljaren 1 den mén den
beldper pa tiden fore Tilltridesdagen och {6r tiden dérefter tillkomma
Koparen.

Ansvar for Fastigheten intill Tilltréidesdagen

Siljaren stdr faran for att Fastigheten av vada skadas eller forsdamras intill
Tilltrddesdagen kl. 12.00. Risken dvergar dérefier pa Koparen, oavsett om
Koparen tilltrétt Fastigheten eller ¢j.

Skulle I'astigheten skadas eller forsdmras fore Tilltradesdagen skall
Koparen inom tio (10) dagar fran att Koparen underréttades om skadan,
skriftligen meddela Séljaren om han vill hdva kopet. I annat fall skall
Koparen sta fast vid kopet. Koparens rétt att hdva kopet forutsitter att
skadan cller forsdmringen ér av viisentlig betydelse for Koparen. [dvs
kopet av Koparen pa denna grund har parterna ingen ritt till crséttning av
varandra.

Om Fastigheten skadas pa sa sétt som anges i punkt 9.2 och Képaren
vidhéller kopet skall ersédttning som utgér pa grund av forsikring eller fran
skadevallare tillfalla Koparen i den man erséttningen ¢j enligt lag skall
utbetalas till pantritishavare. Ersiittning utgar dock forst sedan Koparen
betalat kopeskillingen tilt fullo.

Garantiansprak

Skulle Séljaren i nagot avseende inte uppfylla sitt garantiatagande enligt
punkten 6.1 dger Kdparen rétt att, som enda pafoljd, erhélla nedsétining av
kopeskillingen for den direkta och faktiska skada Képaren lider.
Reklamation och preskription

Vill Koparen gora ansprak géllande grundat pa stélld garanti skall han

framstilla sitt krav skriftligen inom skélig tid efter det att han upptickt
felet och senast inom ctt (1) ar fran Tilltriddesdagen.
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Silljarens hivningsritt

Skulle K&paren inte fullgora sina ataganden enligt detta avtal och dr
Koparens underlatenhet av vésentlig betydelse for Séljaren eller brister
Koparen i rétta fullgérande av betalning, dger Siljaren ritt att omedelbart
hédva kopet och begira ersittning for skada.

Lagfart och inskrivningskostnader

Koparen skall ensam svara for samtliga med detta kop forenade
forviarvskostnader, sdsom t.ex. lagfarts- och inteckningskostnader.

Ko6paren forbinder sig att snarast och senast en manad efter det att
kopebrev utfirdats ansoka om inskrivning av forvirvet i
fastighetsregistret.

Kontraktsinnehall

Detta avtal med bilaga reglerar uttommande parternas mellanhavanden
avseende Fastigheten. Tilldgg till eller dndring av avtalet skall ske
skriftligen och vara behorigen undertecknat av parterna for att vara
géllande.

Kopebrev

Sedan Koparen pa Tilltrddesdagen fullgjort sina skyldigheter enligt
punkten 3 (ovan), skall Séljaren kvittera képeskillingen pa sérskilt
uppréttat kopebrev.

Miljo

Koparen ér informerad om och ansvarar {or miljéskador enligt bifogade
rapporter fran Structor Miljoteknik AB, bilaga 16.1 (a) och bilaga 16.1 (b)
och for miljoskador som kan hiinforas till fastigheten Osteriker Berga
15:3 ("Preemtomten™).

Siiljaren garanterar att Fastigheten inte dr viisentligen fororenad utover vad
som framgar av bilaga 16.1 (a) och bilaga 16.1 (b).
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16.3  Siljarens ansvar enligt punkt 16.2 dr maximerat till ett belopp om en
miljon (1 000 000) kronor.

Iy Tvist

17.1  Tvistianledning av detta avtal eller om tolkning av avtalet skall slutligt
avgoras genom skiljedom. Hérvidlag skall de nu gillande reglerna om
forenklat skiljeforfarande for Stockholms Handelskammares

Skiljedomsinstitut gélla.

17.2  Skiljeforfarandet skall ske i Stockholm.

---00000---

Detta avtal har upprittats i tva (2) likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var
sitt.

Solna den Akersberga den
Peab Bostad AB Osterakers Kommun
Goran Linder Michaela Fletcher
Ake Theblin Fredrik Nestor

Séljarens namnteckning bevittnas:
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