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Riktlinjer for
exploateringsavial

Inledning

Enligt de nya lagreglerna i Plan- och bygglagen,
som tréddde i kraft den 1 januari 2015, ska kom-
munen anta riktlinjer for exploateringsavtal.

Syftet med att inféra riktlinjer for exploateringsav-
tal ar aft skapa tydligare spelregler samt att ka
forutsebarheten ifrdga om vad exploateringsav-
talet ska kunna innehdlla och formerna fér hur
forhandlingarna ska gd fill.

Riktlinjerna ska p& en dversiktlig nivd redovisa ut-
gdangspunkter och mal for exploateringsavtal.
Rikflinjerna ska ange grundldggande principer
for fordelning av kostnader och intékter fér ge-
nomférandet av detaljplanen samt andra foér-
héllanden som har betydelse for beddmningen
av konsekvenserna av att ingd exploateringsav-
fal.

Na&r dessa riktlinjer antagits av kommunfullmdakiti-
ge ska de anvdandas som utgdngspunkt vid
framtagande av exploateringsavtal.

Kommunen kan i enskilda fall fréngd riktlinjerna

dd dessa endast ér vagledande vid framtagan-
det av exploateringsavtal.

N Osteraker

Antagen av Kommunfullmdaktige XXXX-XX-XX
Producerad av Samhdllsbyggnadsférvaliningen, Osterdkers kommun, 2015
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§

Vad ar ett exploateringsavtale

Eft exploateringsavtal ar eft avtal om
genomfdérande av en detaljplan som upprattas
mellan kommunen och en exploatdér avseende
mark som inte dgs av kommunen. Det gdller
dock inte avtal mellan kommunen och staten
om utbyggnad av statlig transportinfrastruktur.

Nar tecknas eft
exploateringsavta

¢

Osterdkers kommun tecknar exploateringsavtal
i samband med detaljplanering inom hela
kommunen.

S& snart ett detaljplanearbete pdbdrias inleder
kommunen avtalsférhnandlingar i syfte att
teckna exploateringsavtal foér att sdkerstdlla
genomférandet av planen. Senast infoér samrdad
av detaljplanen ska kommunenredovisa avtalets
huvudsakliga innehdll. Avtalet ingds ofta innan
eller i anslutning till att detaljplanen antas och
villkoras av att detaljplanen vinner laga kraft.

Vad regleras i ett
exploateringsavta

¢

Exploateringsavtal tecknas fér att skerstélla ge-
nomférandet av detaljplanen. Exploateringsav-
talet fé&r avse &taganden fér en exploator att
vidta eller finansera &tgdrder fér anliggande av
gator, vigar och andra allmé&nna platser och av
anladggningar for vattenfdrsdérining och avlopp
samt andra atgdrder. Atgdrderna ska vara ndd-
vandiga fér att detaljplanen ska kunna genom-
féras. Om deft for genomférandet av detaljplo-
nen kravs att atgdrder vidtas  utanfor
detaljplaneomradet kan exploatéren komma
att sté fér dessa kostnader. Atgérderna ska std i
rimlig proportion till den nytta som exploatdren
har av detaliplanen. Atagandena avser inte &t-
gdarder som kommunen har en skyldighet aft fill-
handahdlla enligt lag.



Riktlinjer for exploateringsavtal, november 2015

Overgripande om kosthader
och &taganden

*  Samtliga kostnader fér detaljplaneldggning
inklusive eventuella utredningar finansieras
av exploatéren. Eft separat planeringsav-
tal tecknas med kommunens planenhet.

e Sjalvkostnadsprincipen ska tillédmpas, dvs.
att ersattning/avgifter ska svara mot de fak-
tiska kosthaderna f&r de tjanster eller nyt-
tigheter som kommunen tillhandahdller.

e Om kommunen 4&r huvudman fér allmdén
plats ansvarar kommunen for utbyggnaden
av allmé&nna platser och anldggningar. Kom-
munens kostnader fér utbyggnad av dessa
platser och anldggningar inom detaljplane-
omrddet samt ndédvandiga atgarder utanfor
planomr&det ska finansieras av exploatéren.
Utformning och standard p& gator, vagaroch
annan allma@n plats ska i huvudsak éverens-
stdmma med kommunens tekniska handbok.

* | samband med etappvis utbyggnad inom
ett och samma detaljplaneprogram ska
exploatéren genom exploateringsbidrag
bidra ekonomiskt. Exploateringsbidraget
kan gdlla bdde genomférda och fram-
tida allménna platser och anldggningar.

* Projektering och byggnation av gator och
allman platsmark med enskilt huvudman-
naskap finansieras och genomfdrs av ex-
ploatéren. Om en samfallighetsférening blir
ansvarig fér den allménna platsmarken dver-
I&ter exploatéren marken utan erséttning.

* Exploatéren bekostar projektering och
utbyggnad av VA-ledningar samt eventuell
flytt av ledningar.

* Exploatéren ska bekosta Aatgdrder som
kravs for att kunna bygga ut ett omrdde
enligt detaljplan, t ex. sanering, bullerddm-
pande a&tgdrder, arkeologiska utredningar.

* | det fall att gestaltningsprogram eller mot-
svarande finns, eller tas fram vid en detaljpla-
nering, ska detta féljas. Ansvar och kosthader
for att folja programmet Avilar exploatoren.
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Mark som enligt detaljplanen ska anvandas
fill allmén plats med kommunalt huvudman-
naskap overldts av exploatéren fill kommu-
nen. Ersattning utgdr i enlighet med expro-
priationslagens ersattningsbestGmmelser. |
vissa fall kan markdverldtelser komma aftt
ske utan ersadttning. | sddana fall kommer
detta att beaktas vid efterféljande uttag av
kostnader fér gator och annan allman plats.

Ersattning frdn kommunen fér kvarters-
mark for allmén byggnad eller anldgg-
ning fér allmant dandamdl, t ex. skola
eller forskola, utgdr i enlighet med expro-
priationslagens ersattningsbestdmmelser.

Eventuella kostnader fér fastighetsbild-
ning, tex. fastighetsreglering, avstyckning
och bildande av gemensamhetsanldgg-
ning, ansdks och bekostas av exploatdren.

Som sdkerhet for exploatérens dtaganden
i enlighet med exploateringsavtalet ska ex-
ploatéren stdlla moderbolagsborgen, bank-
garanti eller annan av kommunen godtag-

bar sdkerhet.

Kontakt:

plan.exploatering@osteraker.se
Exploateringsenheten

Osterdkers Kommun

184 86 Akersberga
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