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Samhallsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
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Detaljplan for SABYVIKENS MARINA
Osterdkers kommun, Stockholms lan.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till planforslaget horande handlingar:
Plankarta med bestammelser
lllustrationsplan

Plan- och genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en utbyggnad av Sabyvikens
marina och att gora den till en marina med héga miljdambitioner.
Verksamhetsomradet for smabatshamn uttkas och anpassas for att aven
inrymma hamnkontor, hallar for vinterférvaring av batar samt hallar for
service eller liknande marint anknuten verksamhet. Dessutom uttkas
bryggomradet for att inrymma ytterligare med brygga. Atgarder for att
begransa paverkan pa mark- och vattenmiljon ska utforas i form
latrintdmning, batbottentvatt, spolplatta m.m.

PLANDATA

Lagesbestamning

Sabyvikens marina ligger i sydvastra delen av Osterékers kommun.
Omradet ar belaget mellan vag 274 (Vaxholmsvagen) och Sabyvikens
vastra strand. Planens avgransning ar gjord med hansyn till praktiska och
fysiska avgransningar.

Omradet norr och 6ster om planomradet, dvs. viken norrut, avses att
detaljplanelaggas i ett senare skede.

Areal
Planomradets areal uppgar till 24 ha, varav 11 ha ar vattenomrade.

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Rydboholm 2:1 vilken &r i privat
ago.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| kommunens Oversiktsplan framgar att batliv i olika former utgor en av
kommunens mest betydande friluftsverksamheter och naringsgrenar.
Kommunens kvaliteter som skargardskommun bor vidareutvecklas vilket
bland annat innebéar att behovet av hamnar och upplaggningsytor maste
beaktas. Det véaxande behovet av brygg och upplaggningsplatser liksom
behovet av service skall beaktas i planeringen och kommunen ska
underlatta och stddja verksamheter for att tillskapa gemensamma
fritidsbatshamnar.

For att peka ut Osterdkers utvecklingsmoéjligheter att erbjuda ett rikt fritids-
och batliv i skargardsmiljo har kommunen upprattat en batplatsinventering,
godkand av kommunstyrelsen 2010-05-03. Syftet med denna utredning ar
att ta fram ett underlag for kommunens planering, férenings- och naringsliv,
avseende platser fér hamnar, marinor och batupplaggningsplatser. |
batplatsinventeringen finns Sabyvikens marina med som en marina att
vidareutveckla.

Regionala/mellankommunala intressen

Omradet ansluts till vadg 274 som har en regional funktion som forbindelse-
lank till Vaxholm. Dessutom angransar omradet till Bogesundskilen samt
ingar i den gemensamma vattenforekomsten Sabyvik. | 6vrigt har inte
omradet nagra regionala eller mellankommunala intressen.

Program foér planomradet

Ett planprogram har upprattats for omradet, "Program for Sabyviken”, vilket
har godkénts av Kommunstyrelsen 2011-05-02 som underlag for fortsatt
planlaggning.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Omradet ar sedan tidigare detaljplanelagt for samma andamal. Inom
programomradet finns en géllande detaljplan, faststalld 1981-05-21.
Andamalet for den detaljplanen ar att anvanda omradet som smabatshamn.

Behovsbeddmning avseende betydande miljopaverkan

Bedomningen har gjorts att planforslaget har betydande miljopaverkan
(BMP). Nagra nya uppgifter som forandrar bedomningen fran
programskedet har inte framkommit. Utifran de beskrivna forutsattningarna
har en miljdbedémning darfor utférts och en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) upprattats for foreslaget planomrade.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Detaljplaneomradet ligger pa en 6stsluttning och bestar av en marina
omgardad av natur. Marinans batupplag ar placerat i terrasser med en
storre laglant plan yta narmast stranden. Naturmarken i form av skog har en
viss inverkan pa landskapsbilden och ger samtidigt visuellt skydd fran
vagen samt en mojlighet for passage.

Skogsdungen vaster om marinan bedoms inte hysa nagra hoga natur-
varden enligt inventering av Conec ekologikonsulter. Dar finns ett litet sankt
parti och ett vassbalte ut mot vattnet, som bada kan ha nagot hégre varden
an omgivande skog. Norr om infarten till marinan finns en planterad, tat
granskog. Tata granplanteringar ar generellt artfattiga och hyser darmed
inga hoga naturvarden. Daremot kan bada omradena fungera som viltstrak
eller spridningsstrak for storre djur som vill ta sig i nord-sydlig riktning.

Geotekniska forhallanden
Detaljplaneomradet bestar
mestadels av berg och moréan.
| norr och séder férekommer
partier med sand samt att den
sOdra delen av strandomradet
bestar av lera.

‘ Jordarter
il Berg

Morin
1 Sand

; s Organisk
Lera
Jordartskarta 6ver

o Vatten
planomradet

Radon
Inom detaljplaneomradet finns inga kanda radonférekomster.
Radonundersdkning kan dock komma att kravas vid bygglovsansokan.

Fornlamningar
En sarskild arkeologisk utredning har uppréttats av Arkeologikonsult under
hdsten 2011.

Omradet vaster om Sabyviken har rikligt med dokumenterade
fornlamningar. Inom detaljplanen finns en fast fornlamning fran yngre
jarnaldern (RAA Ostra Ryd 40:1), vilken bestar av oregelbundna sten-
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sattningar och en rektangular stenséttning. Omradet ar inte helt avgransat
och det finns ytterligare oregelbundna och svarbedémda forhojningar.

Dessutom finns inom planomradet ett bevakningsobjekt i form av ett
stridsvarn (RAA Ostra Ryd 248), samt tva évriga kulturhistoriska lamningar i
form av ett stenbrott (RAA Ostra Ryd 311) och en vagbank (RAA Ostra Ryd
312). Dessa &r idag inte att betrakta som en fast fornlamning och far tas
bort utan tillstand enligt kulturmiljélagen. Detaljplanen medger dock ett visst
skydd genom att de har planlagts inom allméan plats, natur.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

| omradets norra del finns en grund efter ett nerbrunnet fritidshus. Kvar finns
tva uthus och ett avtrade av samre skick, vilka inte har underhallits sedan
huvudbyggnaden brann under 1990-talet.

el
B

ors ) e r-.?. “-..;- . . :
till det tidigare fritidshuset

Bild pa ena uthuset samt en grund
Verksamheter

| omradet bedrivs idag en hamnverksamhet for smabatar. Detaljplanen
medger en fortsatt anvandning fér smabatshamn med batupplag samt en
viss utokning. Avsikten ar att komplettera med hallar for férvaring och
service av batar. Verksamheten avser att omfatta all kvartersmark med
andamalet smabatshamn. Befintlig bathall inlemmas i den befintliga
hamnverksamheten med avsikt att tillskapa en sammanhallen marin
anlaggning. Detaljplanen medger ocksa eventuell forsaljning av batar och
tillbehor samt caféverksamhet och dylikt. Hallarna med en totalhojd pa 10
och 13 meter placeras och utformas sa att totalhdjden upplevs begransad.
Byggnadernas volymer avtar successivt mot vattnet.

For att forbattra tillgangligheten till vattnet kan befintlig betongkaj foérlangas
till att omfatta stdrre delen av marinans strandlinje. For sjosattning och
upptagning avses att anvanda en batlyft for de storre batarna och en kran
alternativt ramp for de mindre batarna. Invid batupptagningsplatsen
anordnas spolplatta, batbottentvatt eller annan lamplig anordning som
hindrar en spridning av mark- och vattenféroreningar.
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| jamforelse med géllande detaljplan medges en utdkning av vattenomradet
for bryggplatser. Utbredningen utmed stranden &r relativt oférandrad och
okningen beror framst pa att bryggorna far forlangas, framforallt i omradets
stdra del.

Marinan kan enligt féreslagen detaljplan rymma ca 500 platser som
batuppstallning eller vid brygga i vattenomrade. Men antalet batplatser ar
bland annat beroende av storlek och typ av bat, tathet mellan bryggor samt
hur land och vattenomradet disponeras.

Vid verksamhetsomradets infart ersatts en befintlig transformatorstation i
form av stolpstation till en markstation.

Kommersiell service
| Svinninge finns en mindre livsmedelsbutik i anslutning till en bensinstation.

Tillganglighet

Omréadet ar kuperat, saknar hardgjord vagbelaggning och ar i stora delar
svartillgangligt for funktionshindrade. Detaljplanen har inte kommunalt
huvudmannaskap och den enskilda vagforvaltaren ansvarar darmed for
tillgangligheten.

Nar det galler ny bebyggelse provas tillgangligheten enligt plan och
bygglagen (PBL) vid bygglovsansékningen.

Byggnadskultur
Omradet saknar kulturhistorisk intressant bebyggelse.

Gestaltningsprinciper

Marinan omges av skog och vatten och detta landskapsdrag bor tas till
vara. Sedd fran vattnet eller Svavelst ska skogssiluetten besta vilket
uppnas genom att skogsridan sparas mot norr och séder samt mot
Vaxholmsvagen. Bebyggelsen ska underordnas omgivande skogsrida
genom att hojdskillnader tas upp i bathallarnas bakkant for att minska
exponering av skarningar i landskapet. Hallarna utgoér har marinans grans
mot omgivningarna. Marken kan jamnas ut till tva nivaer for att skapa
rationella och sammanhangande ytor.

Bild som illustrerar en fullt utbyggd marina
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Bebyggelsen i omradet ges enkla volymer med f& materialval och naturliga
kulérer. Taken ges en lag lutning och kan med fordel belaggas med
vaxtlighet. Gestaltningselement sasom stodmurar, slanter, markytor,
belysningsarmaturer, staket och stangsel ska vara enhetliga och
aterkommande. Markytan hardgors dar miljéfarliga amnen kan behova tas
om hand.

Sektion for marinan, dst-vastlig.

Friytor

Rekreation

Med hansyn till vag 274 och marinans verksamhet kan naturmarken i
detaljplanen inte betraktas som ett rekreativt strovomrade. Daremot har
naturmarken ett visst varde fér passage mellan angransande Bogesundskil
och naturen norr och dster om Sabyviken.

Naturmiljo

Inom detaljplaneomradet finns inga naturomraden som har skydds- eller
bevarandestatus i kommunala, regionala eller statliga naturvardes-
beskrivningar. Skogs- och naturmark med goda rekreationsvarden finns
daremot vaster om detaljplanens omrade.

| omradets sodra del lamnas markomradet narmast stranden och befintlig
vassrugg ororda.

Vattenomraden
Planomradets strandlinje uppgar till ca 730 meter.

Langs den storre delen av strandlinjen (ca 450 m) ar det en smabatshamn
som moter vattnet. | vattenomradet medges batplatser vars bryggor
stracker sig som mest 190 meter ut i vattnet. Bryggornas langd och antal
har varierat i olika steg. Planforslaget &r valt sa att de tre innersta bryggorna
inte upptar mer an halva vikens bredd och beddms ge acceptabel inverkan
pa landskapsbilden. De langa bryggorna placeras inom ett avsnitt dar den
fria vattenytan ar storre an inne i viken.

Strandskydd

Strandskydd regleras i miljobalkens 7 kapitel och galler normalt 100 meter
fran strandkanten saval in mot land som ut i vattnet. For omradet kring
Sabyvikens marina ar strandskyddet beslutat till vad som redovisas i en
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strandskyddskarta fran 1977. Dar framgar att strandskyddet stracker sig till
vag 274.

Av miljobalken 7 kap 18 g § framgar att om strandskydd har upphévts for ett
omrade genom en detaljplan galler strandskyddet ater om omradet upphor
att omfattas av detaljplan eller ersatts med en ny detaljplan. Precis som i
gallande detaljplan avses strandskyddet upphéavas for kvartersmark. For
vattenomradet sker en provning med upphavande av strandskydd
avseende bryggor i efterfoljande tillstandsprévning for vattenverksamhet.

m Omrade dar strandskydd

upphavs

m Omrade dér upphavt

strandskydd upphavs pa nytt

E Omrade dar strandskydd /|

aterinftrs
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Sarskilda skal

Vid upphavande av strandskydd i detaljplan maste ett av i miljobalken (MB
7 kap. 18c 8) sarskilda skal vara foreliggande. Har nedan beskrivs de skal
som mer eller mindre berér Sébyvikens marina.

e Det omrade som upphavandet avser redan har tagits i ansprak pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften
(miljdbalken 7 kap. 18c § punkt 1).

Enligt Naturvardsverkets handbok (Strandskydd - en vagledning for
planering och prévning, handbok 2009:4, utgava 2, februari 2012) bor
bedomning om ett omrade ar ianspraktaget baseras pa en utredning om
hur allmanheten har tillgang till omradet och vilken paverkan en atgard
har pa tillgangligheten och atgardens paverkan pa djur- och vaxtlivet.

Det finns en befintlig marina reglerad i en gallande detaljplan. For
kvartersmark och vattenomrade avsett for bryggor ar strandskyddet
upphavt. Strandskyddet &ar dock inte upphéavt for allméan plats.

| detaljplanen gors gallande att detta skal foreligger for den del som
omfattar den befintliga marinan pa land enligt detaljplan faststalld 1981-
05-21.

e Det omrade som upphavandet avser behovs for en anlaggning som for
sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses
utanfor omradet (miljobalken 7 kap. 18c § punkt 3).

Det finns en befintlig marina med upphavt strandskydd pa land och i
vattenomrade avsett for bryggor. Bryggorna behéver for sin funktion
ligga i anslutning till strandlinjen. Stor del av den planerat utvidgade
verksamheten i vattenomrade sker genom forlangning av befintliga
bryggor vilka stracker sig éver 100 meter fran strandlinjen, d.v.s. utanfor
strandskyddsomradet (se bild sid 7).

| detaljplanen avses inte strandskyddet upphévas inom vattenomradet,
utan foreslas provas i samband med en efterfoljande tillstAndsprovning.

e Det omrade som upphavandet avser behovs for att utvidga en
pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet (miljcbalken 7 kap. 18c § punkt 4).

| Naturvardsverkets handbok (2009:4) anges att ett hamnomrade &r en
s&dan typ av verksamhet som avses. | skargardskommunen Osteraker
finns ett viktigt kommunalt och regionalt intresse av att uttka antalet
batplatser och darigenom ge fler manniskor mojlighet att ta del av
kommunens skargardsliv. Detta bor foretradesvis ske inom och i
anslutning till befintliga anlaggningar och inte genom nyetableringar. En
utékning av marinan majliggér en utveckling av marinan till en
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miljdmarina. Verksamheten ar saddan att detta med nddvandighet
innebar att ytterligare delar av strandlinjen tas i ansprak. Varje annat
lage for samma typ av verksamhet inom kommunen skulle &ven dessa
krava ett upphévande av strandskyddet. Om utvidgningen av
verksamheten skulle ske pa annan plats, som inte ligger i anslutning till
befintlig marina, skulle det som ovan ndmnts innebéara en nyetablering.
For att bara sig kommersiellt skulle dessa nyetableringar behdva vara
storre an den utbyggnad av marinan som anges i den har aktuella
detaljplanen. Detta skulle innebara en stdrre inskrankning pa
strandskyddet an det foreslagna omradet dar friluftsliv och naturmiljé
bedoms ha laga varden, se miljokonsekvensbeskrivningen.

Marinan kommer vara kommersiellt tillganglig och ar darmed inte ett
enskilt intresse av det slag som anges i Naturvardsverkets handbok
avsnitt 4.4. | handboken anges ocksa att en gemensam
brygganlaggning ska anses som mer positivt &n enskilda
brygganlaggningar. Kommunens byggnadsnamnd férséker verka for att
begransa antalet enskilda bryggor som inte ligger i direkt anslutning till
tomtplatser - detta till forman for samordnade I6sningar som marinor,
samfallighetsbryggor etc. Detta i en strAvan att bevara de ororda
strdnderna. En forutsattning for detta ar att det finns mojligheter till viss
expansion av befintliga marinor och brygganlaggningar.

| detaljplanen gors gallande att detta skal foreligger for den del som
omfattar en utdkning av marinaverksamheten pa land.

Darutbver bedoms en utbyggnad av Sébyvikens marina vara ett angeléaget
allméant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Osterakers kommun har i 6versiktsplan 2006 angett att béatlivet i olika
former utgor en av kommunens mest betydande friluftsverksamheter och
naringsgrenar. Det vaxande behovet av brygg och upplaggningsplatser
liksom behovet av service skall beaktas i planeringen.

Kommunen godkande 2010-05-03 en batplatsinventering, ett program med
utgangspunkt fran dversiktsplanen dar det framgar att skargarden ar en stor
del av Osterékers attraktionskraft. | batplatsinventeringens syfte finns aven
féljande formulering. "Programmet syftar till att ge en samlad bild av
forutsattningarna for en utveckling av befintliga hamnar och anlaggandet av
nya hamnar. Programmet kan utg6ra underlag for beslut om detaljplaner,
bygglov och tillstand enligt miljobalken. Vidare kan programmet vara en
plattform for lokala initiativ inom till exempel service- och turismnaringen”.

Kommunen ser saledes ett behov av att utveckla tillgangen pa batliv.
Utbyggda marinor skulle underlatta for batintresserade att utféra sin form av
friluftsliv. (Den gor ocksa att behovet minskar for privatpersoner i omradet
att soka dispens for, och anlagga, egna bryggor vilka skulle bli fler till antalet
och ha en mer privat karaktér). Miljoméassigt beddms en moderniserad
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storre anlaggning battre kunna ordna en god avfallshantering och
miljomassig anpassad battvatt mm. Marinan bedéms vara en del i att
uppfylla detta behov samt vara en sadan infrastrukturanlaggning som anges
i Naturvardsverkets handbok. Den beddms ge béttre tillganglighet for
friluftsintresset batliv an nollalternativet.

Forenligt med strandskyddets syfte

Utover de sarskilda skalen ska intresset att ta omradet i ansprak pa det satt
som avses med planen vaga tyngre &n strandskyddsintresset. Enligt 4 kap
17 8 PBL och 7 kap 18 § miljobalken.

Det ianspraktagande, utéver redan i dag ianspraktaget pa kvartersmark,
som foreslas i planen, bedoms proportionellt sett vara tamligen begransat i
forhallande till bedémd Okad tillganglighet for det allménna rorliga friluftslivet
till kommunens skargard.

Bedomningen grundas bl.a. pa att det aktuella omradet bedomts ha relativt
lAga naturvarden samt har ett mycket begransat allemansrattsligt nyttjande,
emedan det foreliggande behovet av samordnade och miljdanpassade
batplatser beddms som mycket stort.

Dar befintligt bathus &r belaget lag in pa 90-talet en fritidsbebyggelse med
komplementbyggnader. Bebyggelsen var placerad nara Sabyvikens strand
och omgardades av ett staket. Av detta foljer att omradet under lang tid varit
ianspraktaget for bostadsandamal. Byggnadernas placering finns
redovisade i grundkartan till gallande detaljplan (faststalld 1981-05-21). |
gallande detaljplan finns ett utlagt bryggomrade med upphéavt strandskydd
tillhorande det befintliga fritidshuset. Bryggomradet ar uppenbarligen avsatt
for fritidstomtens rakning. Kommunen har inte kunnat utréna varfor i
gallande detaljplan fritidshustomten erhallit anvandningen allméan plats,
natur.

Under 1990-talet brann fritidshuset ner. Idag finns bara grunden kvar av
huvudbyggnaden. Tva uthus och ett avtrade i samre skick finns dock kvar
liksom vegetation m.m. som vittnar om att marken fungerat som
tradgard/tomt. Den nuvarande bebyggelsen i form av ett bathus, och som
ligger narmare mot marinan an tidigare bebyggelsen, tillkom under bérjan
av 2000-talet. | Naturvardsverkets handbok (2009:4) exemplifieras att
bathus anses ha mindre avhallande effekt &n bostadshus eller gaststugor.

Enligt 7 kap 18f 8 miljébalken ska ett beslut om att upphava strandskyddet i
detaljplanen inte omfatta ett omrade som behdvs for att mellan strandlinjen
och byggnaderna eller anlaggningarna sakerstélla fri passage for
allménheten och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Detta galler
inte om en sadan anvandning av omradet narmast strandlinjen ar omajlig
med hansyn till de planerade byggnadernas eller anlaggningarnas funktion.

Tillgangligheten med fri passage utmed strandlinjen férandras till en mindre
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del med foreslagen utokad kvartersmark (smabatshamn) i jamférelse med
angiven kvartersmark i gallande detaljplan. Foreslagna storre hallbyggnader
langst at vaster ligger ca 90-180 meter fran strandlinjen och medfor
foljaktligen inget hinder for fri passage utmed stranden.

Foreslagen hallbyggnad i omradets norra del kan dock medfdra ett hinder.
Man bor ha i atanke att naturmarken norr om foreslagen hallbyggnad har en
mycket brant topografi narmast strandlinjen, vilket medfor att en passage
ovanfor denna brant kan ses som naturlig. Med hansyn till att ovan namnd
topologi begransar framkomligheten, bedéms en bestammelse har som
sakerstéller att allmanheten kan passera utmed strandlinjen ha en mycket
begransad verkan.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik
| detaljplaneomradet finns en lokalgata med enskilt huvudmannaskap.

Den befintliga tillfartsvagen i planomradet ar smaskalig och belagd med
grus vilket bidrar till omradets karaktar. Vagen &r idag av lagre standard
men helt tillrécklig for biltrafiken till marinans verksamhet.

Det enskilda huvudmannaskapet for allman platsmark innebar att
vaghallaren i planomradet ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av
vagar.

Det finns idag inga planer pa en ny gang- och cykelvag inom eller i narheten
av detaljplaneomradet. Detaljplanen forhindrar dock inte mojligheten att i en
framtid anordna gang- och cykelvag mellan marinan och vag 274.

Kollektivtrafik
Busslinje mellan Vaxholm och Stockholm trafikerar pa den intilliggande
vag 274.

Parkering, utfarter

Intilliggande lansvag 274 ar en 2+1 vag utan mittracke som tillater en
relativt hdg hastighet. Planomradets in- och utfart ar placerad i en backe
och har norrut en svag kurvdragning. Med dessa forutséattningar kan vissa
sakerhetsmassiga forbattringar behovas.

For att forbattra trafiksakerheten vid omradets anslutning till vag 274
anordnas en krokformad avfart pa vastra sidan av vag 274. Det innebar att
en farlig vanstersvang undviks. Denna atgard ska ligga utom detaljplan och
sakerstélls istallet genom ett avtal mellan Trafikverket och kommunen samt
| ett exploateringsavtal.

| anslutning till hamnens infart finns en befintlig parkering. Vid behov kan
ytterligare ett intilliggande omrade nyttjas for parkering.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 12(20)
Samhallsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2014-05-26, rev 2016-06-29

Sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprattats for Sabyvikens
programomrade dar delar av samlad bedémning redovisas har nedan.

En utbyggnad av marinan i Sabyviken innehaller flera olika delar och
detaljplanens bestammelser reglerar inte alla. Det som inte regleras av
detaljplanen regleras i exploateringsavtal mellan exploator och Osterakers
kommun samt i kommande tillstandsprovning. Miljokonsekvenserna
forutsatter att foljande atgarder vidtas. Miljokonsekvenserna av detaljplanen
redovisas i efterféljande tabell.

Atgarder som kréavs i enlighet med detaljplan &r att omhanderta allt
dagvatten och rena vattnet i damm och brunnar for att minimera risken att
miljogifter fran marinan rinner av till ytvattnet. | planférslaget ingar aven att
anlagga en batbottentvatt och marinan avser darmed att fasa ut
anvandandet av giftiga batbottenfarger sa langt mojligt. Detta kommer att
regleras i exploateringsavtal. Det kan ocksa tas in i tillstAndsprovningen
som en del av skotseln och kontrollprogrammet. | utbyggnaden av marinan
ingar aven anlaggande av kantzoner och gaddvatmark i Ubbybacken. Aven
detta kommer att regleras i exploateringsavtal.

Kantzonerna syftar till att minska naringslackaget fran omgivande
jordbruksmark. Vatmarken syftar till att 6ka rekryteringsmajligheten for
gadda. Eftersom Sabyvik ar en relativt djup havsvik sa innebar det att
omradena som ar lampliga for lek i havsmiljon &r fa. Det ar dokumenterat
att det gar upp gadda i Ubbybéacken vilket talar for att en vatmark i backen
kan bli mycket vardefull som leklokal.

Muddring i vattenomradet planeras for att utdka kajen i sédra delen av
anlaggningen. Vid alla arbeten i vattenomradet som kan leda till grumling
eller spridning av miljégifter kommer skyddsatgarder att genomforas for att
minimera negativa konsekvenser. Dessa kommer att regleras i kommande
tillstdndsprovning.

Undersdkningar och utredningar avseende fiskreproduktionen visar att
reproduktionen ar stord for flera fiskarter bland annat gadda, gos och
abborre. Fiskeutredningarna visar att det ocksa finns en regional stérning i
reproduktionen hos fisken. Stdrningen finns &ven i vikar som inte berors av
marinor. Marinan i Sabyvik bedoms darmed inte vara den primara orsaken
till stdrningen.
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Inom projektet har ett omfattande provtagningsprogram av vattenkvaliteten
genomforts och resultatet har jamforts med géllande miljokvalitetsnormer
och de senaste forslagen till gransvarden for kemisk status frn Havs- och
vattenmyndigheten. Provtagningen visar pa halter av tributyltenn under
miljokvalitetsnormen pa 0,2 ng/l. Daremot finns tidvis foérhojda halter av
koppar och zink i vattnet. Det har varit svart att jamfora halterna med hur
det vanligen ser ut i Skargarden i Stockholms lan da det saknas
referensprover. Batbottenfarger ar en sannolik orsak till férhojningen av zink
men da bade zink och koppar &r vanliga urbana féroreningar ar halterna
sannolikt &ven orsakade av diffus spridning.

Sedimentprover har tagits for att undersoka paverkan fran dagens marina.
Provtagningen av tributyltenn i sediment visar att halterna varit héga men
att de sjunkit pa senare ar. Ytsedimenten har lagre halter av tributyltenn an
de djupare liggande sedimenten. | sedimenten finns aven férhéjda halter av
koppar, zink och krom som tyder pa méansklig paverkan och kan komma
fran marinan. | ett prov utanfor Ubbybacken fanns forhojda halter kvicksilver
vilket sannolikt inte kommer fran marinan.

Provtagning avseende markféroreningar visar att det finns punktvisa
forhojda halter av metaller (barium, koppar, zink, kvicksilver, bly), PAH,
PCB och TBT inom planomradet. Andra organiska @amnen sasom alifater,
aromater, BTEX (bensen, toluen, etylbensen, and xylen) har halterna i
samtliga grundvattenprover understigit rapporteringsgransen for
analysmetoden. Grundvattenmaétningen visar pa ett utlackage av TBT till
grundvattnet frdn marken. | ytvattenproven har dock inga detekterbara TBT-
halter uppmaétts. Kommunen beddémer att de delar av marken som har

forhojda halter inte kan ligga kvar pa sikt.

| nedanstaende tabell redovisas ett sammandrag av férvantade
miljokonsekvenser fér nollalternativet och en utbyggnad enligt planforslaget.

Tabell: Sammanstélining av miljdkonsekvenser vid utbyggd marina.

Aspekt

Konsekvenser nollalternativ

Konsekvenser Planférslag

Vattenmiljo

+
Kommunalt aviopp pa Svavelso
och kantzoner i Ubbybacken
minskar naringsbelastningen.
Viss minskning av antal batar
och miljdarbete i marinan

minskar féroreningsbelastningen.

Lackage fran sediment avtar da
renare material lagger sig
ovanpa sedimenten. Utlackage
av grundvatten fran marinan
innehallande TBT kvarstar.
Kvarlamnade féroreningar
narmast ilaggningsramp rors upp
av propellerverkan i samband
med bétrérelser.

+/0
Kommunalt aviopp pa Svavelso samt
kantzoner och gaddvatmark i
Ubbybacken minskar naringsbelast-
ning. Batantalet 6kar vid marinan.
Miljoatgarder (omhandertagande av
dagvatten, batbottentvatt mm) i
marinan gor att belastningen av
miljogifter kan minska. Muddring av
sediment utanfor ilaggningsramp for att
aterstéalla djupet till ren botten innebar
att spridningsrisken av miljogifter fran
dessa sediment forsvinner. Lackage
frdn sediment avtar da renare material
lagger sig ovanpa sedimenten pa
ackumulationsbottnar. Vatten-
omsattningen beddms inte foéréandras.
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Erosion 0 0
Bedoms inte tka da Planforslaget innebar inte att nagon
latteroderade material langs den | storre typ av batar tillkommer som
aktuella kustréackan redan har skulle kunna orsaka erosionsskador.
eroderat till folid av mangarig Bedoms inte tka d& latteroderade
battrafik. material langs den aktuella kustrackan

redan har eroderat till foljd av mangarig
battrafik.

Fisk 0 +
Eftersom de for fiskrekrytering Anlaggandet av en gaddvatmark
vardefullaste omradena &r innebar att reproduktionen av gadda
relativt skyddade fran svall kan forbattras. Den 6kade
bedoms negativ paverkan fran bryggarealen laggs pa vattendjup eller i
battrafiken och marinan vara omraden som inte har varde for
begransad. reproduktion av fisk. De viktigaste
Rekryteringsstorningarna reproduktionslokalerna utanfér marinan
kvarstar sannolikt i Sabyvik och | ligger i skydd fran battrafiken varfor
Stockholms innerskargard om vagrorelser inte torde paverka
man inte lyckas atgarda reproduktionsfdrutsattningarna
orsakerna till stérningarna. negativt. Paverkan fran miljogifter i

hela omradet ar oklar men atgarder
inom marinan gor att spridningen fran
marinan kan minska eller bli samma
som i nollalternativet trots fler batar.

Kulturmiljé 0 -

Nollalternativet innebar ingen De nya byggnaderna innebér ett

forandring avseende kulturmiljé intrdng i en kulturhistorisk miljo vilket

jamfort med idag. forsdmrar upplevelsevérdet. Inga
lagskyddade fornlamningar berors av
projektet. Daremot kan vissa l[Amningar
som saknar lagskydd beréras.

Landskaps- 0o/+ 0/-

bild Marinan minskar i utbredning d& | Marinan okar i utbredning med
flera byggnader rivs. Vyn med byggnader och brygganlaggningar.
byggnaderna kan ersattas med Vyer mycket lokalt paverkas negativt
skog. vilket dock mildras av att de nya

bathallarna utformas for att i mojligaste
man smalta samman med omgivande
skog. Stérre delen av byggnaderna
skyms av batar under batsasongen.

Naturmiljo 0/+ 0/-

Situationen kvarstar Intrang i delar av naturmark och
huvudsakligen som idag. | norra | strandomrade utan hdga naturvarden.
delen kan byggnader erséttas Ett 40 meter brett skogsparti sparas i
med naturmark som lokalt pa sikt | syfte att mojliggora for vilt att passera
kan etablera naturvéarden. marinan.

Rekreation 0/- +/0
Konsekvenserna for rekreation Vardet for batintresset 6kar genom att
och friluftsliv i omradet &r i stort fler batplatser etableras. Marinan
oférandrade jamfort med dagens | inklusive bathallen i norra delen har
forutsattningar. Att inte sma varden for rekreation pa land.
utbyggnad av marinor sker ar Planforslaget bidrar till uppfyllandet av
negativt for batintresset. det kommunala malet att ha

gemensamhetsanlaggning for
fritidsbatar istallet for flera enskilda
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bryggor med sma utslappspunkter och
stérning av grunda strandzoner.
Fritidsfisket paverkas positivt da
gaddvatmarken bedoms oka antalet
gaddor i viken.

Risk och 0 0

sakerhet Risken for olyckor med farligt Risken for farligt gods olyckor &r
gods ar fortsatt 1ag. fortsatt lag.

Hushallning 0 0/-

med Inget skogsbruk bedrivs idag En liten areal skogsmark ersatts med

naturresurs | inom planomradet. Befintliga trad | bebyggelse.

er kvarstar.

Byggskedet | Inga konsekvenser da ingen Under byggskedet vidtas
utbyggnad sker. skyddsatgarder for att forhindra

exempelvis grumling vid muddring och
utslapp av miljofarliga &mnen. Inga
negativa miljokonsekvenser forvantas
da uppsta under byggskedet. |
kommande tillstdndsprévning kommer
villkor att reglera hur muddring ska
genomforas och vilka skyddsatgarder
som ar aktuella.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Genom 4 kapitlet i forordningen (2004:660) om forvaltning av kvaliteten pa
vattenmiljon har regeringen o6verlatit till vattenmyndigheternas vatten-
delegationer att besluta om sadana miljokvalitetsnormer (MKN) som féljer
av ramdirektivet for vatten. Vattendelegationerna i Sveriges fem vatten-
distrikt beslutade ar 2009 om miljokvalitetsnormer, atgardsprogram samt
forvaltningsplan infér kommande forvaltningsperiod, 2009-2015.

Ekologisk status

Omradet avrinner mot Vattenmyndighetens utpekade vattenforekomst
Sabyvik (SE592600-181600) vars ekologiska status bedémdes ar 2009
vara mattlig med miljoproblemet 6vergédning som orsak.
Miljokvalitetsnormen for ekologisk status ar beslutad till god ar 2021.
Tidsfristen beror pa teknisk och ekonomisk orimlighet att uppna god status
till 2015, da 6vergodningsproblemet kraver omfattande atgarder och
effekter av dessa atgarder kan inte forvantas upptrada forran tidigast 2021.
Battrafik och batliv bedoms utgtra en jamforelsevis liten kalla till
Overgodningsproblemen i Sabyvik.

Provtagning och analyser av vaxtplankton inom ramen for planarbetet
stddjer Vattenmyndighetens utpekande av 6vergddning som det
huvudsakliga miljoproblemet i vattenférekomsten. Statusklassning av
parametrarna klorofyllhalt och biomassa gav genomgaende
otillfredsstallande status. Problemet ar komplext och maste angripas pa
flera olika nivaer, fran specifika atgarder som ror enskilda individer till
politiska stéllningstaganden.
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Kommunens dvergripande arbete med att inféra kommunalt aviopp minskar
Overgodningsproblematiken i Sabyviken. Anlaggandet av kantzoner vid
Ubbybéacken bidrar till minskat naringslackage fran jordbruket.
Utbyggnaden av marinan i kombination med de miljoatgarder som ska
genomféras beddms sammantaget innebara ytterligare forbattring av
ekologisk status. Anlaggandet av gaddvatmarken innebar majlighet att
antalet gaddor har chans att 6ka i omfattning. Detta torde innebara en
forbattring av den ekologiska statusen pa sikt.

Kemisk status

Den kemiska statusen exklusive kvicksilver bedémdes 2009 vara god och
miljokvalitetsnormen &ar beslutad till god 2015. Den nya preliminara
beddmningen av status exklusive kvicksilver i augusti 2014 ar ocksa god.
Kemisk status inklusive kvicksilver bedéms inte som god. Det senare géller
for i princip samtliga ytvattenforekomster i Sverige.

Vattenmyndigheten har gjort en expertbedémning via analys av
kringliggande verksamheter, inventeringar av férorenad mark och annan
information att problem med olika féroreningar kan férvantas uppkomma.
Vattenmyndighetens bedémning av kemisk status exklusive kvicksilver ar
att ingen risk foreligger att god status inte kan uppnas. Vattenmyndighetens
beddmning av kemisk status (inklusive kvicksilver) ar att god status inte kan
uppnas till 2015.

Na&r marinan byggs ut tillkommer utslapp fran battrafiken genom
fororeningar i avgaser eller utlackage av metaller fran batbottenfarger.
Genom att dagvattnet omhandertas och renas innebér detta en minskning
av utlackage av fororeningar fran land jamfort med idag och i
nollalternativet. BAde genom att sliprester och fargflagor fran batar samlas
upp och genom att kvarvarande féroreningar i mark forhindras att lacka ut.
For de batar dar det ar mojligt ska marinan verka for en utfasning av
batbottenfarg och istallet hanvisa till batbottentvatt. Detta minskar ocksa
utlackage fran batbotten direkt till vattnet. Vad géller kvarvarande stora
segelbatar som fortfarande behdver anvanda batbottenfarg s& kommer
slipresterna att samlas upp och det blir enbart lackage da batarna ligger i
vattnet. Sammantaget torde maximalt samma antal som idag fortsatta
anvanda batbottenfarger inom nagra ar.

TBT har patraffats i sedimenten samt i grundvattnet vid marinan. Det har
dock inte kunnat detekteras i vattenfasen. Nytillkommen TBT kan komma
fran gammal farg som slipas bort men omhandertagandet av dagvattnet gor
att det samlas upp. Att ndgon batagare fortfarande anvander TBT betraktas
generellt som osannolikt enligt rapport fran Lansstyrelsen i Vastra Gétaland.
Sammantaget torde utbyggnaden inklusive de planerade atgarderna kunna
innebara att utslapp av miljogifter maximalt blir samma som idag och
sannolikt kan minska.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Inom detaljplaneomradet finns idag endast en enskild VA-losning. Befintlig
avloppsanordning for rening av bad, disk och tvétt ar dimensionerad for 25 pe.

Intill planomradet pagar ett arbete med att successivt koppla hela Svinninge
till det allmanna vatten- och spillvattensystemet. Sabyvikens marina har
darmed majlighet att ingd i Osterakersvattens (Roslagsvatten)
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. En anslutning medfor dock en
relativt lang sjoledning, vilket i dagslaget inte ar motiverat.

En latrintdmning for saval marinans medlemmar som géaster ska anordnas.
Batar angor i bryggnock till en eller flera bryggor dar témning anordnas. Det
ar aven mojligt att sjoforlagga ledning och anordna témning vid en flotte.

Dagvatten

Kommunen har upprattat en dagvattenstrategi for hela Osterakers kommun,
godkand av kommunfullméktige 2010-06-14. Denna strategi klassar
dagvatten utifrdn markanvandning. Marinan kan narmast klassas som
industriverksamhet vilket innebar mattliga-hdga halter féroreningar i
dagvattnet. Dagvatten med sadana halter som slapps ut i en havsvik ska
enligt dagvattenstrategin renas innan utslapp. Dagvattenstrategin sager
ocksa att lokalt omhandertagande (infiltration) ska efterstravas.

Det har genomforts provtagningar inom marinans mark. Férhdjda metall-
och PAH-halter har uppmatts éver mindre kanslig markanvandning, men
bedoms ej utgéra nagon akut miljo- eller halsorisk. Kommunen bedomer att
de delar av marken som har forhojda halter inte bor ligga kvar pa sikt.
Spridningen av metaller och PAH till grundvattnet och sedermera ytvattnet i
Sabyviken ar liten enligt bedémning av Tyréns. ?

| provtagningarna har man ocksa hittat Tributyltenn (TBT) och det antas ske
en viss utlakning via grundvattnet fran marinan till viken.

En infiltration i mark av férorenat dagvatten ar inte lampligt da detta leder till
att mark och grundvatten pa sikt blir kraftigt fororenat. Generellt sett bor
darfor infiltration av dagvatten inte ske pa marinan da detta pa sikt kan leda
till markféroreningar som pé grund av det korta avstandet till recipienten kan
spridas ut till denna. Darfor foreslas hardgérning av ytor, framst
uppstallningsplatser for batar dar risken for utslapp och spridning av
oonskade amnen ar storst. Dar marken innehaller befintliga
markfororeningar éver riktvardet foreslas forst en sanering eller
bortschaktning av férorenade massor sa att ingen spridning riskeras.

Huvudprincipen fér avvattning av hela omradets markytor &r att inget
dagvatten leds direkt ut till recipienten antingen éver markyta eller via
ledning. Takytor bedoms dock kunna avvattnas direkt mot recipienten utan
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rening. For uppstallningsytorna och parkeringsytan ar kravet pa rening
hogre. For omradet har det tagits fram en dagvattenutredning dar principer
for dagvattenreningen ar redovisad. Utredningen ar upprattad av Tyréns
och senast daterad 2014-10-14.

- [krossdiken langs vag Avrinning
{leds till Sabyviken utan att passera
/ |reningsanlaggning

Avskarande dike som avieder
avrinning fran naturmark och
dagvatten fran tak

kring p-ytor, inning
leds till Sabyviken utan atl passera
reningsanlaggning

Avskarande dike som avieder |
avrinning frén naturmark och
‘dagvatien fran tak direkt til

Sabyviken. Ska e belastas |
med dagvatien fran !
uppstaliningsytor.

Ka_|kai1[ férses med nagon
form av stopp fér ytavrinning

[ e direkt till Sabyviken
Dagvatten fran tak kan ledas till fy =‘-"--_-===.

infiltrationsmagasin | mark ” ] .
i F?emngsanlaggn-ng far dagvatten. |
Risk far att havsvatten kan trnga |
in via utloppet vid héga vattennider|

S .
Ledningsnat for dagvatien. -

Brunnar firses med filter. | i Tl T

delar narmast kajkant kan & ’ S

problem med fall mot ) o
Ireningsanlaggning uppsia ‘-' 7 e

I

Principskiss for dagvatten (Tyréns)

En reningsanlaggning bor placeras nara strandlinjen for att s& mycket
vatten som mojligt ska kunna ledas dit fran de aktuella ytorna.
Anlaggningens utlopp maste nivdmassigt placeras sa att dagvattnet kan
rinna ut efter rening men samtidigt sa pass hogt att havsvatten inte kan
tranga in i reningsanlaggningen vid hoga havsvattennivaer. Prognos for
framtida vattenstand pekar pa en hojning av medelvattenstandet pa cirka
0,5 meter &r 2100 varfor nivan for utloppet bor ligga hogre an dagens niva
for medelhdgvatten. Det innebar cirka +1,26 meter i RH2000.
Reningsanlaggningen ska ocksa utformas sa att havsvatten vid extrema
vattenstand inte kan tranga in.

Till batupptagningsplats ska det anordnas en spolplatta, batbottentvatt eller
annan anordning som begransar att mark och vattenféroreningar sprids via
dagvattnet, vilket regleras genom ett exploateringsavtal mellan kommunen
och fastighetsagaren.
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Regelbunden skotsel/rengéring av omradet hindrar ocksa spridning av
fororeningar och ska ses som ett komplement till reningsanlaggningar.

El
Befintlig kraftledning i omradets norra del kan gravas ner.

En teknisk anlaggning, transformatorstation, placeras vid infarten till
hamnomradet. Det &r en redan befintlig stolpstation som ska ersattas med
en markstation. Denna kraver ett minsta omrade pa 6x6 meter och vara fri
fran hinder som kan forsvara normalt underhall. Minsta tillatna avstand
mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart
upplag bor vara minst 5 meter.

Avfall

Pa verksamhetsomradets norra del intill infarten finns en befintlig
miljostation anordnad. Den kan komma att flyttas men funktionen ska finnas
kvar inom verksamhetsomradet.

Rester fran t.ex. skrapning, slipning eller malning hindras fran att spridas i
miljon genom att allt dagvatten tas om hand och renas. Marken bor ocksa
tackas med ett tatt material infor arbetena for att direkt samla in rester som
fors till miljostation.

Kemikalier och farligt avfall far endast férvaras pa sadant satt och sadana
mangder att det inte kan orsaka akut skada vid dversvamning eller extrem
vaderlek. Lackage och spill ska omhandertas skyndsamt for att minska
risken fOr spridning.

Trafik

Utbyggnaden av marinan bedéms medféra en 6kad trafik till och fran
omradet. Trafikverket stéller p g a trafiksékerhetsskal krav pa att omradets
anslutning till Vaxholmsvéagen (vag 274) ges en annan utformning. En
ombyggnad med en s k spansk kurva medfor att vanstersvangande trafik
inte behover riskera att bli stillastaende i sodergaende korfalt.

Administrativa fragor

Genomfoérandetid
Detaljplanen ges en genomférandetid av 10 ar efter laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman for allméan plats.

Avtal

Ett planeringsavtal har tidigare upprattats mellan mark&agaren och
kommunen for att reglera kostnader i samband med framtagandet av
planhandlingar foér Sabyvikens marina.
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Trafikverket och kommunen kommer att teckna ett avtal om hur utformning
och ombyggnad av detaljplaneomradets anslutning till Vaxholmsvagen
(vag 274).

For att reglera tillkomsten av de anlaggningar som kravs for planens
genomférande kommer ett exploateringsavtal tecknas mellan kommunen
och markagaren. Ett sddant avtal kommer att hantera fragor berérande
dagvattenanlaggningar for batarnas upptagningsplats och uppstéllningsytor,
anordnande av en batbottentvatt, a&ndrad anslutning till Vaxholmsvagen
samt atgarder for att forbattra fiskens lek- och uppvaxtomraden. Avsikten &r
att all kvartersmark i detaljplanen ska utgora ett omrade for hamnverk-
samhet dar samtliga byggnader och anlaggningar ingar.

Fastighetsbildning

Detaljplaneomradet utgor del av Rydboholm 2:1 som &r i privat &go.
Fastighetsagaren avser att genomfora utbyggnaden av planomradet i egen
regi utan nagon férsaljning av marken vilket medfér att fastighetbildnings-
atgarder inte blir aktuella. Detaljplanen medger dock att omradet avstyckas i
flera fastigheter, t ex for att atskilja olika verksamheter. Om avstyckningar
sker far gemensamhetsanlaggningar inrattas for att trygga fastigheternas
gemensamma behov, som tillgang till infartsvag, parkering etc. Det ar upp
till fastighetségaren att hos Lantmateriet anséka om och bekosta ev.
fastighetsbildnings- och anlaggningsatgarder.

Ekonomiska fragor

Fastighetsagaren svarar for alla kostnader for planens genomférande,
sasom atgarder for dagvattenhantering, andrad anslutning till
Vaxholmsvagen, miljoforbattrande atgarder, anpassning av
eldistributionsnat, eventuell anslutning till allmant vatten och avloppsnat, ev.
arkeologiska utredningar mm.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats pa Osterdker kommuns samhallsbyggnads-
forvaltning. Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Daniel Nygards
och mark och exploateringsingenjor Leif Sérensson pa Samhallsbyggnads-
forvaltningens plan- och exploateringsenhet. For detaljplanens gestaltning
star White arkitekter AB och miljkonsekvensbeskrivningen ar uppréattad av
Tyréns.

Lars Barrefelt Daniel Nygards Leif Sérensson
Stadsarkitekt Planarkitekt Mark- och exploateringsingenjor
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