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EXPLOATERINGSAVTAL

Detta avtal om exploatering i Sabyviken i Osterdkers kommun (”Avtalet”) har traffats mellan
1. Parter

A. Osterdkers Kommun (org.nr. 212000-2890), 184 86 Akersberga.
B. Wasatornet AB (org.nr. 556151-8167) Rydboholms gérd, 184 94 Akersberga.

2. Definitioner och bakgrund

pefinitioner
Osterakers kommun, nedan kallad Kommunen,
Wasatornet AB, nedan kallad Exploatoren.

Bakgrund
Kommunen och Exploatdren har tréffat ett planeringsavtal daterat 2009-04-06

("Planeringsavtalet™), bilaga 2.1, rérande ny planldggning av Sébyviken.

Som en foljd av Planeringsavtalet har Kommunen tillsammans med Exploatéren upprattat ett forslag
till ny detaljplan for Sabyvikens marina (”Detaljplanen’), bilaga 2.2, med tillhérande plan- och
genomfdrandebeskrivning. Syftet med detaljplanen &r att mojliggdéra en utbyggnad av Sabyvikens
marina samtidigt som paverkan pa mark- och vattenmiljon minimeras.

Avtalets syfte ar att klargora hur anlaggningar med koppling till detaljplanens genomférande ska
utforas och finansieras. Dessa anldggningar, som huvudsakligen har till syfte att minska
miljopaverkan, ar belagna bade inom och utom Exploateringsomradet. Exploateringsomradet
("Exploateringsomradet™) har i bilaga 2.3 markerats med rod begransningslinje.

All mark inom Exploateringsomradet (del av Rydboholm 2:1) disponeras av Exploatéren som
arrenderar marken av fastighetsagaren.

3. Forutsattningar, giltighet

Detta avtal ar endast giltigt under forutsattning att foljande villkor uppfylls:

att kommunfullmaktige senast den 31 december 2016, eller den tidpunkt som parterna kommer
overens om, godkanner detta Avtal genom beslut som vinner laga kraft,

att kommunfullmaktige senast den 31 december 2016, eller den tidpunkt som parterna kommer
Overens om, antar Detaljplanen genom beslut som vinner laga kraft.

Uppfylls ej ovanstaende villkor ska ingen av parterna vara ersattnings- eller skadestandsskyldig
mot den andra parten.



Undanrdjs kommunfullméktiges beslut att godkanna detta Avtal efter 6verklagande och har
Avtalet dessforinnan helt eller delvis verkstallts skall verkstalligheten réttas i den utstrackning
som det & mojligt. Oberoende av om réttelse kan ske eller inte har ingendera parten ratt till
skadestand av den andre parten med anledning av det intraffade.

4. Planavgift
Da Exploatoren utfort och bekostat underlag for Detaljplanen enligt punkt 2 ovan samt betalat
ersattning enligt punkten 7 nedan, ska ytterligare planavgift inte erldaggas.

5. Markaverlatelser, fastighetsbildning m.m.

Inga dverlatelser av mark ska ske mellan Exploatéren och Kommunen.

Exploatoren ansoker om och bekostar eventuella fastighetsbildningsétgarder och
anlaggningsforrattningar som kréavs for exploateringens genomfdrande.

6. Anordnande av anlaggningar inom detaljplaneomradet och 6vriga allmanna
anlaggningar m.m.

Anléaggningar utanfor Exploateringsomradet

Trafikanordningar

For att mojliggora en utbyggnad av Exploateringsomradet bedéms en ny in- och utfart mellan
omradet och vag 274 behovas. Trafikverket och Kommunen har uppréttat ett avtal, bilaga 6.1, for
att reglera utformningen av en ny vaganslutning.

Anlaggningar utefter Ubbybécken

Ubbybacken &r det storsta vattendraget som mynnar ut i S&byviken, ca 300 m norr om marinan.
Exploatoren forbinder sig att anlédgga ett gaddlekvatten (”gaddfabrik”) vid Ubbybécken for att
forbattra gaddans livsbetingelser i Sabyviken.

Med syfte att bl. a. forbattra vattenkvaliteten i Ubbybacken har Exploatoren paborjat arbete med
att utoka/forbattra skyddszonen mellan aker och vattendrag utefter Ubbybécken.

Atgarderna vid Ubbybéacken ska utféras i enlighet med forslag i rapporten Biotopatgarder
Ubbybéacken (Tyréns 2014-06-02). En eventuell andrad utformning ska ske i samrad med
kommunen och ha forutsattningar att uppna samma resultat eller battre.



Anlaggningar inom Exploateringsomradet

Allméant
Inom Exploateringsomradet ombesorjer och bekostar Exploatdren samtliga anlaggningar.
Exploat6ren forbinder sig att:

Installera batbottentvatt i hamnen och darmed fasa ut anvandandet av giftiga batbottenfarger sa
langt majligt.

Ombesorja att det finns tillgang till en latrintémningsanlaggning som klarar den utbyggda
marinan men aven ar tillganglig for gastande batar. Om det visar sig fordelaktigt kan
anlaggningen aven placeras utanfor exploateringsomradet.

All reng6ring av batar sker pa hardgjorda ytor med uppsamling och rening anpassat till denna
verksamhet. Detsamma galler all skotsel av maskiner och fordon.

Vidta atgarder (redovisade i ett kontrollprogram) innan byggstart sker sa att utslapp fran t ex
entreprenadmaskiner férhindras att na Sabyviken.

Vid all planering och genomfdérande av markarbeten sanera eller ersétta de massor som innehaller
nivaer 6ver gallande riktvarde i relation till markanvandningen.

Dagvatten inom Exploateringsomradet

Inom exploateringsomradet ansvarar Exploat6ren for anlaggande av samtliga
dagvattenanlaggningar. Utformningen ska ske i enlighet med rekommendationer i PM Dagvatten
— Utbyggnad av Sabyvikens marina 2014-10-14. Andrad utformning samrads med kommunen
och ska ha forutsattningar att uppna samma resultat eller béttre.

Exploattren forbinder sig att:

Hardgora eller pa annat sétt anordna uppstéllningsplatserna for batar sa att avledning av
dagvatten sker till reningsanldggning som ar lamplig for denna verksamhet. Alternativ till
hardgorning ar att anlagga ett tatskikt under markniva och darifran avleda dagvatten till lamplig
reningsanlaggning.

Inom marinan anlagga sarskilda snéupplag pa grona ytor pa sadant sétt att avrinningen inte
belastar recipienten, alternativt placeras snon sa att avrinningen sker via reningsanlaggningar.
Snoupplagen far enbart anvandas for snéréjningen inom marinans omrade.

Ovrigt

Under hela byggtiden skall Exploatoren tillse att trafik, pa sadana angransande vagar inom och i
anslutning till Exploateringsomradet som Exploatdren har radighet dver, kan ske pa ett
trafiksakert satt och att erforderliga skyddsatgarder vidtas for undvikande av skador.

7. Erséattningar och betalningsforeskrifter

Trafikanordningar utanfor Exploateringsomradet

Exploatoren trader in i Kommunens stalle gentemot Trafikverket i avtalet och upplater all mark
som behdvs utan ersattning samt forbinder sig att bekosta och utféra samtliga atgarder i samband
med anldggandet av den projekterade nya véganslutningen enligt bilaga 6.1.



Detaljplanearbete
Exploatorens erséttning for Kommunens detaljplanearbete regleras i Planeringsavtal, bilaga 2.1.
Denna erséttning forfaller till betalning i enlighet med planeringsavtalets betalningsplan.

Bygglovsavgift
Exploatoren ska i samband med att bygglov meddelas erldgga bygglovsavgift enligt Kommunens
taxa.

8. Overlatelse

Avtalet far inte av Exploatdren 6verlatas pa annan part utan Kommunens skriftliga medgivande.

9. Tvist

Tvist gallande tolkningen eller tillampningen av Avtalet ska avgoras av allman domstol om inte
parterna kommer 6verens om annat férfarande.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Datum: Datum:

Michaela Fletcher
Kommunstyrelsens ordf. For Wasatornet AB
Osterékers kommun
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Fredrik Nestor
Exploateringschef For Wasatornet AB

Osterdkers kommun
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