OSTERAKERS KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE [(10)
Sambhallsbyggnadsforvaltningen 2016-05-25

Detaljplan for SABY HAGE (del av Hagby 1:3 m.fl.)
Osterakers kommun, Stockholms Lin.

Ett forslag till detaljplan f6r Saby hage har varit utstillt pa granskning under tiden

16 mars — 8 april 2016. Planforslaget har under granskningstiden visats i Alceahuset,
pa Information Osterdker i Akersberga centrum samt varit tillgingligt pa kommunens
hemsida. Dessférinnan var det ett samrad kring planférslaget under tiden 21 maj — 18
juni 2015. Ett samradsmote holls den 1 juni 2015 1 Alceahuset. Samradet redovisas i
samradsredogorelsen daterad 2016-02-03.

Under granskningen har 15 skriftliga yttranden inkommit. Dessa sammanfattas och
kommenteras 1 detta utlatande.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

Linsstyrelsen i Stockholms lin
Lantmiteriet

Trafikverket

SLL Trafikférvaltningen
Storstockholms brandférsvar

E.ON Elnat Sverige AB

E.ON Virme Sverige AB
Roslagsvatten

9. Osterikers hembygds- och fornminnesférening
10. Naturskyddsforeningen Osterdker
11. Cykelfrimjandet Stockholm Norrort

O NS =

Sakagare enligt fastighetsforteckningen
12. Pauli vigs samfillighetsférening
13. Hagby 1:38
14. Hagby 1:43

Ej sakagare enligt fastighetsforteckningen
15. Hagby 1:25

Revideringar av detaljplanen

e Omrade dir strandskyddet foreslds upphivas har markerats 1 plankartan.

e FEtt omride av kvartersmarken for bostad som tidigare varit prickmark (bygonad far
¢/ uppforas) planliggs istillet som kryssmark dir komplementbyggnader far
uppforas. Storsta tillatna totala byggnadsarea f6r komplementbyggnader édr 50
kvm och hogsta tillitna nockhdjd ar 3,5 m.

e LEgenskapsomradet f6r GC-vigen inom bostadskvarterets s6dra del har
breddats for att mojliggéra mer flexibilitet i projekteringen av vigen.

e Planbestaimmelse "Minst 103 kvm fordrijningsvolym for dagvatten ska finnas inom
kvartersmark for bostadsindamal” indras till ”Lokal fordrijning av dagvatten ska ske
inom kvartersmark’” .
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e Planbeskrivningen har utvecklats under punkterna "Miljikvalitetsnormer”,
"Dagvatten”, "Skred, ras och sattningsbendgenhet”, "Fastighetsrattsliga konsekvenser” och
“Sammanstillning av planens konsekvenser”.

Yttranden

|. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Miljokvalitetsnormer vatten

Av 2 kap. 10 § PBL f6ljer att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken ska f6ljas
vid planliggning. Bestimmelsen innebir att planering och planliggning ska gbras pa ett
sadant satt att mojligheterna att uppfylla bl.a. miljokvalitetsnormerna, MKN, for vatten
underlittas. EU-domstolen har i en dom som meddelades den 1 juli 2015, mal
C461/13, gillande hur miljokvalitetsnormerna enligt ramdirektivet for vatten ska
tolkas och tillimpas i tillstindsdrenden funnit att medlemsstaterna ér skyldiga att inte
meddela tillstand till verksamheter som riskerar att orsaka en forsimring av status eller
nir uppndende av god ekologisk ytvattenstatus aventyras. I domen tolkar EU-
domstolen ocksa begreppet férsimring i direktivet sisom en forsamring till en lagre
klass f6r en enskild kvalitetsfaktor dven om inte den sammanvigda statusen forsimras.
Vidare anser domstolen att for en kvalitetsfaktor som redan befinner sig i ligsta klass
innebdr varje forsimring av denna kvalitetsfaktor en "férsimring av status".
Linsstyrelsen bedomer att avgorandet dven har biring pa planarenden och andra
irenden enligt PBL. En slutsats av domen dr att det stalls betydligt storre krav pa
underlag och miljokonsekvensbeskrivningar i samband med planirenden och andra
arenden enligt PBL, for att kunna bedoma om detalj- och 6versiktsplaner samt bygelov
m.m. kan medges utan att de riskerar att leda till en férsamring av status eller aventyrar
uppndendet av miljokvalitetsnormer i vattenférekomster. Linsstyrelsen anser att
kommunen i planhandlingarna behéver visa pa att det kommer att ske en minskning
av utslapp av niringsimnen for att inte riskera att god ekologisk status kan uppnas 1
recipienterna. I samradsskedet limnade Lansstyrelsen synpunkter pd att kommunen
behovde gora berikningar pa floden och féroreningsmingder till granskningsskedet,
vilket inte ar gjort. Linsstyrelsen anser att detta behover vara utrett till antagande-
skedet. I sammanhanget vill aven Lansstyrelsen framhilla att dagvattenmagasin fraimst
har en fordrojande effekt for dagvatten och bara till viss del renande. Férutom
atgirder inom omradet kan eventuellt andra dtgirder genomfoéras 1 avrinnings-
omradena till berérda recipienter som minskar den totala belastningen, vilka ocksa kan
riknas med som atgard.

Sckerhet och risk_for oversvamning eller erosion

En geoteknisk utredning av planomradet ar utford till granskningsskedet. Linsstyrelsen
anser dock att det fortfarande inte framgar vad fOrutsittningarna innebar avseende risk
for ras och skred inom planomradet och om de atgarder som foreslas ar tillrackliga.
Lansstyrelsen anser aven att kommunen behover gora ett stillningstagande kring hur
de geotekniska férhéallandena kan paverka omradet. Om framtida klimatférindringar
kan komma att paverka de geotekniska férhédllandena och om det foreligger risk for
oversvamning behéver detta aven beaktas. Linsstyrelsen upplyser om att om det kravs
atgirder eller restriktioner for geotekniska sikerhetsfraigor kan dessa inte hanskjutas till
bygeskedet och ska, om det behovs, sikerstillas i planbestimmelser/pa ett
plantekniskt godtagbart satt.
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Dagvatten

Kommunen har infort en planbestimmelse som inte kan anses ha lagstéd pa plan-
kartan: minst 103 m’ fordréjningsvolym fér dagvatten ska finnas inom kvartersmark
for bostadsindamal. I planbeskrivningen kan kommunen foresld hur de avser
ombhinderta dagvatten eller i exploateringsavtalet ange att denna metod ska anvindas.
P4 plankarta/planbestimmelser kan inte sa mycket mer goras dn att avsitta mark-
omride for dagvatten/ange att dagvatten ska fordréjas men inte specificera kvantitet
eller metod. Linsstyrelsen vill i sammanhanget dven hinvisa till Boverkets
rekommendationer och vigledning fér dagvattenhantering som utkom 2015 dir det
bl.a. framgar vilka planbestimmelser som kan inféras samt vad som ar moijligt att
reglera inom detaljplaneprocessen, sivil som i nastkommande skeden.

Industribuller

Kommunen anger att riktvirden avseende industribuller kommer kunna innehéllas
inom planomradet, bl.a. genom omdisponering f6r fordon och leverans inom den
bygghandel som bullret kommer fran. Detta anges ska regleras med avtal.
Linsstyrelsen anser att avtalet behéver framga av genomférandebeskrivningen samt
vem som ir ansvarig for att bekosta de atgarder som kommer att krivas.

Strandskydd
Strandskydd avses upphivas, vilket framgir i planbeskrivningen. Dock saknas
administrativ bestimmelse och markering av omradet pa plankartan.

Kommentar

Dagvatten-PM har kompletterats med berikning av fororeningsmangder. Genom planomradet
bortleds dagvattnet till Akers kanal via ett ca 150 meter lingt svackdike. Rening av fosfor i
svackdiken varierar men en berdknad generell reningseffekt uppgar till 65 % (enligt modellverketyget
StormTac). Efter den antagna reduktionen av fosfor i svackdiket dr halten i dagvattnet fran
detaljplaneomridet ca 50 ug/ 1, dvs dagvattnet fran planomradet har en ligre halt av fosfor an den
medelhalt pa 65 ug/ | som uppmiitts i recipienten. Recipienten Akers kanal ingdr i Akerstrimmens
avrinningsomrade, dér en vattenvérdssamverkan har upprittats mellan kommunerna i Osterdker och
Vallentuna samt andra berirda organisationer, t.ex. Roslagsvatten. Syftet med vattenvardssanverkan
dr att utifran gemensamma mal prioritera och foresld datgdrder for vattenvarden inom
avrinningsomradet. Mdlet dr att minska miljobelastningen till vattendrag och sjoar och uppna god
ekologisk och kemisk status i enlighet med 1 attenmyndighetens atgdrdsprogram. Som en del av
Abkerstrimmens vattenvérdssamverkan har Osterikers kommnn pibirjat ett separat projekt fir
Smedbyin, som dr ett biflide till Akers kanal och ingir i Akerstrimmens avrinningsomride.
Kommunstyrelsen stiller sig positiv till projektet men hanskjuter slutligt besint till budgetprocess for ar
2017. Syftet med projektet dr att forbittra vattenkvaliteten genom att bl.a. minska néringslickagen
till recipienten. Ar 2014 lig medelbalten av totalfosfor pé ca 110 ug/1i den kulverterade delen av
Smedbyin som direfter rinner ut i Akers kanal. Som en del av projekstet fireslis bl.a. en fosfordamm
pd ca 2 hektar, vilket beriknas minska totala utflodet av fosfor med ca 40-50 %. Den rening som
sker i svackdiket inom planomridet som leder till Akers kanal i kombination med de dtgérder som
pagdr och foreslis pa dvergripande nivi i Akerstrimmens vattenvérdssamverkan si bedims inte
Planforslaget bidra till en forsdmrad status i recipienten. Planbeskrivningen utvecklas pa denna punfkt
under rubrik "Miljokvalitetsnormer”.

Geoteknif-PM har fortydligats gillande ras- och skredrisk. Med de ridande geotekeniska
[forballandena pa platsen bedims sikerheten mot skred vara tillfredstillande. Detta giller dven for
dvriga upppylinader och slinter inom omradet. Ingen risk for skred eller ras bedoms dérmed foreligga
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inom planomridet. En klimat- och sirbarbetsanalys med tillbérande skyfallskartering for Osteriers
kommun togs fram varen 2016. I denna framgar att ingen risk for dversvdmningar foreligger inom
planomridet, detta di omridet ar relativt higt beliget och sluttar ner mot Akers kanal. Inga
lagpuntkter med risk_for stillastaende vatten finns inom planomridet, och de geoteniska
forutsatmingarna bedims déirmed inte heller paverkas av en okad nederbirdsmidingd.
Planbeskrivningen utvecklas under rubrik *Skred, ras och sittningsbendgenbet”.

Ev. atgdrder som krivs inom bygghandeln for att uppna riktvirden for industribuller befostas av
exploatiren. Genomforandebeskrivningen fortydligas pa denna punkt.

Plankartan kompletteras med bestimmelse om strandskydd.

2. Lantmateriet
Det star inget i plankartan om att strandskydd upphivs.

I genomférandebeskrivningen bor det nimnas att Lantmateriet debiterar enligt
gillande taxa.

Avseende upphivande av samfilligheten Saby s:1 bor det nimnas att ersittning kan
bli aktuellt, liksom for andra féreslagna fastighetsbildningsatgirder.

Nybygenadsforbud enligt 110 § Byggnadslagen giller f6r Hagby 1:3. Detta nimns ej
under rubriken som omfattar férordnanden pa sidan 2. Ska det behandlas bor det
dven tas upp i genomférandebeskrivningen.

Fastighetsbeteckning for Hagby 1:4 ser ut att saknas. Overlag bor
fastighetsbeteckningar och redovisning av rittigheter ses 6ver. Markering f6r vig i
grundkartans teckenforklaring (smastreckad) verkar ej 6verensstimma med markering
1 grundkartan (heldragen).

Kommentar
Plankartan kompletteras med bestimmelse om strandskydd.

Nybyggnadsforbudet enligt 110 § Byggnadslagen giller ett omride som sedan tidigare har styckats av
Jastigheten Fagby 1:3. Detta omrade dr beldiget utanfor planomridet och berir dirmed inte
Planfirslaget.

Genomfirandebeskrivningen fortydligas gillande Lantmateriet debitering och ersattningar vid
upphdvande av samfalligheten Sdby s:1.

Grundkartans fastighetsbeteckningar fortydligas. Teckenforklaringen korrigeras gillande vigkanter
sd att den stammer med kartans heldragna linjer.

3. Trafikverket

Ingen erinran.

4. SLL Trafikforvaltningen

Ingen erinran.
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5. Storstockholms brandforsvar

Storstockholms brandférsvar har inget ytterligare att tilligga drendet, men vill
poingtera vikten av att tillgang till brandvatten planeras in i ett tidigt skede for att
sikra tillgangen till brandvatten inom planomradet.

Kommentar
Brandpattenposter anléiggs liings Sabygardsvéigen.

6. E.ON Elnat Sverige AB

Ingen erinran.

7. E.ON Varme Sverige AB

Ingen erinran.

8. Roslagsvatten

Under rubrik ”Milj6kvalitetsnormer” star att “Planforslaget bedoms inte bidra till att
forsimra statusen i Akers kanal. Det bér sta ”ha férsumbar eller liten paverkan pa den
ekologiska statusen” (med hansyn till den 6kade trafikbelastningen).

Planomradet angransar till allmint VA-verksamhetsomrade och kommer kopplas till
det allmdnna VA-nitet. Vid godkind slutbesiktning av allmidnna VA-ledningar samt
efter Overtagande av detta, kommer exploateringsomradet att inga i allmant VA-
verksamhetsomrade. Plan- och profilritningar ska framtas for att visa att
sjalvtallsledningar kan utféras vid h6jning av korsningen
Norrovigen/Sibygardsvigen. Vistra parhuset efter Sibygardsvigen kan ev. behova
pumpa sitt avlopp dven om sjilvfallsledningar utférs da “vattendelaren” ligger Gsterut.
Samtliga parhus efter Sibygardsvigen ska anslutas mot blivande VA-ledningar i gatan.

Allt dagvatten inom det nya bostadskvarteret ska férdréjas inom kvartersmark, d v s
lokalt. Var ska 103 m’ férdréjas inom planomridet? I en stor gemensamhets-
anlagening eller férdelat pa och 1 anslutning till respektive bostadshus, t.ex. under
infarter? Hinvisning till hur och var dagvatten ska tas omhand saknas pa plankartan.
Sekundira avrinningsvagar for 100-arsregn ska sikerstallas.

Under s. 11, rubrik "Huvudmannaskap”: "Kommunen genom Osterikersvatten AB
ska vara huvudman f6r allmént VA...” Det ar dock oklart om de VA-ledningar inom
kvartersmark som inte ligger i anslutning till Sdbygardsvigen kommer att utféras som
en gemensamhetsanliggning.

Kommentar
Genomforandebeskrivningen fortydligas under punkterna 'V atten och avlopp” och
"Huvndmannaskap’.

Planbestiammelse finns om att dagvatten ska ombéndertas lokalt inom bostadskvarteret.
Fordrogningen av dagvatten sker i dagpattenkassetter som anléggs i anslutning till den nya
bostadsbebyggelsen, den exakta lokaliseringen for de enskilda kassetterna styrs inte i planen.
Dagvatten-PM har kompletterats med beskrivning av sekunddir avrinningsvag for 100-drsregn. 1'id



OSTERAKERS KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE 6(10)
Sambhallsbyggnadsforvaltningen 2016-05-25

dverbelastning av diken och ledning bedoms en sekunddr avrinningsvag finnas lings med
Sdbygardsvéigen, dér végens lutning tilliter att vattnet rinner ner mot Akers kanal.

Synpuntkterna i dvrigt noteras.

9. Osterakers hembygds- och fornminnesforening

Osterdkers hembygds- och fornminnesférening har inget ytterligare att tilligea till de

synpunkter som framfordes vid samradet da det mesta verkar ha beaktats. Dock kan

tilldggas att gestaltning och firgval bor sta 1 samklang med den befintliga bebyggelsen
intill Stora Siby gard.

Kommentar

Den nya bebyggelsen ska knyta an till befintlig karaktir i Sabygardsomradet. Detta regleras genom
Planbestanmmelser om att de foreslagna bostadshusen ska ha sadeltak belagda med pannor av tegel
eller betong och fasader ska ba staende tripanel och malad i jordlika kulorer.

10. Naturskyddsforeningen Osteraker

Ingen erinran.

I'1. Cykelframjandet Stockholm Norrort

Det ir positivt att behovet av cykeltrafik i omridet uppmarksammas, men giang- och
cykel(GO)trafiken bor i mojligaste man skiljas at vilket dr oméjligt pa 2,5 m breda GC-
vagar. Att sammanjamka cyklister och giende, tva trafikantgrupper som r6r sig med
mycket olika hastigheter, skapar manga konfliktsituationer och kan leda till olyckor.
Cykelfrimjandet har tidigare papekat att behandlingen av de bagge trafikantgrupperna
under den gemensamma beteckningen “oskyddade trafikanter” leder till olyckliga
stillningstagande i planarbetet. Begreppet GC-vig bor inte anvindas.

Nir det giller det aktuella planforslaget ar den foreslagna GC-férbindelsen mot
Gamla landsvigen och vidare s6derut mycket viktig. GC-vigen bor vara minst 4,3 m
bred for att trafikslagen ska kunna separeras pa ett sikert sitt. Att tillita cykling pa
den befintliga trottoaren eventuellt efter nigon breddning leder knappast till 6nskat
resultat. Sibygardsvigen ar pa kartan markerad som lokalgata och det bor finnas
utrymme f6r avskilda enkelriktade cykelbanor/cykelfilt pa gatan. Hastigheten i
omradet kan ocksa begrinsas till 30 km/h.

Kommentar

Detaljplanen reglerar inte cykelbanans bredd, denna har dock i planen illustrerats som kombinerad
gang- och cykelvdg med en bredd pa ca 2,5 m. De exakta matten for gang-, cykel- och biltrafik
avgirs i projekterings- och genomforandeskedet.

[2. Pauli vags samfallighetsforening

Pauli vigs samfillighetsférening (PVS) har via Lantmiteriet erhallit den karta fran
forrittningsakten 2004 som ar juridiskt bindande, dar det framgar att vigen i Ostra
delen av omradet (frin lekplatsen och norrut), ner mot Norrovagen ér Pauli vag och
ingar i gemensamhetsanlidggning 2, som ags av PVS. Sibygardsvigen borjar vid
utfarten till akeriet och slutar vid Norrévagen, dvs kartmaterialet i detaljplanen ar
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felaktigt. I de fall kommunen skulle gbéra intrang pa samfillighetens mark hanvisar
PVS till Expropriationslagen 2 kap 18 § som siger att expropriation sker for att
tillgodose angelidgna allmanna intressen, samt Fastighetsbildningslagen 8 kap 1-2 {f.
PVS kriver att viagférhallandena klarlages och markiagandet utreds innan nagot mera
gors.

PVS instimmer inte i kommunens svar 1 samradsredogorelsen (2016-02-03) gillande
bebyggelsens utformning och skala. Aven om husens karaktir (panel, sadeltak etc)
knyter an till Pauli vig och Siby gard, upplevs forslaget 1 huvudsak vara anpassat till
att fa in sa manga parhus som moijligt i omradet. For att fa plats med husen maste
dessa radas upp pa ett sitt som stor landskapsbilden och inte anknyter till den karaktir
som omradet kring Pauli vig utgér, med gronytor och gardsmiljoer. Husen ér
dessutom ca 1,5 m hégre an Pauli vigs hégre hus. Exploateringen kan dirmed inte
anses vara varsam. Oversiktsplanen for utvecklingsomride Siby-Nort6 slar ocksa fast
att “komplettering och utbyggnad maste ske med stor varsamhet”. Sirskilt husen 1
planomradets vistra del ska undantas fran exploatering da ett fatal hus sarskilt bidrar
till att andra omradets karaktir och 6kar behovet av trafik 1 anslutning till gronytor.
Dessutom blockerar husraden méjligheten for allminhet och boende 1 PVS att ta sig
till skogsomridet bakom planomradet. Husraden blir en ”vigg” mot skogen fran PVS
gronyta. Pa flera stillen 1 PBL stélls krav pa byggnader ska utformas med hinsyn till
platsens virden och kvaliteter, bl.a. PBL 2 kap 6 §. Omradet har redan starkt
paverkats av att en rad enskilda bygglov givits utanfor planomradet lings Norrévigen
dir Osterdkers kommun ej beaktat ovanstiende, och PVS kriver ett nytt planforslag
med en ldgre exploateringsgrad dir PBL:s hansynsregler och 6versiktsplanens
fastsliende om varsam exploatering tillimpats. PVS bifogar eget planforslag med ligre
exploateringsgrad.

Gallande forlingningen av Siabygardsvigen viasterut ar PVS inte ndjda med svaret i
samradsredogorelsen (2016-02-03). Forlingningen och breddningen av vigen ir inte
en forutsittning for exploateringen, det gar att andra strickan och minska
exploateringen. Kommunens trafikplan fran 2010 ar f6r gammal {6r att hinvisa till.
En aktuell analys av trafikmiangden pa den planerade gatan med tillkommande
exploateringar efterfrigas, finns inte sidana berikningar gjorda nu nir Osteriker tar
fram en ny oversiktsplan? En bred asfalterad lokalgata, anpassad och avsedd for
framtida genomfartstrafik, ar sa langt ifran omradet karaktir man kan komma.
Separering av gang- och cykeltrafik ger hogre hastigheter, vilket styrks av forskning.
Den planerade vigen ligger vildigt nira hus, gronyta och lekplats. PVS menar att detta
strider mot PBL 2 kap 4-5 {§ som siger att marken inte ska anvandas pa ett sitt som
negativt paverkar minniskors halsa och sikerhet eller mojligheten att f6rsérja omradet
med infrastruktur. I gillande detaljplan f6r Sibygardsomradet skrivs att
direktanslutning till vig 276 tas bort och att vigen mellan arbetsomradet och Ostra
bostadsomradet dndras till enbart gang- och cykelvig. Hur kan man nu pa samma
stracka foresla en vig som ir totalt 9 m (GC+korbana)? PVS vill inte ha en vig lings
gronytan, istillet krivs en annan vagstrickning for att fa cirkulation pa trafiken, t.ex.
mot Korsgirdesvigen.

I planhandlingarna anges att en lekplats ska anliaggas, PVS undrar var denna ska
lokaliseras? Man oroar sig for att PVS lekplats ska 6verutnyttjas och att risken for
olycka blir stérre med den planerade exploateringen. PVS kriver att Osterakers
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kommun kompenserar samfilligheten for den férsimring som sker av nyttjandet av
lekplatsen och grénytan (gemensamhetsanliggning), oavsett vigbredd. Aven hir
aberopas PBL 2 kap 4-5 {§ som bl.a. sager att mark inte ska anvandas pa ett sitt som
negativt paverkar minniskors hilsa och sikerhet. PVS kriver att det anges var
lekplatsen ska anliggas och att kommunen utreder ansvar och risk och atgirder
avseende lekplatsen och nirheten till den planerade vagen.

Kommentar

Del av Séabygardsvégen (Saby s:1) ingar i gemensambetsanlaggningen Hagby G.A:2, som dgs av
PVS, vilket inte framgatt i kommunens kartunderlag. Marken dgs dock inte av PV'S, utan deligs
av de fastigheter som har andelstal i Saby s:1. 1 samband med planens genomforande, déir
Sdbygardsvigen foreslis bli kommunal gata, behover en omprivning av Haghy GA:2 ske.
Kommunen ansoker om denna forrittning hos Lantmateriet och bekostas av exploatoren. Plan- och
genomforandebeskrivningen kompletteras med denna information under rubrik “Fastighetsrittsliga
konsekvenser”.

Den foreslagna bebyggelsens utformning med bl.a. tripanel och sadeltak dr anpassad for att knyta an
till omgivningen och exploateringsgraden bedoms inte vara for hog. Bebyggelsen i planomrddets ostra
del bidrar till att rama in Sdabygardvigen och dda husens utformning dr i samklang med omgivningen
bedims den inte paverka omradets karaktdr negativt, inte heller att husen dar ndgot hogre dn befintlig
bebyggelse pa Pauli vig. Sammanfattningsvis bedims inte planforsiaget strida mot oversikitsplanens
skrivning om att komplettering av bebyggelse i Siby-INorro ska ske med varsambet,

Forlingningen av Sabygardsvégen ar en forutsattning for att mijliggira ny bostadsbebyggelse enligt
planfirslaget inom det aktuella omradet. 1 dgens utformning dr i enlighet med Trafikverkets 1VGU
("Vdigars och gators utformning”) och kommunens Teknisk handbok. Den illustrerade vighredden
pd 5,3 m mijliggor att bil och lasthil kan mitas, dock inte utan att sakta in hastigheten.
Trafikplanen, som enbart dr vigledande for kommunens trafikfragor, antogs av kommunfullmdiktige
2010-12-13 och giller tills annat beslut fattats. Anldggandet av en lokalgata bedims inte strida mot
PBL 2 kap 4-5 (, dir det bl.a. framgar att bebyggelsen enbart far ske om marken fran allmdin
synpunkt dr limplig for dndamalet och att det inte far vara oldmpligt for manniskors hélsa och
sikerbet. Den foreslagna lokalgatan bedims inte ge nagon betydande negativ inverkan pa
omgivningen och en alternativ vigdragning med anslntning till planomradet fran sider har déarfor inte
varit aktuell.

En ny privat lekplats anliiggs inom det foreslagna bostadskvarteret men regleras inte i detaljplanen.
For att ge god séikerbet vid Panli vigs samfillighetsforenings lekplats samt att tydliggora grinsen mot
foreningens gemensambetsanléiggning sa bekostar exploatiren anliggandet av ett staket mellan
lekplatsen och den foreslagna lokalgatan. Detta regleras i exploateringsavtalet.

13. Hagby 1:38

Fastighetsdgaren framfér samma synpunkter som Pauli vigs samfillighetsférening
gillande den foreslagna bebyggelsens storlek och utformning samt lokalgatans bredd
och strickning. Dirutéver papekas att den nya lokalgatan kommer leda till 6kat buller,
istallet borde omradet kopplas direkt till Sockenvigen. Den nya bebyggelsen bryter
aven den sammanhallna upplevelsen av gravfaltet och Siby gard, kommunens enda
byggnadsminne. Omradet saknar dven egen lekplats.
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Kommentar
Gdillande den foreslagna bebyggelsens storlek och utformning samt lokalgatan, se svar under puntkt
12.

En kulturbistorisk analys av omradet runt Stora Saby har efter samridet genomforts av Stiftelsen
Kulturmiljovard. Sébytrakten har varit bebodd datminstone sedan jarndldern och de tva
kulturobjekten Stora Siby (byggnadsminne frin 16/ 1700-talet) och gravfiltet (RAA 32:1) utgir
Spar efter skilda tiders verksambeter pa Sdbys marker. Kopplingen mellan byggnadsminnet och
gravfdltet bedims vara svag, bade historiskt och visuellt. Stora Sdbys odlingsmarker har sedan mitten
av 1950-talet gradvis bebyggts, och nya végsystem har dragit genom dgorna. Nuvarande
markanvandning, i kombination med tidigare exploatering, gor att en ytterligare byggnation inom det
aktuella omridet inte niamnvért bedims skada det redan kraftigt paverkade kulturlandskapet.

En trafikbullerntredning har tagits fram som visar att inga gransvirden for trafikbuller kommer att
dverskridas for den foreslagna bebyggelsen, varken fran lokalgatan eller vig 276. En direktkoppling
mot Sockenvigen har inte bedomts vara aktuell for planforslaget.

Privat lekplats for den foreslagna bebyggelsen anordnas pa kvartersmark inne i det nya kvarteret.

4. Hagby 1:43

Fastighetsidgaren framfér samma synpunkter som Pauli vigs samfillighetsférening
gillande den foreslagna bebyggelsens utbredning och héjd samt Siabygardsvigens
trafik-, buller- och sikerhetpaverkan pa omradet. Dirutéver papekar fastighetsigaren
att deras tomt kommer att skuggas av den nya bebyggelsen och att de kommer kriva
kompensation for férsimrat fastighetspris. Ingenting bor byggas pa platsen, men om
projektet dnda gar vidare kravs att det sker enligt bifogad ritning (samma som Pauli
vigs samfillighetsférenings yttrande, punkt 12) dir Sabygardsvigens forlingning och
de vistra husen stryks ur planen.

Kommentar
Se svar under punkt 12.

I5. Hagby 1:25

Fastighetsidgaren framfér samma synpunkter som Pauli vigs samfillighetsféreningar
gillande markigoforhallanden/Hagby GA:2 och bebyggelsens utformning.

I forstudien till detaljplanen sa foreslas 12 hus varav 7 parhus, medan det i
planférslaget dr 18 parhus. Varfoér har denna fortitning tillatits utan hansyn till
befintlig detaljplan? Det finns inga forklaringar gillande paverkan, fordelen eller
inverkan pa/for befintlig bebyggelse och boenden, enbart bedémningar frin
kommunen.

En privat lekplats (del av Hagby GA:2) ligger intill den foreslagna vigen. Ar detta
trafiksikert? Ar det verkligen limpligt att planera for en genomfartsvig si nira
lekplats, forskola och bostider? Grinsen maste matas ut av lantmataren innan vigen
forindras.

I planforslaget foreslds Sibygardsvigen forlingas visterut med en moijlig framtida
torlingning till Stora Sabyvigen som dock inte ingar i denna detaljplan. Innan
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utbyggnaden foreslas en tillfillig vindplats inom fastigheten Hagby 1:4. Denna
vindplats bor inga 1 detaljplanen.

Fastighetsdgaren hinvisar till PBL 2 kap 2 § dér det framgar att mark ska anvindas for
det indamal som omradet dr mest limpat f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och
behov. Ar lutande ingsmark bra lige, och vems behov ir det? Fortitningen forstor
f6r de som redan bor i omradet.

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar limpad f6r dndamalet med hinsyn till bl.a.
minniskors hilsa och sikerhet samt att ordna mojligheterna till trafik enligt PBL 2 kap
5 §. Planforslaget leder till 6kade avgaser, utslipp och trafikmingder 1 omradet?

Vid planlidggning ska hinsyn tas till behovet av att inom eller 1 ndra anslutning till
sammanhallen bebyggelse finns bl.a. gator och vigar samt limpliga platser f6r lek
enligt PBL 2 kap 7 §. I planférslaget breddas, hojs och byggs befintlig gata om, och
var ska barnen leka? Det gar inte att forutsitta att befintlig lekplats ska nyttjas av de
boende inom planomradet.

Kommentar
Gaillande sympunkter om markdgoforhdllanden) Hagby GA:2 och bebyggelsens utformning, se svar
under punkt 12.

Forstudien visar pa de intentioner som finns vid planens uppstartande, dérefter dr det planprocessens
uppgift att utreda hur planomridet ska utformas. Det dr dérfor inte ovanligt att forindringar i
planforslaget sker under processens gang.

I exploateringsavtalet regleras att exploatiren bekostar anliggandet av ett staket pd den norra sidan
av Sabygardsvagens forlingning, vilket bedims vara en tillricklig dtgdrd for att uppna god
trafiksdkerhet for den intilliggande lekplatsen. Grinspunkter mellan fastigheterna Haghy 1:97
(Paulis véigs samfillighetsforenings mark) och Sdby s:1 markerades ut av kommunen 2016-03-23.

Véndplats anordnas inte inom planomradet. Da intentionen dr att mijliggora for framtida genomfart
tl] Stora Sdbyvéigen foreslds istillet att dtervindsgata skyltas vid Séabygardsvégens korsning med
Panli véig, men dir genomfart till Stora Sdbyvigen far ske for fordon med tillstand (t.ex. sopbil och
rédddningsfordon).

Behovet av bostider i bade kommunen och linet dr stort. Kommunen bedomer att planomridet dar
lampligt for bostadsindamal da det dr beldget intill befintlig bebyggelse i ett relativt centralt lige,
vilket innebdr goda mdijligheter att nyttja redan existerande infrastruktur, service och kollektivtrafik.
Den planerade bebyggelsen och ombyggnaden av Sabygardsviigen bedoms inte medfira betydande
oléigenbeter for omgivningen eller manniskors halsa. En geoteknisk utredning har utforts i
Planomridet och visar att ingen risk for ras eller skred foreligger. En privat lekplats for den
foreslagna bebyggelsen anliggs inom det nya bostadskvarteret.

Alexander Larsson
Planarkitekt
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