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Bakgrund

Planansokan inkom 2016-05-20 om att vidareutveckla handelsomridet
pa Pilstugetomten vistra. Inga tidigare stillningstaganden finns da
beslut om direktuppdrag foreslds. Dock har en férsta internremiss

skickats ut som underlag f6r denna forstudierapport.

Foreslaget projekt

Det féreslagna omradet ligger i direkt anslutning till detaljplanen foér
Pilstugetomten vistra (del av Hagby 1:5), plannummer 480, som vann
laga kraft 4 juni 2015. Planen medger handel, littare industri, kontor
samt forsiljning av drivmedel. Det féreslagna omradet 1 séder, har till
syfte att vidareutveckla det befintliga handelsomradet och féreslds
medge handels- samt kontorsverksamhet. I sydvistra delen av omradet

foreslds aven bostader.

ETAPP 2 - PILSTUGETOMTEN
(GRON YTA)

Foreslaget planomride markerat i grint. Gallande detaljplan for Pilstugetomten vistra
syns i brunt.
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Forutsattningar

Nuvarande markanvandning

Idag ar marken planlagd f6r golfindamal (géllande plan Hagby
golfbana och Heliporten, plannr.395), men verksamheten pagar inte

lingre pa denna del av golfbanan.

Nationella och regionala intressen

En landskapsanalys togs fram 2014-07-03 i samband med planarbetet
med Pilstugetomten vistra. Den belyser historiska aspekter samt de
rekreationsvirden det Oppna landskapet medfér och som ar utpekade
som regionalt intresse. Delar av denna ingar i forsta etappens plan- och
genomforandebeskrivning tillsammans med utdrag ur det
gestaltningsprogram som ocksa riknas till detaljplanehandlingarna.
Utredningarna fastslog att det 6ppna landskapet maste bevaras i
mojligaste man samt att handelsomradet utgor det f6rsta motet med
Akersberga nir man rr sig 6sterut lings vig 276. Dirfor dr det av
storsta vikt att utformningen av omradet vad giller arkitektur och
struktur prioriteras. Dessa aspekter av detaljplanen for etapp 1,

forutsitts gilla dven for den foreslagna, andra etappen.

Planer och program

I kommunens 6versiktsplan, antagen 2006-05-29, dr omradet vister om
Akersberga utpekat som ett utbyggnads- och utvecklingsomride. Det
aktuella omradet pa golfbanan redovisas dock 1 6versiktsplanen som

titortsnira rekreationsomrade/Sppet jordbrukslandskap.

Enligt oversiktsplanen dr det viktigt att det 6ppna landskapet bibehalls
och att framtida markanviandning prévas 1 detaljplan. Runé gards norra
verksamhetsomrade idr 1 6versiktsplanen redovisat som arbetsomrade

och ingar i ’Omradesplan 6ver Runé gard” antagen 1982.
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Pilstugetomten (detaljplan nr 442) ingar i ’Omradesplan f6r Runo-

Husby infartshandelsomrade”.

For omradena vister om omradet saknas specifik omradesplan, men en
arbetsplan har tagits fram av Trafikverket 2008. Arbetsplanen har lett
till att projektering inletts f6r en cirkulationsplats i korsningen av vig
276 och Sockenvigen samt ytterligare, nirliggande delar av vig 276.
Infarten till det foreslagna omridet vintas ske fran cirkulationsplatsen

nér den ar fardigstalld.

Det féreslagna omradet omfattas sedan tidigare av detaljplan f6r
Hagby 1:5 (nr 395) och ir planlagt som golfbana. Genomfdrandetiden
for gillande plan gick ut 2014-11-24.

% =]

Foreslaget planomride markerat i rott.
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Natur- och kulturmiljo

Den framtagna landskapsanalysen belyser rekreationsvirdena i
omradet kring infarten till Akersberga. I exploateringsomridets
niromride aterfinns idag flera kulturhistoriska milj6er av regionalt och

kommunalt intresse; Stora Stava siteri, Stora Saby med sommarhem.

Det foreslagna omradet innehaller inga fornldmningar.

Kommunikationer

En ny lokalgata ska projekteras, som ska ansluta till den planerade nya
cirkulationen som ingar i detaljplanen f6r Runé 7:108 (nr 442). Den
foreslas bli infart till det féreslagna omradet. Lokalgatan far dock inte

anslutas till viag 276 forrin cirkulationsplatsen ar fardig.

Lings med Svinningevigens vastra sida finns idag en gang- och
cykelvag. Denna gc-vig gar idag under vig 276 och fortsitter upp mot
Runo Gards bostadsbebyggelse samt genom Runé Gards Norra
verksamhetsomrade mot Sockenvigen. Trottoaren pa Rallarvigens
norra sida dr dven knuten till gc-vigen pa Svinningevagen genom ett

Overgangsstille.

Tillgangen till kollektivtrafik ar relativt god. Narmsta busshallplats ar
beligen ca 300 meter fran det féreslagna omradet, Gster om
Pilstugetomtens handelsomride och Roslagsbanans station Akers

Run6 ligger inom tio minuters promenadavstind.

Service

Tillgangen till service i niromradet bedoms vara relativt god 1 och
med nirheten till Akers Rund (som ir station f6r Roslagsbanan),
busstrafik, Akersberga centrum samt handelsplatsomradet strax
Oster om det foreslagna omradet. Dir finns bland annat apotek och

livsmedelsforsiljning.
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Teknisk forsorjning

Bebyggelsen inom omradet féreslas anslutas till kommunens allminna
vatten- och avloppssystem. Forutsittningarna for dagvattenhantering
tor omradet ar goda. Exploateringsomradet ligger precis bredvid
golfbanan dir dagvattnet kan bli en resurs f6r bevattning och
gestaltning 1 form av dagvattendammar. Dagvattendammarana som
ensam LOD-atgird bedoms som tillridcklig f6r att klara krav pa bade

f6rdréjning och rening.

Omriédet el-f6rso1js idag genom E.ON. Elledningar finns lings med
vig 276. Omradet dir ledningen passerar omradet dr allmin platsmark.

Omridet ligger idag utanfér Akersbergas fiarrvirmenit.

Preliminar tidplan

En detaljplan for det féreslagna omradet bedoms preliminirt kunna ga
till samrad runt arsskiftet 2016-2017, granskning under varen 2017 och

antagande under hosten 2017.

Risker

Omriédet har anvints for golfindamal. Risken for féroreningar
bedéms vara liten. Dock har omradet tidigare anvints for jordbruk

och jordprover maste tas i det foreslagna omradet.

Forvaltningens slutsatser

Forslaget bedoms inte innebira betydande miljopaverkan.

Forutsittningarna for lokalt omhiandertagande av dagvattnet bedéms
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vara goda tack vare befintliga dammar som ligger strax vister om

omradet. Dessa kan anvindas for infiltrering och f6rdréjning.

Forslaget bedoms fa positiva konsekvenser ur ett socialt perspektiv
eftersom det mojliggor att nya arbetstillfillen skapas 1 ett omrade
beldget ca 2,5 km fran Akersberga centrum och dir tillgangen till

service och kollektivtrafik kan anses vara relativt god.

En detaljplan f6r omradet kommer endast omfatta enskilt
huvudmannaskap, vilket innebir att inga kostnader uppkommer for
kommunen f6r anlidggande eller drift och underhall inom det féreslagna
omradet. Kommunen ansvarar dock fér utbyggnaden av den nya
lokalgatan som planeras i anslutning till omradet, vilken kommer att
forbittra mojligheten att ta sig till omradet. Exploatoren féreslas bidra
till de nya in- och utfarter samt den projektering som krivs for

anslutning av omradet till lokalgatan.
Exploatéren ansvarar f6r de kostnader som avser iordningsstallande av

kvartersmark, inklusive samtliga fastighetsbildningskostnader och

anslutningsavgifter for VA, el etc.
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