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Plan- och exploateringsenheten 2016-05-31

Forslag till detaljplan for del av
SVINNINGE, NYA SKAVSJIOHOLMSVAGEN,
Osterakers kommun, Stockholms lan.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Till planforslaget horande handlingar:

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att maojliggora for en huvudgata med kommunalt
huvudmannaskap i planerat bostadsomrade i Svinninge. Gatan &r ett
huvudstrdk genom bostadsomradet och utgor ytterligare en lank mellan
Svavelsdvagen och Hastadngsuddsvagen. Vagstrackningen har tidigare
ingatt i detaljplanen fér Skavsjoholm KS 2012/0082, da under enskilt
huvudmannaskap. Kommunen har for avsikt att pa sikt tillata busstrafik
langs langs Nya Skavsjoholmsvéagen, bland annat till den planerade
skolan och forskolan. Darfor behdver gatan lyftas ut ur pagaende
planprocess och drivas med separat detaljplan. Detta da det enligt APBL
endast ar tillatet med ett huvudmannaskap per planomrade.

Detaljplanelaggningen i Skavsjoholm, liksom for hela Svinninge, syftar
overgripande till att mojliggéra omvandling fran fritidsboende till
permanentboende. Vidare ar planlaggningen en forutsattning for
utbyggnad av allméant VA-system i Svinninge. Gallande planer inom
Svinningeomradet ar upprattade med tidigare fritidshusanvandning som
utgangspunkt.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Skéavsjoholm ligger i omradet Svinninge ca 9 km fran centrala Akersberga
i sodra delen av Osterdkers kommun. Planomradet I6per diagonalt
genom fastigheterna Svartgarn 2:6, 2:7, 2:194, 2:523 samt 2:537 och
bestar idag av aker- och skogsmark. Planens avgransning ar gjord utifran
den pagaende och angransande planlaggningen av Skavsjoholm KS
2012/0082.

Areal

Planomradet omfattar ca 2,2 hektar.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattas till stor del av fastigheten Svartgarn 2:6, samt sma
delar av fastigheterna Svartgarn 2:7, Svartgarn 2:194, 2:523 samt 2:537.
Svartgarn 2:6 ags av Skavsjoholm AB, Svartgarn 2:7 av Hastangsudds

fastighetsagareférening och Svartgarn 2:194, 2:523 och 2:537 &r i privat
ago.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Svinninge namns i gallande 6versiktsplan (OP 06) som ett fornyelse-
omrade som ska planlaggas for permanentbebyggelse samt att omradet
avses att forsorjas med allmant VA-system. Oversiktsplanen forutsatter att
allman plats forvaltas av enskild huvudman men i detta fall kommer
allméan platsmark inom planomradet att omfattas av kommunalt
huvudmannaskap.

Program fér planomradet

| Svinninge planprogram (2015-12-19) ar Nya Skavsjoholmsvagen
utpekad som ny stdrre lokalgata.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Det finns ingen sedan tidigare gallande detaljplan for planomradet.
Parallellt med upprattandet av denna detaljplan pagar planarbete norr och
soder om planomradet, Skavsjoholm (KS 2012/0082).

Behovsbeddmning avseende betydande miljopaverkan

For hela Svinninge finns en av kommunfullméktige antagen (2005-12-19)
Oversiktlig MKB. | den gors avvagningar for de omraden som beddéms
medfora, respektive de omraden som inte bedoms medfora, betydande
miljopaverkan. En MKB (2014-05-14) har upprattats for planomradet for
Skavsjoholm och omfattar yt- och grundvatten, miljokonsekvensnormer
for vatten, vattenomradenas miljovarden samt strandskydd. Nya
Skavsjoholmsvagen omfattas av utredningen for yt- och grundvatten samt
miljokonsekvenser for vatten da en utbyggnad enligt planforslaget i
Skavsjoholm okar metallhalten i dagvattnet nagot. Okningen beror delvis
pa okad biltrafik.

Kommunen gor enligt den miljokonsekvensbeskrivningen bedémningen att
detaljplanen inte kommer medfora betydande miljopaverkan och att inga
atgarder kravs for att genomfora detaljplaneforslaget.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Hela detaljplaneomradet bestar av akermark som idag ligger i trada.
Marken har tidigare brukats men da den ofta éversvammats pa grund av
daligt underhallen dranering och feldimensionerade ledningar &r den inte
[6bnsam att bruka.

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgors av genomgaende torrskorplera och silt. Enligt
Oversiktlig geoteknisk utredning (2007-02-12) erfordras inga
markforstarkningsatgarder for gator, ledningar och hardgjorda ytor.
Fororenad mark

Inom detaljplaneomradet finns inga kanda markféroreningar. Det finns inte
heller nagra historiska eller andra belagg for att det skulle funnits
verksamheter inom omradet som skulle kunnat medfora fororeningar av
marken.

Norr om planomradet finns en bensinstation som enligt Lansstyrelsens
gisunderlag ar riskklassad men ej utredd. | samband med planlaggningen
av Skavsjoholm (KS 2012/0082) kommer omradet med bensinstationen
att utredas vidare men bedoms vara av sadan karaktar och ligga sa pass
langt fran detta planomrade att aktuellt planomrade inte paverkas.

Radon

Inom detaljplaneomradet finns inga kanda radonfoérekomster.

Fornlamningar

Inom detaljplaneomradet finns inga kanda fornlamningar.
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Bebyggelseomraden
Bostader

Det finns inga bostader inom planomradet. Daremot ar vagomradet inom
planomradet huvudgata i det planerade bostadsomradet i Skavsjoholm.
Inom planomradet fér Skavsjoholm finns 11 smahus samt 6 stycken
lagenheter. Detaljplanen for Skavsjoholm medger utdver dessa byggratter
for maximalt 130 stycken smahus, kedjehus eller radhus beroende pa
fastighetsindelning vilka alla kommer nyttja huvudgatan inom rubricerat
planomradet for att na sina fastigheter.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Det finns inga arbetsplatser inom planomradet. | angransande detaljplan
for Skavsjoholm finns Skavsjoholms konferensanlaggning samt en mindre
servering med arbetsplatser.

Offentlig service

Detaljplanen mojliggor for kommunalt huvudmannaskap fér den
planerade huvudgatan inom planomradet. Detta for att majliggora for
busstrafik.

Kommersiell service

Inom Svinninge finns idag bara en mindre livsmedelsbutik i anslutning till
bensinstationen i korsningen Svinningevagen — Hastangsuddsvagen. Dar
planeras aven for fortsatt handel och ingar i angransande detaljplan for
Skavsjoholm (KS 2012/0082).

Tillganglighet

| och med planlaggningen av hela Svinninge sa ar malsattningen att
samtliga strak med kommunalt huvudmannaskap utformas efter gallande
regelverk for tillganglighet. Huvudgatan har forprojekteras och tillskapar
en separat cykelbana langs med gatans vastra sida och kopplas i norr
samman med befintlig gc-vag langs Hastangsuddsvagen. Hojdsattning
vid anslutningspunkter langs med vagen sakerstalls genom foreskriven
hojd 6ver nollplanet.

Vid ny bebyggelse prévas tillgangligheten enligt BBR vid
bygglovsanstkningen.
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Gator och trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

All gatumark inom detaljplaneomradet &r avsedd for kommunalt
huvudmannaskap. Markbelaggningen &ar asfalt. Gang- och cykelvag
planeras langs med nya Skavsjoholmsvéagen.

Kollektivtrafik

Det finns busslinje till Akersberga och Danderyd i anslutning till
detaljplaneomradet.

Parkering, varumottagning, utfarter

Detaljplanen mojliggor inte for parkering. Exploateringsomradena norr och
soder om planomradet kopplas samman med Nya Skavsjoholmsvagen
genom fyra infarter. Planen mojliggor aven for infart till den planerade
skolan fran Skavsjoholmsvéagen i planomradets norra del, varutransport
och biltrafik. Utéver dessa in-/utfarter rader in-/utfartsforbud langs med
Nya Skavsjoholmsvagen.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

| och med utbyggnaden av Nya Skavsjoholmsvéagen forlaggs ledningar for
vatten och avlopp till Skavsjoholmsomradet.

Dagvatten

Dagvatten fran de norra delarna av Skavsjoholm samt huvudgatan inom
planomradet leds till ett 6ppet dike som I6per langs med gatans dstra sida.
Uppsamlingsdiket kuverteras pa en kortare stracka och mynnar darefter ut
i ett befintligt dike som leder fran Skavsjoholmsvagen ut i Norsundet.
Delar av diket behover underhallas och rensas for att uppna 6nskad
kapacitet.

El

Inom planomradet majliggors for tvad E-omraden avsedda for
transformatorstationer for elfoérsorjningen i Skavsjoholm.

TeliaSonera har en befintlig telestation i norra delen av planomradet som
betjanar en stor del av Svinninge. Stationen kommer behova flyttas da
den ligger i vagen for den planerade vagstrackningen. Detaljplanen
mojliggor for ny placering inom del av fastigheterna Svartgarn 2:6 och
Svartgarn 2:194. Inom planomradet finns dven en mindre station som
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tillhor Kustbandet AB, denna kommer att tas bort och kommer darfér inte
fa fortsatt planstod.

Avfall

Inom planomradet mojliggors for en atervinningsstation.

Administrativa fragor

Detaljplanen ges en genomférandetid av 15 ar efter laga kraft.
Kommunen ar huvudman for allman plats.

Genomforandefragorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats pa Osterdkers kommuns
samhallsbyggnadsforvaltning av planarkitekt Ida Andersson, Jonas
Carlsson och arkitekt Joe Lindstrom. Genomforandebeskrivningen har
upprattats av exploateringsingenjor Nina Andersson vid kommunens
exploateringsenhet.

David Lanthén Joe Lindstrom
Tf. Planchef Arkitekt
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Detaljplan for
Nya Skavsjoholmsvéagen

Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Inledning

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Den ska &ven redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas.

Genomforandebeskrivning redovisar principiell ansvarsférdelning och mojligheter
till genomforande av forslag till detaljplan fér huvudgata berdrande fastigheterna
Svartgarn 2:6, Svartgarn 2:7, Svartgarn 2:194, Svartgarn 2:523, och Svartgarn
2:537. Svartgarn 2:6 ags av Skavsjoholm AB, Svartgarn 2:7 4gs av Hastangsudds
fastighetsagareforening, Svartgarn 2:194 ags av Hastangsudds Fastighets AB och
ovriga fastigheter ags av enskilda privatpersoner.

1. Organisatoriska fragor

Detaljplanen omfattar ett omrade av Skévsjoholm i Svinninge i Osterdker kommun.
Detaljplanen upprattas med sa kallat normalt planforfarande. Syftet med
detaljplanen ar att mdjliggora utbyggnad av en kommunal huvudgata.

1.1 Tidplan

Samradsforfarandet ar planerat till hosten 2016. Detaljplanen forvantas vara pa
utstallning samt antas under 2017.

1.2 Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 15 ar fran det att planen antas genom beslut
som vinner laga kraft. Begreppet genomforandetid innebar att planens “giltighet”
kan begransas. Under genomforandetiden far detaljplanen inte andras utan
synnerliga skal. Detaljplanen galler aven efter genomforandetidens utgadng men
kan da andras och upphéavas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behover beaktas.

1.3 Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Kommunen skall vara huvudman fér allmén plats. Det kommunala

huvudmannaskapet innebar att det ar kommunen som har det generella ansvaret
for projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av huvudgatan.
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1.4 Avtal

Ett planeringsavtal ska uppréattas mellan Skavsjoholm AB och kommunen for
reglering av ansvar och kostnader for framtagande av detaljplanen inklusive
erforderliga utredningar.

Parallellt med detaljplanearbetet, innan kommunens antagande av detaljplanen
kommer ett exploateringsavtal att upprattas mellan kommunen och Skavsjoéholm
AB. Avtalet avser bland annat reglera markoverlatelser samt kostnadsfordelning
mellan kommunen och Skavsjcéholm AB.

2. Fastighetsrattliga fragor

Kommunen far i och med den nya detaljplanen rétt att I6sa in mark som enligt
detaljplanefdrslaget utlagts som allméan plats fér huvudgata. Foljande fastigheter

berors:

Fastighet Preliminart intrang
Svartgarn 2:6 ca 21810 m°
Svartgarn 2:7 ca 163 m*
Svartgarn 2:194 cal2m®
Svartgarn 2:523 ca 340 m*
Svartgarn 2:537 ca 34 m’

For att genomfora detaljplanen kommer kommunen att ansdka om en
lantmaterifrrattning i vilken bl.a. ingar att Lantmateriet utfor en vardering av den
mark inklusive anlaggningar (staket, buskar, trdd mm) som behdver éverforas for
utbyggnaden av huvudgatan.

TeliaSonera har en befintlig telestation i norra delen av planomradet. Stationen
kommer att behova flyttas da den ligger i vagen for den planerade huvudgatan. Ett
omrade av Svartgarn 2:6 och Svartgarn 2:537 har av denna anledning planlagts
som kvartersmark for telestation.

Ledningsratter som inte paverkas av planens genomférande ska hallas
tillgangliga. Vid genomfoérandet kan ledningsratt 0117-92/79 behéva andras
genom lantmateriforrattning.

3. Tekniska fragor

Skavsjoholmsomradets nybyggnation samt befintlig bebyggelse ska anslutas till
det VA-nat som kommer att byggas ut inom planomradet av exploatdren. Det
utbyggda VA natet kommer sedan efter godkand besiktning forvaltas av
Osterakersvatten AB. | samband med utbyggnad av huvudgatan kommer VA-
ledningar att laggas ner i en del av huvudgatan.
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Dagvatten fran huvudgatan leds till ett dppet dike som |6per langs med gatan dstra
sida. Uppsamlingsdiket kulverteras pa en kortare stracka och mynnar ut i ett
befintligt dike som leder ut i Norsundet.

Eldistrubutionsnatet for omradet forvaltas av EON Sverige AB.

4. Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kostnaden for utbyggnaden av huvudgatan kommer att fordelas mellan
kommunen och exploattren, dar kommunen star for 30 % av kostnaden.

Kommunen ansvarar, efter fardigstallandet, for drift och underhall av vagen.
Ekonomiska konsekvenser for exploattren

Exploatoren star for 70 % av kostnaden for utbyggnad av huvudgatan och fér 100
% av kostnaden for VA-ledningar i gatan.

5. Medverkande

Detaljplanen har uppréttats p& Osterékers kommuns samhallsbyggnadsforvaltning
genom planarkitekt Ida Andersson. Genomforandebeskrivningen har upprattats pa

Osterakers kommuns samhaéllsbyggnadsforvaltning genom exploateringsingenjor
Nina Andersson.

Fredrik Nestor Nina Andersson
Exploateringschef Exploateringsingenjor
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