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Sammanfattning

Sverige har en kraftig befolkningstillvixt och i Stockholms-
regionen ir tillvixten stor. Idag bor det ca 2,2 miljoner personer i
regionen och befolkningstillvixten vintas ligga pa 30 000—40 000
nya invanare per ar. I Osterdker bor det ca 42 000 personer och
kommunen vintas 6ka med i snitt ca 800 personer per ar (2015-
2024). I takt med befolkningstillvixten Okar behovet av bostider i
regionen och kommunen.

Syftet med bostadsforsérjningsplanen ar att visa pa behovet av
bostider samt frimja att dndamalsenliga dtgirder férbereds och
genomfors. I planen beskrivs bostadsmarknaden i kommunen
samt mal och riktlinjer for bostadsforsorjningen.  Till
bostadsférsorjningsplanen bifogas en projektlista som redovisar
de detaljplaneprojekt som omfattar bostider vilka bedéms vara
aktuella under perioden 2016-2025.

Osterakers kommun ligger i nordostra delen av Stockholms lin
och centralorten Akersberga ligger ca 3 mil fran Stockholm. I
Osterédker finns en blandning av landsbygd, skirgird och titorter.
Enligt kommunens bostadsbyggnadsprognos 2016-2025 férvantas
ett arligt tillskott av i snitt ca 520 fardigstillda bostider vilket
uppfyller de mal som anges i den regionala utvecklingsplanen for
stockholmsregionen, RUFS 2010. Prognosen avser bade ny
sammanhallen bebyggelse och styckebyggnation.

Bostadsforsérjningsplan

I Osteraker fanns det 2014 totalt ca 16 400 bostdder, varav ca
70 % smahus och 30 % ligenheter i flerbostadshus. Den storsta
efterfrigan pa bostider i kommunen avser enbostadshus och
ligenheter i centralare ligen. Kommunen bedémer att det
toreligger ett behov av hyresritter, mindre och yteffektiva, samt
bostadsritter och aganderitter i samtliga storlekar. Det finns dven
behov av bostider fér sirskilda grupper sia som unga, dldre,
nyanlinda och personer med funktionsnedsittning.

Enligt kommunens vision “Visionen Osteraker 20207 framgar att
”Osteraker ska vara linets mest attraktiva skirgirdskommun, som
flest viljer att flytta till, bo och verka i, starta fOretag i samt
besoka; en skirgardskommun i virldsklass”. I kommunen pagar
omfattande planliggning av bostider. Bostadsbyggandet sker
genom en stadsmassig utveckling av centralorten. Nya bostader
tillkommer i kollektivtrafiknira ligen och det sker en utveckling
av Akersberga stad samt av titorten visterut i bla. den nya
stadsdelen Kanalstaden. Det sker dven planligening av tidigare
fritidshusomraden.

I bostadsforsorjningsplanen anges mal och riktlinjer for
bostadstorsorjningen. Kommunen har som mal att planera for att
det byggs (fardigstills) minst 300 nya bostider per ar och
bostadsférsorjningen ska bidra till att uppfylla malet om 70 000 —
75000 invianare 2040. Kommunen ska bidra tll en
bostadsutveckling som ér hallbar ur ett miljomassigt, ekonomiskt
och socialt perspektiv samt att nationella, regionala och
kommunala mal for bostadsbyggandet uppfylls.
Bostadsutvecklingen ska méjliggéra en variation av bostider och
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moéta behov och efterfrigan hos olika grupper. Utvecklingen ska
ske 1 enlighet med kommunala strategiska planer si som
oversiktsplan och plan for vatten och avlopp.

Faktorer som kan paverka bostadsbyggandet i kommunen ar
exempelvis  Overklagandehanteringen  samt  strandskydds-
lagstiftningen ~ och  andra  regleringar  som  begrinsar
markanvindningen. Aven den marknadsstyrda bostadsmarknaden
samt regionala och lokala infrastruktursatsningar i det allminna
viagnatet och  kollektivtrafiken  har stor paverkan pa
bostadsbyggandet.

God planeringsberedskap och markanvisning dr exempel pa
verktyg for att skapa forutsittningar for kommunen att nd
uppsatta mal och riktlinjer f6r bostadsforsorjningen.

Bostadsforsorjningsplanens innehall i form av mal, riktlinjer samt
torslag pa bostadsprojekt 2016-2025 bedéms huvudsakligen fa
positiva konsekvenser ur ett hallbarhetsperspektiv.

Bostadsforsérjningsplan
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Inledning

Osterdkers kommun ligger i nordéstra delen av Stockholms lin
och centralorten Akersberga ligger ca 3 mil fran Stockholm. I
Osteraker finns en blandning av landsbygd, skirgird och titorter.
Kommunen omfattar 558 km®, varav 244 kvm” ir vatten. Det bor
ca 42 100 personer i kommunen och under sommartid férdubblas
denna siffra genom fritidsboende och besékare. Osterikers
kommun 6kar med i snitt 800 personer per ar och har dirmed en
befolkningsutveckling 6ver rikets genomsnitt.

Planliggningen for bostadsbyggandet 1 kommunen dr omfattande.
Centralorten utvecklas mot stad med vattenkontakt genom bl.a.
utbyggnaden av Kanalstaden. Det byggs nya ligenheter och
smahus och det sker en gradvis omvandling fran fritidsboende till
permanentboende i madnga delar av kommunen. Enligt
kommunens vision Visionen Osteraker 2020”7 framgir att
”Osteraker ska vara linets mest attraktiva skirgirdskommun, som
flest valjer att flytta till, bo och verka i, starta foretag i samt
besoka; en skiargirdskommun 1 virldsklass”. Kommunens
utveckling sker enligt de regionala mal och visioner som anges i
den gemensamma utvecklingsplanen fér regionens langsiktiga
utveckling, RUFS 2010, och visionen f6ér Stockholms
nordostkommuner.

I svensk bostadspolitik dr grundstenen att staten svarar for de
rittsliga och finansiella fOrutsittningarna medan kommunerna
ansvarar  foér  planering  och  genomférande.  Denna
bostadsforsorjningsplan f6r Osterdkers kommun avser perioden

Bostadsforsérjningsplan

2016-2025  och  beskriver  huvudsaklig  inriktning  av
bostadsférsorjningen 1 kommunen. Planen  beskriver
bostadsmarknaden i kommunen, mal och riktlinjer f6r bostads-
torsorjningen samt aktuella och prioriterade projekt under
planperioden.

Bostadsforsorjningsplanen utgar fran radande forutsittningar vid
arsskiftet 2015/2016 samt tidig var 2016. Lopande kommer nya
uppgifter och prognoser samt beslut som kan ha koppling till
planen tas, dessa avses beaktas vid kommande revideringar av
bostadsférsorjningsplanen.

Syfte
Syftet med bostadsforsorjningsplanen ar att visa pa behovet av

bostider samt frimja att dndamalsenliga atgirder férbereds och
genomfors.

Lagar

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) innehaller bestimmelser om
planligening av mark och vatten och byggande. Enligt 1 kap 1§
syftar bestimmelserna till att, med hinsyn til den enskilda
minniskans frihet, frimja en samhillsutveckling med jamlika och
goda sociala levnadsférhillanden och en god och liangsiktigt
héillbar livsmilj6 fo6r minniskor i dagens samhille och for
kommande generationer.

Kommunernas bostadsférsorjningsansvar dr reglerat i lagen om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar (SFS 2000:1383). Enligt
lagen ska kommunen anta riktlinjer fér bostadsférsorjningen.
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Riktlinjerna syftar till att skapa forutsiattningar for alla i
kommunen att leva i goda bostader och frimja att indamalsenliga
atgirder for bostadsforsorjningen foérbereds och genomfors.
Riktlinjer ska antas av kommunfullmiktige varje mandatperiod.

Fr.o.m. 1 januari 2014 giller en dndring i lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar (SEFS 2013:866). Nytt 1 lagen ar bl.a. att
kommunerna ska redovisa hur hinsyn tas till relevanta nationella
och regionala mal samt planer och program av betydelse for
bostadsforsorjningen. Kommunen ska samrida med ber6rda
kommuner och ge linsstyrelsen, aktérer med ansvar for regionalt
tillviaxtarbete i linet och andra regionala organ tillfille att yttra sig
kring riktlinjerna. Aven kravet pa innehéllet i riktlinjerna for
bostadsférsorjningen regleras 1 lagen. Bostadsbyggandet och
utvecklingen av bostadsbestindet har dven forts in 1 plan- och
bygglagen (2010:900) som ett allmint intresse som kommunerna
ska frimja bl.a. vid planlidggning.

Samrad med bla. linsstyrelsen, regionala organ och andra
kommuner kring riktlinjerna for bostadsforsérjningen har skett
varen 2015 1 samband med upprittandet av bostads-
torsorjningsplanen. Ny avstimning kring innehallet har skett
varen 2016 med landstingets tillvaxt- och regionlplaneforvaltning.

Relaterade dokument

Bostadsférsorjningsplanen ska bidra till att uppfylla kommunens
vision och inriktningsmal. Bostadstérsorjningsplanen har dven ett
regionalt perspektiv genom att beakta RUFS 2010 och visionen
t6r Stockholm Nordost f6r 2010-2040.

Bostadsforsérjningsplan

Bostadsforsorjningsplanen och kommunens 6versiktsplan ar nira
kopplade till varandra. Oversiktsplanen ir frin 2006 och den
aktualitetsprévades 2010 och 2014. Planens tidshorisont dr 25 ar
och ger vigledning nir det giller hur kommunens mark och
vatten i stora drag ska anvindas i framtiden. Vid den senaste
aktualitetsprévningen bedomdes huvuddragen 1 Gversiktsplanen
vara aktuella men beslut togs att en ny plan ska tas fram och
arbetet med detta pagir. Denna bostadsforsorjningsplan utgar
dock frain den gillande Oversiktsplanen  fran  2000.
Bostadsforsorjningsplanen Oversitter intentionerna i
oversiktsplanen, tidsbestimmer samt prioriterar dessa och planen
ar vagledande vid nya férfragningar om planliggning.

I samband med den arliga budgetprocessen 1 kommunen
upprittas en bostadsbyggnadsprognos for den kommande tio-
arsperioden. Prognosen anger det totala antalet foérvintade
firdigstillda bostider genom styckebyggnation och detalj-
planeldggning och utgdr underlag till bostadstorsérjningsplanen.

Bostadsforsorjningsplanen har dven en stark koppling till bl.a.
foljande kommunala dokument:

e Kommunens vision och inriktningsmal, budgetarbete samt
kommunstyrelsens verksamhetsplanering

e Kommunens befolkningsprognoser

e Kommunens langsiktiga investeringsplan

e VA-planen och Osterdkersvattens investeringsplanering
e Vird- och omsorgsnimndens 6vergripande mal

e Socialnimndens 6vergripande mal
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Tidplan

Bostadsforsorjningsplanen dr en 10-arsplan och stricker sig frin
2016 wll 2025. Planen foreslds uppdateras under denna period
efter behov och kan pa sa vis ta hinsyn till exempelvis nya
forfragningar om  detaljplaneliggning samt den allminna
utvecklingen 1 landet, regionen och kommunen. Inom
planperioden ska en ny 6versiktsplan tas fram och det medfor
sannolikt ett behov av att uppdatera bostadsforsérjningsplanen sa
att den Overensstimmer med den nya Oversiktsplanens
intentioner.

Bostadsforsorjningsplanen redovisar trolig byggstart av bostader
vilket uppskattas till ca ett ar efter att detaljplanen har vunnit laga
kraft. Bostiderna kan sedan vintas bli firdigstillda efter ytterligare

ett ar, det vill sdga ca tva ar efter att detaljplanen har vunnit laga
kraft.

Metod

Arbetet med bostadsférsorjningsplanen har genomforts av plan-
och exploateringsenheten inom sambhillsbyggnadsforvaltningen i
Osterdkers kommun. Planen har upprittats av planenhetens
oversiktsplanerare och avstimningar kring innehallet 1 planen har
skett med berérda forvaltningar och bolag samt med regionala
aktorer och kommuner i linet.

Behov och efterfrigan pd bostider har analyserats utifrin
befintliga uppgifter, kommunala, regionala samt nationella. Infér
framtagandet av kommande bostadsférsorjningsplan kan en mer
omfattande behovs- och marknadsanalys genomforas.

Bostadsforsérjningsplan

I Gversiktsplanearbetet kommer medborgardialog ske kring
kommunens utveckling och den framtida markanvindningen.
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Befolkningsutveckling

Stockholmsregionen

Sverige har en stor befolkningstillvixt, framforallt i Storstockholm
inklusive Osterikers kommun. Fér nirvarande bor det ca 2,2
miljoner personer i Stockholmsregionen. Regionen vixer med
30 000-40 000 nya invanare per ar. Enligt Stockholms lins
landstings prognos for linets befolkning kommer befolkningen
2024 att kunna uppga till ca 2,6 miljoner invanare.

I RUFS 2010 beriknas Osterdkers befolkning uppga till mellan
41 000-47 000 ar 2030 men dessa siffror har behovts uppdateras
pa grund av den kraftiga befolkningstillvixten.

Osterakers kommun

Osteraker har en befolkningsutveckling nigot snabbare 4n rikets
genomsnitt och bedoms fortsitta vara en expansiv del av
Stockholmsregionen. Det bor ca 42 100 personer i Osteriker idag.
Folkmingden okade med 950 invanare i Osteriker 2015. En
okning fran 2014 med ca 39 %.

Enligt befolkningsprognosen bedoéms invinarantalet oka med
drygt 800 personer i snitt per ar (2015-2024) och befolkningen
torvintas uppga till ca 50 000 ar 2024. I samband med beslut om
en Overgripande inriktning f6r den nya Gversiktsplanen
formulerades ett mal om 70 000-75 000 invanare ar 2040.

Befolkningsprognosen — utgar  bla. fran det planerade
bostadsbyggandet.  Sett till de senaste adrens kraftiga

Bostadsforsérjningsplan

befolkningstillvixt 1 kommunen, som har 6verskridit kommunens
prognoser, skrivs prognoserna upp avseende kommunens
forvintade bostadsbyggande och befolkningsutveckling.

I befolkningsprognosen fér kommunen gors antaganden om ett
positivt fodelsenetto, d.v.s. antalet fédda ér fler 4n antalet avlidna.
Pa grund av bland annat ett 6kat bostadsbyggande ar ett positivt
flyttningsnetto, d.v.s. inflyttningen dr storre dn utflyttningen, att
vanta.

Medelildern 1 kommunen 4r 39,7 ar. De dldres andel i
befolkningen har Okat i mer dn ett sekel och det beraknas fortsitta
till £6ljd av att medellivslingden 6kat och stora arskullar nu nar
pensionsaldern. Aldersgrupperna 65-79 4r samt 80 ar och ildre
visar pa en kraftig 6kning under befolkningsprognosperioden,
d.v.s. till 2024.
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Bostadsmarknaden

Bostadsmarknaden i Sverige och Stockholmsregionen

Boverket genomfér arligen en bostadsmarknadsenkit for hela
Sverige. Rapporten fér 2015 har inte dn publicerats men enligt
Boverkets hemsida uppger 183 av 290 kommuner att de rader ett
underskott pa bostader. Detta dr 17 % fler 4n 1 2014 ars enkit och
idag bor 80 % av Sveriges befolkning i kommuner dir det finns
ett underskott pa bostadsmarknaden. Antalet kommuner som
uppger att det finns ett underskott pa bostider for sirskilda
grupper, si som bostider fOr nyanlinda och ungdomar samt
sarskilda boendefromer for aldre, har okat.

Bostadsbyggandet i landet 6kar men inte tillrickligt f6r att mota
den stora befolkningstillvixten i landet. For att mota den okade
befolkningen bedomer Boverket att det behéver byggas 70 000
nya bostider under de kommande 5 aren.

I Stockholms lin uppger samtliga 26 kommuner att det i
kommunen som helhet finns ett underskott pa bostider. Den
mest efterfragade upplatelseformen i regionen dr hyresritter och
21 av 26 kommuner bedémer att det behdver tillkomma
hyresritter och bostadsritter i alla storlekar under de kommande 5
aren. Bostadsbyggandet 1 regionen foérvants 6ka under 2015 och
2016. Under 2014 paborjades 14 900 bostider och det forvintade
antalet paborjade bostider i 2015 drs bostadsmarknadsenkit ar ca
16 000. Kartan nedan redovisar antal bostider fordelade i
upplatelseformaer 1 Stockholms lin.

Bostadsforsérjningsplan
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I RUFS 2010 beskrivs det regionala behovet av bostider. Den
hoga befolkningstillvaxten har lett till att landstinget 2012 gjorde
reviderade  framskrivningar  for linets befolkning  samt
bostadstillskottet 1 linet. Enligt bedémningar av behovet av
bostadstillskott i Stockholms lin behéver det till 2030 tillkomma
mellan 179 000-319 000 bostader vilket innebir ett arligt tillskott
av 9 000-16 000 bostider. Behovet av bostider i Osterakers
kommun till 2030 bedéms ligga mellan 3 000-7 000 bostider, med
ett arligt tillskott av 150-350 bostider. Pi grund av
befolkningsckningen bor dock bostadstillskottet ske i den hogre
takten, d.v.s. ett arligt tillskott pa 350 bostdder. Tillskottet av
bostider avser ny- och ombyggnad samt permanentning av
tritidshusbebyggelse.

Det pagiar arbete med en ny regional utvecklingsplan vilket
innebdr att det kommer att komma nya aktuella uppgifter och
prognoser avseende befolkning och byggande, samt forslag pa
mal, riktlinjer och markanvindning med mera.

RUFS 2010 innehaller en plankarta 6ver Stockholms lin, se karta
intill. De r6d-markerade omradena pd kartan utgdr regionala
stadskdrnor medan de orangea-markerade omradena utgor
regional  stadsbygd med utvecklingspotential och  hog
tillganglighet. De gul-markerade omriadena utgér omraden med
titorter som har en ligre tillginglighet till kollektivtrafik.

Bostadsforsorjningsplan
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Karta 1. Del av plankarta for Stockholms lin 2030, ur RUEFS 2010.
Kéilla Regionplanendnnden, Stockholms lins landsting, och Ldnsstyrelsen i
Stockholms lin.
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Vision for Stockholm Nordost 2010-2040

Osterdkers kommun ingar i ett natverk kallat Stockholm Nordost,
STONO. Nitverket bestar av kommunerna Danderyd, Norrtilje,
Tiby, Vallentuna, Vaxholm och Osteraker. STONO har antagit
en gemensam vision f6r 2010-2040 med utblick till 2050.

Visionen avser skapa forutsittningar for ett bostadsbyggande for
100 000 nya invanare i god och varierad livsmiljo, 50 000 nya
arbetstillfallen samt att Taby Centrum- Arninge ska utvecklas till
Stockholm Nordosts regionala stadskirna. STONO ansvarar for
tillvixten 1 nordost-regionen genom att skapa nodvindiga
forutsittningar for fler bostider och arbetsplatser.

Bostadsmarknaden i Osterakers kommun

Enligt kommunens bostadsbyggnadsprognos 2016-2025 férvintas
ett arligt tillskott av i snitt ca 520 firdigstillda bostider per ar
vilket uppfyller de mal som anges 1 den regionala
utvecklingsplanen  f6r  stockholmsregionen, RUFS  2010.
Prognosen avser bade ny sammanhallen bebyggelse och stycke-
byggnation.

I Osteraker fanns det 2014 totalt ca 16 400 bostider, varav ca

70 % smahus och 30 % ligenheter i flerbostadshus. 2/3 av alla
bostider i kommunen ir dganderitter och ca 1/3 av alla bostider
ar nist intill jimnt férdelad mellan bostadsritter och hyresritter.
Enligt SCB:s uppgifter har majoriteten av de nybyggda bostiderna
sedan 90-talet varit dganderitter (57 procent) och férdelningen
mellan bostadsritter och hyresritter varit relativt jimt fordelad (24
procent respektive 18 procent).

Bostadsforsérjningsplan

Stort intresse att bygga och bo

Det finns ett stort intresse att bygga bostider 1 kommunen samt
att flytta hit. Det mirks exempelvis 1 antalet forfragningar om att
uppritta detaljplaner, antalet beviljade bygglov och antalet
bostidder som fardigstalls.

For nirvarande pagar ca ett tjugotal detaljplaner med bostider.
2015 antogs detaljplaner som totalt omfattade ca 300 bostader i
form av smahus, ligenheter och vardboendeplatser.
Bostadsbyggandet 6verstiger bade kommunens mal och
prognoset.

Prognosen f6r 2015 var ca 380 firdigstallda bostider, medan det
preliminira utfallet dr 430 bostider. Andelen ligenheter
uppskattas vara ca 70 % av de nytillkomna bostiderna 2015, vilket
innebir 30 % smahus. Siffran ér alltsa den omvinda jamfort med
dagens bostadsbestind: ca 70 % smahus och 30 % ligenheter.

Antal bostider 2014 2015
(killa SCB) (killa Osteraker)
Paborjade 128 Ca 400 (prel)

Firdigstillda/Inflyttningsklara | 263 Ca 430 (prel)

Tabell 2. Paborjade och fardigstillda bostider 2014 och 2015. Kalla
Osterdkers kommun, planbeten.
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Bostadsbyggnadsprognos

Enligt kommunens bostadsbyggnadsprognos for 2016-2025
beraknas ca 520 bostider bli firdigstillda per ar i kommunen
inom ny sammanhallen bebyggelse och genom styckebyggnation.
Totalt vintas ca 5 200 bostidder byggas fram till 2025. Kommunen
ar en av de kommuner i landet som har storst relativt
bostadsbyggande. I férhallande till bostadsbestindet utgor det
planerade arliga byggandet ca 3 % av bestindet.

Behov och efterfragan

I Osterdkers kommun finns det ett 6kat behov av bostider,
frimst i1 centralorten men 4ven i kommunen som helhet.
Kommunen bedémer att det foreligger ett behov av hyresritter,
frimst mindre och yteffektiva, samt ett behov av bostadsritter
och dganderatter i samtliga storlekar.

Den storsta efterfragan pa bostider i kommunen bedéms vara pa
smahus och ligenheter i centralare ligen. Efterfrigan pa mindre
bostadsstorlekar édr generellt stor.

Inflyttningen till kommunen bedéms 6ka nir Stockholm vixer,
nir det byggs nya bostidder 1 kommunen och en utveckling sker av
Akersberga centrum och intilliggande omraden.

Prisnivan i Osterdker ir relativt lig jAmfoért med Storstockholm. 1
den marknadsanalys som gjordes 2013 1 samband med
planeringen av  Kanalstaden bedoémdes efterfragan  pa
nyproducerade bostider vara god men priskinslig och
ligesberoende.

Bostadsforsérjningsplan

Danderyd
Liding&
Salem
Stdertalje |
Jarfala |
Macka
Huddinge
Tiby
Botkyrka
Mynéshamn
Haninge
Upplands Vasby
Waxholm
Tyresd |
Sollentuna
Lanssnitt [——
Vallentuna
Stockholm
Osteréker (I
Ekerd
Solna |
Mykvarn
Upplands-Bro
Sigtuna
Morrtalje
VErmdd
Sundbyberg

Diagram 2. Genomsnittligt tillskott av antal bostider per ar 2010-2014 per
1000 invanare. Killa Lénsstyrelsen rapport 2015:15 "Liget i linet 2015
— Bostadsmarknaden i Stockholms lin 2015”7
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Armada Fastighets AB

Armada Fastighets AB dr det kommunala bostadsbolaget i
Osterikers kommun och idger ca 1 600 ligenheter i kommunen.
Enligt dgardirektivet fér Armadakoncernen, fran 2014, ska
Armada Bostider AB efterstriva att uppfora 500 bostider under
perioden  2014-2019. Inom  ramen  f6r kommunens
bostadsforsérjningsansvar  ska bostadsbehovet tillgodoses  for
personer for vilka kommunen har ett sarskilt ansvar. Det ska ske
genom férmedling av ligenheter till Socialnimnden och Vard-
och omsorgsnimnden utifrin nimnderna bedémt behov.

Armadas bostadsko utgors av ca 3 500 och det kravs 1 snitt 2 till 4
ar 1 kon for att bli erbjuden en ligenhet. Efterfragan dr storst pa
mindre och yteffektiva ligenheter, 1-2:or, darefter sma 3:or. Det
ar en stor efterfrigan pa Armadas ligenheter sa vil centralt som
pa Ovriga platser. Hyresnivd samt yteffektivitet ar exempel pa
faktorer som paverkar de bostadssékande.

Idag arbetar Armada med flera utvecklingsprojekt for att mota
den 6kande efterfragan av hyresritter, sa som Berga 6:406 m.fl.
(Soraskolan), Norrgardshojden och Bjornhammar.

Bostader for sarskilda grupper

Socialndimnden ansvarar for individ- och familjeomsorgen medan
Vird- och omsorgsnimnden ansvarar for stéd och boende till
ildre och personer med funktionsnedsittning,

Nedan beskrivs utbud och behov av olika former av boenden som
vinder sig till olika grupper sa som unga, dldre och personer med

Bostadsforsérjningsplan

funktionsnedsittning.  Socialforvaltningen upprattar  boende-
prognoser avseende sarskilt boende for aldre, boende f6r personer
med funktionsnedsittning samt boende formedlade till 6vriga
grupper som omfattas av socialtjinstlagen eller lagen om stéd och
service till vissa funktionshindrade (1993:387), LSS. Aktuell
prognos dr antagen av Vard- och omsorgsnimnden och
Socialndimnden hésten 2013 och av Kommunfullmiktige hosten
2014. 1 boendeprognosen beskrivs mer utforligt de olika
boendeformerna, behoven och prognoserna. For att moéta de
beriknade behoven av bostider for dldre behdver bla. antalet
mindre bostider med god tillginglighet samt nérheten till service
6ka. Aven antalet seniorbostider samt sirskilda boendeformer
behover 6ka. I forsta hand dr centrala ligen att prioritera vid
planering av nya boenden.

Seniorbostader/Trygghetsbostader

Det krivs inget bistindsbeslut enligt Socialtjinstlagen for att
erhilla en lidgenhet i ett seniorboende eller trygghetsboende.
Seniorbostider riktar sig till medelalders och dldre medan
trygghetsbostider vinder sig till personer o6ver 70 ar. Bada
alternativen innebar en egen bostad med tillgang till viss service.

Dessa boendeformer ar under utveckling i kommunerna och det
behover inte vara en kommunal insats utan hyresvirdarna kan
sjalva sta for bostiderna. Beh6vs stoéd i hemmet finns méjlighet
att ans6ka om hemtjinst.

I kommunen finns trygghetsboendena Solhilla, Solgirden samt
Gorjansgarden som 4dgs av Armada.
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Sirskilt boende for dldre (SABO)

Sarskilt boende foér aldre dr en boendeform for personer med
demenssjukdom eller personer med omfattande behov av vard
och omsorg. Hir krivs ett bistandsbeslut enligt socialtjanstlagen
tor att erhalla ett boende. Sirskilt boende finns i form av
korttidsboende och permanent sirskilt boende. Med ildreboende
menas boende dir det finns personal dygnet runt och ar till f6r de
som har stora omvardnadsbehov.

2014 inférde kommunen valfrihet inom sirskilt boende for dldre.
Det betyder att leverantérer kan ha avtal enligt lagen om valfrihet
(LOV). Marknaden for verksamheter att etablera sig blir 6ppen
for alla som godkidnns av kommunen. Den enskilde fir vilja
boende med utgangspunkt i de villkor som kommunen stiller upp
tor valfrihetssystemet. Leverantorer, via LOV, férfogar dirmed
over sina lokaler och kan silja platser till andra kommuner.

I kommunen finns det ett korttidsboende, i Alceahuset.
Korttidsboende vinder sig till den som vardats pa sjukhus och
inte kan flytta hem direkt efter sjukhusvistelsen samt till den som
vardas av anhorig i hemmet.

I kommunen finns det fyra idldreboenden med permanenta
platser. Dessa dr Muskotvigen 25, Solskiftets idldreboende,
Enebackens ildreboende och Vardbo. Kommunen képer dven
platser hos andra vardgivare utanfér kommunen.

Det underskott pa platser som fanns nyligen har forsvunnit da det
tillkommit ett nytt boende med avtal enligt LOV (Férenade Cares
Muskétvigen). Andra projekt (Attendo i Skdnsta och Humana pa

Bostadsforsérjningsplan

Norrgardshojden) har fortsatt enligt plan och kommer troligen att
fardigstillas under 2016 respektive 2018. Det planeras for fler
sirskilda boenden f6r aldre i kommunen, nedan ges exempel pa
aktuella projekt:

e Planliggning pagar for att mojliggora ett aldreboende pa
Ljusterd, intill G6rjansgarden.

e | Bjornhammar, i Svinninge, pagar planliggning av
dldreboende inom fastighet som dgs av Armada Fastighets
AB.

e Det finns en detaljplan norr om Svinningevigen vid Akers
Runo station som medger dldreboende men det finns inga
konkreta planer pa en utbyggnad i dagsliget. Det pagar nu
ett planarbete f6r Hagby dng och kulle (Hagby 1:5, Husby
2:1 m.fl.). Det kan det bli aktuellt med aldreboende i
omradet pa sikt.

Behovet av platser i permanent sirskilt boende inom kommunen
bedéms f6r nirvarade vara tillgodosett fran och med nu och de
kommande aren.

Boenden for personer med psykisk funktionsnedsattning
Personer med psykisk funktionsnedsittning kan beviljas sirskilt
boende enligt socialtjanstlagen om nedsittningen ar av sadan grad
att den paverkar den dagliga livsféringen. Det finns dven
mojlighet att vid behov fa ritt till insatsen i bostad med sarskild
service for vuxna enligt lagen om sirskilt stod och service till vissa
funktionshindrade (1993:387), torkortad LSS.
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I kommunen finns det tvd boenden for personer med psykiska
funktionsnedsittningar. Det ena dr en servicebostad enligt 1SS
och det andra dr en gruppbostad med sirskild service enligt
socialtjanstlagen (SoL) i form av en gruppbostad. Kommunen
koper platser hos HVB-hem, hem f6r vard och boende, som drivs
av privata aktorer.

Antalet personer med behov av boendestéd, d.v.s. stod 1 det egna
boendet, Okar kraftigt liksom antalet personer med psykisk
funktionsnedsittning i behov av boende. Det skulle behévas
ytterligare en boendeform inom kommunen dels for att minska
behovet av antal képta HVB-platser och dels for att ge ett battre
stod till de som bor i ordinirt boende idag men utan en
fungerande helhetslosning. Utredning av mojligt nyprojekt for ett
boende pagar.

Sett till nuvarande behov och pagaende planering av nya bostader
bedéms underskottet pa sirskilda boendeformer for personer
med funktionsnedsattning inte vara tickt inom nirmsta fem aren.

LSS bostad med sarskild service for vuxna

Se forklaring av LSS ovan. Insatsen kan ges i form av
gruppbostad, servicebostad eller annan sirskilt anpassad bostad.
Kommunen har en relativt h6g andel personer med insatser enligt
LSS och behovet av boendeplatser bedoms 6ka. Det finns 14
verksamheter 1 kommunen varav 10 dr gruppbostider och 4
servicebostader (inklusive boendet nimnt under avsnittet psykiskt
funktionshinder). Ett gruppboende har nyligen byggts 1 Smedby
och yttetligare ett gruppboende (trapphusboende) intill

Bostadsforsérjningsplan

Soraskolan samt ett stod- och serviceboende i Norrgardshojden
planeras.

Det finns osikerhet i uppskattningen av det framtida behovet
men det finns och kommer att fortsitta finnas ett underskott pa
bostider med sirskild service for vuxna enligt LSS. De projekt
som pagar, nybygenationer och upphandlingar, kommer inte att
ticka behoven under de nidrmaste aren. Vard- och omsorgs-
nimnden kommer att vara hinvisad till att képa platser av externa
utforare.

Bostadsanpassning

Verksamheten bostadsanpassning innebir bidrag till anpassning
av bostider till personer med funktionsnedsittning och utgdr ett
komplement till ovanstiende boendeformer. Verksamheten
kommer sannolikt att 6ka genom att omvardnaden i hemmet
fortsdtter i stor omfattning samt att antalet och andelen ildre
Okar.

Individ- och familjeomsorg

Socialtjdnsten har i vissa fall ansvar f6r att med hjilp av boende
stodja unga vuxna vars familjehemsplacering avslutas,
flyktingfamiljer utan ordnad forsérjning, ensamkommande barn
som blivit vuxna, personer med missbruksproblematik och
personer som valdsutsatta i en nira relation som behdver annat
boende.  Socialtjinsten  har dock inte ett boende-
torsorjningsansvar.

Antalet ligenheter som socialforvaltningen idag forfogar 6ver och
hyr ut i andra hand bedoms tillgodose dagens behov men
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tillstromningen av nya ligenheter dr viktig, Det dr sma ligenheter
med lag hyra som efterfragas.

Boende for nyanlanda

2015 tog Osterdker emot 139 ensamkommande flyktingbarn och
av dessa var 119 asylokande samt knappt 50 vuxna och familjer,
varav 28 var barn. Migrationsverket beslutar om hur mainga
flyktingar Osteraker ska ta emot. 2016 ska Osterdker ta emot
totalt 154 personer, vuxna och barnfamiljer som vistats i Sverige i
ett eller ett par ar. Nir det giller ensamkommande flyktingbarn
som kommer till Osterdker ir prognoserna osikra men ca 60
ungdomar kan det rora sig om.

De ensamkommande flyktingbarnen bor i dag i familjehem eller
HVB-hem 1 kommunen eller i andra kommuner samt i
gruppboenden/virdfamiljer. For att beméta det kommande
behovet av bostider fér de ensamkommande flyktingbarn och
unga behévs fler boenden i kommunen. Ett HVB-hem har
nyligen tillkommit i centrala Akersberga, vid sportcentrumet, och
det planeras for ett nytt boende for familjer och ensamkommande
flyktingbarn vid slutet av Sdgvigen. Det pagar dven s6kande efter
ytterligare lokaliseringar.

Boende for unga och studenter

I Stockholm idr behovet av studentbostider mycket stort.
Kommunen férmedlar inga studentbostider och intresset hos
foretag att bygga studentbostider 1 kommunen har historiskt sett
varit svalt. Intresset hos exploatorer att bygga sma ligenheter och
studentbostider tycks dock 6ka. Behovet av sma ligenheter fo6r
ungdomar dr stort i regionen samt i kommunen och det behéver

Bostadsforsérjningsplan

byggas fler sma lagenheter 1 kollektivtrafiknira ligen. Ett exempel
pa bostadsprojekt av denna typ ar de bostadskvarter som planeras
intill Séraskolan i Akersberga. Omridet kommer att bebyggas av
Armada Fastighets AB. Aven inom projektet Hagby Ang och
Hagby kulle (del av Hagby 1:5) foreslds mindre ligenheter pa den
mark som dgs av kommunen.
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Mal och riktlinjer for
bostadsforsorjningen

"Det nationella mailet for bostadspolitiken dr langsiktigt val fungerande
bostadsmarknader ddr konsumenternas efterfragan miter ett utbud av
bostéider som svarar mot beboven”, Regeringen (Mal f6r boende och
byggande)

Utover det ovanstiende nationella malet for bostadspolitiken
finns det aven mal och riktlinjer f6r den regionala och kommunala
bostadsférsérjningen vilka anges nedan.

Regionala stallningstaganden

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen , RUFS 2010

I RUFS 2010 anges ett flertal mal f6r bostadsbyggandet. Inom
strategin ’Oka uthillig kapacitet och kvalitet inom utbildningen,
transporterna och bostadssektorn” dr ett planeringsmal att
bostadsbyggandet sker i en siadan takt att utbudet lingsiktigt
motsvarar efterfragan. Inom strategin ”Utveckla en flerkérnig och
tit region” dr ett mal att bebyggelsestrukturen ska vara mer ytsnal
och energieffektiv och bittre anpassad till kollektivtrafiken.

Enligt landstinget finns det behov av 3 000-7 000 bostider i
Osterakers kommun, d.v.s. ett arligt tillskott av 150-350 bostider,
till d4r 2030 men enligt reviderade framskrivningar bedoms
behovet ligga i den senare delen av spannet.

Bostadsforsérjningsplan

Vision Stockholm Nordost 2010-2040

Stockholm Nordost, STONO, avser ta sin del av ansvaret for den
vixande Stockholmsregionen och en del i visionen ér att regionen
ska 6ka med 100 000 invanare (ar 2010 fanns det 230 000
invanare 1 nordostsektorn). Enligt visionen verkar kommunerna i
Stockholm Nordost gemensamt for att vidareutveckla goda och
varierande miljoer tillgingliga med kollektivtrafik i hela
Nordostsektorn. Enligt visionen ska Osterikers stadsstruktur
utvecklas genom att:

e Dess identitet som attraktiv bostadsort i skargardsmiljo
ytterligare stirks

e Nya stadsmissiga bostadsmiljoer tillkommer i goda
kollektivtrafiklagen kring Roslagsbanans stationer, t.ex. ny
bebyggelse 1 Kanalstaden

e Vilbeldgna fritidshusomraden utvecklas till permanenta
bostadsmiljéer genom utbyggnad av kommunalt vatten
och avlopp

e Att tillviaxt frimjas i de mindre tita skdrgardsmiljoerna for

en fortsatt livskraftig utveckling.
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Kommunala stallningstaganden

Vision 2020

Osterékers vision ir att ”Osterdker ska vara linets mest attraktiva
skirgardskommun, den skirgirdskommun som flest viljer att
flytta till, bo och verka i, starta foretag 1, samt bestka; en
skirgirdskommun i virldsklass. Osterdker priglas av framtidstro,
mangfald och 6ppenhet.”

Mal for kommunens bostadsforsorjning

Kommunen ska planera for att det byggs (fardigstills)
minst 300 nya bostider per ar inom ny sammanhallen
bebyggelse och genom styckebyggnation 2016-2025.
Bostadsférsorjningen bidrar till att uppfylla malet om
70 000 - 75 000 invanare i Osterdkers kommun 2040.

Riktlinjer for kommunens bostadsforsorjning

Bostadsforsorjningen sker 1 enlighet med nationella,
regionala och kommunala mal f6r bostadsbyggande och
riktlinjer f6r bebyggelseutveckling.

Alla  kommuninvinare, nuvarande och kommande
invinare, ska kunna leva under goda och trygga
forhallanden utifrin sina behov och barnens basta ska
alltid beaktas.

Genom planliggning och utbyggnad av bla. allmint
vatten och avlopp moijliggérs en utveckling av nya
bebyggelseomriden samt foérnyelseomraden.

Bostadsforsérjningsplan

Bostadsutvecklingen

sker 1 enlighet med kommunala strategiska planer sa
som 6versiktsplan och VA-planen

ar hallbar ur ett miljomassigt, ekonomiskt och socialt
perspektiv

méter behov och efterfrigan hos olika grupper sa som
unga, dldre, nyanlinda och personer med
funktionsnedsattning

bidrar till en variation av bostider avseende stotlek,

utférande och lige.
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Aktuella och kommande projekt

I Osterikers kommun pagar omfattande planliggning av bostider.
Bostadsbyggandet sker genom att  Akersberga utvecklas
stadsmissigt och nya bostider tillkommer i kollektivtrafiknira
ligen. Det sker en utveckling av Akersberga stad och av titorten
visterut, 1 bl.a. Kanalstaden och Tiljoviken samt stationsligena.
Vidare sker dven en utveckling i skdrgarden samt i tidigare
fritidshusomraden.

Kommunen uppskattar att det pa sikt kan tillkomma totalt ca
8000 - 10 000 nya bostider i de vistra delarna av Akersberga.
Utbyggnaden kommer att ske etappvis och avser ett lingre
tidsperspektiv d4n vad bostadsférsorjningsplanens stricker sig.
Utbyggnadstakten beror bl.a. pa marknadens utveckling.

Det tillkommer nya bostider 1 férnyelseomraden genom
omvandling fran fritidsboende till permanentboende samt genom
fortitning. Takten for bostadsbyggandet 1 dessa omraden dr svar
att uppskatta men ca 50 % av de nya byggritterna i respektive
detaljplan bedéms tillkomma inom de nidrmsta tio dren fran det
att detaljplanen har vunnit laga kraft. I Svinninge kan totalt ca
800-1 000 nya bostider tillkomma genom en succesiv utbyggnad
och i Ovriga férnyelseomriaden bedéms ca 2 000 bostider kunna
tillkomma pa sikt.

Fo6r wutvalda omriden 1 kommunen upprittas férdjupade
oversiktsplaner och program. Arbetet f6ljs av detaljplaneliggning
som ofta sker i flera etapper. I 6versiktsplanen frin 2006 anges
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utvecklings- och utredningsomriden och planering inom flera av
dessa omraden har paborjats. Utbyggnaden i kommunen sker i
stort enligt 6versiktsplanen.

Det finns ett flertal 6vergripande dokument fér omriden i
kommunen, f6ljande har upprittats sedan 2006:

Visioner
e Vision for centrala Akersberga, 2010

Fordjupade oversiktsplaner
e Tiljoviken, 2006

Oversiktliga planprogram
e Kungsingen, 2006
e Rosenkilla, 2007
e Norra Rydbo, 2008
e Rollingby, 2008
o  Ostra Margretelund, 2009
e Bergavigen — en stadsgata, 2010
e [Fredsborg, 2010
e Ljustero, 2010
e Mellansjo (pa Ljustero), 2010
e Tilj6viken — Nas, 2010
e Sibyviken, 2011
e Ostani, Roslags-Kulla, Wira, 2013
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I detta avsnitt beskrivs planeringen av bostadsprojekt i
kommunen 2016-2025. Ett urval av projekten beskrivs mer
utforligt medan samtliga pagaende detaljplaneprojekt anges i en
bilagd projektlista.

I bostadsforsoriningsplanen beskrivs projekt som mojliggdr nya
bostider men 1 kommunen pagar vytterligare projekt med
exempelvis verksamheter och handel.

Aven de projekt som anges i planen kan rymma annan
markanvindning dn bostad. Den tidplan och uppskattning av
antal bostider som anges for respektive projekt ar preliminidr och
utgar fran idag kinda forutsittningar.

I tabellen nedan beskrivs utvecklingen i kommunen per
nyckelkodsomrade.

Bostadsforsérjningsplan
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Antal bostder
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Diagram 3. Bostadsbyggnadsprognos 2016-2027. Killa Osterékers kommun, planheten.
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Sverigeforhandlingen

Osteraker arbetar tillsammans med 6vriga kommuner i Stockholm
Nordost for forbittrad kollektivtrafik i regionen genom att bl.a.
delta 1 Sverigeférhandlingen. Fér kommunens del dr en
torlingning av Roslagsbanan till Stockholm City det som bedoms
vara till storst nytta och detta objekt ingar 1 Sverigeférhandlingen.
I Akersberga och lings Roslagsbanans stationer visterut planeras
ca 5 000 bostider tillkomma till 2035 och ytterligare ca 1 600
bostider kan tillkomma vid en forlingning av Roslagsbanan in till
city.

Kartan redovisar moijliga bostader till 2035 inom stationernas
influensomraden, pa ca 1 000 m, vid en férlingning av
Roslagsbanan till city.

Bostadsforsorjningsplan
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Karta 2. Nya bostéider (planerade och tillkommande) vid uthyggd
Roslagsbana till City. Kélla Osterdkers kommmn, planbeten.
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Akersberga stad och vasterut

De pagir och kommer att paborjas ett flertal planprojekt med
bostider i Akersbergas centralare delar och nedan beskrivs ett
urval av dessa. Ytterligare projekt i form av program och
detaljplaner kan komma att upprittas for centralt beldgna delar i
Akersberga under perioden 2016-2025.

Alkersberga, som ir Osterdkers centralort, hiller pa att utvecklas
till stad. Bade inom de befintliga omradena i centrala delar och
genom utvidgning visterut kring stationerna, kanalen och havet.
En viktig del av stadsutvecklingen sker 1 centrumomradet, intill
nuvarande handelskirna, kanalen och Akersberga station. Dir
pagar arbetet med att ta fram ett program f6ér omradets utveckling
som ett fOrsta steg for att mojliggora fler bostider, lokaler f6r
service och handel och andra verksamheter. Fér att Akersberga
ska bli en mer attraktiv och levande smastad ar det viktigt att
tillvarata omradets goda kommunikationslige och centrala
placering i kommunen.

For att ligga grunden till mer levande stadsmiljéer behovs fler
boende, besokare, shoppare, flanérer, pendlare etc. som befolkar
stadens offentliga rum. Med fler méinniskor 6kar behovet av bade
bostider, motesplatser, gaing- och cykelvagar, smaskalig handel,
kultur, verksamheter och service mm.

Ett stort antal utbyggnadsprojekt pagar i kommunen for att skapa
en mer levande smastad. Utdver centrumomradet si ar
utvecklingen av Hacksta och Berga-omradet prioriterad. Lings
Bergavigen fortsitter omvandlingen av stadsgatan och
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utbygenaden av fler bostader och lokaler 1 olika etapper, bl.a.
planeras nu for ytterligare en etapp med nya bostider mellan
Hackstaskolan och infarten till Alceahusets parkering
(’Skorsten”). Ett annat nytt uppdrag ar att planera fler nya
bostider vid Hackstavigen inom omradet Rillingby sidra.

I anslutning till Séraskolan har en detaljplan som mojlige6r
bostadskvarter med bl.a. hyresritter vunnit laga kraft, liksom vid
Norrgardshojden dir det utover hyresritter dven kommer att
byggas ett dldreboende och parken intill rustas upp.

Inflyttningen och utbyggnaden av kvarteren i Ostra Kanalstaden
fortsitter och planeringen av utvecklingen av Vistra Kanalstaden
pé andra sidan Akers kanal gar in i en ny fas. P4 sikt ska de
centrala delarna och kanalstaden kopplas ihop genom olika
projekt. Detaljplanen f6r Tiljoviken har vunnit laga kraft,
utbyggnad av de forsta etapperna paborjas nasta ar, och
planldgeningen av Nis pagar for fullt. Projekten beskrivs narmare
1 detta avsnitt.
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Karta 3. Planprojekt i de centrala delarna av Akersberga. Killa Osterikers
kommun, planenbet.

Bostadsforsorjningsplan

Program for Akersberga stad — centrumomradet

2009 godkindes en vision for centrala Akersberga och det pagar
for nirvarande ett arbete med att ta fram ett program for
Akersbergas stadskirna. Arbetet beriknas bli klart 2017. Den
langsiktiga malsdttningen ar att skapa en stadsmissig modern
smastadsmiljé i Akersberga centrum. Detaljplaneliggning av en
forsta etapp, avseende nya bostider inom omradet, kan komma
att paborjas 2017. Enligt nuvarande bedémning kan det totala
antalet nya bostidder i flerbostadshus uppskattas till ca 1 000
bostider. Antalet bostider kommer att utredas vidare i
kommande planliggning.

Soraskolan (Berga 6:406 m.fl.)

En detaljplan f6r Soraskolan och delar av intilliggande fastigheter
blev antagen och vann laga kraft 2015. Detaljplanen mojliggor ca
150 bostider i flerbostadshus varav eventuellt ett gruppboende
(ett trapphusboende). Genomfdrande av detaljplanen pagir.

Oster om Akers kanal

Intill Akers kanal och Centralvigen foreslas ny bostadsbebyggelse.
Planliggning har pabdrjats av ett omrade Gster om Centralvigen,
Hojdvigen. Planen mojliggor 18 bostider. Ett planarbete for ett
omrade vister om Centralvigen, intill kanalen pabérjades 2016.
Detaljplanerna beridknas bli antagna 2016 respektive 2018.

Norrgardshojden (Hacksta 1:72 m.fl.)
Detaljplanen moijliggér 90 hyresritter och 54 liagenheter 1 ett
sirskilt boende for dldre lings med Norrgardsvigen. Planen vann

laga kraft 2016 och genomférande av planen har paborjats. Inflytt
ar berdknat till 2017.
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Hacksta/Berga-omradet

En fortitning av bostadsbebyggelsen i Hacksta/Berga-omridet
pagar och bedéms vara prioriterad. Utover pagiaende planuppdrag
ar ytterligare uppdrag inom Hacksta/Berga dr att vinta inom
kommande 10-drs period. Frimst flerbostadshus foreslds inom
omradet.

Bergavdgen

En fortatning av bostadsbebyggelsen lings Bergavigen pagar och
det viantas tillkomma totalt ca 200 bostider lings med
Bergavigen. De senaste aren har ny bostadsbebyggelse tillkommit
etappvis och nya projekt pabérjas 16pande. Det senaste
planuppdraget  dr  “Skorstenen”, nya  bostider mellan
Hackstaskolan ~och infarten till ~ Alceahusets parkering.
Detaljplanen vintas vinna laga kraft tidigast 2017 och méjliggéra
ca 40 hyresritter.

Réllingby sodra

Det pédgir planarbete vid Hackstavigen/Storingsvigen inom
omradet Rallingby sodra, antal bostider som planen kan komma att
megde utreds for ndrvarande.

Hacksta verksamhetsomrdde

Omradet foreslas planliggas, i samband med beslut om
planbesked 2015 beslutades om att ett program ska tas fram for
omradet for att mojliggéra bostider och verksamheter. Arbete
med ett program kan komma att paborjas 2017.

Bostadsforsorjningsplan

Kanalstaden

Det pagar planering av Kanalstaden och utbyggnaden av den
forsta etappen, Ostra kanalstaden, har paborjats. Inom Ostra
kanalstaden kan totalt 300 bostider i flerbostadshus byggas.
Beslut om en strukturplan fér Kanalstaden samt beslut om
uppdrag for ny detaljplan for vistra kanalstaden togs 2016.
Ytterligare detaljplaner kommer sedan att tas fram i omradet. Fullt
utbyggt bedéms ca 2 500 bostider, hyresritter och bostadsritter,

tillkomma.

Akers Rund
Akers-Runé foreslas utvecklas med bl.a. nya bostider, med en

tatare stadsmaissig bebyggelse nirmast stationen. Totalt bedéms ca
2 300 bostader tillkomma.

Taljo

Taljo ar idag av ett sa kallat fornyelseomrade. Planligening av
befintligt bostadsomrade och nya exploateringar kring stationen
toreslds. Omradet kring Téljo-station utvecklas med en titare
stadsmissig bebyggelse och totalt bedéms ca 1300 bostider
tillkomma.

Taljoviken
Planen vann laga kraft 2014 och mojliggér 350 bostider i

flerbostadshus och smahus.

Nasangen och Nis gard
Planen forvintas antas 2016 och mojliggér bla. ca 1 500
bostader i flerbostadshus och smahus.
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Hagby
Hagby ang (inkl. Gottsunda C)

Planen forvintas antas 2017 och mojliggér ca 500 bostader i
flerbostadshus och smahus samt eventuellt ett dldreboende. Pa
den mark som kommunen 4ger foreslas hyresritter tillkomma.

Fredsborg
Utbyggnad av ett nytt bostadsomrade, med ca 160 smahus,
friligeande och radhus, pagar.

Hults batsmanstorp
Omradet 4dr beldget intill Fredsborg. Planen mojliggdr ca 18
bostider i smahus och utbyggnad pagir.

Bostadsforsorjningsplan

Karta 4. Planprojekt véister om Afkersberga. Killa Osterdkers
kommun, planenbeten.
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Saby
Saby hage (del av Hagby 1:3)

Planen foérvantas antas 2016 och moijliggér ca 35 bostider i
parhus.

Smedby

Smedby 30:4 m fl.

Positivt planbesked limnades f6r Smedby 30:4 m.fl., del av
nuvarande Smedby verksamhetsomride. Ca 100 bostider i
flerbostadshus forslas. Planarbete kan komma att paborjas 2016,

planen kan komma att vinna laga kraft 2018 och byggstart ske 2019.

Vagnslidret

Intill Smedby gard pagar planligening av nya bostider, 20 smahus.
Planen kan komma att vinna laga kraft 2017 och byggstart ske
2018.

Skansta

Skansta 3:17

En detaljplan f6r Skansta 3:17 vann laga kraft 2014. Planen
mojliggdr 40 vardbostider och genomférande pagar. Inflytt dr
planerat till 2017.

Bostadsforsorjningsplan

Karta 5. Planprojekt ister om Akersberga. Killa Osterikers kommun,
planenbheten.

Margretelund

Trasattra 1:94 och 1:355 mfl.

Nytt planuppdrag gavs 2016 f6r nya flerbostadshus inom
Trasittra 1:94 och 1:355. Planen kan komma att vinna laga kraft
2018 och byggstart ske 2019.

Ostra Margretelund — Etapp |, Valsjoskogen

Ett program for Ostra Margretelund godkindes 2009 och
planliggning av den forsta etappen Valsjoskogen pagar.
Detaljplanen vann laga kraft 2014 och genomférande pagar.
Byggstart dr beriknat till 2016/2017. Omradet kan totalt komma
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att rymma 300-400 sméhus i form av friliggande hus, kedjehus
och radhus, varav 160 bostider féreslds i den forsta etappen.

Skargardsstad

Ett arbete med att uppritta ett program fér nya bostider i Ektorp
paborjades under 2014.
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Karta 6. Planprojekt ister om Akersberga. Killa Osterikers kommun,
Pplanenbeten.

Ostana, Roslags-Kulla och Wira

Ett program for Ostana, Roslags-Kulla och Wira godkiandes varen
2013. Programmet féreslir en utveckling av bostider och

Bostadsforsorjningsplan

verksamheter. Programmet 4r planerat att foljas av detaljplaner i
flera etapper, tidplanen fOr fortsatt arbete dr dock oklar i
dagsliget. Totalt 300-400 nya bostider, framférallt smahus, kan
komma att byggas.

Ljustero

Ar 2010 upprittades program for Ljusterd respektive for
Mellansjo. Pa Ljuster6 pagar for narvarande féljande projekt:

Vistansjo: Detaljplanen vann laga kraft 2014. Planen
mojliggor ca 70 smahus, friliggande, radhus och parhus.

Del av Nolsjo: En ny detaljplan for del av Nolsjo antogs
2016. Utover att mojliggdra en fortitning av bebyggelsen
skapas nya byggritter inom Nolsj6 1:6 och Nolsj6 1:4.

Del av Nolgjo 1:6, Sundsbacken: For detta omrade gavs
positivt planbesked 2013 fér nya bostider, smahus.
Omréidet ar utpekat som utredningsomride i Mellansjo
planprogram (2010).

Bolby 4:1, handelstridgarden.: 2011 gavs positivt planbesked
tor nya bostider, smahus. Planarbetet ska avvakta
mojlighet till VA-anslutning.
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Karta 7. Planprojekt pa Norra fastlandet och 1juster.
Kiilla Osterdfkers kommun, planenheten.

Bostadsforsorjningsplan

Fornyelseomraden

En omfattande del av kommunens nuvarande fritidshus har eller
kommer framoéver att omvandlas till permanentbostider. Efter
planligeningen av Svinninge foreslas planliggning av féljande
fornyelseomraden ske:

e Tilj6-Gottsunda

e Siby-Norr6

e Stava

e Brevik/Lervik/Flaxenvik

e Solberga med omnejd

Det finns ytterligare férnyelseomraden, exempelvis pa Ljustero,
att planligga. I vilken takt fornyelseomriden i kommunen ska
prioriteras utreds fOor niarvarande i arbetet med en ny oversiktsplan
samt i en ny plan for vatten och avlopp, VA-plan.

Av antalet nya byggritter inom respektive detaljplan inom
fornyelseomradena uppskattas ca 50% av byggritterna resultera i
tirdigstillda bostider inom 10 ar, efter att detaljplanen har vunnit
laga kraft. Antal nya bostider inom respektive omrdde utreds i
samband med planlidggning.

Vilande planarbeten

Ett mindre antal detaljplaneprojekt ir vilande. Det innebir att det
finns ett planuppdrag, planarbetet har pabérjats men direfter
stannat av p.g.a. sarskild anledning.
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En orsak har varit svarigheten att upphava ett férordnande enligt
113§ byggnadslagen (numera 6 kap 19§ i plan- och bygglagen)
men en lagindring har nu skett vilket kommer att forenkla
framtida processer. Syftet med férordnandet var att dgarna, till i
faststillelsebeslutet uppriknade exploaterings-fastigheter, utan
ersattning skulle upplata all inom fastigheten beligen obebyged
mark som 1 byggnadsplanen upptagits som allmin plats.
Forordnandet giller 1 flera av byggnadsplanerna i kommunen och
det behéver upphivas 1 samband med att nya detaljplaner
upprittas. Tva detaljplaner som vilar av denna anledning ar
Vattenverksvigen samt Vattenverkstomten som foéreslas omfatta
totalt ca 65 nya bostider. Ytterligare omraden har inte bedomts
vara aktuella att paborja planligga av samma anledning.

Outnyttjade byggratter i laga kraftvunna detaljplaner

Det férekommer att detaljplaner med byggritter vinner laga kraft
men direfter inte blir genomférda vilket bla. kan foérklaras av
marknadslaget. Majoriteten av de outnyttjade byggritterna medger
smahusbebyggelse. Storre delen av dessa byggritter ligger inom
detaljplaner som dock dr under genomférande idag eller inom
kommande tio-arsperiod, exempelvis kan det réra sig om en
forskjuten byggstart, att omradet ska byggas ut etappvis eller
liknande.

Bostadsforsorjningsplan

Sida 32 av 38



Faktorer som paverkar byggandet

Flera olika faktorer kan paverka takten pa bostadsbyggandet i
kommunen. Nedan anges nagra av dessa faktorer.

Planprocessen

En forutsittning for bostadsbyggandet ar att det upprittas
detaljplaner for bostider i Onskad takt men bland annat
overklagandehanteringen kan paverka tidplanerna.

Regleringar

Den restriktiva och strikta strandskyddslagstiftningen samt andra
regleringar kan utgora begrinsningar for bostadsbyggande.

Konjunkturen och marknaden

Konjunkturen och den marknadsstyrda bostadsmarknaden har
stor paverkan pa bostadsbyggandet. Aven &vriga regler och lagar
for bostadsmarknaden, som t.ex. stéd for byggande av sirskilda
boendeformer eller amorteringskrav, kan ha effekt pa markanden.

Investeringar

I och med kommunens tillvaxt 6kar behovet av investeringar i
viagnit, kollektivtrafik m.m. Infrastruktursatsningar i det allminna
vagnitet och kollektivtrafiksatsningar av stor betydelse for
bostadsbyggandet.

Bostadsforsorjningsplan

Vidare kriaver bostadsbyggandet fortsatta investeringar i det
allminna vatten- och avloppsnitet samt investeringar i exempelvis
skola och omsorg, kultur och fritid och allminna platser.
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Verktyg

Planeringsberedskap

Genom att kommunen har en aktuell bostadsférsorjningsplan,
arbetar aktivt med Oversiktsplaneringen, tar fram nodvindigt
underlag och deltar i regionala samarbeten skapas férutsittningar
tor planliggning och en hallbar bostadsférsérjning i kommunen
och regionen. En god planeringsberedskap dr visentlig for att
skapa forutsittningar for en bostadsforsorjning som uppfyller och
bidrar till nationella, regionala och kommunala mal och riktlinjer
tor bostadsforsorjningen. Kommunen har ett s.k. planmonopol
vilket g6r det mojligt att genom  prioriteringar  av
planforfragningar verka for en bostadsforsorjning utifran behov
och efterfrigan samt i enlighet med mal och riktlinjer.

I detaljplaner dr det mojligt att vid behov styra om bostider ska
vara till f6rman f6r en sirskild grupp sa som éldre eller studenter,
det ar dock inte mojligt att reglera upplatelseformer.

Agardirektiv

Genom idgardirektivet f6r kommunens bostadsforetag, Armada
Fastighets AB, finns mdoijlighet att anvinda sig av allmannyttan for
bostadssociala syften och frimja bostadstérsorjningen.

Okat samarbete

Ett 6kat samarbete mellan kommunernas forvaltningar och bolag
kan gynna byggandet av bostider samt skapa forutsittningar for
att bostader for sirskilda grupper byggs. Genom exempelvis

Bostadsforsorjningsplan

boendeprognoser for socialférvaltningen, dgardirektiv f6r Armada
Fastighets AB samt denna bostadsforsorjningsplan finns
forutsittning for en langsiktig bostadsforsorjning med balans
mellan utbud, behov och efterfragan pa bostader.

Markanvisning

Kommunen har moijlighet att genom markanvisningar paverka
vad som byggs pa kommunaligd mark. 2015 togs beslut om
riktlinjer f6r markanvisningar. Markanvisningar har tidigare inte
tillimpats 1 storre utstrickning i kommunen vilket delvis kan
forklaras av att kommunens markinnehav inte ar omfattande.
Dock bedéms antalet markanvisningar 1 kommunen komma att
Oka framover. Genom markanvisningar, och tomtritt, har
kommunen exempelvis Okade forutsittningar att paverka
byggandet av sma lagenheter i centrala delar.

Sociala boenden

Vid detaljplanering fo6r huvudsakligen bostadsindamal bor
kommunen verka for att integrera olika former av socialt boende i
nya bostadsprojekt. Kommunen kan vid behov stilla krav pa att
byggherren  upplater bostider for sociala dndamadl i
exploateringsavtal och markanvisningar. Detta kan goras i form av
sociala kontrakt didr kommunen dger ritt att hyra, eller forvirva
bostadsritt eller 4dganderitt for andrahandsuthyrning som
fortursligenheter och andra alternativboenden. Syftet dr att skapa
god tillgang pa ligenheter for hushall som av sociala eller
medicinska skil inte pa egen hand kan ordna en bostad.
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Konsekvenser

Bostadsférsorjningsplanen utgar 1 stor utstrickning fran de
stallningstaganden som dr gjorda i oversiktsplanen fran 20006. I
kommande oversiktsplan kommer nya stillningstaganden att goras
avseende markanvindningen 1 kommunen. Det dr i
oversiktsplanen avvigningar mellan olika intressen gbrs och
konsekvenserna av dessa val analyseras.

I Osteriker finns det en brist pa bostider och personer som enligt
socialtjanstens definitioner kan definieras som hemlosa. Idag ar
bristen pa bostider pataglig inom en rad omriaden och bristen
medfér Okade kostnader da tillfilliga och ofta dyra l6sningar
maste skapas.

Bostadsférsorjningsplanens mal, riktlinjer och foreslagna projekt
bedéms bidra positivt till saval nationella som regionala mal och
riktlinjer samt huvudsakligen fa positiva konsekvenser ur ett
hallbarhetsperspektiv. Utifran gillande férutsittningar kan planen
anses vara realistisk och genomforbar.

Planen bedéms kunna fa positiva konsekvenser f6r olika grupper
sa som unga, nyanlinda, dldre samt personer med
funktionsnedsittning genom att bidra till en bostadsutveckling
utifran gruppernas behov. Det dr Gverlag viktigt med en god
matchning mellan de projekt som pabdrjas, behovet och
efterfrigan pa bostider. Denna bostadsforsorjningsplan skapar
forutsittningar for en saidan matchning,.

Bostadsforsorjningsplan

Planeringen fokuserar pa fortitning av bebyggelseomriaden och
utbyggnad av kommunens centralare delar, samt ett brett
bostadsutbud genom bla. variation av bostadstyper. Det kan
bidra till en hallbar utveckling i kommunen och skapa underlag
for handel, service, kollektivtrafik och andra
infrastruktursatsningar.

Stockholmsregionen utgér en gemensam bostads- och
arbetsmarknad varfor det dr viktigt med goda kommunikationer
inom regionen. Samtidigt som standarden pa bla. kollektiva
kommunikationer fér Osterdkers invinare ir avgdrande for
kommunens attraktivitet kan bostadsbyggandet forstirka
mojligheten till utbyggnad av exempelvis spartrafiken genom att
skapa underlag.

I takt med ett 6kat invanarantal sa 6kar behovet av olika typer av
bostider, sa som sirskilda boenden. Att aktivt jobba med
prognoser och uppdatera bostadsforsorjningsplanen regelbundet
kan skapa forutsittningar for en god matchning mellan behov och
utbud av bostider. Det kan dven medféra att ritt projekt
prioriteras och verktygen som tillimpas for bostadsférsorjningen
utvirderas och ses 6ver kontinuerligt.
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Uppfoljning och kommande arbete

Nedan ges exempel pa behov av uppfdljning och kommande
arbete utifran bostadsforsorjningsplanen.

Bostadsforsorjningsplanen kommer att uppdateras efter behov,
den foreslas dock uppdateras minst en gang per mandatperiod.
Projektlistan uppdateras l16pande.

Forandringar i lagstiftningar

I januari 2014 borjade idndring i lagen om kommunernas
bostadstorsorjningsansvar  (SFS  2013:866) att gilla. Bostads-
byggandet och utvecklingen av bostadsbestandet har dven forts in
1 plan- och bygglagen (2010:900) som ett allmint intresse som
kommunerna ska frimja bl.a. vid planligening. Dessa lagindringar
samt nya lagindringar och riktlinjer kan komma att paverka
kommunens kommande arbete med bostadsforsorjningen.

Ny oversiktsplan och VA-plan

I arbetet med en ny &versiktsplan och en ny VA-plan beskrivs
utbyggnadsplanerna  och  prioriteringsordningen  avseende
planligening av omraden tydliggors.

Takten f6r bostadsutvecklingen, och 1 vilken ordning omraden ska
prioriteras, hinger dven nira samman med den utbyggnadsplan
t6r kommunalt vatten och avlopp som nu tas fram i samband
med en ny VA-plan.

Bostadsforsorjningsplan

Kommunens verksamheter

Nimnder, foérvaltningar och bolag i Osterikers kommun bor
beakta riktlinjerna fér bostadsforsérjningen 1 de delar av
verksamheterna som rér bostadsbyggande.

Osterakers kommun ir en utvecklingskommun i Stockholms-
regionen och for att tillgodose behovet av bla. bostider kommer
efterfrigan pa plan- och exploateringsinsatser att fortsitta Oka.
For att skapa fOrutsittningar att uppfylla maélen for
bostadsférsorjningen behéver tillrackliga resurser avsittas.
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Socialférvaltningen (2013), Boendeprognos — Bebov av  bostider for
Socialndamndens och 1 drd- och omsorgsnanndens malgrupper

Ovriga uppgifter 1 bostadsforsorjningsplanen kommer fran

berérda  tjdnstemdn  pa  Sambhillsbyggnadsforvaltningen

(planheten), Kommunstyrelsens kontor (ekonomienheten),

Socialférvaltningen samt Armada fastighets AB.
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