OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE [(15)
Sambhallsbyggnadsforvaltningen 2016-02-03

Detaljplan f6r Sdby hage (del av Hagby 1:3 m.fl.)
Osterakers kommun, Stockholms lin.

Ett forslag till detaljplan f6r Siby hage (del av Hagby 1:3 m.fl.) har varit pa samrad

21 maj — 18 juni 2015 och ett samradsmote holls den 1 juni 1 Alceahuset.
Handlingarna har varit tillgdngliga i Alceahuset, Hackstavigen 22, pa Information
Osteraker i Akersberga centrum samt pa kommunens hemsida. Detaljplanen hanteras
med normalt planférfarande.

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras i denna samradsredogorelse.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

PN DN

9

Linsstyrelsen i Stockholms lin
Lantmiteriet

Trafikverket

Vattenfall

Storstockholms brandforsvar
Trafikforvaltningen SLL
Norrvatten

E.ON Elnit Stockholm
TeliaSonera Skanova Access AB

10. Kommunala handikappradet
11. Osterikers hembygds- och fornminnesforening
12. Naturskyddsforeningen Osterdker

Sakagare enligt fastighetsagarforteckningen
13. Pauli vigs samfillighetsférening
14. Hagby 1:38
15. Hagby 1:43
16. Siby 2:16
17. Sdby 6:1

Ej sakagare enligt fastighetsagarforteckningen
18. Hagby 1:25
19. Hagby 1:36
20. Narboende

Revideringar av detaljplanen

Mindre justering av plangrinsen i planomradets vistra del for att undvika
skyddsomrade f6r fornlimning i gillande detaljplan.

Planbestimmelse om att bebyggelse ska utformas enligt plan- och
genomférandebeskrivningens gestaltningsavsnitt dndras till ”Fasader ska vara av
staende trapanel och malas med jordlika kulirer. Tak ska beldggas med pannor av tegel
eller betong”.

Planbestimmelse om storningsskydd for trafikbuller inférs.

Planbestimmelse om f6rdrojning av dagvatten inom kvartersmark infors.
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e Upplysningstext om fornlimningar inférs i plankartan.
e Plan- och genomforandebeskrivningen utvecklas under punkterna

Miljokvalitetsnormer, Kulturmiljo och fornlanmingar, Strandskydd, Dagvatten,
Trafikbuller och Industribuller.

Yttranden
I. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Linsstyrelsen bedomer att planforslaget under nu kidnda forhallanden inte strider mot
de intressen som Linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL forutsatt att
nedanstiende synpunkter beaktas:

Miljokvalitetsnormer och dagvatten

Berorda vattenforekomster har mattlig ekologisk status enligt statusklassning utfoérd
2009. Miljokvalitetsnormen (MKN) ir satt till god ekologisk status ar 2021. Nya
statusklassningar, MKN och atgirdsprogram ska beslutas om 1 slutet av 2015.
Planforslaget bor redovisa aven kommande statusklassningar och bedomningar.

I plan- och genomférandebeskrivningen anges att planforslaget inte bedoms bidra till
att forsimra den ekologiska statusen i vattenférekomsterna. Lansstyrelsen vill
paminna om att miljokvalitetsnormen ér bindande f6r kommuner och myndigheter
och innebir ett skarpt icke-forsimringskrav. I de fall da den ekologiska eller kemiska
statusen 4ar simre an god for en vattenférekomst maste atgirder genomforas inom
vattenforekomstens avrinningsomrade for att forbittra vattenkvaliteten sa att MKN
kan uppnas. Med andra ord krivs det en minskning av fororeningstillskotten vid de
killor som dr mojliga att paverka for att MIKKN ska kunna uppnas.

Linsstyrelsen bedomer att dagvattenhanteringen i form av rening och férdréjning i
tillrdcklic man ska kunna ga att 16sa inom planomradet, marken bestir dock till stor
del av lera vilket kan gora infiltration svart. Kommunen bor dirfor fortydliga hur
MKN ska uppnis samt tydliggéra utformning och dimensionering av planerade
dagvattenlosningar. Berikningar pa floden och féroreningsmingder bor goras, likasa
kan dven bestimmelser och/eller markreservat behova infoéras pa plankartan. Hinsyn
maste tas till kommande klimatférindringar med 6kad nederbérd samt stora
variationer i nederbord mellan ar och decennier. Vidare bor ansvarsférdelning samt
framtida drift och underhall av ev. dagvattenanliggningar framga av
genomforandebeskrivningen.

Geotekniska férhallanden

Da marken inom planomradet frimst bestar av lera behéver markens stabilitet utredas
vidare. Kombinationen av hojdskillnader i omradet med underlaget lera bér ocksa
utredas avseende ras, skred och sittningsbenagenhet. Kommunen bér till nista skede
visa att marken dr lamplig for planerad bebyggelse. Det behover dven framga om de
geotekniska forhallandena innebir att ytterligare restriktioner eller riskreducerande
atgarder maste inféras utéver de stodmurar som foreslas. Kommunen behover ocksa
beakta att de geotekniska forhéallandena och markstabiliteten kan komma att paverkas
av ett forindrat klimat med bl.a. 6kad nederboérd och hogre temperaturer.
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Buller

Den 6versiktliga bullerkarteringen av Akersberga som utférdes av Tyréns 2011 visar
att den dygnsekvivalenta trafikbullernivan i storre delen av planomradet ligger inom
intervallet 45-55 dBA, med ldgre nivéder bort fran vig 276. Dessa nivaer ligger inom
gillande riktvirden for trafikbuller. Kommunen bor emellertid forsikra sig om att inte
nagon markant 6kning av trafiken skett sedan ar 2011 och att inte bullernivderna
térindrats namnvirt. Lansstyrelsen instimmer 1 Trafikverket yttrande (punkt 3) att
planbestimmelser gillande trafikbullervirden bor inféras pa plankartan for att
garantera att planerad bebyggelse inte utsitts for bullernivaer 6ver riktvirdena.

Kulturmilié och fornlimningar
Strax utanfor planomradet finns riksintresset Akers kanal med ursprung i den

forhistoriska Langhundraleden. Linsstyrelsen bedémer att planférslaget utifran nu
kanda forutsittningar inte paverkar riksintresset pa ett sadant sitt att risk for pataglig
skada foreligger.

P4 plankartan illustreras gravfiltet RAA-nr 32:1 endast med en tunn illustrationslinje
och omniamns inte i teckenforklaringen. Det finns heller inget forn-R redovisat.
Fornlimningarna RAA-nr Osterdker 567 och 568 som ligger inom planomradet finns
inte markerade alls. Samtliga fornlimningar inom och i nirheten av planomradet
behover redovisas tydligare i storlek och svirta, dven de som avses tas bort. En
upplysningstext bor aven foras in pa plankartan dir det framgar att det finns
fornlimningar som ir skyddade enligt kulturmiljélagen och markingrepp, byggnader
eller anlidggningar inte far paborjas inom eller i ndrheten av fornlimningsomrade
innan tillstaind limnats av Linsstyrelsen.

I 2 kap 6 § PBL anges att vid planliggning ska hansyn tas till platsens natur- och
kulturvirden samt till stads- och landskapsbilden. Lokala kulturmiljévirden finns i
planomradet. Omradet ingar i helhetsmiljon Stora Siby som dr medtagen i
kommunens kulturmiljoprogram. Planomradet, som bestar av tidigare odlingsmark,
tillhor helhetsmiljon av lokalt intresse men ingar inte i byggnadsminnet Stora Siby.
Planomradets nordvistra horn tangerar gransen till byggnadsminnets skyddsomrade.

Foéreslagen bebyggelse medfor en betydande férindring av den utpekade
helhetsmiljon genom att gronytorna kring gravfaltskullens Ostra och norra sida
bebyggs. Dessa marker dr i gillande detaljplan planlagda som natur. Parhusen nirmast
byggnadsminnets skyddsomrade, pa norra sidan av gravfiltskullen, kommer forsvara
forstaelsen av landskapet som finns hir genom husens negativa inverkan pa det
visuella sambandet mellan gardsmiljon och kullen. Linsstyrelsen saknar en antikvarisk
utredning och konsekvensanalys som dven hanterar landskapet da det ingér i den
utpekade helhetsmiljon. Planhandlingen hinvisar endast till kulturmiljéprogrammets
kortfattade text som har fokus pa gardsbebyggelsen och jirnaldersgravfaltet.

Planbestdmmelser

I planbestimmelse ”parhus” anges att bebyggelsen ska utformas i enlighet med plan-
och genomférandebeskrivningens avsnitt "Ny bebyggelse och 6vergripande
gestaltningsprinciper”. Planbestimmelser som hinvisar till andra dokument ar oftast
tor otydliga for att uppfylla lagkravet pa tydlighet enligt Boverkets rekommendationer.
En omformulering av planbestimmelsen bor darfér goras.
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Organisatoriska fragor
Kommunen bor fortydliga vem som har ansvar f6r skotsel och drift av anldggningar

pa kvartersmark, t.ex. kvartersgata och GC-vig. Ska gemensamhetsanliggningar bildas
eller dr det exploatéren som ska skota anlidggningarna?

Kommentar

En dagpatten- och en MKIN-utredning har genomforts efter samradet. Planforslaget beriknas
medfira en dkning av dagvattenflodet pa ca 114 1/ s vid 10-drsregn jamfort med nollalternativet. Den
losning som foreslds dr fordroningsmagasin i form av dagvattenkassetter som grivs ner inom
kvartersmarken och sdtts ihop till onskad storlek. V'id takavvatining leds flodet ut till en icke
hardgjord yta, dér vattnet infiltreras till dagvattenmagasinen. Totalt beriiknas ca 103 w’
fordrigningsmagasin kréivas for de 18 byggnaderna i planforslaget. Underball av kassetterna sker
genom spolning och rensning, for detta ansvarar fastighetsagaren. Denna dagvattenlosning ger
ofvrindrade dagvattenfloden fran planomridet och bedoms inte paverka MKIN i vattenforekomsterna.
Planbestiammelse om dagvattenbantering infors, plan- och genomforandebeskrivningen utvecklas dven
pd denna punkt.

En geoteknisk utredning har utforts efter samradet, dér planomridet delats in i fyra mindre omréden
for noggrannare undersikning (tva lings Sdabygardsvagen och tva hogre upp pa hagmarken).
Utredningen visar att marken inte ar olamplig for byggnation. Grundliggning sker pa naturligt
lagrad jord med plattor/ plintar pa packad fyllning. Pi de platser dar grundliggning sker delvis pa
Jord och delvis pa berg i dagen ska jorden gravas ur ner till berg, dérefter utfors grundliggning med
plattor/ plintar pa packad springbotten eller packad fyllning av springsten. 1erans
sdttningsegenskaper har kontrollerats i laboratorium och visar att leran dr dverkonsoliderad for
radande grundpattenforhallanden. Sdttningsberikningar har utforts for en jamnt fordelad last
motsvarande 10 resp. 20 kIN/ ni’ vilket gav i stort sett obefintliga sittningar. Plan- och
genomforandebeskrivningen utvecklas pa denna punkt.

En trafikbullerutredning har genomforts efter samradet. Denna visar att samtliga bostéider i
planforslaget upppyller giillande riktlinjer. Bullerberdkningarna utgar ifran den fordonsmidingd per
arsmedeldygn som finns i Trafikverkets nationella vigdatabas. For dr 2030 anvéinds Trafikverkets
trafikupprikningstal for E1A (effektberikningar vid viganalyser) som uppgar il 1,1 for ar
2030. Det innebdir att den ekvivalenta [judnivan fran vagrafiken for ar 2030 kar med ca 0,4 dB.
Plan- och genomforandebeskrivningen utvecklas pa denna punkt. Plankartan kompletteras med
bestammelse om storningsskydd for trafikbuller.

En industribullerutredning har genomforts efter samradet. Utredningen visar att vissa riktvérden vid
de planerade bostiderna dverskrids, men att en omdisponering av varunleverans och garageplats for
tunga fordon inom bygghandeln gor att bostiderna inte drabbas av buller dver gillande riktvérden.
Omidisponeringen regleras i separat avtal mellan exploatir och byggvarubus. Plan- och
genomforandebeskrivningen utvecklas pa denna punkt.

Grundkartan fortydligas och kompletteras med de fornlimningar som saknas. Upplysningstext om
Jfornldmningar infors i plankartan.

En kulturhistorisk analys av omradet runt Stora Saby har efter samradet genomforts av Stiftelsen
Kulturmiljovard. Séabytrakten har varit bebodd atminstone sedan jarndldern och de tvi
kulturobjekten Stora Siby (byggnadsminne frin 16/ 1700-talet) och gravfiltet (RAA 32:1) utgir
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Spar efter skilda tiders verksambeter pa Sdbys marker. Kopplingen mellan byggnadsminnet och
gravfdltet bedims vara svag, bdde historiskt och visuellt. Stora Sdbys odlingsmarker har sedan mitten
av 1950-talet gradvis bebyggts, och nya végsystem har dragit genom dgorna. Nuvarande
markanvandning, i kombination med tidigare exploatering, gir att en ytterligare byggnation inom det
aktuella omridet inte nimnvért bedims skada det redan kraftigt paverkade kulturlandskapet. En
gallring av befintlig vegetation i ansiutning till byggnadsminnet och gravfdltet skulle dock hija
upplevelsevérdet av de solitdra limmningarna. Det skulle dven kunna leda till att byggnadsminnet fick
en tydligare koppling till ekonomibygenaderna vister om garden, vilket dr viktigt for att man skall
forsta Stora Sdbys funktion som centrum i en agrar gardsmiljo, i synnerhet om de sista resterna av
akermark _forsvinner. Plan- och genomforandebeskrivningen utvecklas pd denna punfkt.

Planbestammelserna for omridets gestaltning formuleras om och héanvisar inte lingre till plan- och
genomforandebeskrivningen.

For anliggningar inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for drift och skitsel. Detta
fortydligas i plan- och genomfirandebeskrivningen.

2. Lantmateriet

Uttrycket ”GC-vig” i planbeskrivningen avseende gang- och cykelvig inom allmin
platsmark kan vara svartydd da det finns en markering f6r GC-vig inom kvartersmark
1 plankartan. I 6vrigt ingen erinran.

Kommentar
Skrivningen i plan- och genomforandebeskrivningen gillande GC-vdg ses dver.

3. Trafikverket

Vig 276 mellan Sjobergsvigen och Sockenvigen dr en motesfri 2+2-vig. Den ar
rekommenderad vig for farligt gods och dr huvudvig f6r transporter mellan
Stockholm och Akersberga. Vigen har idag brister i trafiksikerheten och
framkomligheten. Trafikverket ska dirfér i samarbete med Osterikers kommun bla.
bygga en cirkulationsplats i korsningen vig 276/Sockenvigen samt bygga om Gamla
landsvigens anslutning till Sockenvigen. Objektet finansieras genom Linsplan for
regional transportinfrastruktur och kommunal medfinansiering.

Trafikverket forutsitter att kommunen och Trafikverket har en fortsatt dialog for att
siakerstalla ritt avgrinsningar i projektet och detaljplanen sa att féreslagen gang- och
cykelvig fran Sibygardsvigen kan ansluta till Sockenvigen efter att anslutningen till
Gamla landsvigen dndrat lige.

Kommunen gor bedomningen att riktvirden f6r buller inte kommer att 6verskridas
tor den foéreslagna bostadsbebyggelsen inom planomradet. Dirmed forutsitts att krav
pa Trafikverket inte kommer att stéllas gallande bullerdimpande atgirder efter planens
genomforande. Riktvirden bor skrivas in 1 plankartan for att garantera att framtida
bebyggelse lever upp till virdena. Overskridanden av normer och riktvirden fér buller
kan leda till en férsimrad regional tillginglighet i form av restriktioner pa vig 276
sasom nedsatt hastighet, begransningar for tung trafik eller annan reglering av trafiken.

I 6vrigt har Trafikverket inget att erinra mot féreslagen detaljplan.
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Kommentar
Plankartan kompletteras med storningsbestimmelser for trafikbuller.

4. Vattenfall

Vattenfall har elanldggningar i form av 70 kV hégspianningsledning av
regionnatskaraktir i narheten av planomradet, karta bifogas. For denna ledning giller
20 m sakerhetsavstind till nirmaste brinnbar byggnadsdel. Detta utifran
sikerhetsomrade och elsidkerhetsrisk. Eventuell flytt/forindringar av befintliga
elanldggningar utférs av Vattenfall men bekostas av exploatoren.

Kommentar
Planforsiaget berors inte av hogspanningsledningens sakerbetsavstand. Synpunkterna noteras.

5. Storstockholms brandforsvar

Storstockholms brandférsvar (SSBF) har identifierat att planomradet ligger i néra
anslutning till ett industriomrade. Dock har SSBF ingen kidnnedom att dessa
verksamheter skulle hantera nagra storre mingder brandfarlig vara enligt Lag om
brandfarliga och explosiva varor. Industriomridet bér dock beaktas i planen sa att inte
planen av misstag begransar industriomradets framtid. I 6vrigt har SSBF ingen
kinnedom om nagra ytterligare riskkillor i niromradet som bedéms kunna medféra
sadana risknivier for foreslagen detaljplan att de behéver utredas vidare.

Vid planering av ny bebyggelse behover hinsyn tas till tillgang till brandvatten. For ett
konventionellt brandpostsystem rekommenderar SSBF ett avstand av 75 m fran
brandpost till uppstillningsplats for riddningsfordon, d.v.s. 150 m mellan tva
brandposter.

Kommentar

Kommunen bar varit i kontakt med bygghandeln nirmast planomrddet som inte har nagra
brandfarliga varor som bedoms paverka de nya bostiderna negativt. Pa samma sdtt bedoms inte den
Pplanerade bostadsbebyggelsen peaverka ndrliggande verksambeter genom olika restriktioner.

Brandposter anliiggs lings Sdbygardsvigen med higst 150 m avstand.

6. Trafikforvaltningen SLL

I narheten av planomradet, pa Ostra sidan av Sockenvigen, planeras for en utékning
av befintlig bussdepa. Redan idag sker ett betydande antal fordonsrorelser med buss
pa Sockenvigen vilket kommer att 6ka om den planerade utékningen av depan
genomfors. Trafikférvaltningen vill darfér uppmarksamma kommunen pa att
busstrafiken kommer att 6ka 1 korsningen med Sockenvigen som planeras att bli
omradets huvudsakliga tillfartsvig. In- och utfart till depan kan dven komma att ske i
ho6jd med Gamla landsvigen. I samband med planlidggningen bor kommunen darfor
sikerstilla att framkomligheten och kapaciteten i dessa korsningar ar tillricklig.

Planforslaget innehaller en ny gang- och cykelvig i planomradets s6dra del som ger en
gen koppling séderut mot Gamla landsvigen och Sockenvigen och vidare mot
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Roslagsbanans station Akers Runé. Trafikférvaltningen ser positivt pa denna koppling
och vill framhalla vikten av siker och vaderskyddad cykelparkering vid de narmaste
busshallplatserna for att stirka kollektivtrafikens tillganglighet och attraktivitet.

Det framgir inte hur parkeringen ska I9sas. I gestaltningsprogrammet anges att varje
fastighet planeras att fa en carport samt plats for ytterligare en bil. Det saknas
resonemang om parkeringstal f6r bil och cykel 1 planbeskrivningen samt beskrivning
av hur kommunen avser sikerstilla att sa manga som maijligt inte anvinder bilen som
huvudfirdmedel vid pendling. I detta sammanhang blir exempelvis méjligheten att
cykla till kollektivtrafiken viktig, samt tillgangligheten till infartsparkering.

Kommentar

Flera trafikdtgdrder dr planerade pa och intill Sockenvégen direkt dster om planomridet. Nya
cirkulationsplatser planeras i Sockenvigens korsningar med vig 276 och Centralvigen. Ddrutover
planeras en ny bro dver Akers kanal samt en omdragning av Gamla landsvigen, vilket ger en
Pyrvéigskorsning vid Sockenvigen/ Korsgirdesvigen istallet for dagens tva stycken trevigskorsningar.

Anldggandet av viderskyddade cykelplatser vid busshallplatser utanfor planomradet bedoms av
kommunen vara en positiv dtgdrd, men styrs inte av detaljplanen.

Varge lagenhet har en egen carport, dérutover finns plats for ytterligare en bil framfor carporten. Ingen
gemensam cykelparkering ordnas, istillet hanteras cykelparkering i direkt anslutning till varje
Ligenbet, t.ex. i firrid vid carport. Planomridet dr beliget relativt centralt i Akersberga, och med
anldggandet av den nya GC-vdgen i planens sydistra del forbittras kopplingen for gaende och
cyklister till Akers-Rund station (beliigen ca 1,5 km sidernt) och till busshallplats Korsgiirdesviigen
(ca 400 m soderut). En ny busshallplats planeras dven att anléiggas pa vig 276 ca 500 m vister om
Planomridet, vilket underldttar pendling till och fran Stockholm.

7. Norrvatten

I utkanten av planomradet ligger Norrvattens huvudledning av dimension 600 mm
och typen betong. Ledningskarta bifogas. Ledningsritten galler ett omrade pa ca 2,5 m
pa 6mse sidor om ledningens mitt diar Norrvatten dger vissa rattigheter. Inom detta
omrade far t.ex. fastighetsagaren inte uppféra byggnad, plantera trid eller f6rindra
markniva utan Norrvattens medgivande. Inom samma omrade far fastighetsdgaren
utan ledningshavarens tillstaind inte anlidgga vigar, ledningar eller annan dtgird som
kan forsvara ledningsrittens utévande.

Ledningen kan komma att ber6ras av vibrationsalstrande markarbeten och bor tas
med i riskanalysen.

For arbeten inom Norrvattens ledningsrittsomrade f6r huvudvattenledningen
erfordras avtal med Norrvatten om utférandet samt ett godkdnnande av
bygghandlingar och ritningar. Nir projektering borjas av kommande anldggningar,
vigar och byggnader m.m. inom eller intill ledningsrittsomradet ska handlaggare pa
Norrvatten kontaktas.

Kommentar
Norrvattens ledning passerar som ndrmast ca 12 m utanfor planomradet och berors inte direkt av
Planforslaget. Synpunkterna i ovrigt noteras.
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8. E.ON Elnat Stockholm

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintlig nétstation vid Siby gard. I 6vrigt ingen
erinran.

Kommentar
Synpunkten noteras.

9. Kommunala handikappradet

Man far ofta vanta linge vid Sockenvigen for att komma in till omridet p.g.a. intensiv
trafik. I 6vrigt ingen erinran.

Kommentar
Flera atgirder pa Sockenvigen dr planerade inom den nérmaste framtiden, se svar under punkt 6.

10. TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova har flera markférlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet som dven
torsorjer nirliggande villaomraden. Sa lingt som méjligt 6nskar Skanova behalla
befintliga teleanlaggningar i nuvarande lige. Om kablar eller anldggningar behover
skyddas eller flyttas p.g.a. exploateringen sa ska exploatéren bekosta detta. Denna
standpunkt ska noteras i planhandlingarna.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

| I. Osterakers hembygds- och fornminnesforening

Den foreslagna exploateringen sker i direkt anslutning till ett kint storre gravfilt. En
arkeologisk forundersckning bér genomfoéras inom planomradet da det dr sannolikt
att boplatslimningar finns i anslutning till gravarna i omradet.

Det rader ett sikerhetsavstand pa (troligen) 50 m fran kinda limningar, vilket gor att
markarbeten inom stora delar av planomradet endast kan genomféras med stor
torsiktighet. Dessutom maste antriffade sannolika arkeologiska laimningar genast
anmalas och arbetena avbrytas.

Kommentar

En arkeologisk forundersokning i avgransande syfte genomfordes inom planomradet histen 2013,
Forundersikningen visade att den fornlimningsgrans for gravfaltet som markerats vid tidigare
inventering stamde relativt bra, da inga ytterligare gravar patriffades. 1 id forundersikningen
patrdffades dock tidigare okdnda boplatslinmingar som sannolikt hor samman med nagon period da
gravfdltet anvindes. Lénsstyrelsen bedomer att boplatsiimningarna inom omrdidet inte ntgor ett
hinder for exploatering, men en arkeologisk undersokning mdste goras. Undersikningen bekostas av
exploatiren.
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12. Naturskyddsforeningen Osteraker

Generellt dr det olyckligt att mark som utnyttjas for lantbruksindamal bebyggs, men i
detta fall har Naturskyddsféreningen inget att invinda da bebyggelsen innebir en
fortatning nira centralorten med hyfsad tillgang till kollektivtrafik och dirmed en
mojlighet att minska bilberoendet. Exploateringsgraden ar dock hog vilket kan
medfora hart slitage pa intilliggande skogsomrade, inklusive gravfaltet fran jarnaldern.
I gestaltningsprogrammet visas exempel pa anliggningar for lek i skogen. Det
forutsitts att skogsomradet, sirskilt gravfaltet, skyddas och att lamplig lekplats istillet
anordnas inom planomradet.

I planbeskrivningen anges att dagvatten kommer att tas om hand lokalt genom
infiltrering under grusgangar och i dagvattenmagasin. Vattenflodet fran tak och
hardgjorda ytor kommer dock att 6ka och vid kraftigt regn riskera att ytterligare
fororena Akers kanal, vilket inte kan accepteras. Infiltrationen under grusgingar och
dagvattenmagasinet ska darfor ha kapacitet att rena vattnet fran tak och hardgjorda
ytor dven vid kraftigt regn. Det bor dven finnas mojlighet att rena t.ex. oljespill och
PAH.

Kommentar

Kullen med fornlamningar ingar inte i planomriadet och ndagon exploatering eller anliggande av
lekplats kommer inte att ske dér. Ddremot avser fastighetsigaren att gallra och rija inom
Sfornlimningsomradet i enlighet med virdplanen fran géllande detaljplan, bl.a. for att ika
tillgangligheten. En informationstext infors i plankartan dir det framgar att fornlanmningarna ar
skyddade enligt Kulturminneslagen och att ingrepp inte far ske utan samrad med eller tillstand fran
linsstyrelsen. Bilderna pa lekplatser i gestaltningsprogrammet dndras for att undvika missforstand.

Gdllande dagvatten, se svar under punkt 1.

| 3. Pauli vags samfallighetsforening

Exploateringsgraden dr for hog, aven om husens exterior knyter an till befintlig
bebyggelse sa dr husens antal och placering inte anpassad till karaktiren med
gardsmiljoer och gronytor. Exploateringen kan didrmed inte anses vara varsam. Den
vastra delen av planomradet bor undantas frin exploatering eftersom ett fatal hus hir
sarskilt bidrar till att f6randra Sdibyomradets karaktir och 6kar behovet av trafik i
anslutning till gronytor. De nya husen bor inte vara hogre dn befintliga bostadshus i
omradet. Pauli vigs samfillighetsférening (PVS) har tagit fram ett eget forslag dar
husen niarmast Sibygardsvigen tagits bort och ersatts med gronytor.

Foérlingningen av Sibygardsvagen med en bred asfalterad lokalgata, anpassad och
avsedd for framtida genomfartstrafik, passar inte omradets karaktdr. PVS anser att
viagen leder till en mycket negativ forindring i omradet. Det ér inte utrett vilket behov
denna gata fyller eller vilka konsekvenser den far sett till trafik, buller och olycksrisker.
Vigdragningen finns inte omnidmnd 1 kommunens trafikplan och ett helhetsperspektiv
efterfragas for trafikfragorna. Den GC-bana som nimns lings Sibygardsvigen finns e;
inritad i plankartan.

Foérindringar av hojdskillnader och hur de paverkar omradets karaktir maste
tortydligas i detaljplanen.
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En ny lekplats bor tillforas till det nya omradet dé trycket pa lekplatsen och gronytan
som tillh6r Pauli vags samfallighet kan bli stort.

Dagvattenutredning och naturinventering efterfragas, likasa maste ett
miljokontrollprogram for byggskedet upprittas.

Kommunen bor ta ett helhetsgrepp genom att uppritta en fordjupad 6versiktsplan f6r
omradet, alternativt utéka planomradet. Det finns redan ianspraktagen mark intill
omradet som dr béttre limpad for exploatering 4n den angs- och hagmark som
foreslas bebyggas, t.ex. akeriet Oster om planomradet.

Kommentar

Den fireslagna bebyggelsens utformning dar anpassad efter omgivningen och exploateringsgraden
bedims inte vara for hig. Bebyggelsen i planomradets dstra del bidrar till att rama in Sdabygardydgen
och dd husens utformning ar i samklang med omgivningen bedims den inte paverka omridets
karaktdr negativt, inte heller att husen dr nagot higre dn befintlig bebyggelse pa Panli vag.

Forliingningen av Sédbygardsvégen dr en forutsattning for att mijliggira ny bostadsbebyggelse inom det
aktuella omradet. Trafikmangden pa lokalgatan bedoms vara si pass lig att den inte orsakar ndgra
pdtagliga stirningar for omgivningen. Den trafikbullerntredning som tagits fram som underlag till
planforslaget visar att inga riktvirden for bullernivaer kommer dverskridas vid de bostadshus som
angrénsar till omradet. Trafikplanen fran 2010 visar pd de intentioner som finns for utveckling av
trafiken i kommunen, men dr ingen komplett lista over utbygenad av vagar. Trafikplanen dr inte
heller juridiskt bindande, utan enbart vigledande.

Vissa justeringar av terrdngen behover giras for att mijliggora bostadsbebyggelse inom hagmarken.
Justeringarna bedims dock inte paverka omgivningens karaktdr pa ett negativt sdtt.

En ny lekplats anordnas i ansiutning till den nya bostadsbebyggelsen.

En dagvattenutredning har tagits fram efter samradet, se svar under punkt 1. Ndgon
naturinventering har inte bedimts vara nodvindig for planomradet. Under byggskedet ska de kray
som finns géllande sikerbet och miljo- och hélsoskydd efterlevas, men miljokontrollprogram for
byggskedet regleras inte i detaljplanen.

Planforsiaget hanterar det planbesked for del av fastigheten Hagby 1:3 som fick positivt planuppdrag
av Kommunstyrelsen 2013-02-18. Nagon ytterligare utvidgning av planomradet dr inte aktuell.
Fordjupad dversiktsplan bedoms for tillfillet inte vara nodvindig for Séabygardsomridet, déremot
[foreslds planliggning av Norri ske inom de narmaste aren dér program eller fordjupad dversiktsplan
kan bli aktuell.

4. Hagby 1:38

Fastighetsidgaren framfér samma synpunkter som Pauli vigs samfillighetsférening,
dirutéver bor den foreslagna bebyggelsen ha sin viganslutning mot Gamla landsvigen
istillet f6r Sabygardsvagen vilket skulle minska trafiken i Sibygardsomradet och stirka
det lantliga intrycket.

Utover nockhojd bor dven gavelbredd, taklutning och —material regleras. Befintliga
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hus pa Pauli vig bestir av flera hustyper som ir malade i flera men vil avstimda
farger pa fasad och fonster som 1 grupp bildar vilfungerande gardsenheter och stirker
den lantliga miljon kring Siby gard.

Kommentar
Gdillande synpunfkterna som lagts fram av Panli vags samfallighetsforening samt forslag till alternativ
trafiklisning till omridet, se svar under punkt 13.

Liutning och material for tak regleras i planbestiammelserna. Gavelbredd regleras indirekt genom
bestiammelserna om stirsta tillatna byggnadsarea, higsta nockhijd och taklutning for bebyggelsen.
Dessa bestimmelser i kombination med de byggbara ytorna i planforslaget (mark som inte dr
prickmark) ger bara en viss mijlig gavelbredd for husen.

I5. Hagby 1:43

Fastighetsidgaren framfér samma synpunkter som Pauli vigs samfillighetsférening
gillande den foreslagna bebyggelsens utbredning och héjd samt Sibygardsvigens
trafik-, buller- och sikerhetpaverkan pa omradet. Dirutéver papekar fastighetsidgarna
att deras tomt kommer att skuggas av den nya bebyggelsen och att de kommer kriva
kompensation for férsamrat fastighetspris. Ingenting bor byggas pa platsen, men om
projektet anda gar vidare kriaver man att det gors enligt bifogad ritning (samma som
Pauli vigs samfillighetsférenings yttrande, punkt 13) dér Sibygardsvigens forlingning
och de vistra husen stryks ur planen.

Kommentar
For synpunkter gillande bebyggelsens uthredning och hijd samt Séabygardsvégens forlingning, se svar
under punfkt 13.

|6. Saby 2:16

Trafiksituationen vid korsningen Norroviagen — Sockenvigen ér kaotisk redan i
dagsliget. Losning av tillfartsvig maste ske 6ver Stora Siby giard med anslutning till
vig 276 via Gamla landsvagen. Detta medger en bittre 16sning och mindre belastning
aven fran Pauli vig om Sabygardsvigen skulle stingas av vid daghemmet. Ett GC-
strak fran Siby hage ner mot kanalen och daghemmet skulle minska riskerna och
forbittra utemiljon runt daghemmet.

Hojningen av Norrévigen borde presenteras tydligare och de konsekvenser det
innebir f6r riddningstjanst, sophimtning, dagliga transporter f6r de boende m.fl. 1
omradet. Allt detta skulle kunna l6sas med den féreslagna trafiklosningen.

Hur bedéms bullret frain EON:s fjarrvarmeverk avseende forbranning och
lastbilsleveranser, 6kad trafik pa vig 276 samt den nya Ramirent-depan? Att stilla
bullerkrav pa EON:s anliggning dr inte en sammantagen bedomning och det
forutsitts att detta undersoks vidare innan detaljplan tas da samtliga boende i omradet
kan beroras.

Detaljplan f6r hela Sibyomradet bor tas 1 detta plandrende och inte i delar som det
sker idag.
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Kommentar

En forlingning av Sdabygardsvigen via Saby gard till Gamla Landsvégen bedims vara positiv och dr
Planerad som en framtida dtgird for lokaltrafik. Planfrslaget mijliggor dock enbart en forlingning
av Sabygardsvagen fram till Saby gard, vilket bedoms vara tillrickligt ur trafiksynpuntt.

Hdjningen av korsningen Norrovigen/ Sabygdrdsvigen utfors si att tillgangligheten inte paverkas
negativt.

En prognosticerad trafikikning pa viag 276 fram till ar 2030 dr medraknat i
trafikbullerutredningen, se svar under punkt 1. E.ON:s fiarrvdrmeverk dr beldget ca 200 m sydist
om ndrmaste planerade bostadsbebyggelse och bedims inte bidra till virden dver gillande riktlinjer for
industribuller. 1 erkets eventuella paverkan pa bostider utanfor planomradet berors inte av
detaljplanen.

Gdillande planliggning av hela Sdabyomridet, se svar under punkt 13.

|7. Saby 6:1

Fastighetsdgaren framfér samma synpunkter som Saby 2:16.

Kommentar

Se svar under punkt 16.

I8. Hagby 1:25

Fastighetsidgaren hanvisar till bilaga till tjansteutlatande vid planuppdraget for
detaljplanen. I bilagans karta stimmer inte plangrinsen f6r omrade 1 (bostad) med
den i samradshandlingen, dir inte heller omrade 2 avsett f6r handel och hantverk
finns med utan istillet har ersatts med en GC-vig. Hur dr det tinkt att man ska ta sig
over den hart trafikerade Sockenvigen? En GC-tunnel bor anliggas.

I plan- och genomférandebeskrivningen star att befintlig GC-bana parallellt med
Sibygardsvagen ska forlingas fram till Hagby 1:4. Idag finns dock ingen GC-bana vid
Sibygardsvagen, det dr enbart en trottoar. Hur val stimmer GC-vigen med PBL 2 kap
4-5 §§ gillande markens limplighet ur allman synpunkt. Har boende efterfragat denna
vig? Det finns dven en privat lekplats intill den planerade vigen, dr detta trafiksikert?

Hur motiveras planen utifran PBL 2 kap 2 § ddr mark ska anvindas f6r det som ar
mest lampligt med hinsyn till beskaffenhet, lage och behov. Hur bra ar liget (lutande
ingsmark) och vems behov ir det? Fortitningen fOrstor karaktiren i omradet.

Enligt PBL 2 kap 4 § ska marken endast bebyggas om den fran allmin synpunkt ér
limplig for indamalet. Hur motiveras detta? Oppen natur med djurliv blir férstort.

Fastighetsdgaren anser att planforslaget strider mot PBL 2 kap 5 § punkt 1-5 gillande
markens limplighet och vill ha en motivering till detta. Pé vilket sitt stimmer forslaget
med PBL 2 kap 7 § gillande sammanhallen bebyggelses tillgang till gator och lekplats
nir man vill héja, bredda och bygga om gator och ingen lekplats redovisats?

Det skrivs att planforslaget inte medfor nagon betydande miljopaverkan. Forklaring
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krivs, det dr inte hallbart att endast referera till miljélagen da den inte ticker alla
aspekter.

Dagvattenutredning krivs, bla. for att en stddmur féreslds mot industrifastighet
(rasrisk p.g.a. nederbérd). I tjdnsteutlatandet f6r planuppdraget star dven att ny
pumpstation kan krivas samt att ledningar ska flyttas, var ar den utredningen? En
korsning ska héjas for att mojliggéra VA med sjilvfall, dr det lampligt att planera pa
det sittet?

Utredning om exploateringens paverkan pa fornlimningar samt bullerutredning
efterfrigas. Bullerkartligening fran 2011 ar inte lingre relevant da trafiken har 6kat.
Hur blir det med bullret nir ev. 18 nya bostider finns pa plats?

Hus nira gatan som skapar tydliga gaturum, vad menas med det? Ar det isafall
positivt?

Bebyggelsen ska enligt handlingarna ske 1 samklang med befintlig bebyggelse. Husen
ar 1,5 m hogre dn befintlig bebyggelse samt att det ar planerade vildigt nira en GC-
vig, sa de ser ut som en kompakt vigg lings Siabygardsvigen. Det har en stor negativ
inverkan pa Siby gards-omradet som vann 2001 ars byggnadspris frin Stockholms
lins hembygdsférbund. I férstudierapporten infor planuppdraget begirdes 12 hus
varav 7 parhus, nu ar det 18 hus dir samtliga édr parhus, vilket dr en avvikelse.

Hela forslaget saknar brist pa hinsyn till naturvirden och de befintliga
fastighetsdgarnas intresse av att bevara Pauli vigs unika byggnadsvirden.

Kommentar

Kartan i bilagan till tianstentlitandet (daterad 2012-12-19) vid planuppdraget visar den
avgrinsning av planomridet som bedims vara trolig vid uppstarten av projektet. Planprocessens syfte
dr ddrefter att utreda och bestimma den exakta plangrins som krivs for att kunna genomfora
Pplanen pa ett bra sitt. En ny GC-passage vid Sockenvigen ligger ntanfor planomrdidet och styrs
ddrmed inte av detaljplanen. I dag finns dock ett dvergangsstalle pa Sockenvéigen i hijd med infarten
till Gamtla landsvigen.

I samband med Sabygardsvéigens forlingning och kommunala dvertagande sa sker en upprustning av
vdgen med tillbirande trottoar, dar trottoaren gors om till kombinerad GC-vdg. Detta girs for att
[frimja goda ging- och cykelmaijligheter i kommunen och bedims inte strida mot PBL. 2 kap 4-5 (,
som bl.a. sdger att mark inte ska anvindas pa ett sitt som negativt paverkar manniskors hélsa och
séikerbet eller majligheten att forsirja omradet med infrastruktur.

Behovet av bostider i bade kommunen och linet dr stort. Kommunen bedomer att planomridet dar
lampligt for bostadsindamal da det dr beldget intill befintlig bebyggelse i ett relativt centralt lige,
vilket innebdr goda mdijligheter att nyttja redan existerande infrastruktur, service och kollektivtrafik.
Den planerade bebyggelsen bedims inte medfora betydande oligenbeter for omgivningen, likasa
bedims inte heller den naturmark som tas i ansprik vara sa pass bevarandevird att den behiver
skyddas fran exploatering.

Vid planens uppriittande togs en behovsbedimning fram for att ntreda om planforslaget kunde antas
innebara betydande miljgpaverkan. Om sa dr fallet ska en miljobedimning enligt Miljobalken
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upprittas. Bedommning om en plan innebair betydande miljgpaverkan sker enligt Forordning
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, 4-8 §§. Kommunens bedimning var att planforslaget
inte innebar nagon betydande miljipaverkan. Linsstyrelsen delade denna bedimning.

En dagvattenutredning har tagits fram efter samradet. Uthyggnad av 1 A-ledningar sker i samarbete
mellan exploatiren och Roslagsvatten, nagon separat utredning av detta har inte tagits fram.
Pumpstation dr inte lingre nidvindig for att genomfora planforslaget.

Arkeologisk forundersokning och bullerutredningar skickas till fastighetsagaren. Ett paslag for
tillkommande trafik pa Sdibygardsvigen finns inkluderat i bullerutredningen och visar att omgivande
bebyggelse inte utsitts for trafikbullerniver dver gallande riktvérden.

Tydligt markerade gaturum ér en av karaktirerna i det befintliga Sabygdrdsomradet, dir t.ex.
Panli véig till stor del ramas in av héckar och bebyggelse pa bida sidor, vilket ger en tydlig gréins
mellan det offentliga (gatan) och det privata (tomterna). Det dr denna karaktir av gaturnmmet som
foresprakas i planforslaget med inramning i form av hickar, staket och bostadshus.

Bebyggelsen i planfirsiaget anpassas i stil och karaktér efter omgivningen och bedoms inte paverka
omigivningen negativt dven om husens nockhijd blir ca 1,5 m higre dn husen pa Panli vdg. I
Sforstudierapporten vid planuppdraget beskrivs de tidiga idéer som finns om exploateringen, det dr
sedan planprocessens syfte att utreda det exakta upplagget for planforslaget. Att bebyggelsens
utformning och omfattning justeras under planprocessens gang dr ddrmed vanligt.

19. Hagby 1:36

Fastighetsigaren framfor samma synpunkter som Pauli vigs samfallighetsférening,
dirutéver bor den foreslagna bebyggelsen ha sin viganslutning mot Gamla landsvigen
istallet for Sabygardsvigen vilket skulle minska trafiken i omradet.

Kommentar
For synpunkterna som lagts fram av Panli vigs samfallighetsforening samt forslag till alternativ
trafiklisning till omridet, se svar under punkt 13.

20. Narboende

Det finns en fornlamningsplats vid planomradet som man inte far bebygga och
forstéra samt en skog med manga djur, var ska de ta vigen?

Den nya vigen dar det idag finns en grusvig kommer leda till 6kad trafik vilket ger
storre risk for olyckor dd det dven finns en forskola och en lekplats intill viagen. Det
lir inte bli sa populirt att anvinda lekplatsen ndr den nya vigen byggs.

De nya husen passar inte alls in 1 omradet, och firgen ar annu virre. Det dr meningen
att det ska vara “Bullerbystuk” pa Pauli vig och Ruddammsvigen, men nu kommer
omradet fOrstoras av triskfirgade skokartonger. Hela atmosfiren i omradet kommer
forstoras, manga flyttade hit for att det skulle vara vackert och fridfullt vilket nu
kommer att forstoras. Att forstora f6r djur, individer och milj6 bara for att tjana
pengar ar daligt.
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Kommentar
Grayfiltet fran jiarnaldern berirs inte av den planerade bebyggelsen. Avgransningen till planomrddet
dr satt utifran det skyddsavstand som linsstyrelsen pekat ut for fornlimningen.

Den nya lokalgatan leder till en viss okning av trafik i omridet, men inte till den grad att det
bedims medfora betydande oligenbet for ndromradet.

Den foreslagna bebyggelsen utformas for att knyta an till bebyggelsen pa Panli vig och
Ruddanmmsvigen med trifasader malade i traditionella jordlika kulorer, sadeltak och sprijsade
Sfonster. Fargsdttningen varieras till viss del inom omradet for att skapa variation men fortfarande
vara del av den karaktar som finns hos den intilliggande bebyggelsen. Sammantfattningsvis bedoms
den foreslagna bebyggelsen inte paverka omrddet negativt.

Alexander Larsson
Planarkitekt
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