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EXPLOATERINGSAVTAL

Sidby hage
Berorda fastigheter: Hagby 1:3, Hagby 1:4 och Siby 2:24

Parter: Osterdkers Kommun, Siby Kulle Fastighetsbolag AB samt Osterakersvatten AB

2016-06-02

Bilagor:

Bilaga A Planeringsavtal

Bilaga B Detaljplan

Bilaga C Plan- och genomférandebeskrivning, bildggs ej

Bilaga D Oversiktskarta

Bilaga E Overenskommelse om fastighetsreglering mellan Hagby 1:3 och Siby 2:24
Bilaga IF Overenskommelse om fastighetsreglering mellan Hagby 1:4 och Siby 2:24
Bilaga G Gestaltningsprogram

Bilaga H VA-plan

Bilaga I Karta 6ver genomfart



Exploateringsavtal Osterikers Kommun
Saby hage
2016-06-02 2(8)

EXPLOATERINGSAVTAL

Detta avtal om exploatering av detaljplaneomradet Siby hage i Osterdkers Kommun, framover
benimnt Avtalet, har triffats mellan

1. Osterikers Kommun, Kommunen, 212000-2890, Hackstavagen 22, 184 86 Akersberga
2. Siby Kulle Fastighetsbolag AB, Exploatéren, 556925-3445, Box 128, 183 22 Tiby
3. Osterdkersvatten AB, OSVAB, 556482-7946, Box 437, 184 26 Akersberga

§ 1. Bakgrund

Planomradet omfattas idag av tre stycken gillande planer.

o Firslag till andring och utvidgning av stadsplan for Saby industriomrade (dpl 265), laga kraft
1975-09-29. Ber6r den Ostra delen av planomradet (Sdbygardsvigen med
tillhérande vigomrade) som dr planlagt som allmidn plats — vdg och
patk/plantering.

o Detaljplan for Sdaby gard (dpl 369), laga kraft 1994-07-12. I gillande detaljplan ar
marken soder om Sibygardsvigen planlagd som allmidn plats (natur) och
kvartersmark (odlingsomrade samt hantverk, smadindustri och kontor).
Sibygardsviagen samt GC-vigen 1 dess forlingning ar planlagd som kvartersmark
(bostad samt hantverk, smaindustri, kontor) dar marken bl.a. ska vara tillginglig
tor  allmin  GC-trafik, allmidnna  underjordiska  ledningar  samt
gemensamhetsanliggning.

o Detaljplan for virmeverk inom Sdby industriomride (dpl 385), laga kraft 1999-11-25.
Beror den sydostra delen av planomradet som ér planlagd som allmin plats —
natur och lokalgata.

Kommunen och Exploatéoren har den 9 januari 2015 triffat ett planeringsavtal,
Planeringsavtalet (bilaga A), rorande planliggning av Siby hage.

Med st6d av Planeringsavtalet har Kommunen tillsammans med Exploatéren upprittat ett forslag
till en ny detaljplan fér Siby hage, Detaljplan, bilaga B med tillh6érande plan- och
genomforandebeskrivning, bilaga C.

Exploatoren har for avsikt att uppfora bostadsbebyggelse 1 form av 18 parhus i tva vaningar
vilket ger totalt 36 nya bostider inom planomradet.

§ 2. Giltighet

Avtalet ar endast giltigt under férutsittning att:
- Kommunfullmaiktige genom beslut som vinner laga kraft godkdnner Avtalet
- Kommunfullmiktige genom beslut som vinner laga kraft antar Detaljplanen
- OSVAB, fére kommunfullmiktiges beslut om antagande av Detaljplanen, godkinner
Avtalet 1 tillimpliga delar genom att underteckna detsamma

Uppfylls ej ovanstaende villkor ska ingen av parterna vara ersittnings- eller skadestindsskyldig
gentemot de andra parterna.
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Undanréjs kommunfullmiktiges beslut att godkidnna Avtalet efter dverklagande och har Avtalet
dessforinnan helt eller delvis verkstallts skall verkstilligheten rittas i den utstrickning det ar
mojligt. Oberoende av om rittelse kan ske eller inte har ingendera av parterna ritt till skadestand
av de andra parterna med anledning av det intriffade.

§ 3. Exploateringsomradet

Exploateringsomradet ~ 4r beliget ca 2 km nordvist om centrala Akersberga.
Exploateringsomradet dr markerat i bilaga D och omfattar ca 2 ha. Omradet bestar av del av
fastigheten Hagby 1:3, del av fastigheten Siby 2:24 samt del av samfilligheten Siby S:1 som i
Detaljplanen planliggs for bostader, industri samt allmén plats i form av vigomrade (lokalgata).

§ 4. Planavgift

Exploatoren har utfort och bekostat underlag till Detaljplanen, samt betalar ersittning i enlighet
med Planeringsavtalet, och ska dirfor inte erligga nagon ytterligare avgift vid bygglov.

§ 5. Markoverlatelser, fastighetsbildning m.m.

Markiverlatelse
- Exploatéren Gverlater till Kommunen de delar av exploateringsomradet som enligt
detaljplanen utlagts som mark f6r allmin plats, vilka markerats pa kartor i hirjimte
upprittade ansokningar och 6verenskommelser om fastighetsreglering, bilaga E och F.
Ovriga villkor for markéverlatelserna framgar av bilaga E och F.
- Del av Siby s:1 som i Detaljplanen, bilaga B, ir utlagd som lokalgata ska 16sas upp och
overforas till Saby 2:24.

Senast en manad efter det att beslut om antagande av detaljplan fér exploateringsomradet vinner
laga kraft skall Kommunen anséka om sadana fastighetsbildningsatgirder som erfordras for
genomférande av de ovan nimnda markéverlatelserna.

Kostnader for fastighetsbildning med mera regleras vidare under § 12.

§ 6. Upplatelse av rittigheter

Exploatoren foérbinder sig till att i den méan det behovs for planens genomforande att, utan
ersattning, upplata mark for exempelvis VA, el- och teleanliggningar.

Exploatoren forbinder sig att utan ersittning upplata rittighet inom planomradet for VA-
ledningar for det framtida intilliggande handelsomradet beliget s6der om exploateringsomradet i
enlighet med upprittad VA-plan, bilaga H.

Exploatoren svarar, efter samrad med ledningsidgare, f6r att den nya bostadsbebyggelsen ansluts

till limpligt bredbandsniit.

§ 7. Elforsorjning

Vid exploateringens anslutning till det befintliga eldistributionsnitet skall exploatéren f6lja E.ON
Sverige AB:s anvisningar.
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Den nya bebyggelsen ska anslutas till den befintliga transformatorstationen som ar beligen inom
fastigheten Hagby 1:4 i direkt anslutning till planomradet.

Maste, inom Exploateringsomradet, befintliga elledningar pa grund av exploateringen dndras eller
flyttas ankommer det pa Exploatdren att 6verenskomma med nitigaren om erforderliga arbeten
och villkoren for dessa.

Belysning av inom exploateringsomradet beligen kvartersmark ska bekostas och forvaltas av
exploatoren eller framtida fastighetsdgare. Belysning beldgen inom allman platsmark ska bekostas
av exploatoren.

§ 8. Sakerhet

For att sikerstilla Exploatorens skyldigheter enligt detta avtal skall Exploatéren till Kommunen 1
samband med detta avtals tecknande stilla sikerhet till ett virde av 1 000 000 kronor i form av
svensk bankgaranti, kreditforsikring eller annan sikerhet som kan godtas av Kommunen.
Sikerheten skall gilla till dess ersittning, enligt § 12 har, erlagts.

Till OSVAB skall Exploatoren stilla en sikerhet om 1500 000 kronor for de étgirder som
OSVAB ansvarar for inom den i Detaljplanen allmin platsmark. Godtagbar sikerhet ir svensk
bankgaranti eller annan likvirdig sikerhet som godkinns av OSVAB. Sikerheten ska stillas till
OSVAB innan paborjande av exploateringsarbetena och gilla till dess ersittning, enligt § 12, har
erlagts.

§ 9. Miljo och Arkeologi

Exploatoren forbinder sig att f6lja Lansstyrelsens rekommendationer f6r linets kulturmiljo.

§ 10. Anordnande av allmanna och gemensamma anlaggningar

Kommunen

Kommunen ska vara huvudman fér allmin plats. Det innebér att Kommunen har ansvar for
projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av de anliggningar som kommer att vara
beldgna pa allmin plats inom Exploateringsomradet. Det kommunala huvudmannaskapet innebir
ocksa att kommunen respektive OSVAB ir ansvariga for drift och underhall av anliggningarna
efter dess iordningstallande.

Exploatoren

Exploatoren ansvarar for anliggandet av samtliga anldggningar inom kvartersmark, vilket
forutom bebyggelse omfattar kvartersgata och ledningar. Anldggningarna ska utféras i enighet
med det till Detaljplanen hérande gestaltningsprogram, bilaga G.

Exploatoren eller framtida fastighetsigare ansvarar hirmed for anldggandet samt drift och
underhdll av anliggningar fOor dagvattenhantering inom kvartersmark. Dagvatten inom
kvartersmark skall tas om hand om lokalt och infiltreras i dagvattenmagasin. Detta skall ske i
samrid med Kommunen och OSVAB. Infiltrationslésningar och andra dagvattenlésningar far
inte liggas 6ver VA-ledningar.

Exploatoren svarar for anliggande, drift och underhall av VA inom kvartersmark, inklusive de
ledningar som behovs fér handelsomradet sdder om exploateringsomradet, vilket skall ske i
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samrid med OSVAB, se preliminir VA-plan, bilaga H. De ledningar som ska forsérja
handelsomradet ska byggas 1 enlighet med Roslagsvattens rekommendationer och tekniska
standard.

Anldggandet av det staket som ska uppforas i anslutning till befintlig lekplats inom Hagby 1:97
ska ske i samrdad mellan Exploatéren och Pauli vigs samfillighetsférening. Staketets lingd och
utformning ska aven detta ske i samrad mellan de ovan nimnda parterna.

Exploatoren ansvarar for en eventuell justering av befintligt dike lings med Akers kanal.

OSVAB

Inom den allminna platsmarken ansvarar OSVAB fér projektering och anliggning av allminna
dagvattenledningar och VA-anliggningar. OSVAB ansvarar for att en forbindelsepunkt upprittas
1 anslutning till fastighetsgrins i enlighet med upprittad VA-plan, bilaga H. Kommunen ir
ansvarig for samordning gillande upphandling och projektering.

§ I1. Uppritthallande under och efter exploatering

Exploatoren eller framtida fastighetsigare (agare till Hagby 1:3 och Hagby 1:4) forbinder sig att
hélla Saby s:1 (Sibygardsvagen) oppen for genomfart fran planomradet fram till Stora Sibyvigen,
se bilaga I. Genomfart ska endast gilla f6r sopbil och utryckningsfordon. Exploatéren svarar f6r
skyltning. Innan slutbesiktning av gator och vigar har gjorts svarar exploatéren for snéréjning.
Kommunen svarar for snorojning efter det att slutbesiktning gjorts.

Framkomligheten pa Sibygardsvigen fram till Paulis vig uppritthélls av kommunen fram till det
att exploateringsarbetet paborjas. Direfter star exploatéren f6r framkomlighet och
uppritthallande fram till nar slutbesiktning av gator och vigar har gjorts.

§ 12. Ersattningar och betalningsforeskrifter
Exploatoren skall till Kommunen erlagga ersattning for:

Detaljplanearbete
Exploatoren erligger planavgift i enlighet med betalningsplan i Planeringsavtalet, bilaga A. Ingen
ytterligare ersittning skall utga for detaljplanearbetet.

Allmdnna anldggningar, exklusive VA

Exploatoren ska erligga ersittning till Kommunen for projektering och utférande av samtliga
anldggningar och arbeten som inom Detaljplanen dr utlagd som allmin platsmark. Detta
innefattar lokalgata, gang-och cykelvig samt Gvriga dtgirder som, enligt plan, dr allmin platsmark.
Exploatoren Gverlater till Kommunen de delar av exploateringsomradet, som enligt detaljplanen
utlagts som mark for allmin plats, utan ersittning. Samtliga allmdnna anliggningar ska uppfylla
kommunal standard. Upphandling sker enligt lagen om offentlig upphandling (2007:1091, LOU).
Kommunen fakturerar Exploatéren.

Exploatoren skall till OSVAB erligga ersittning for:
Anldggningar inom Exploateringsomrddet
Exploatoren ska till OSVAB erligga foljande ersittningar i form av anliggningsavgifter:

Exploatoren finansierar de allminna VA-anliggningarna inom exploateringsomradet genom
betalning av anlidggningsavgift.
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A

Anliggningsavgift (enligt OSVABs vid tidpunkten gillande VA-taxa motsvarande § 5.1 a, c, d
eller motsvarande) utgérs av den faktiska kostnaden fér utbyggnad av de allmidnna
anliggningarna i exploateringsomridet, inklusive OSVABs administrativa kostnader. De
administrativa kostnaderna bestir bland annat av. OSVABs nedlagda tid. OSVAB debiterar
exploatoren for varje nedlagd arbetstimme i enlighet med Kommunens generella tariff. Den
uppskattade kostnaden for planering och kontroll uppgar till 150 000 kr.

De totala faktiska kostnaderna ar kalkylerade till 3 650 000 kr. Anliggningsavgiften faktureras av
OSVAB en ménad efter godkind slutbesiktning av de allminna anldggningarna.

B

Anligeningsavgift for nyttan att vara del i huvudanliggningen (enligt gillande VA-taxa § 5.1b/5.8
eller motsvarande) for hela exploateringsomradets alla byggritter enligt VA-plan, bilaga H. Efter
beviljandet av alla bygglov inom exploateringsomradet justeras huvudanliggningsavgiften 1
enlighet med slutliga antalet med bygglov beviljade byggritter inom exploateringsomradet, om
detta medfoér en hogre huvudanliggningsavgift dn enligt ovannimnd illustrationsplan.
Huvudanlidggningsavgiften kan i sin helhet faktureras, enligt vid tidpunkten géllande VA-taxa, en
manad efter det att exploateringsomradets anslutningspunkt har anlagts.

Enligt 2016 ars VA-taxa (giller from 2016-01-01) 4r den sammanriknade
huvudanlaggningsavgiften §5.8 for exploateringsomradets 36 byggritter (ligenhet i gruppbyggda
smahus bostadshus) 52 800*0,8*%0,8%36=1 216 512.

Samtliga ovanstiende belopp (A-B) ir angivna exklusive mervirdesskatt. OSVAB fakturerar
inklusive mervardesskatt.

Fastighetsbildning med mera:

Exploatoren bekostar samtliga fastighetsbildningsatgirder, anliggningsforrittningar och
ledningsrittsatgirder som erfordras for detaljplanens genomférande. Exploatoren svarar for
samtliga kostnader och ersittningar som uppkommer i samband med att del av samfilligheten
Saby s:1 6verfors till Siby 2:24 samt upprittande av eventuella officialservitut.

Exploatoren bekostar anliggandet av det staket som ska uppféras som avgrinsning fér den
befintliga lekplatsen inom Hagby 1:97.

§ 13. Besiktningar

Innan exploatéren pabérjar anligeningsarbete enligt § 10, skall vigar, VA-ledningar, allminna
platser och elledningar mm, vilka ir beldgna saval innanfér som utanfor exploateringsomradet,
men dnda berdrs av exploateringsarbetena eller transporter till exploateringsomradet, genom
exploatorens forsorg skadebesiktigas, varvid representanter f6r Kommunen, berérd vighallare,
OSVAB och E.ON Sverige AB skall nirvara. I samband med slutbesiktning skall tidigare
skadebesiktigade anligeningar besiktigas. Skador pa vigar eller andra anliggningar, vilka kan
hinfoéras till exploateringens genomfoérande, skall atgirdas och bekostas av Exploatéren.

Exploatoren garanterar att ingen inflyttning sker innan férbesiktning respektive slutbesiktning av
allminna VA-anliggningar dr godkinda.
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Intill tidpunkt, da tillfartsvig godkints vid slutbesiktning, svarar exploatéren for renhallning av
vigen, snorojning, undanskaffande av sné och is samt sandning eller annan atgird till
motverkande av halka.

Exploatoren bekostar samtliga besiktningar.

§ 14. Ledningar

Maste, inom Exploateringsomradet, befintliga ledningar pa grund av exploateringen flyttas
ankommer det pa Exploatoren att 6verenskomma med nitigaren om erforderliga arbeten och
villkoren fér dessa. Utgangspunkten dr dock att Exploatéren stir for samtliga kostnader for
eventuell flytt av ledningar f6r VA, el, tele eller annat dndamal.

§ 15. Tvistelosning

Tvist gillande tolkning eller tillimpning av Avtalet skall avgéras av allmin domstol med
tillimpning av svensk ritt, sivida inte parterna kommer verens om annat.

§ 16. Overlitelse av avtal/mark

Detta avtal far inte av Exploatoren 6verlatas till annan part utan Kommunens och OSVABs
skriftlign medgivande. Avtalsférhallandet Overgar till ny part ndr ny sikerhet upprittats och
godkinns av kommunen och OSVAB.

§ 17. Andringar och tillagg

Eventuella dndringar och tilligg till Avtalet skall ske skriftligt och godkiannas av berérda parter.

Signatursida foljer
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Detta avtal har upprittats i fyra likalydande exemplar, av vilka parterna tagit varsitt och ett

skickats till lantmateriet
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Kommunstyrelsens ordférande
Osterikers kommun

Akersberga 2016-

Mikael Algvere
VD
Roslagsvatten AB



