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Beslutsforslag

Kommunstytelsen foresldr kommunfullmiktige besluta

Exploateringsavtal och samarbetsavtal for Valsjéskogen etapp 1 godkinns.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2009-11-30, § 234, om program {6t omridet, da

benimnt Ostra Margretelund, samt detaljplaneuppdrag. Omradet redovisas i

Oversiktsplan 2006. Plansamrad har skett 2012-04-13 ill 2012-05-21 och utstallning har skett
2014 01-20 €ill 2014-02-17. Infér utstillningen minskades planomradets omfattning.

Forvaltningens slutsatser

Efter kommunstyrelsens beslut den 28 maj 2014 har avtalen reviderats, daterat 2014-04-29. De nya
avtalen foreligger kommunstytelsens extra insatta sammantride den 16 juni 2014.

Mellan exploatoren Valsjoskogen AB, som idger marken hétande till fastigheten Berga 6:63 i Ostra
delen av detaljplaneomridet, och kommunen har ett exploateringsavtal upprittats for genom-
forandet av den del av detaljplanen som berdr exploatérens matrkomrade. Denna del av detaljplanen
omfattar ca 96 byggritter for lagenheter, mest i friliggande smahus, men ett fital i radhus.

Exploateringen av hela detaljplanen ska ske som ett samarbete mellan kommunen och den privata
markdgaren Valsjoskogen AB, dotterbolag till Tre AX AB. Ca 42 % av av hela detaljplanens byggritt
har anvisats pi den kommunigda marken pa héjden norr om Kolgirdet (fastigheten Trdsittra 1:872
och del av fastigheten Trasittra 1:14), Fér att reglera kostmadsfordelningen och genomforande-
ansvaret for detaljplanen samt for att samtidipt reglera vissa ovriga mark- ach vattenfrigor mellan
kommunen och Tre Ax AB och dess dotterbolag Valsjéskogen AB har ett forslag till ett separat
Samarbetsavtal upprittats.

For utbyggnaden av Va-anliggningar pa ovannimnda kommunigda mark har separat avtal
upprattats mellan kommunen och Roslagsvatten.

Bilagor

I. Forslag till exploateringsavtal for del av fastigheten Berga 6:63, Valsjoskogen etapp 1.

2. Forslag till samarbetsavtal for planliggning och genomférande av detaljplan f6r Valsjoskogen
etapp 1, delar av fastigheterna Berga 6:63 och Trasittra 1:14 m fl samt reglering av Gvriga
gemensamma mark- och vattenfrigor mellan parterna.
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Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsen 20| 4-05-28

KS § 5:7 Dnr. KS 2012/0079-214
Exploateringsavtal och samarbetsavtal for Valsjoskogen etapp |

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

Exploateringsavtal och samarbetsavtal for Valsjoskogen etapp 1 godkinns.

Resetvation

Den socialdemokratiska gruppen reserverar sig till forman for eget forslag
Ann-Christine Furustrand (S)

Roger Johansson (RP) och Bo Edlén (V) bitrider den socialdemokratiska gruppens
reservation.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2010-03-29, § 71, om detaljplaneuppdrag samt planeringsavtal for
bostadsbebyggelse pa fastigheten Mellansjé 1:4 m fl. Kommunfullmiktige godkinde 2010-04-
12, § 45, planprogram for Ljusteré samt 2010-04-14, § 55, planprogram for Mellansjo pa
Ljusterd, som underlag for vidare detaljplaneliggning i omradet. Forslag till detaljplan for
Vistansjo finns upprittat for antagande

Beslutsunderlag

- Kommunstyrelsens arbetsutskott har behandlat drendet 2014-05-07, § 5:13.
Samhillsbyggnadsforvaltningens tjinsteutlitande daterat 2014-04-28.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher Sjéman (M) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag innebarande att
exploateringsavtal och samarbetsavtal f6t Valsjéskogen etapp 1 godkanns.

Ann-Christine Furustrand (S) limnar ett yrkande innebarande att uppratta forslag till
detaljplan i nuldget inte kan ptioriteras.

Roger Johansson (RP) och Bo Edlén (V) bitrider Ann-Christine Furustrands (S) yrkande

Propositionsordning

Ordféranden frigar om Kommunstyrelsen beslutar enligt Michaela Fletcher Sjomans (M)
ytkande eller enligt Ann-Christine Furustrands (S) yrkande och finner att Kommunstyrelsen
beslutar enligt Michaela Fletcher Sjomans (M) yrkande.

Forts.

Justerandes signaturer g A~ — Utdragsbestyrkande
Vo, ACF
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Forts. KS § 5:7

Omrostning

Omrostning begirs och ska verkstillas. Den son iir for Michaela Fletcher Sjomans (M)

yrkanden rostar ja, den det ¢j vill rostar nej.

Omrostningen utfaller enligt bilagd omréstningslista med 10 ja-roster och 5 nej-roster,

Expedieras
- Akten

d i ok
Justerandes signaturer l\—"&’:}

o Utdragsbestyrkande
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OMROSTNING§LISTA KS 2014-05-28, § 5:7
KOMMUNSTYRELSEN | OSTERAKERS KOMMUN (mandatperiod 2010-2014)

Parti | LEDAMOTER
Namn Narvarande Ersattare ] N
M |Johan Bosttom S Chrtistina F. X
M | Eliza Roszkowska-Oberg - Kenneth N X
M | Hampe Klein X X
M | Conny Sodersttom X i
FP | Elisabeth Gunnars 1:e vice otrdf Mathias L. X
[P Eredrik Pahlberg X X
C | Bjorn Palhammar X ¥
KD | Mikael Ottosson X X
OP |Lennart Berneklint B | X
S | Ann-Christine Furustrand 2:e vice ordf X X
S | Anas Abdullah X X
S [Marie Ende - Hans J. 5
._RP Roger Johansson X X
MP | Michael Solander Bo E. X
M | Michaela Fletcher Sjoman, ordférande X %
ERSATTARE
M | Christina Funhammar X
M | Kenneth Nettetstrom ¥ _
M | Jeanette Widén X
| FP |Mathias Lindow X
S | Hans Johansson X
| RP Sven Ragnelid X
i V| Bo Edlén X
Resultat 10 | 5




EXPLOATERINGSAVTALET

Datering 2014-04-28

Datering 2014-04-29

§ 7. Allméinna och gemensamma anliiggningar
a) Kommunen &tar sig att, i samrad med
Exploatdren och OSVAB och pa Exploatsrens
bekostnad ansvara for projektering, upphandling,
och utbyggnad av den infrastruktur pa allmén
platsmark, déar kommunen skall bli huvudman
samt pd omréde for pumpstation (E1), dvs.
lokalgator, torg, ge-végar inklusive erforderlig
belysning och VA-anldggningar inkl pumpstation,
Bilaga 5.

§ 7. Allminna och gemensamma
anldggningar

a) Kommunen atar sig att, i samrad med
Exploatsren och OSVAB och pa
Exploatérens bekostnad ansvara for
upphandling av projektering, upphandling,
och utbyggnad av den infrastruktur pa
allmén platsmark, ddr kommunen skall bli
huvudman samt p4 omrade for pumpstation
(E1), dvs. lokalgator, torg, gc-vigar
inklusive erforderlig belysning och VA-
anldggningar inklusive pumpstation, Bilaga
5.

Den slutliga totala erséttningen utgar enligt
upphandlad kostnad for projektledning inklusive
kontroll, projektering och utbyggnad av
anldggningarna.

Den slutliga totala erséttningen utgar enligt
slutlig faktisk kostnad for projektledning
inklusive kontroll, projektering och
utbyggnad av anldggningarna.

Den totala kostnaden for denna har kalkylerats
uppga till ca 4,6 Mkr (varav 20 % utgdrs av
kostnader for projektledning, projektering och
kontroll samt of6rutsett). Den slutliga totala
erséttningen utgar enligt upphandlad kostnad for
projektledning inklusive kontroll, projektering
och utbyggnad av anliggningarna. Exploatéren
debiteras 16pande vartefter kostnader uppstér.

Den totala kostnaden for denna har
kalkylerats uppga till ca 4,6 MKkr (varav 20
% utgors av kostnader f6r projektledning,
projektering och kontroll samt oférutsett).
Den slutliga totala erséttningen utgar enligt
slutlig faktisk kostnad for projektledning
inklusive kontroll, projektering och
utbyggnad av anldggningarna. Exploat6ren
debiteras lopande vartefter kostnader
uppstar.

Enligt 2014 ars VA-taxa dr den sammanriknade
huvudanlidggningsavgiften for
exploateringsomréadets 96 byggriitter (84
friliggande och 12 radhus) (44 000*0,8
*84)+(44 000*0,8*0,8*12)=3 294 600 kr.

b) ... dr huvudanldggningsavgiften for
exploateringsomradets 96 byggriitter (84
friliggande och 12 radhus)

(44 000*0,8*84)+(44 000*0,8*%0,8*12)
=3 294 600 kr.

For kommunen/OSVAB anstélldas tid for

projektets genomférande efter att detalj-
planen vunnit laga kraft utgar erséttning. ..

Enligt 2014 &rs VA-taxa skulle den
sammanréiknade huvudanldggnings-
avgiften for exploateringsomradets 96
byggritter (84 friliggande och 12 radhus)
bli (44 000*0,8 *84)

+(44 000*0,8%0,8%12)=3 294 600 kr.

b) ... &4 huvudanlaggningsavgiften for
exploateringsomradets 96 byggritter
(84 friliggande och 12 radhus)

(44 000*0,8*84)+(44 000*0,8*0,8*1
2) =3 294 600 k.

For kommunen/OSV AB anstilldas tid for
projektets genomforande efter att detalj-
planen vunnit laga kraft utgar erséttning. ..
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EXPLOATERINGSAVTAL

Del av fastigheten Berga 6:63

Valsjoskogen, etapp 1

2014-04-29

Bilagor:

Bilaga 1 Karta dver exploateringsomradet

Bilaga 2 Forslag till detaljplan, daterad 2013-11-15, rev. 2014-02-25
Bilaga 3 Detaljplanebeskrivning och genomfbrandebeskrivning, (bilagges ¢j)
Bilaga 4 IlHustrationsplan, daterad , 2013-11-15

Bilaga S V A-plan daterad 2014-04-04

Bilaga 6 Fastighetsbildning

Bilaga 7 Plan- och bygglovstaxa: Timdebitering

)
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EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan

- Osterdkers kommun, (org.nr. 212000-23 80) nedan kallad Kommunen,

- Osterdkersvatten AB (org.nr 556482-7946) (dotterbolag till Roslagsvatten AB),
nedan kallat OSVAB, och

Valsjoskogen AB(org.nr. 556309-7533), dotterbolag till Tre Ax AB, som dgare
till fastigheten Berga 6:63, (org.nr. 556579-7775) nedan kallad Exploatiren,

har foljande avtal traffats om exploatering av omrade ingdende i detaljplan for
Valsjoskogen, etapp 1.

Omradet, nedan kallat exploateringsomradet, har pa Bilaga 1 markerats med heldragen

svart begrdnsningslinje, vilket r den del av detaljplaneomradet, som berér fastigheten
Berga 6:63.

Detaljplanen omfattar dven av Kommunen dgd mark som kommer att exploateras.
Kommunen och Exploatéren har dérfor med ett separat Samarbetsavtal verens-
kommit om fordelningen av kostnaderna for detaljplaneldggning inklusive erforderligt
underlag och utredningar och 6vriga i detta exploateringsavtal definierade gemensamma
genomfdrandekostnader for detaljplanen kallad ”Valsj6skogen, etapp 1”.

§ L. Ansvar enligt detta avtal

Fér innehallet i detta avtal ansvarar Exploatéren och Kommunen. OSVAB:s ansvar
begréinsas till de delar som berdr VA, se §§2,5,7,80ch?9.

§ 2. Forutsittningar, giltighet
Detta avtal 4r endast giltigt under forutsittning att foljande villkor uppfylls;

att kommunfullmiktige godkénner exploateringsavtalet och till detta anknutet
Samarbetsavtal genom beslut som vinner laga kraft, samt

att kommunfullmiktiges beslut om antagande av detaljplan for exploateringsomradet i
huvudsaklig 6verensstimmelse med forslaget till detaljplan, bilaga 2 och vinner laga
kraft, och

att OSVAB, fore kommunens beslut om antagande av plan, godkénner detta avtal i
tilldimpliga delar.

Uppftylls ej ovanstaende villkor, ska ingen av parterna vara ersittnings- eller skade-
standskyldig mot den andra parten.

fu
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§ 3. Markoverlatelser

Exploatéren dverldter utan erséttning till Kommunen alla de omraden som enligt
detaljplanen skall utgéra allmén plats.

Exploatéren forbinder sig dérutdver att till omradets el-distributdr upplata omraden som
i detaljplanen avsatts for elstation (E,).

For genomftrandet av ovan ndmnda markoverlaterser bor en separat Gverenskommelse
om fastighetsreglering mellan Exploattren och Kommunen uppgoras.

Markéverlatelserna har utvisats pa bifogad kartbilaga, Bilaga 6.

§ 4. Genomférande, fastighetsbiidning

Inom tre manader efter det att beslut om antagande av detaljplan for
exploateringsomradet vinner laga kraft ska kommunen anstka om sadana
fastighetsbildningsatgérder som erfordras for genomforande av markoverlatelser enligt
§ 3 ovan.

Exploatéren bekostar samtliga fastighetsbildningsétgirder, anliggningsforritiningar och
ledningsrittsatgérder som erfordras for exploateringens genomférande inom
exploateringsomradet.

§ 5. Upplatelse av rittigheter

Exploatéren, i egenskap av dgare av Berga 6:63 upplater till fsrman for OSVAB ritt att
inom exploateringsomradet utan erséttning for all framtid bibehalla ledningar och
tillhorande anordningar for vatten, spilivatten samt pumpstationer med den placering
som markerats pa bifogad VA-plan, Bilaga §,

Om exploatdren dverlater fastighet inom exploateringsomradet och rittighet enligt
forsta stycket dnnu ej inskrivits eller lantméteriforritining ej sokts, ska exploattren i
dverlatelsehandling forbehalla sig ritten att for koparens rékning kunna fullfslja
ansdkan om lantméteriforrattning enligt ovan, alternativt tillse att kdparen Gvertar
samtliga forpliktelser och réittigheter savitt avser dessa upplatelser.

§ 6. EXftrsorjning

Vid exploateringens anslutning till eldistributionsnétet ska exploatsren f6lja el-
distributdrens anvisningar. Belysning av kvartersmark utfors och bekostas av
exploatdren, varvid samrad ska ske med nétéigaren.

Om inom exploateringsomradet befintliga elledningar behdver éndras eller flyttas
forbinder sig exploatéren att bekosta erforderliga arbeten.

Vid anslutning till tele- och bredbandsnitet ska Exploatdren folja nétdistributorens
anvisningar,

§7. Aliminna och gemensamma anliggningar

a) Kemmunen tar sig att, i samrad med Exploatoren och OSVAB och pa
Exploattrens bekostnad ansvara for upphandling av projektering, upphandling, och
utbyggnad av den infrastruktur pa allmén platsmark, ddr kommunen skall bli

/ “K___
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huvudman samt pa omrade for pumpstation (E1), dvs. lokalgator, torg, gc-vigar
inklusive erforderlig belysning och VA-anldggningar inklusive pumpstation, Bilaga
S

b) Exploatoren atar sig att bekosta och ansvara for projektering och utbyggnad av
gemensamma végar, ge-végar samt allménna VA- anléiggningar pd omréden
reserverade for gemensamhetsanldggningar (g) inom kvartersmark samt dértill
gangvégen frén slutet av Otto Bondes véig 6ver naturmarken till de norra
kvartersomrédena. Exploatéren étar sig gentemot OSVAB det ansvar, inklusive
funktionsansvar och garantiansvar, som enligt Allmanna Bestimmelser for
Totalentreprenader avseende byggnads-, anliggnings- och installationsarbeten
(ABTO6) dvilar en entreprendr gentemot en bestillare.

Avsittningspunkterna for vatten och avlopp anléggs enligt godkéind bygghandling.
Exploatdren kan efter 6verenskommelse med OSVAB #ndra avsittningspunkternas
lage. Exploattren ska ersitta OSVAB for samitliga merkostnader OSVAB har for flytt
av avséttningar for VA.

Inom omréaden i detaljplanen diér kommunen blir huvudman ska allméinna anléggningar i
huvudsak projekteras och utforas i enlighet med den standard som definierats i
detaljplanens gestaltningsprogram och Osterakers kommuns tekniska handbok.

Den gemensamma V A-infrastrukturen, inklusive pumpstationer, for
exploateringsomrédet ska projekteras och utféras i enlighet med vid varje tidpunkt
géllande Roslagsvattens VA-standard, oavsett huvudmannaskap for véig och allmén
platsmark och &ven dir ledningarna forléggs till g-omraden inom kvartersmark.

Exploatorens ska av kommunen och OSVAB skriftligt bestilla anliggandet av de
allménna anléggningar som erfordras fér genomforandet av exploateringen.

Kommunen och OSVAB forbinder sig att firdigstilla de anléggningar som de &tagit sig
genom detta avtal inom 24 manader réknat frén och med att Exploatdren skriftligen
bestiillt arbetena. Detta gller dven for ledning ldngs Traséttravigen.

Exploatoren ska sedan, i samrad med kommunen och OSVAB, i syfte att mojliggora
tidssamordning av kommunens, OSVAB och Exploatorens arbeten, utarbeta en tidplan
for utfrandet. Av tidplanen ska framgé entreprenadtiden, nedbrutet pé olika delarbeten,
sésom t.ex. végar och VA-anldggningar. Sdrskilt bér, for de delar av Kommunens/
OSVAB:s arbeten, som for Exploatéren ir tidskritiska, definieras nér dessa skall vara

firdigstdllda. Overenskommen tidsplan godkénns av parterna genom protokollfort méte.

Eventuella revideringar av tidsplan skall likasd godkénnas av alla parter genom
protokollf6rt méte.

Kommer inte anldggningarna, till de delar déir kommunen &r byggherre, till utforande
och slutforande enligt i ovan ndmnd tidsplan angivna tidpunkter dger Exploatoren ritt
till erséttning for den skada som det icke rittidiga firdigstéllandet medfor for
Exploatoren, om Exploatiren kan pévisa att forseningen ir att hinfora till att
Kommunen/OSVAB upptriitt vardslost eller forsumligt.

Exploatéren ska

o delges och granska projekteringen for anldggningarna p4 allmén platsmark med
kommunalt huvudmannaskap inom detaljplanen for Valsjoskogen, etapp 1, for
de delar ddr exploatdren &r finansidr, innan upphandling av anldggningsarbetena
far paborjas,  : 3

f
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e delges samt godkinna den upphandlade entreprenadkostnaden innan kommunen
tecknar avtal och paborjar entreprenaden samt

¢ godkinna storre dndrings- och tilldggsarbeten, for vilka tilliggskostnaden
verskrider 150 000 kr, innan dessa bestlls. Fér findrings- och tilliggsarbeten
ska den sammanlagda dtgirdshelhetens tilliggskostnad - oberoende av eventuell
entreprenaduppdelning - beaktas vid berdkning av ovan nimnda grénsvérde for
godkénnandet. Om ej Exploatéren godkédnner ovan avsedda fndrings- och
tilldggsarbeten skall entreprenadavtalet till denna del omfsrhandlas och/eller
projekteringen justeras.

§8. Ersiittningar och betalningsfreskrifter

Exploatiiren ska till Kommunen erlidgga

ersittning for utbyggnad av de allméanna anliiggningar, exklusive VA. Den totala
kostnaden for dessa har kalkylerats uppga till ca 5,0 Mkr. Kostnaderna, som bor ses
som riktgivande, har kalkylerats pa basen av forprojektering. Parterna #r medvetna om
att den slutliga kostnaden kan avvika fran kalkylerad.

Den slutliga totala erséttningen utgar enligt slutlig faktisk kostnad for projektledning
inklusive kontroll, projektering och utbyggnad av anliggningama.

Ersittningen for utbyggnad av allménna anldggningar inom exploateringsomradet
faktureras kvartalsvis av kommunens Vig- och trafikenhet.

Exploatren ska till OSVAB erligga

a)  Erséttning for utbyggnad av allmén VA-anldggning pa allmén platsmark dér
kommunen skall vara huvudman inom exploateringsomridet i enlighet med § 7 a).
Den totala kostnaden fr denna har kalkylerats uppg till ca 4,6 Mkr (varav 20 %
utgdrs av kostnader fiir projektledning, projektering och kontroll samt oftrutsett).
Den slutliga totala erséittningen utgér enligt slutlig faktisk kostnad for
projektledning inklusive kontroll, projektering och utbyggnad av anliggningarna.
Exploatiren debiteras 16pande vartefter kostnader uppstar,

b)  Anliggningsavgift (enligt OSVAB:s gillande VA-taxa motsvarande § 5.1 a, ¢, d )
i form av exploateringsbidrag till omrédets VA-anliiggning inom omriden for
gemensamhetsanldggningar (g) pa kvartersmark, 6,7 Mkr. Den slutliga totala
erséttningen utgér enligt upphandlad kostnad for projektledning inklusive
kontroll, projektering och utbyggnad av anldggningara. Exploateringsbidraget
kan faktureras av OSVAB efter godkiind slutbesiktning pé de allmanna V A-
anldggningama inom omréden for gemensamhetsanliggningar (g) pa
kvartersmark. En ménad efter godkénd slutbesiktning av de allmiinna VA-
anliggningarma inom omriden for gemensamhetsanldggningar (g) pa
kvartersmark kiper OSVAB dessa fiir upphandlad kostnad enligt ovanstiende
beskrivning (kalkylerad till 6,7 Mkr).

Den sammanriknade huvudanliggningsavgiften (enligt gillande VA-taxa § 5.1 b)
for hela exploateringsomradets alla byggritter enligt illustrationsplan daterad
2013-11-15 (bilaga 4). Efter beviljandet av alla bygglov inom
exploateringsomrédet justeras huvudanliggningsavgifien i enlighet med slutliga
antalet med bygglov beviljade byggritter inom exploateringsomradet, om detta -
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medfor en hgre huvudanliggningsavgift &in enligt ovannimnd illustrationsplan.
Huvudanldggningsavgiften kan i sin helhet faktureras, enligt vid tidpunkten
géllande VA-taxa, en manad efter det att exploateringsomradets anslutningspunkt
for har anlagts vid pumpstationen inom exploateringsomridet. Enligt 2014 érs
VA-taxa skulle den sammanriknade huvudanliiggningsavgiften for
exploateringsomradets 96 byggriitter (84 friliggande och 12 radhus) bli

(44 000*0,8*84)+(44 000*0,8*0,8*12)=3 294 600 k.

Fér kommunen/OSVAB anstilldas tid for projektets genomfrande efter att detaljplanen
vunnit laga kraft utgar erséttning enligt vid tidpunkten gallande Osterékers kommuns
plan- och bygglovstaxa. Nu géllande Plan- och bygglovstaxa 2011 har antagits i maj
2011; Tabell 2: Tidsersittning, bildgges detta avtal Bilaga 7.

I'och med § 8 a-d skall fastigheterna inom utbyggnadsomradet anses ha erlagt hela den
anldggningsavgift som OSVAB eljest skulle ha uttagit fr den bebyggelse detta avtal
omfattar.

Ovanstaende belopp giller exklusive vid betalningstillfillet géllande mervirdesskatt. P&
av kommunen utforda arbeten utgér inte mervérdesskatt. Fér OSVAB:s arbeten utgar
mervérdesskatt.

§9. Befintliga anlidggningar, besiktningar

Innan kommunen/Exploatdren paborjar anldggningsarbete enligt § 7a) och b), ska vigar,
VA-ledningar, allménna platser och elledningar mm. innanfbr eller utanfor
exploateringsomradet, som berdrs av exploateringsarbetena eller transporter till
exploateringsomradet, skadebesiktigas. Kommunen ansvarar for sammankallandet. Vid
detta tillfille kallas representanter for exploatéren, kommunen, bersrd véghéllare,
angrinsande omrédes samfillighetsforeningar, OSVAB, el-distributor och teleniits-
distributor att nérvara, I samband med slutbesiktning ska tidigare skadebesiktigade
anldggningar besiktigas. Skador pa végar eller andra anliggningar, vilka kan hinforas
till exploateringens genomforande, ska bekostas av den som bevisligen kan konstateras
ansvarig for skadans uppkomst.

Kommunen ska som ansvarig for utbyggnadens genomfSrande, enligt 7 a, senast tvé
veckor fore slutbesiktning kalla till fSrsyn pd fullt firdiga exploateringsanlédggningar,
inklusive asfaltering av vég. Vid detta tillfélle kallas representanter for exploatoren,
kommunen, berdrd vighallare, eventuellt angrénsande omrédes samfillighetsfreningar,
OSVAB, el-distributor och telendtsdistributér att nirvara.

Exploatdren ska som ansvarig for utbyggnadens genomfrande, enligt 7 b, senast tvéa
veckor fore slutbesiktning kalla till forsyn pa fullt firdiga exploateringsanléggningar,
inklusive asfaltering av vég. Vid detta tillfille kallas representanter for exploatoren,
kommunen, berord vighéllare, ev angrinsande omrades samfillighetsforeningar,
OSVAB, el-distributr och telentsdistributor att nérvara.

Besiktning enligt ovan ska inte utforas under tiden december - april om védret ej
tilléter. Exploatdren garanterar att ingen inflyttning for respektive utbyggnadsetapp sker
innan slutbesiktning av allménna VA-anléggningar géllande den etappen och Osterdkers
kommuns etapp som ingér i angriinsande exploateringsomrade dir det 4r allméin
platsmark &r avslutad och godkand. {

|

\
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Exploatdren bekostar samitliga besiktningsarbeten som #r av behovet att utforas, bade
for kommunens atagande och for exploatsrens dtaganden, enligt detta avtal.

§ 16. Sékerheter

For ritta fullgrandet av Exploatorens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploatéren.
innan péborjande av exploateringsarbetena stéilla sikerhet till ett belopp om 2,5 Mier i
form av sikerhet som kommunen finner godtagbar.

§ 11, Overlatelse

Detta avtal far med kommunens och OSVAB:s skriftliga godkinnande Gverlatas pa
annan part.

Detta avtal har upprittats i tre (3) likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
Akersberga 2014- Akersberga 2014- OB 5~

OSTERAKERS KOMMUN OSVAB 4

Michaela Fletcher Sjoman Mikael Medelberg

Kommunstyrelsens ordfsrande Verkstillande direkttr

Viveka Larsson
Plan- och exploateringschef

Margretelund 2014- ™ %, - 1 5,
Valsjoskogen AB

Carl Henric Kuylenstierna



SAMARBETSAVTALET , VALSJOSKOGEN etapp 1

Endast dndrad datering: 2014-04-13 dndrat till 2014-04-29

- for att avtalen horande till detaljplanen for Valsjoskogen, etapp 1 skulle ha samma
datum
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SAMARBETSAVTAL

for planldggning och genomférande av detaljplan for Valsjoskogen, etapp 1,
omfattande delar av fastigheterna

Berga 6:63, Trasiittra 1:14 och Trisittra 1:879
samt reglering av dvriga gemensamma mark- och vattenfrigor mellan parterna.

Bilagor:
1. Karta ver avtalsomradet
2 Hlustrationsplan till detaljplanen for Valsjoskogen, etapp 1.
3. Karta 6ver exploatdrens ansvar for bekostande av anliggningar pa kommunigt

omrade.  _~a

\
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SAMARBETSAVTAL

1§ Parter och fastighetsinnehav

Mellan Osterakers kommun, (org. nr 212000-2380) nedan kallad Kommunen, och Valsjéskogen

AB (org.nr 556309-7533), nedan kallad Exploatéren och dotterbolag till Tre Ax AB, (org.nr

556579-7775), tréffas foljande samarbetsavtal avseende

- av Exploatdren dgda delar av fastigheten Berga 6:63, och

- av Kommunen &gda delar av fastigheterna Tréséttra 1:14 och Tréséttra 1:879. Omradets av-
grénsning framgér av bifogad karta (bilaga 1).

28 Avtalets syfie

Avtalets syfte &r att Gverenskomma om kostnadsfordelningen for

a) upprittande av detaljplan for omradet kallat ”Valsjoskogen, etapp 17 med tilthérande utredningar
och underlag.

b) utbyggnad av ovan nimnda detaljplans allménna anliggningar

Samtidigt Sverenskommes parterna emellan om andra gemensamma mark- och vattenfragor.

3§ Bakgrund

Osterékers kommunstyrelse antog 2009-11-30 program for Ostra Margretelund, och gav samtidigt
Samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppritta detaljplaner for omradet. Den vistligaste
delen av omradet utgdrs av kommunégd mark.

Kommunen och Exploatéren har 2010-03-09 tréffat avtal om detaljplanering inom planprogramom-
radet. Detta avtal har kompletterats med ett tilldggsavtal daterat 2013-02-25.

Kommunens avsikt med planldggningen ér att i samverkan med omradets markigare mojliggéra en
sméskalig bostadsbebyggelse med tridgérdsstadskaraktér som linkas samman med angréinsande
bebyggelse.

Den forsta detaljplanen inom omradet omfattar ca 38 ha och har fatt namnet Valsjoskogen, etapp 1.
I och med att huvudinfarten till det forsta detaljplaneomradet planeras att dras frin Trastittraviigen
dver kommunens mark , kommer ocksé kommunen att erhélla en viss byggritt pa sin ca 18 ha stora
del av planomradet.

4§ Keostnadsfordeiningen

Kommunen forbinder sig att svara for sin andel av kostnaderna for upprittandet av detaljplan och
samtliga dértill hérande utredningar som utforts som underlag till detaljplanen., sdsom bl.a: MKB,
arkeologisk utredning inklusive kommande arkeologiska utgrévningar, plankarta och ~beskrivning
inklusive illustrationsplan och gestaltningsprogram, férprojektering av véigar inklusive kostnadskal-
kyl, dagvattenutredning p
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Kostnadsandelen har beréknats i proportion till pA kommunégd mark anvisat antal bostadsenheter i
forhallande till totala antalet i hela planomradet. Férdelningen har berdknats pa basen av Valsjosko-
gen etapp [:s illustrationsplan, skiss daterad 2013-11-15 (bilaga 2).

Kommunens andel av ovanstiende kostnader beriknad enligt ovanstaende princip uppgér till

42 %.

Exploatéren forbinder sig att svara for resterande kostnadsandel enligt ovan, sedan kommunens
kostnadsandel avdragits. Exploatoren redovisar sina kostnader enligt ovan till kommunen for god-
kannande. Kostnaderna enligt ovan kan faktureras en manad efter att detaljplanen har antagits av
kommunfullméktige.

Var och en avtalspart ansvarar for kostnaderna for den del av anliggningama som skall utféras pd
eget mark, forutom foljande undantag dér exploatdren ansvarar for kostnader dven for anléggningar
pa kommunégd mark.

1) Lokalgata fran p. A till gransen for exploatSrens mark (p. B)
2)  Géngvig frén Otto Bondes vég (p. C) dver Naturmark fram till kvartersmarkens gréns (p. D)
Enligt kartbilaga (bilaga 3)

Med ovan nimnda anliggningar avses lokalgata med GC-vég/trottoar, belysning, el- och telekom-
munikationsnét och VA-anliggning (enligt p. 1 ovan)samt och géngvig inom naturmark (enligt p. 2
ovan).

5§ Markéveriatelser utom detaljplaneomradet

Parterna har 6verenskommit om att ansdka om en fastighetsreglering for dverférande till av kom-
munen #gda fastigheter de delar av mark hérande till av Exploattren dgda fastigheterna Berga 6:1
och Berga 6:69, som enligt antagna detaljplaner ligger pa allmén platsmark Den totala arealen av de
omriden som skall 6verforas utgdr ca 48350 m? och parterna har §verenskommit om att kommunen
ersitter Exploatdren med 270 000 kr for dessa omraden. Erséttningen forfaller till betalning en mé-
nad efter att 6verenskommelse och ansdkan om forréittning undertecknats.

Samtidigt godkéinner Exploatéren att tidigare icke reglerad erséttning for markomraden som tagits i
bruk av kommunen vid utbyggnaden av Margretelundsvégens ging- och cykelviig hdrmed kvitteras
som reglerad.

For fastighetsregleringen skall efter noggrannare utredning ver berérda markomréden uppgdras en
separat Sverenskommelse och anstkan om forréttning. Denna anstkan ska inlédmnas till Lantméte-
riet senast 2014-09-30.

Kommunen forbinder sig att svara for ansékan om och kostnader for lantméteriforréttning for ge-
nomforandet av fastighetsregleringen.

6§ Vattendom for Valsjon med anslutande vatiendrag,

Kommunen forbinder sig att utreda behovet av vattendom, altemativt en lagligforklaring av nu
radande forhallanden for Valsjon med anslutande vattendrag. Kommunen skall bekosta denna ut-
redning samt eventuell process med vattendom och/eller laglighetsforklaring. (s

!
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7§ Exploateringsavtal

C")vriga fragor rérande genomférandet av detaljplanen kommer att regleras i det exploateringsavtal,
som skall tecknas {or genomf6randet av detaljplanen for Valsjoskogen, etapp 1, till den del den be-
rdr den av exploatdren 4gda fastigheten Berga 6:63.

Detta avtal har uppgjorts i tvd exemplar, ett for vardera parten.

Akersberga 2014 - -

Osterskers kommun

Stockholm 2014 - 35 - | €

Tre Ax AB/Valsjoskogen AB
B . k. '
A \"\\“’\“\\l\ N

Bevittna;
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Slcala 1:4000
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTMINGER
SAMARBETSAVTAL

Valsjoskogen, etapp 1

Skala 1:4000
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EXPLOATERINGSAVTAL

Del av fastigheten Berga 6:63

Valsj6skogen, etapp |

2014-04-28

Bilagor:

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7

Karta dver exploateringsomradet

Forslag till detaljplan, daterad 2013-11-15, rev. 2014-02-25
Detaljplanebeskrivning och genomfSrandebeskrivning, (bildgges ej)
Hlustrationsplan, daterad , 2013-11-15

VA-plan daterad 2014-04-04

Fastighetsbildning

Plan- och bygglovstaxa: Timdebitering

=
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EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan

- Osterakers kommun, (org.nr. 212000-2380) nedan kallad Kommunen,

Osterékersvatj[en AB (org.nr 556482-7946) (dotterbolag till Roslagsvatten AB),
nedan kallat OSVAB, och

Valsjoskogen AB(org.nr. 556309-7533), dotterbolag till Tre Ax AB, som #gare
till fastigheten Berga 6:63, (org.nr. 556579-7775) nedan kallad Exploatéren,

har foljande avtal tréffats om exploatering av omrade ingdende i detaljplan for
Valsjoskogen, etapp 1.

Omrédet, nedan kallat exploateringsomradet, har pa Bilaga 1 markerats med heldragen
svart begrénsningslinje, vilket &r den del av detaljplaneomridet, som berdr fastigheten
Berga 6:63.

Detaljplanen omfattar dven av Kommunen dgd mark som kommer att exploateras.
Kommunen och Exploatdren har dérfor med ett separat Samarbetsavtal Sverens-
kommit om férdelningen av kostnaderna for detaljplaneldggning inklusive erforderligt
underlag och utredningar och ¢vriga i detta exploateringsavtal definierade gemensamma
genomfSrandekostnader for detaljplanen kallad ”Valsjoskogen, etapp 17

§1. Ansvar enligt detta avtal

For innehéllet i detta avtal ansvarar Exploatdren och Kommunen. OSVAB:s ansvar
begrinsas till de delar som berdr VA, se §§ 2, 5,7, 8 och 9.

§2. Forutséttningar, giltighet
Detta avtal 4r endast giltigt under forutsittning att f6ljande villkor uppfylls;

att kommunfullmiktige godkénner exploateringsavtalet och till detta anknutet
Samarbetsavtal genom beslut som vinner laga kraft, samt

att kommunfullmiktiges beslut om antagande av detaljplan for exploateringsomradet i
huvudsaklig dverensstimmelse med forslaget till detaljplan, bilaga 2 och vinner laga
kraft, och

att OSVAB, fore kommunens beslut om antagande av plan, godkénner detta avtal i
tillampliga delar.

Uppfylls ej ovanstaende villkor, ska ingen av parterna vara ersittnings- eller skade-
stdndskyldig mot den andra parten.
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§3. Markdverlatelser

Exploatdren 6verlater utan ersdttning till Kommunen alla de omraden som enligt
detaljplanen skall utgora allmén plats.

Exploatdren forbinder sig dérutver att till omradets el-distributor upplata omraden som
i detaljplanen avsatts for elstation (E;).

Fér genomfrandet av ovan nimnda markaverlaterser bor en separat dverenskommelse
om fastighetsreglering mellan Exploatéren och Kommunen uppgoras.

Markoverlatelserna har utvisats p4 bifogad kartbilaga. Bilaga 6

§ 4. Genomforande, fastighetsbildning

[nom tre ménader efter det att beslut om antagande av detaljplan for
exploateringsomrédet vinner laga kraft ska kommunen anséka om sidana

fastighetsbildningstgiirder som erfordras for genomforande av markoverltelser enligt
¢ 3 ovan.

Exploatdren bekostar samtliga fastighetsbildningsatgirder, anliggningsforrittningar och
ledningsrittsdtgérder som erfordras for exploateringens genomfbrande inom
exploateringsomradet.

§S. Upplatelse av rittigheter

Exploatdren, i egenskap av dgare av Berga 6:63 uppléter till fosrman for OSVAB ritt att
inom exploateringsomradet utan ersittning for all framtid bibehalla ledningar och
tillhdrande anordningar for vatten, spillvatten samt pumpstationer med den placering
som markerats pd bifogad VA-plan, Bilaga 5.

Om exploatdren Gverlater fastighet inom exploateringsomradet och rittighet enligt
fOrsta stycket dnnu ej inskrivits eller lantméteriforrittning ¢j sokts, ska exploatéren i
overlatelsehandling forbehalla sig ritten att for kdparens rikning kunna fullfslja
ansSkan om lantméteriforrittning enligt ovan, alternativt tilise att koparen Svertar
samtliga forpliktelser och rittigheter savitt avser dessa upplatelser.

§6. Elforsorjning

Vid exploateringens anslutning till eldistributionsnétet ska exploatéren folja el-
distributdrens anvisningar. Belysning av kvartersmark utfirs och bekostas av
exploatdren, varvid samrad ska ske med nétéigaren.

Om inom exploateringsomradet befintliga elledningar behsver dndras eller flyttas
forbinder sig exploatdren att bekosta erforderliga arbeten.

Vid anslutning till tele- och bredbandsnitet ska Exploatdren folja nitdistributérens
anvisningar,

§7. Allminna och gemensamma anliggningar

a) Kommunen étar sig att, i samrad med Exploatdren och OSVAB och pa
Exploatérens bekostnad ansvara for projektering, upphandling, och utbyggnad av
den infrastruktur p& allmin platsmark, dér kommunen skall bli huvudman samt pa



GSTER:&KERS KOMMUN 2014-04-28 Berga 6:63 A7)
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

EXPLOATERINGSAVTAL Valsjoskogen, etapp |

omrade f5r pumpstation (E1), dvs. lokalgator, torg, ge-vigar inklusive erforderlig
belysning och VA-anléggningar inklusive pumpstation, Bilaga 6.

b) Exploatoren atar sig att bekosta och ansvara for projektering och utbyggnad av
gemensamma vigar, gc-vigar samt allménna VA- anldggningar p& omraden
reserverade for gemensamhetsanliggningar (g) inom kvartersmark samt dartill
géngvigen fran slutet av Otto Bondes vig dver naturmarken till de norra
kvartersomrédena. Exploatdren atar sig gentemot OSVAB det ansvar, inklusive
funktionsansvar och garantiansvar, som enligt Allménna Bestimmelser for
Totalentreprenader avseende byggnads-, anléggnings- och installationsarbeten
(ABTO06) avilar en entreprendr gentemot en bestillare.

Avsittningspunkterna for vatten och avlopp anlidggs enligt godkénd bygghandling.
Exploatéren kan efter verenskommelse med OSVAB #ndra avsittningspunkternas
lige. Exploatdren ska ersitta OSVAB for samtliga merkostnader OSVAB har for flytt
av avsittningar for VA.

Inom omraden i detaljplanen dir kommunen blir huvudman ska allménna anldggningar i
huvudsak projekteras och utforas i enlighet med den standard som definierats i
detaljplanens gestaltningsprogram och Osterakers kommuns tekniska handbok.

Den gemensamma V A-infrastrukturen, inkl pumpstationer, for exploateringsomradet
ska projekteras och utforas i enlighet med vid varje tidpunkt gillande Roslagsvattens
VA-standard, oavsett huvudmannaskap for véig och allmén platsmark och dven dér
ledningarna forldggs till g-omréden inom kvartersmark.

Exploatdrens ska av kommunen och OSVAB skriftligt bestilla anldggandet av de
allméinna anldggningar som erfordras for genomforandet av exploateringen.

Kommunen och OSVAB forbinder sig att firdigstélla de anléiggningar som de atagit sig
genom detta avtal inom 24 manader réknat frén och med att Exploatoren skriftligen
bestillt arbetena. Detta giller dven for ledning langs Tréséttravéigen.

Exploatdren ska sedan, i samrdd med kommunen och OSVAB, i syfte att mojliggora
tidssamordning av kommunens, OSVAB och Exploattrens arbeten, utarbeta en tidplan
for utforandet. Av tidplanen ska framgé entreprenadtiden, nedbrutet pé olika delarbeten,
sasom t.ex. viigar och VA-anldggningar. Sérskilt bor, for de delar av Kommunens/
OSVAB:s arbeten, som for Exploatdren dr tidskritiska, definieras ndr dessa skall vara
fardigstillda. Overenskommen tidsplan godkénns av parterna genom protokollfort méte.
Eventuella revideringar av tidsplan skall likasd godkénnas av alla parter genom
protokollfort méte.

Kommer inte anldggningarna, till de delar ddr kommunen dr byggherre, till utférande
och slutfdrande enligt i ovan ndmnd tidsplan angivna tidpunkter dger Exploatoren ritt
till ersittning for den skada som det icke réttidiga férdigstillandet medfor for
Exploatoren, om Exploatdren kan pavisa att forseningen &r att hiinfGra till att
Kommunen/OSVAB upptritt vardsldst eller forsumligt.

Exploatoren ska

e delges och granska projekteringen for anliggningama pa allmin platsmark med
kommunalt huvudmannaskap inom detaljplanen for Valsjoskogen, etapp 1, for
de delar dir exploatéren 4r finansiér, innan upphandling av anldggningsarbetena
far paborjas,
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» delges samt godkénna den upphandlade entreprenadkostnaden innan kommunen
tecknar avtal och pabdrjar entreprenaden samt

» godkinna stérre dndrings- och tilldggsarbeten, for vilka tilliggskostnaden
dverskrider 150 000 kr, innan dessa bestills. For #ndrings- och tilldggsarbeten
ska den sammanlagda atgérdshelhetens tilliggskostnad - oberoende av eventuell
entreprenaduppdelning - beaktas vid berikning av ovan nimnda grinsvirde for
godkénnandet. Om ej Exploatdren godkéinner ovan avsedda &ndrings- och

tilliggsarbeten skall entreprenadavtalet till denna del omfSrhandlas och/eller
projekteringen justeras.

§ 8. Ersittningar och betalningsforeskrifter

Exploatdren ska till Kommunen erlégga

ersittning for utbyggnad av de allménna anldggningar, exklusive VA. Den totala
kostnaden for dessa har kalkylerats uppga till ca 5,0 Mkr. Kostnaderna, som bor ses
som riktgivande, har kalkylerats pa basen av forprojektering. Parterna dr medvetna om
att den slutliga kostnaden kan avvika fran kalkylerad.

Den slutliga totala erséttningen utgér enligt upphandlad kostnad for projektledning
inklusive kontroll, projektering och utbyggnad av anléggningarna.

Ersiittningen for utbyggnad av allméinna anléggningar inom exploateringsomradet
faktureras kvartalsvis av kommunens Vig- och trafikenhet.

Exploatoren ska till OSVAB erldgga

a)  Ersittning for utbyggnad av allmén VA-anldggning p allmén platsmark dér

kommunen skall vara huvudman inom exploateringsomrédet i enlighet med § 7 a).

Den totala kostnaden for denna har kalkylerats uppga till ca 4,6 Mkr (varav 20 %
utgdrs av kostnader for projektledning, projektering och kontroll samt oftrutsett).
Den slutliga totala erséttningen utgar enligt upphandlad kostnad for
projektledning inklusive kontroll, projektering och utbyggnad av anldggningarna.
Exploatdren debiteras [6pande vartefter kostnader uppstar.

b)  Anldggningsavgift (enligt OSVAB:s gillande VA-taxa motsvarande § 5.1 a, ¢, d)
i form av exploateringsbidrag till omradets VA-anldggning inom omréden for
gemensamhetsanldggningar (g) pa kvartersmark, 6,7 Mkr. Den slutliga totala
ersittningen utgér enligt upphandlad kostnad for projektledning inklusive
kontroll, projektering och utbyggnad av anldggningarna. Exploateringsbidraget
kan faktureras av OSVAB efter godkiind slutbesiktning pé de allmidnna VA-
anliggningarna inom omréden for gemensamhetsanliggningar (g) p&
kvartersmark. En manad efter godkénd slutbesiktning av de allmédnna VA-
anliggningarna inom omréden for gemensamhetsanldggningar (g) pa
kvartersmark koper OSVAB dessa for upphandlad kostnad enligt ovanstaende
beskrivning (kalkylerad till 6,7 Mkr).

Den sammanriknade huvudanlidggningsavgiften (enligt géllande VA-taxa § 5.1 b)
for hela exploateringsomrédets alla byggritter enligt illustrationsplan daterad
2013-11-15 (bilaga 4). Efter beviljandet av alla bygglov inom
exploateringsomradet justeras huvudanlaggningsavgiften i enlighet med slutliga
antalet med bygglov beviljade byggritter inom exploateringsomradet, om detta

5(7)
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medfor en hdgre huvudanliggningsavgift 4n enligt ovannimnd illustrationsplan.
Huvudanldggningsavgiften kan i sin helhet faktureras, enligt vid tidpunkten
géllande VA-taxa, en ménad efter det att exploateringsomrédets anslutningspunkt
for har anlagts vid pumpstationen inom exploateringsomrédet. Enligt 2014 &rs
VA-taxa dr den sammanriiknade huvudanliggningsavgiften for
exploateringsomradets 96 byggritter (friliggande) 44 000%0,8%96=3379200 kr.
For kommunen/OSVAB anstilldas tid for projektets genomforande efter att
detaljplanen vunnit laga kraft utgar ersittning enligt vid tidpunkten géllande
Osterakers kommuns plan— och bygglovstaxa. Nu gillande Plan- och bygglovstaxa
2011 har antagits i maj 201 1. Tabell 2: Tidsersittning, bildgges detta avtal
Bilaga 7.

loch med § 8 a-d skall fastigheterna inom utbyggnadsomradet anses ha erlagt hela den

anldggningsavgift som OSVAB eljest skulle ha uttagit for den bebyggelse detta avtal
omfattar.

Ovanstéende belopp giller exklusive vid betalningstillfillet géllande mervirdesskatt. P&
av kommunen utforda arbeten utgér inte mervirdesskatt. Fsr OSVAB:s arbeten utgér
mervérdesskatt.

§9. Befintliga anliggningar, besiktningar

Innan kommunen/ExploatSren paborjar anldggningsarbete enligt § 7a) och b), ska vigar,
VA-ledningar, allménna platser och elledningar mm. innanfor eller utanfor
exploateringsomradet, som berdrs av exploateringsarbetena eller transporter till
exploateringsomradet, skadebesiktigas. Kommunen ansvarar for ssmmankallandet. Vid
detta tillfille kallas representanter for exploatéren, kommunen, berdrd vighéallare,
angrinsande omrades samfillighetsforeningar, OSVAB , el-distributsr och telenéts-
distributér att ndrvara. [ samband med slutbesiktning ska tidigare skadebesiktigade
anldggningar besiktigas. Skador pé vigar eller andra anléggningar, vilka kan hinforas
till exploateringens genomforande, ska bekostas av den som bevisligen kan konstateras
ansvarig for skadans uppkomst.

Kommunen ska som ansvarig for utbyggnadens genomfbrande, enligt 7 a, senast tva
veckor fore slutbesiktning kalla till forsyn pé fullt fardiga exploateringsanldggningar,
inklusive asfaltering av vdg. Vid detta tillfille kallas representanter for exploatdren,
kommunen, berdrd vighallare, eventuellt angrénsande omrades samfillighetsforeningar,
OSVAB, el-distributdr och telengtsdistributdr att nérvara.

Exploattren ska som ansvarig for utbyggnadens genomftrande, enligt 7 b, senast tva
veckor fore slutbesiktning kalla till forsyn pé fullt fardiga exploateringsanlédggningar,
inklusive asfaltering av véig. Vid detta tillfélle kallas representanter for exploattren,
kommunen, berdrd vighallare, ev angrinsande omrades samfillighetsforeningar,
OSVAB, el-distributdr och telenitsdistributér att nérvara.

Besiktning enligt ovan ska inte utforas under tiden december — april om védret ¢
tillater. Exploatdren garanterar att ingen inflyttning for respektive utbyggnadsetapp sker
innan slutbesiktning av allménna VA-anldggningar géllande den etappen och Osterdkers
kommuns etapp som ingér i angrédnsande exploateringsomrade dar det &r allmin
platsmark &r avslutad och godkénd.
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Exploatdren bekostar samtliga besiktningsarbeten som #r av behovet att utforas, bade
for kommunens dtagande och for exploatdrens 4taganden, enligt detta avtal.

§ 10. Sikerheter

For ritta fullgérandet av Exploatdrens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploatdren
innan pabdrjande av exploateringsarbetena stilla sékerhet till ett belopp om 2,5 MKkr i
form av sikerhet som kommunen finner godtagbar.

§ 1L Overlatelse

Detta avtal fir med kommunens och OSVAB:s skriftliga godkdnnande Gverlatas pa
annan part.

Detta avtal har uppriittats i tre (3) likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Akersberga 2014- Akersberga 2014-
OSTERAKERS KOMMUN OSVAB

Michaela Fletcher Sjoman Mikael Medelberg
Kommunstyrelsens ordférande Verkstillande direktor

Viveka Larsson
Plan- och exploateringschef

Margretelund 2014-
Valsjoskogen AB

Carl Henric Kuylenstierna
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SAMARBETSAVTAL

for planldggning och genomftrande av detaljplan for Valsjoskogen, etapp 1,
omfattande delar av fastigheterna

Berga 6:63, Trasiittra 1:14 och Trasittra 1:879
samt reglering av dvriga gemensamma mark- och vattenfrigor mellan parterna.

Bilagor:
L. Karta 6ver avtalsomradet
2, [lustrationsplan till detaljplanen for Valsjoskogen, etapp 1.
3. Karta 6ver exploat6rens ansvar for bekostande av anldggningar pi kommunigt

omrade.
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SAMARBETSAVTAL

1§ Parter och fastighetsinnehav

Mellan Osterikers kommun, (org. nr 212000-2380) nedan kallad Kommunen, och Valsjoskogen

AB (org.nr 556309-7533), nedan kallad Exploatdren och dotterbolag till Tre Ax AB, (org.nr

556579-77175), triffas foljande samarbetsavtal avseende

- av Exploatdren dgda delar av fastigheten Berga 6:63, och

- av Kommunen &gda delar av fastigheterna Trasittra 1:14 och Trasttra 1:879. Omrédets av-
gransning framgdr av bifogad karta (bilaga 1).

2§ Avtalets syfte

Avtalets syfte &r att Sverenskomma om kostnadsférdelningen for

a) uppréttande av detaljplan f5r omradet kallat "' Valsjoskogen, etapp 1”” med tillhdrande utredningar
och underlag.

b) utbyggnad av ovan nimnda detaljplans allménna anldggningar

Samtidigt dverenskommes parterna emellan om andra gemensamma mark- och vattenfragor.

3§ Bakgrund

Osterakers kommunstyrelse antog 2009-11-30 program f5r Ostra Margretelund, och gav samtidigt
Samhilisbyggnadsfirvaltningen i uppdrag att uppriitta detaljplaner for omradet. Den viistligaste
delen av omradet utgdrs av kommuniigd mark.

Kommunen och Exploattren har 2010-03-09 triffat avtal om detaljplanering inom planprogramom-
rédet. Detta avtal har kompletterats med ett tilliggsavtal daterat 2013-02-25.

Kommunens avsikt med planliggningen éir att i samverkan med omridets markigare mijliggiira en
sméskalig bostadsbebyggelse med tradgirdsstadskaraktir som linkas samman med angrédnsande
bebyggelse.

Den firsta detaljplanen inom omridet omfattar ca 38 ha och har fitt namnet Valsjdskogen, etapp |,
['och med att huvudinfarten till det forsta detaljplaneomradet planeras att dras fran Trasattravigen
dver kommunens mark , kommer ocksd kommunen att erhalla en viss byggritt pa sin ca 18 ha stora
del av planomradet.

48§ Kostnadsfordelningen

Kommunen forbinder sig att svara fir sin andel av kostnadema fir uppriittandet av detaljplan och
samtliga dirtill hérande utredningar som utfiirts som underlag till detaljplanen., sésom bl.a; MKB,
arkeologisk utredning inklusive kommande arkeologiska utgriivningar, plankarta och —beskrivning
inklusive illustrationsplan och gestaltningsprogram, férprojektering av végar inklusive kostnadskal-
kyl, dagvattenutredning
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Kostnadsandelen har beréknats i proportion till pA kommunsgd mark anvisat antal bostadsenheter i
forhallande till totala antalet i hela planomradet. Fordelningen har beréknats pa basen av Valsjdsko-
gen etapp s illustrationsplan, skiss daterad 2013-11-15 (bilaga 2).

Kommunens andel av ovanstdende kostnader beriiknad enligt ovanstéende princip uppgér till

42 %.

Exploatdren forbinder sig att svara for resterande kostnadsandel enligt ovan, sedan kommunens
kostnadsandel avdragits. Exploatoren redovisar sina kostnader enligt ovan till kommunen for god-
kiinnande. Kostnaderna enligt ovan kan faktureras en manad efter att detaljplanen har antagits av
kommunfullméktige..

Var och en avtalspart ansvarar for kostnaderna for den del av anléggningarna som skall utforas pa
eget mark, forutom foljande undantag ddr exploatdren ansvarar for kostnader dven for anldggningar
pa kommunédgd mark:

1)  Lokalgata fran p. A till grinsen for exploatdrens mark (p. B)

2)  Gang- och cykelvig fran Otto Bondes vig (p. C) dver Naturmark fram till kvartersmarkens
grins (p. D)

Enligt kartbilaga (bilaga 3)

Med ovan ndmnda anliggningar avses lokalgata med GC-vég/trottoar, belysning, el- och telekom-
munikationsnit och VA-anldggning (enligt p. 1 ovan)samt och gingvig inom naturmark (enligt p.
2 ovan).

58§ Markoverlatelser utom detaljplaneomradet

Parterna har Sverenskommit om att ansdka om en fastighetsreglering for dverforande till av kom-
munen dgda fastigheter de delar av mark horande till av Exploatoren dgda fastigheterna Berga 6:l
och Berga 6:69, som enligt antagna detaljplaner ligger pa allmin platsmark Den totala arealen av de
omréden som skall dverfdras utgor ca 48350 m? och parterna har Gverenskommit om att kommunen
ersiitter Exploatdren med 270 000 kr for dessa omraden. Ersitningen forfaller till betalning en ma-
nad efter att dverenskommelse och ansékan om forrittning undertecknats.

Samtidigt godkénner Exploatéren att tidigare icke reglerad ersittning for markomréden som tagits i
bruk av kommunen vid utbyggnaden av Margretelundsvégens gng- och cykelvig hirmed kvitteras
som reglerad.

For fastighetsregleringen skall efter noggrannare utredning dver berdrda markomréden uppgoras en
separat Sverenskommelse och ansckan om forrdttning. Denna anstkan ska inlimnas till Lantméte-
riet senast 2014-09-30.

Kommunen forbinder sig att svara for ansdkan om och kostnader for lantmiteriforrattning for ge-
nomfbrandet av fastighetsregleringen.
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6§ Vattendom for Valsjon med anslutande vattendrag.

Kommunen forbinder sig att utreda behovet av vattendom, alternativt en lagligforklaring av nu
radande forhéllanden for Valsjon med anslutande vattendrag. Kommunen skall bekosta denna ut-
redning samt eventuell process med vattendom och/eller laglighetsforklaring,

78§ Exploateringsavtal

Ovriga fragor rérande genomfSrandet av detaljplanen kommer att regleras i det exploateringsavtal,
som skall tecknas fSr genomfrandet av detaljplanen for Valsjsskogen, etapp 1, till den del den be-
r6r den av exploatdren dgda fastigheten Berga 6:63.

Detta avtal har uppgjorts i tvd exemplar, ett fr vardera parten.

Akersberga 2014- -

Osterakers kommun

Stockholm 2014 - -
Tre Ax AB / Valsjoskogen AB

Bevittna;
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