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Detaljplan fér Valsjéskogen, Etapp 1
Osterakers kommun, Stockholms ldn

Ett forslag till detaljplan for Valsjéskogen, Etapp 1 har varit foremal fér samrad
under tiden 2012-04-13 — 2012-05-21. Ett samradsméte har hallits 25 april
2012.

Inkomna skriftliga synpunkter Gver detaljplanesamradet sammanfattas och
kommenteras i denna samradsredogérelse 2.

Sammanfattning av revideringar av samradsférslaget.

= Planomradets avgransning har omstuderats och reviderats. Den stdra
delen av planomradet féreslas utga ur denna planetapp.

« Arkeologisk kompletterande utredning/undersokning har utférts i samrad
med Lansstyrelsen.

« Kompletterande va-utredning har utarbetats i samrad med Roslagsvatten
infér upprattandet av utstéliningshandlingarna.

» GC-vagarna har illustrerats i planarbetet.

» Geoteknisk utredning har utférts som underlag till fortsatt planarbete och
bebyggelseomradena har omstuderats.

» Bearbetning av MKB har skett infr utstéliningen.

Inkomna yttranden:

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedémer utifran nu kanda férutsattningar att det inte finns
skal att anta att Lansstyrelsen kan komma att préva kommunens
antagandebeslut och upphava planen med stéd av 12 kap. 3§ APBL.
Lansstyrelsen anser dock att vissa fragor behdver belysas ytterligare i
planen.

De geotekniska forutsattningarna och fragan om lamplig grundlaggning kan
behodva undersokas. Avrinningsforhallande och risken for dversvamning
uppstroms behover belysas. Den arkeologiska utredningen steg 1 behéver
kompletteras. Hur kvarvarande skogsomraden med hoga natur- och
friluftsvarden ska kunna bevaras bér uppmarksammas. Kommunen bér
évervaga att utdka planomradet sa att dagvattendammar eller andra
atgarder som féreslas, t.ex. i vatmarken kan regleras inom ramen for
planarbetet.
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Kommentar

Léansstyrelsens synpunkter beaktas och vissa fragor kommer att belysas
ytterligare i MKB-arbetet.

Planomradet i denna etapp har minskats med ca en tredjedel sedan samradet.
En geoteknisk utredning och provtagning har utférts under sommaren 2013
som innebar att fér vissa mindre omraden krévs att I6s jord schaktas bort eller
att markforstarkning utfors, om omradena ska bebyggas. Planen har
omarbetats sa att omraden med daliga geotekniska férhallanden sa langt
mayjligt undviks for bebyggelse.

Den arkeologiska utredningen har kompletterats med sérskild arkeologisk
utredning steg 2, kontroll av de boplatsldgen som pavisats i tidigare utredning.
Utredningen har utférts i samrad med Lénsstyrelsens kulturmiljoenhet.
Resultaten visar att boplatsldgena objekt 2, 3, 7, 11, och 12 inte utgor fast
fornlamning. Dessa platser utg6r ej hinder fér planerad exploatering och
ytterligare arkeologiska atgarder krévs ej. Resultaten fran den arkeologiska
férundersékningen visade samtidigt att boplatsen objekt 4 berérs av den
planerade végen.

Strackningen for den planerade vdgen beddms ej kunna flyttas sa att
boplatsen undviks. En ansékan om slutunders6kning kommer att lamnas till
Léansstyrelsen nér detaljplanen vunnit laga kraft.

Dagvattenhanteringen har studerats ytterligare och planomrédet utkas sa att
dagvattendammar eller andra atgérder som foreslas kan hanteras och i
lamplig omfattning regleras inom ramen for planarbetet.

2. Lantmateriet
Vissa fastighetsgranser saknas pa grundkartan. Ett u-omrade ligger inom
byggbar kvartersmark. Omrade fér damm pa plankartan saknar
avgransning.

Kommentar
Dessa detaljfragor revideras och fortydligas i utstallningshandlingarna.

3. Trafikverket
| hogtrafik kan kapacitetsproblem uppsta i korsningen mellan
Soralidsvagen Roslagsvégen. Trafikverket och kommunen planerar dock
for kapacitetshéjande atgarder och det &r viktigt att komma vidare i det
arbetet.

Kommentar

Kommunen och Trafikverket har kontinuerligt kontakt om vilka atgérder som &r
majliga for att 6ka kapaciteten i anslutningarna mellan kommunens gatunat
och allmanna véagnaétet. Detta ligger dock utanfér det aktuella planomradet.
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4. Storstockholms Brandférsvar
| anslutning till planomradet ligger vag 276 som ar sekundér transportled
for farligt gods, eventuella risker med detta bér beaktas. | 6vrigt forutsatter
brandférsvaret att vatten for brandslackning enligt konventionellt system
anordnas inom omradet.

Kommentar
Vag 276 ligger langt fran planomradet och i synnerhet fran de delar som
foreslas bebyggas, nagon riskanalys bedéms ej behévas. Konventionellt

system fér brandvattenforsérjning kommer att planeras i samrad med
Roslagsvatten.

5. Vattenfall
Ingen erinran.

6. Telia Sonera Skanova
Genom omradet finns en mellanortskabel som gar via Kolgérdet och
Osterut.

Kommentar

| projekteringen av omradet och vid genomforandet kommer kabelns lage att
beaktas.

7. Roslagsvatten AB
Dagvattenkulverten mellan Sédersjon och Valsjén ska métas in.
Oversvamningsytor bér redovisas i tvarsektioner. Vagomréaden verkar
tranga for att fa funktionella diken. VA-planen ska stracka sig &nda ner till
Margretelunds reningsverk. Pumpstationer ska utféras med luktreducering
och ej férliaggas ihop med transformatorstationer.
Vandplaner bér ha en radie pa 9 meter for konventionell sophamtning. Ett
omrade bor avsattas for en atervinningsstation for férpackningar.

Kommentar

Samrad sker kontinuerligt med Roslagsvatten under planarbetets gang. VA-
utredningen som uppréttas till planférslaget har kompletterats med hénsyn till
synpunkterna fran Roslagsvatten.

8. Norrvatten
Ingen erinran

9. EON Elndt AB
EON redovisar férslag pa lagen for transformatorstationer.
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Kommentar

Lampliga tomter for transformatorstationer har inarbetats i
utstéliningshandlingarna.

10. SL Storstockholms Lokaltrafik
SL:s riktlinjer anger att maximalt gangavstand fér radhus och
villabebyggelse i tatort till hallplats &r 7-900 meter. Omradets lage i sin
helhet gynnar inte ett hallbart resande, bebyggelsen bér koncentreras mot
Trasattravagen.

Kommentar
Planférslaget utformas sa att gena och bekvéma gang- och cykelvagar ska
finnas till de ndrmast beldgna busshaliplatserna.

11. Boende Attard 1:15
Johansson vill inte att planen fér Valsjoskogen pa nagot séatt ska paverka
deras fastighet som ligger séder om planomradet.

Kommentar

Fastigheten Attaré 1:15 ingar inte i det nu aktuella planférslaget och berdrs
inte av den féreslagna bebyggelsen. Om kommunen i framtiden avser att
utéka omradet mot séder eller Gster krévs att nya detaljplaner tas fram som
redovisar markens anvédndning och hur nya anslutningsvégar ska utformas.

12. Attr6 1:3 )
Utdver eventuell bebyggelse pa angen pa Attard 1:3 intill
Margretelundsvagen, ar ingen bebyggelse aktuell pa Attaré 1:3.

Kommentar
Se svar pkt 11.

13. Villadgareforeningen Kvarnen, Géran Rosén
Foreningen vill ha ett fortydligande av tankegangen kring dganderatten i
norra delen av Valsjon samt hur detta &r kopplat till nyttianderattsavtal
mellan kommunen och villadgareforeningen. En negativ paverkan pé
vattenkvaliteten i Valsjon kommer att ske, det skulle med denna
information vara naturligt att en miljokonsekvensbeskrivning gérs redan
nu. | samband med exploateringen pa 70-talet skedde en férsamring av
vattenkvaliteten.

Kommentar
Omradena kring Valsjon ingér ej i detta planférslag och dganderétten far
prévas i annan ordning. Atgérder for att minska belastningen pa Valsjon och
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efterfoljande recipient redovisas i den dagvattenutredning som uppriéttas i
anslutning till planarbetet. Till planférslaget har en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) uppréttats som redovisar hur paverkan pa omgivningen beaktats.

14. Féreningen Osterakers Framtid
Foreningen &r motstandare till all nyexploatering 6ster om
Akersbergatunneln och hanvisar till gamia "16ften” fran kommunen.
Omradet bor inte exploaters innan Roslagsvagen har fyra genomgaende
korfait och den lokala kollektivtrafiken har omdanats.

Kommentar
Overgripande fragor av denna karaktér provas i forsta hand i kommunens
Oversiktsplanearbete. Se dven Trafikverkets yttrande, nr 3.

15. Osterakers Hembygds- och Fornminnesférening
Foéreningen konstaterar med tillfredstéllelse att viktiga naturomraden
sparas. Det &r viktigt att torpstallena Attarétorp, Hagnan och Kolgéardet ges
storsta majliga skydd. Har det utférts nagra arkologiska utredningar?
Forlang Roslagsbanan genom detta omrade till Skargardsstad.

Kommentar
Arkeologisk utredning gors i anslutning till planarbetet, se pkt 1.

16. Boende Otto Bondes vidg 76
Detaljplanen innebér att nya suterranghus placeras ca 20 meter fran och
mycket hogre an de befintliga husen pa Otto Bondes véag, det verkar
omotiverat néra.

Kommentar

Den nya bebyggelsens placering och utformning har skett med beaktande av
naturforutséttningarna och omgivande bebyggelse.

17. Boende Otto Bondes vig 116
Innan infrastrukturen ar ordnad, oavsett vem som ordnar kommunen eller
Trafikverket, och att man tankt igenom hur alla anslutningsvagar till
Valsjoskogen paverkas, kan man lugnt lata detta projekt vénta.

Kommentar

Kommunen och Trafikverket har kontinuerligt kontakt om vilka atgéarder som &r
mdjliga for att 6ka kapaciteten i anslutningama mellan kommunens gatunét
och allménna végnétet. Dessa fragor ar ocksa sadana som behandlas i
kommunens éversiktsplanearbete och inte enbart beroende av detta
planférslag.
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18. Boende Otto Bondes vég 89
Boende pa Otto Bondes vag 87-95 &r eniga om att det inte &r lampligt att
anlagga ett gangstrak bakom deras hus. Férbindelsen fran Valsjéskogen
till Otto Bondes vag bér tas bort.

Kommentar

Gangforbindelsen &r till for att ge boende i de nya bostéderna en bekvam
kontakt med busshallplatserna pa Traséttravigen och bedoms inte bli
stérande for boende pa Otto Bondes vég.

19. Boende Otto Bondes vég 56
Omradet narmast Otto Bondes vég bor planeras om. Varfor planerar man
ett nytt omrade utan att ha I6st trafikproblemen?

Kommentar
Se kommentar pkt 17.

20. Boende Tofsmesvagen 7
Det finns dubbla budskap i texten, det &r inte vettigt att exploatera dessa
fina marker och samtidigt pasta att de attraktiva omradena for frilutsliv och
rekreation ar tillgangliga.

Kommentar

Planférslaget utgdr ifran att omraden av stort vérde for rekreation och friluftliv

samt omraden med héga naturvérden ska bevaras, och den nya bebyggelsen
ar relativt gles och underordnar sig naturen och topografin. Tillgéangligheten till
de omraden som &r attraktiva for friluftslivet ska inte forsamras.

21. Boende Otto Bondes vag 93
| dagslaget finns manga naturliga stigar i omradet och en gangvag
behdvs inte bakom Otto Bondes vag 87-95 da marken ar olamplig for
detta.

Kommentar
Se pkt 18.

22. Boende Otto Bondes vég 121
Valsjoskogen kommer att bli ett fint omrade som har forutsattningar att
harmonisera med omgivande bebyggelse men nagra nya gangvagar
behdvs inte.

Kommentar
Se pkt 18.
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23. Boende Otto Bondes vag 91
Riktar ej kritik mot det nya bostadsomradet som sadant utan motsatter sig
enbart den planerade GC-vagen bakom Otto Bondes vag 89-95 som
anses olamplig.

Kommentar

Se pkt 18.

24. Boende Paronkroken 12
Motsétter sig planer pa ytterligare bebyggelse i Valsjéskogen vilket dkar
bullernivaerna for fastigheter langs Margretelundsvagen. Om kommunen
bekostar bullerskydd kan bygget accepteras.

Kommentar
Paronkréken ligger langt fran det aktuella planomradet och berors gy.

25. Boende Tofsmesvéagen 1
Planen ar motsagelsefull, att pasta att naturvarden ska skyddas och
bevaras nar man planerar for bebyggelse av hundratals hus. Kommunen
bor helt avsta planlaggning av Valsjoskogen.

Kommentar
Se kommentar pkt 20.

26. Boende i Hogséatra
L&s trafiksituationen forst sedan ar 275 nya hus valkomna i vart fina
omrade.

Kommentar
Se kommentarer pkt 17.

27. Boende Tva sidor kopior av yttrande 17. Och 18.
28. Boende Otto Bondes v 90 lika ovan
29. Boende lika ovan
30. Boende Otto Bondes v 102 lika ovan
31. Boende Otto Bondes v 106 lika ovan
32. Boende Otto Bondes v 108 lika ovan
33. Boende Otto Bondes v 78 lika ovan
34. Boende Otto Bondes v 92 lika ovan
35. Boende Otto Bondes v 70 lika ovan
36. Boende lika ovan

37. Boende Otto Bondes v 88 lika ovan
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38. Boende
39. Boende
40. Boende
41. Boende
42. Boende
43. Boende
44. Boende

45.Boende
46. Boende
47. Boende
48. Boende
49. Boende
50. Boende
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Otto Bondes v 76

Otto Bondes v 118
Otto Bondes v 72
Otto Bondes v 110
Otto Bondes v 94
Otto Bondes v 96

Otto Bondes v 116
Otto Bondes v 72

Otto Bondes v 122
Otto Bondes v 112
Otto Bondes v 96

kopia av yttrande 17.
lika ovan
lika ovan
lika ovan
lika ovan
lika ovan
lika ovan

kopia av yttrande 18.
lika ovan
lika ovan
lika ovan
lika ovan
lika ovan

Ingemar Eriksson
Planarkitekt WSP
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Detaljplan fér Valsjoskogen etapp 1,
Osterakers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan fér Valsjdskogen etapp 1, har varit utstélld under
tiden 2014-01-20 till 2014-02-17.

Detaljplanesamrad skedde under tiden 2012-04-13 till 2012-05-21.
Samrédet redovisas i samradsredogérelse 2, 2013-11-13.

Inkomna skriftliga synpunkter under utstéliningen sammanfattas och
kommenteras i detta utlatande.

inkomna yttranden:

Skanova

Trafikverket

Osterakers hembygds- och fornminnesférening
Brf Bjorktradet

Storstockholms brandférsvar
EON Elnat Stockholm AB
Villadgareféreningen Kvarnen

Brf Asptradet

. Boende Otto Bondes vdg 56
10.Boende Otto Bondes véag 91

11. Vattenfall

12. Naturskyddsféreningen Osteraker
13.Boende Tofsmesvagen 7
14.Roslagsvatten AB

15. Lantmateriet

16.Lansstyrelsen

17. Trafikférvaltningen

©WX N WN -~

Sammanfattning av revideringar av utstéllningsfoérslaget.

» Planhandlingarna kompletteras och fértydligas.

1. Skanova
Skanova har en markférlagd kabel som ligger i osdkert ldge vid den

tilltankta byggnationen. Man dnskar behalla befintlig kabel i nuvarande lage
sa langt majligt.

Kommentar
D4 planomrédet har minskats ill utstaliningen bedéms den befintliga
teleledningen i huvudsak ligga utanfor exploateringsomradet.

| projekteringen av omradet och vid genomférandet kommer kabelns lage
att beaktas.
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2. Trafikverket
Ingen erinran

3. Osterakers Hembygds- och fornminnesférening
Valsjoskogen innehaller ett fatal kanda kulturldamningar och de flesta hor
samman med torpstéllena Attarétorp, Hagnan och Kolgéardet. OHF anser
att det &r viktigt att de spar som kan finnas kvar kring dessa platser far
stérsta méjliga skydd.

OHF noterar med stor uppskattning den arkeologiska undersékning som
genomforts i omradet. En sak bér man titta ndrmare pa i samband med den
kommande utgravningen. Rakt ovanfér boplatsen (objekt 4) dar
bergbranten tar vid finns en s.k. "héna pa 4gg” eller "liggande héna”. Det &r
den arkeologiska benédmningen pa "uppallad sten”. Kring en del sadana
stenar finns sagner knutna och de kallas da for offerstenar och ar da
inregistrerade som fornminnen.

OHF péapekar ocksa att det ar nodvandigt att trafikforsoérjningen ordnas
innan exploatering sker. En idé ar att férlanga Roslagsbanan.

Kommentar

Befintliga torp och rester av dldre bebyggelse berdrs ej i detaljplanen.
Arkeologisk férunders6kning och utredning har gjorts i samrad med
lansstyrelsen och hdnsyn kommer att tas till registrerade och kénda
fornlamningar. Ansékan om slutundersékning kommer att ske hos
lansstyrelsen i samband med att planen vinner laga kraft.

Busstrafik finns pa Traséttravdgen. Utredningar kring trafikférsérjningen i
stort sker i kommunens éversiktsplanearbete i samrad med Trafikverket
och Trafikférvaltningen. | programarbetet och férstudien till detaljplanen
gjordes &ven en trafikutredning.

4. Brf Bjorktradet
P& kartan finns en gangstig inritad mellan skogsomradet intill nuvarande
vandplan vid Otto Bondes vdg och det planerade bostadsomradet. Stigen bor
dras narmare carportbebyggelsen i angransande kvarter fér att minska
storningen mot Brf Bjorktrédet.

Kommentar

Gangvégen &r tankt att for boende néa buss och skola mm., men &aven att
méjliggéra gangtrafik ut i naturomradet. Gangvégen &r endast illustrerad i
planférslaget, vagens lage och utformning beaktas vid detaljprojekteringen.

5. Storstockholms brandforsvar
SSBF har inte identifierat nagra riskobjekt som ar av sadan dignitet eller
belagna pa sadant avstand att de behdver utredas vidare i planarbetet.
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Man ser heller inga problem med méjlighet till raddningsinsatser, tillgang till
slackvatten invid planomradet maste sikerstéllas med konventionellt
brandpostsystem.

6. EON EIndt Stockholm AB
Brandskyddsavstand fér transformatorstation ska uppga till minst 5 meter
mellan station och brannbar byggnad eller upplag.

Kommentar
Synpunkterna beaktas vid detaljprojekteringen.

7. Villadgareféreningen Kvarnen
Féreningen vill ha ett fortydligande angaende dganderatten av marken i
norra delen av Valsjon, som papekats tidigare.

Valsjon ar av stort varde for rekreation och naturvard. Hur ska
vattenférekomsten uppna god yt- eller grundvattenstatus senast december
2015, som det star i MKB. | samband med exploateringen pa 70-talet
skedde en férsdmring av vattenkvaliteten i Valsjén, da var genom-
strémningen mycket stérre. Féreningen hénvisar till en mening i MKB om
dkad férorening i vattnet till vatmarken med 3-40%. Om férsdmringarna
fortsétter kan sjon 6verga till en vatmark.

Kulvertar och diken som ingar i den utstéllda detaljplanen saknar
vattendom enligt Roslagsvattens papekande. Féreningen hemstéller darfor
att kommunen tillsammans med Lansstyrelsen utreder och ser till att en
mark- och miljddomsprocess pabdrjas med anledning av de beskrivna
forandringarna av vattensystemet uppstréms Vaisjon.

Kommentar
Omrédena kring Valsj6n ingar ej i detta planférslag och dganderétten far
prévas i annan ordning.

Atgérder for att minska belastningen pa Valsjén och efterféljande recipient
redovisas i den dagvattenutredning som uppréttas i anslutning till
planarbetet. Till planforslaget har en miljékonsekvensbeskrivning (MKB)
uppréttats som redovisar hur padverkan pa omgivningen beaktats.
Meningen om ékade féroreningar till vatmarken &r ryckt ur sitt
sammanhang. Befintligt vattenfiéde &r i princip helt utan féroreningar och
en 6kning &r narmast forsumbar. Véatmarken bedéms dven ha kapacitet att
rena eventuella begrénsade féroreningar innan vattnet leds vidare till
Valsjén. Den exploaterade ytans andel av huvudavrinnings-omradet ar
mycket liten. Dagvattnet fran bebyggelsen ska infiltreras och férdréjas och
till stor del ledas i 6ppna diken innan det leds till Sédersjéan och en
férdrojningsyta anordnas fére vatmarken.
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Négra férandringar av det befintliga vattendraget Sédersjéan innebér inte
planférslaget. Den omdragning av vattenstraket, som skedde pa 70-talet
bér dock eventuellt kunna prévas i sérskild ordning genom en s.k.
lagligférklaring.

8. Brf Asptradet
Féreningen anser att det bor utféras en grundligare trafikutredning, idag ar

trafiksituationen ohallbar bade pa Trasatravdgen, Soralidsvagen och pa
vag 276.

Planforslaget féljer inte program fran 2009, i det forslaget var mer gront
narmast Otto Bondes vag. Omradet &r valdigt ocentralt och strider mot
kommunens riktlinjer att enbart planera storre bebyggelse i centrala delar.

Omréadet ar hogt varderat for utflykter och innefattar ESKO samt
strévomraden av kommunalt intresse enligt éversiktplanen.

Omrade for forskola har inte tilirdcklig plats fér parkering eller
varutransporter och ser trafikfarlig ut.

Kommentar

Omréadet innehaller stora naturvédrden som beaktats i férstudier,
programarbete och i planarbetet. De mest véardefulla grénomradena
kommer att bevaras och mellan dem sparas spridningskorridorer, bl a
mellan den befintliga och den nya bebyggelsen.

Utredningar kring trafikférsérjningen i stort sker i kommunens
dversiktsplanearbete i samrad med Trafikverket och Trafikférvaltningen. En
trafikutredning utférdes &ven i programarbetet och férstudien till
detaljplanen. Férskolans tomt &r stor nog att rymma bade byggnader,
lekytor samt parkering och angdring.

9. Boende Otto Bondes vag
Kopia av ovanstaende yttrande.

Kommentar se ovan

10. Boende Otto Bondes vag
Ingen erinran mot sjélva byggnationen i Valsjoskogen men erinran mot
foreslagen gangstig mellan omradet och vandplanen vid Otto Bondes véag.
Om denna asfalteras och belyses blir den stérande foér de narboende. En
sadan gangvag skulle I&tt bli en genvag till skola och centrum.

Kommentar
Gangvégen &r endast illustrerad i planférslaget, vagens ldge och
utformning beaktas vid detaljprojekteringen. Trafikférvaltningen har i sitt
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yttrande sérskilt patalat behovet av gena och attraktiva gang- och
cykelvagar for att géra tillgangligheten till kollektivtrafiken sa bra som
méjligt. Gangvégen &r ténkt att férutom att fér boende né buss och skola
mm., dven att méjliggéra gangtrafik ut i naturomradet.

11. Vattenfall
Ingen erinran

12. Naturskyddsforeningen Osteraker
| OP 2006 definierades omradet mellan Sodersjon och Valsjon som ett mojligt
utredningsomrade fér utbyggnad, samtidigt uppges att omradet har stora
natur- och kulturvarden och att det &r strévomrédde av kommunalt intresse. En
planerad utbyggnad borde ha féregatts aven ny OP och dven stegen
darefter med FOP for att sékra och avvdga mellan enskilda och allménna
intressen.

Det finns idag brister i turtdthet fér busstrafiken och problem vid utfarten till
vag 276. Kollektivtrafikférsérjningen bor ses ver sa att den blir férstahandsval
och minskar bilbehovet.

Den naturvardesklassning som finns i detaljplanen &r bra. Av
planhandlingarna bér dven framgd hur skétseln av kvarvarande delarna efter
exploatering ska genomféras.

Kommentar

Planen har stéd i géllande éversiktplan och planarbetet har foregatts av
programarbete och férstudier som grund for det fortsatta detaljplanearbetet.
| planarbetet sker avvagningen mellan olika intressen och férslaget har
bearbetats efter samradet. Naturmarken &r allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap.

13.Boende Tofsmesvagen
Akesson anser att hela projektet bor laggas ned da det &r i strid med de flesta
politiker och medborgare att bygga dster om Akersberga.

Kommentar
Beslut om samrad och utstéllining fattas av kommunstyrelsens arbetsutskoft
och beslut om antagande tas slutligen i kommunfullméktige.

14.Roslagsvatten AB
Inga synpunkter gallande vatten och spillvatten. En av véndplanerna har en
radie som understiger 9 meter, det kan innebara att fastighetsédgare maste dra
ut avfallskarl till farbar vag.

Kommentar
Planforslaget kommer att justeras.
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15.Lantméteriet
Fastighetsbeteckningar &r otydliga pa grundkartan och informationen
vatmark saknas. Begreppen tomt och fastighet anvénds pa ett olampligt
sitt. Bestammelsen BH forklaras inte i beskrivningen. GC-vagar som
streckade linjer aterfinns ej i bestammeilserna.

Smala remsor som markerats med g kan ersattas med NATUR. Vissa
otydligheter nar det galler va-ledningar pa kvartersmark. Redovisningen pa
illustrationsplanen &r delvis otydlig.

Kommentar
Planbeskrivningen kompletteras. Plankartan och illustrationsplanen
kompletteras med teckenférklaring (illustrationslinjer)

16.Lansstyrelsen
Lansstyrelsen beddmer att det inte finns skal att préva kommunens beslut
att anta detaljplanen. Innan planen fors till antagande bor dock
planhandlingarna ses dver och kompletteras.

Innan planen antas bor plankartan och illustrationsplanen kompletteras
med tydlig illustrationsvis markering av det fornlamningsomrade som
avgransats i den arkeologiska férundersdkningen, och angivande av
fornlamningsnummer Raé 553.

Av planbeskrivningen framgar att geoteknisk utredning har gjorts.
Planbeskrivningen behover kompletteras med kartskiss som visar de
omraden dar sarskilda grundléggningsétgérder kan krévas.

Lansstyrelsen instdmmer | Lantmateriets synpunkter pa otydligheter i
planhandlingarna.

Kommentar
Planhandlingarna kompletteras och fortydligas.

17. Trafikforvaltningen
Tyngdpunkten av bebyggelsen far relativt langa gangavstand till befintlig
kollektivirafik, gena och attraktiva gang- och cykelvagar samt
cykelparkeringar vid busshallplatserna ar darfor viktigt.

Kommentar
Synpunkterna har beaktats | detaljplanen och kemmer att fortsatt beaktas i
detaljprojekteringen.

P — i O

rTé'rE’Biaﬂrr’;felt Ingemar Eriksson
Stadsarkitekt Planarkitekt WSP
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OSTERAKERS KOMMUN SARSKILD SAMMANSTALLNING 1(8)
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2014-02-25

Sarskild sammanstalining av miljobeddémning —
Detaljplan for Valsjoskogen, Etapp 1
Osterakers kommun, Stockholms lan.

Enligt Miljobalken 6 kap. 16 § ska kommunen géra en sérskild sammanstallning nar en
plan som krévt en miljiskonsekvensbeskrivning antagits. Sammanstéliningen ska
innehalla beskrivningar av:

1. hur miljiéaspekterna har integrerats i planen,

2. hur miljskonsekvensbeskrivningen och synpunkter fran samrad har beaktats,

3. skélen till att planen eller programmet har antagits i stéllet fér de alternativ som varit foremal
for évervdganden, och

4, de atgarder som avses att vidtas fér uppfdlining och évervakning av den betydande
miljépaverkan som genomférandet av planen eller programmet medfor

Kommunen ska informera berérda kommuner och myndigheter, allménheten om att
planen har antagits samt géra sammanstaliningen och planen tillgéngliga for dem.

1. Integrering av miljoaspekter
Platsens historia

Planomradet 4r belaget ca 3 km 6ster om Akersberga centrum i anslutning till befintlig
sméahusbebyggelse i Margretelund. Det kuperade planomradet bestar till stérsta delen
av ett skogsomrade som ingdr i Trastsjoskogen. Skogsmarken ar mycket varierad och
skéts enligt skogsbruksplan vilket gor att stora delar &r paverkade av skogsbruket.
Skogsmarken narmare Attard bestar av &ldre skog med inslag av gamla aspar och salg.
Markvegetationen 4r till vissa delar av dngstyp med en rik flora.

Planens syfte ar att méjliggéra en smaskalig bostadsbebyggelse inom det aktuella
omradet samtidigt som stora naturvarden fér rekreation och friluftsliv ska bevaras.
Planforslaget utgér en del i arbetet med att utveckla en tatare stadsbebyggelse 6ster om
Akersberga centrum.

Naturmiljo, rekreation och friluftshiv

Omradet ligger i ett kuperat landskap som till stérsta delen bestar av skog och
berghdllar. Skogsmarken ar mycket varierad och skots enligt skogsbruksplan. Det finns
ett flertal nyupptagna foryngringsytor. Vid Attaré utgdrs marken av dngs- och betesmark.
Flera skogsbevuxna sankmarker finns inom omradet. Forslaget ar anpassat fill befintliga
vardeomraden fér biologisk mangfald, vilket innebér att skador pa dessa vérden vantas
bli begransade, frimst partier av gammal barrskog.

Samtliga nya boende bedéms kunna fa mycket god tillgang till bostadsnéra natur.
Forslaget kommer inte heller att begrénsa tillgangen fér befintliga boenden, dven om en
viss del av skogsomradet bebyggs. Planforslagets negativa paverkan mildras da
bebyggelse undviks i de tre huvudomrédena som hyser de storsta naturvardena och
rekreativa virdena. Ett gront strék sparas mellan huvudomradena. Det 6kar
forutsattningar for att ett omrade inte ska bli isolerat. Det sparade straket okar
forutsattningarna for att det dven i framtiden kommer att finnas ett gront
spridningssamband mellan dessa huvudomraden.



OSTERAKERS KOMMUN SARSKILD SAMMANSTALLNING 2(8)
Samhallshyggnadsférvaltningen 2014-02-25

Kulturmiljé
Utbyggnad av planerad lokalgata kommer att beréra fornlamning Raa 553. Kommunen
avser att hos Lansstyrelsen begara tillstand fér borttagande av fornlamningen.

Vatten och geotekniska férutséttningar

Dagvattenstrategi och forslaget till dagvattenlésning beskrivs i plan- och
genomférandebeskrivning.

Geoteknisk utredning och undersékning har utférts. | planférslaget har omraden med
daliga geotekniska forhallanden sa langt méjligt undantagits fran bebyggelse och
redovisas som naturmark.

2. Hur synpunkter fran miljobeddmningsprocessen och samrad
har beaktats

Milisbedémningen av planen pabérjades 2008, da arbetet med en behovsbedémning av
ett detaljplaneprogram genomférdes. Under programarbetet genomfordes ocksa ett
antal férstudier, dar miljpaspekterna i olika utkast till programmet har diskuterats.
Planprogrammet godkandes av kommunstyrelsen 2009-11-30.

Tillsammans med det fardiga programférsiaget, presenterades en férdig
behovsbeddmning 2010. Ett tidigt samrad kring denna hade d& hallits med
Lansstyrelsen. Behovsbedomningen innehaller en bedémning av projektets
miljdaspekter i enlighet med MKB-férordningen, med slutsatsen att programférslaget
medfor en risk for betydande miljspaverkan och att en MKB dérfor ska utféras.
Behovsbedémningen innehéller ocksa en avgransning av innehail i MKB.

Detaljplaneférslaget hade en annan avgrénsning &n det presenterade programmet och
omfattar endast de nordvéastra delarna av programomradet, efter samradet har omréadet
for bebyggelse ytterligare minskats. Slutsatserna i behovsbedémningen har dock
ansetts galla aven for denna del och darfér genomférs en MKB med samma
innehallsmassiga avgransning som detaljplaneférsiaget.

Under arbetet med planférslaget, har tidiga utkast av MKB presenterats for
plangruppen. Vid flera méten har ocksé miljékonsekvenser av olika delar av planen
diskuterats. Miliofragorna har ocksa diskuterats under tidigt samrad med Lansstyrelsen
2010-04-20. Férslaget var foremal fér samrad enligt PBL under varen 2012. Synpunkter
fran samradet har sammanstallts i samradsredogérelse 2013-11-15. Samrad med
lansstyrelsen har aven genomférts med avseende pa eventuell vattenverksamhet
(markavvattning) 2014-01-08.

Férslaget har under processen tydligt forstérkt flera miljsaspekter och anpassats for att
minska negativ paverkan, utéver de anpassningar som skedde i programmet.

Negativ paverkan som har minskat:
« Dagvattenhanteringen har utformats for att minska belastningen pa vattenmiljon.

Positiv paverkan som har forstarkts:
» Farslaget har fértatats och minskats | dstra delen efter samradet.
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Samrads- och utstiliningssynpunkter

Nedan beskrivs hur miljskonsekvensbeskrivningen och synpunkter fran samrad har
beaktats och hur miljpaspekterna har integrerats i planen.

Kulturmiljé

Inkomna synpunkter ] Lansstyrelsen utstdllningsyttrande — Av planbeskrivningen framgar
att fornlimningen kommer att berdras vid uthyggnad av planerad
lokalgata, och att kommunen avser att hos Linsstyrelsen begira
tillstand for borttagande av fornldmningen. Innan planen antas hiir
plankartan och illustrationskartan visa fornlamningsomradet som
avgrinsats i frundersikningen och angivande av
fornldmningsnummer Rad 553, Detta fir att fornlimningen ska
uppmérksammas inftir planens genomftrande.

Revidering av MKB MKB:n har reviderats utifran de arkeologiska utredningarna.

Bnskvarda skyddsatgarder | Inga &tgérder foreslas.

enligt MKB

Integrering i planen Fornlamningen redovisas pa plankartan.

Naturmiljo, rekreation och friluftsliv

[ Inkomna synpunkter Flertalet synpunkter fran samrad och utstallning har rort
ianspraktagande av natur-, rekreations- och kulturmiliovirden. Risk
for negativ paverkan pade sammanhéngande skogsomradena har
sarskilt lyfts fram.

L ansstyrelsen framfGrde i sina yttrande yttranden i samband med
programfirslaget fisr planen (2009) och vid samradet (2012).

ansstyrelsen papekade i programytirandet att programomradet
ingér i ett omréade som kommun pekat ut med mélsattning att bilda
ett naturreservat kallat Trastsjoskogen.

Vidare skriver liinsstyrelsen i sitt programyttrande att enligt
programhandlingarna foreslis ingen bebyggelse i de mest viirdefulla
omradena, Linsstyrelsen papekar dock att det saknades en
gemensam karta med de samlade naturvdrdena och fiiresiagen
bebyggelse fiir att beddma | vilken omfattning naturviirden och
spridningskorridorer kommer att piverkas, | dnsstyrelsen befarar att
foreslagen exploatering inte tar tilirsicklig hinsyn till befintliga
spridningskorridorer, framfirallti den viistra delen.

Linsstyrelsen papekar att det inom programomradet finns en
nyckelbiotop, ett naturvirdesobjekt och tre sumpskogar, enligt
Skogastyrelsens inventeringar, grova ekar vid Kolgirdet och
skogsomraden med hoga virden vid Sodersjin, Hur naturvirdena
och “tysta” omraden kommer att paverkas av en exploatering
behover konsekvensbeskrivas. Vatmarker - det bir undersikas vilka
virden de skogsbevuxna sankmarkerna inom planomrédet har och
hur de paverkas av en exploatering samt vatmarker utanfor
planomrédet.

S oderina v KB | o gemensa karia har tagits fram for de -sturomridena med de
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Onskvarda skyddsatgarder
enligt MKB

Ett gront strak i planens véstra del bdr sparas som natur, for att det
fortsittningsvis ska finnas forutsittningar for ett ekologiskt
spridningssamband och for att minska risken for fragmentering.

1 Skogssillskapets friluftsutredning (Friluftsutredning Osterékers
kommun — Trastsjoskogen, Skogsséllskapet 2007-06-27) finns
forslag for att stirka och utveckla de rekreativa vérdena.

Integrering i planen

Aktuellt planforslaget omfattar ca 38 hektar och rymmer ca 160
smahus. Trafiken kommer att bli mycket begrénsad i omréadet.
Kollektiv busstrafik &r inte aktuellt och skyltad hastighet ska vara
30 km/h. Bullerstérningar fran trafiken forvintas dérmed bli liten.

De mest viirdefulla natur-och rekreationsomradena har undantagits
fran exploatering,.

Vid filtinventering av de skogsbevuxna sankmarkernas inom
planomradet kunde det konstateras att dessa idag inte l&ngre &r
vatmarker eller har nigra naturvérden. Skogsomradet utgors av
trivial barrskog med kvarstaende socklade tréd. Omradet ndrmast
Sodersjoan ir idag planterade med gran. Marken &r hér fuktig men
inte tillracklig vat for att skogen ska vara en sumpskog eller fungera
som en vatmark. En exploatering av skogsomradet kommer inte att
paverka nagra sankmarker/vatmarker eller leda till markavvattning,

[ anslutning till planomradet finns det vtmarker. Enligt
planférslaget kommer det inte att byggas i de nirliggande
vatmarkerna, de kommer heller inte att drdneras. Genomforandet av
planen innebér inte ndgra markayvattnande atgérder for
vatmarkerna utanfor planomradet. Vatmarken i sddra delen av
omradet som kan anvéndas som fordréjningsmagasin kommer att fa
ett okat tillskott av vatten och en viss dkad belastning
dagvattenfsroreningar, dock under riktvérdet och vatmarken
naturviirden eller funktion beddms inte paverkas negativt.

Ett ca 75 meter brett strak i planomradets véstra del, vid Hogséttra i
hjd med Otto bondes vig har enligt plankartan beteckningen natur.
Straket ger forutsittningar for ett ekologiskt spridningssamband i

planomradets véstra del och reducerar risken for fragmentering.

Vatten och geotekniska forhallanden

| Inkomna synpunkter

Lansstyrelsen framforde i sina yttrande yttranden i samband med _|

programforslaget for planen (2009) och vid samradet (2012) att

miljokvalitetsnormer ska foljas vid planlédggning och en redovisning

av hur de har hanterats ska redovisas i planarbetet.

Atgirder som foreslés t.ex. fordrojningsmagasin ska omfattas av
planomrédet.

Vidare anser lénsstyrelsen att det vore angeldget att ta bort
kulverteringen for det dike/an som leder vatten frén Sddersjon och
genom planomradet.

For markavvattnande atgirder krévs dispens sévil som tillstdnd
eftersom linet omfattas av ett generellt forbud mot markavvattning.
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[ vid planliggning ska hinsyn tas till klimataspekter, med avseende

pé 6versvamningsrisk.

Enligt jordartskartor kan det finnas torv och forutsittningarna och
fréga om lamplig grundldggning kan behdva undersdkas.

Revidering av MKB

5(8)

Vattenfrdgorna i MKB:n har utvecklas avseende synpunkterna
ovan.

Onskvérda skyddsatgarder
enligt MKB

Genomforandet av planférsiaget gbr det mojligt for befintliga hus
vid Valsjon att ansluta till den nya VA-ledningen som ska dras till
planomradet, denna 4tgird bor paverka Valsjons ekologiska status
positivt och dven leda till en positiv piverkan av Trélhavet.

integrering i planen

Dagvattenstrategin och forslaget till dagvattenldsning beskrivs i
plan- och genomforandebeskrivning. Med den dagvattenldsning
som har valts ska infiltration ske i 6ppna diken och en
fordrojningsyta anldggs uppstroms innan vétmarken. Med dessa
atgirder beddms fororeningshalterna reduceras i tillrdcklig
omfattning och ingen ytterligare rening &r nddvandig. Riktvérdet for
fororeningar i dagvattnet underskrids med ovanstéende &tgrder
enligt dagvattenutredningen

Dikets/ans kulverterade delar ligger for djupt och bedéms som
olampligt att ta bort ur byggnadsteknisk- och sékerhetsméssig
synpunkt.

For att undvika framtida problem med dversvdmning har
utformningen och placeringen av byggnader anpassats efter de
geologiska forhdllandena och de laglinta omradena i planomradet
har undvikits. Geoteknisk utredning och unders6kning har utforts
for att identifiera omraden med torv eller 1s lera. Generellt
rekommenderas att byggnader inom de undersckta omradena utfors
pé pélar eller plintar som fors ner till berg eller fast lagrad
friktionsjord. I det bearbetade planforslaget har omrdden med déliga
geotekniska frhdllanden sa ldngt mojligt undantagits fran
bebyggelse och redovisas som naturmark.

Foreslagna fordrojningséatgarder; nya diken, fordrdjningsyta i form
av ett breddat dike uppstroms vatmarken (norr om Valsjon) samt
foreslagen dagvattenhantering pa tomtmark kommer att minimera
risken for versvimning, Om extrema floden i sin tur innebér att
vattnet ddmmer kraftigt i vitmarken kan man inte utesluta en
oversvimning av diket och kringliggande mark, Risken bed6ms inte

bli storre 4n den #r i nuliget. Ingen bebyggelse péverkas av en
eventuell dversvimning hér.

Nedan presenteras en sammanfattning av inkomna synpunkter fran utstaliningen samt
kommunens kommentarer till dessa.

Paverkan pa natur, kultur och rekreation

Flertalet synpunkter fran samréd och utstalining har rért ianspraktagande av natur-,
rekreations- och kulturmiljgvarden. Risk for negativ paverkan pa de sammanhéngande
skogsomradena har sarskilt lyfts fram.
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Kommunens kommentar

Exploatering medfér ofta ianspraktagande av naturmark. Planen har dock pé flera
punkter anpassats fér att bevara och stérka de gréna vérden som finns (se ovanstaende
punkter om minskad negativ paverkan och starkt positiv paverkan).

Trafiklosningar, kollektivtrafik

Flertalet synpunkter ror trafikiésningar och kollektivtrafik. Trafikproblemen vid
korsningen mellan Sérgardsvagen och vag 276 har uppméarksammats. Vad galler
kollektivtrafik sa foreslas nya busslinjer och férlangning av Roslagsbanan.

Kommunens kommentar

Overvaganden om var kommunen ska byggas ut har gjorts i kommunens oversiktsplan
och preciserats i programmet till detaljplan. Planerna anger en sammanhdngande
stadsbebyggelse som ger underlag fér kollektivtrafik.

SL har ansett kollektivtrafiktillgangligheten acceptabel ocksa utan ny foérbindelse. At
tiligangligheten till omradet okar stimmer med dversiktsplanens intentioner.

Dagvatten och paverkan pé sjoar
Valsjén kan paverkas negativt av dagvattenutlopp fran exploateringen.

Kommunens kommentar

Genom infiltration i 6ppna diken samt anlaggandet av en férdrojningsyta uppstroms
innan vatmarken bedéms fororeningshalterna reduceras och ingen ytterligare rening ar
nédvandig. Riktvardet for féroreningar i dagvattnet underskrids med ovanstaende
atgarder.

OPs aktualitet och MKB

Synpunkter har framkommit kring att OP fran 2006 ar foraldrad och att ny dversiktsplan
borde tas fram.

Kommunens kommentar

Betraffande OP kan papekas att lansstyrelsen i sin aktualitetsbeddmning 2010-09-17
konstaterat att "Oversiktsplanen bér dven fortséttningsvis kunna utgéra stod for
planlaggning och tillstandsgivning”. Kommunen har gjort samma bedémning.

3. Skalen till att planen antagits istallet fér alternativ som varit
foremal for avvaganden

Alternativa platser och utformningar fér bebyggelse i Ostra Margretelund, som nu kallas
Valsjoskogen, har prévats inom processen med detaljplaneprogrammet. Det har darfér
inte utretts nagra alternativa lokaliseringar inom detta planarbete och MKB.

Planforslaget har jamférts med nuldget och nollalternativet. Nollalternativet kan omfatta
olika scenario: att skogsbruket fortsétter, eller att omrédets natur- och rekreationsvérden
utvecklas eller att omradet pa sikt kommer att exploateras.
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Detaljplanens syfte, att tillgodose behov av bostader samt att utveckla Akersberga tatort
och binda samman kommundelar, bedéms dock vaga tyngre an de positiva
konsekvenserna av nollalternativet som innebér en utveckling av natur- och
rekreationsvarden i omréadet, varfér kommunen valt att g vidare med detaljplanen.

4. Uppfdljning och 6vervakning

Under genomfdrandet av den féreslagna planen bor kontinuerligt atgarder vidtas for att
félja upp risker fér betydande miljopaverkan och fér att kunna vidta atgarder.

| MKB har nedanstaende omraden fér uppféljning identifierats. Denna sérskilda
sammanstalining har kompletterats med ansvar fér uppféljningen.

» allméanhetens tiligang till skogsomradena
= skétseln av dngarna, skogen och héllmarken

Ansvar och intervall for uppféljning

Samhallsbyggnadsforvaltningen inom Osterakers kommun ansvarar fér uppf6ljningen av
skotsel av naturmarken. Férvaltningen ansvarar dven fér att det finns uppdaterad
information om ansvarig person for skotseln pa kommunens hemsida.

Utformning av gangvagar och stigar

Kommunen ska félja upp att en gangvag med god kvalitet aniaggs enligt
planbeskrivningen. Man ska ocksa bevaka att enklare stigar anléaggs vid Kolgardet,
genom omradet och langs nuvarande diket, for att kanalisera besokare.

Ansvar for uppféljningen

Samhalisbyggnadsférvaltningen ansvarar for att precisering av stigarnas utformning tas
fram i samrad med tilltankt entreprenér samt att preciseringen skrivs in i avtal med
entreprendren. Efter anldggande har samhallsférvaltningen ansvar for att kontrollera
slutresultatet. Detta gors genom att de anlagda stigarna promeneras.

Dagvattenhantering

Kommunen ska félja upp projekteringen av dagvattenanléggningarna for att forsakra sig
om en god utformning av dessa. Man ska vidare félja upp anléaggningarnas prestanda
for att forsédkra sig om ett minskat narsaltsutslapp och utsléapp av metaller till recipienten
Tralhavet.

Utslappen bér jamféras med den naturliga avrinningen om omradet bestod av
naturmark.

Ansvar och intervall for uppféljningen

Samhalisbyggnadsférvaltningen ansvarar fér omradets dagvattenhantering.
Forvaltningen ansvarar fér att en hég ambitionsnivé angdende dagvattensystemets form
och funktion skrivs in i avtal med entreprenér. Férvaltningen ansvarar fér etappvis
besiktning av anlaggningarna (detaljplanen kommer att byggas i etapper, belastningen
av férorenat dagvatten kommer darfor att vara lagre i bérjan och 6ka med etapperna).
Férvaltningen ansvarar for kontinuerlig uppf6ljning av dagvattenanlaggningen nar
samtliga etapper ar utférda. Uppfdlining av dammarna och diken kan vara visuell
kontroll for att se att tillse att dessa inte vaxer igen. Kontroll av systemets funktion gors
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enklast genom provtagning vid dikessystemets utlopp vid Satterfjarden. Denna kontroll
bér ske ca vart 5:e ar.

Gatunat och kollektivtrafik

Kommunen ska félja upp att huvudvég anldggs med foéreslagen standard. Vidare ska
man félja utvecklingen i kommande planer i omradets nérhet for att sékerstélla att ett
bussnét kan utvecklas och att mojligheter till ett silande vagnat kan kopplas till
Akersberga tétort.

Ansvar fér uppfoljningen )

Samhallsbyggnadsforvaltningen i Osteraker kommun ansvarar for uppféljning av
omradets gatunat och kollektivtrafik. Uppféljningen ska ske I6pande genom samtliga
etapper.

Trygga gaturum enligt gestaltningsprogram
Kommunen ska vid bygglov félja upp att den féreslagna gestaltningen av trygga
gaturum genomfors, med hus langs gata, avgransade tomter och entréer mot gata.

Ansvar for uppféljningen
Samhallsbyggnadsforvaltningen ansvarar fér utformning av trygga gaturum.
Férvaltningen ansvarar for att gestaltningen skrivs in i avtal med entreprendr.

Miljokrav vid upphandling av entreprendr
Kommunen ska uppratta miljokrav vid entreprenadupphandiing.

Ansvar for uppféljningen
Samhallsbyggnadsférvaltningen ansvarar for uppféljning av att miljokraven uppfylis.

Lars Barrefelt Ingemar Eriksson och Mia Tiderman
Stadsarkitekt, Osterakers kommun WSP
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