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Sarskild sammanstallning av miljobeddémning —
Detaljplan for Rosenkalla 6st, etapp 1
Osterakers kommun, Stockholms lan.

Enligt Miljobalken 6 kap. 16 8§ ska kommunen goéra en sarskild sammanstallning nér en
plan som kravt en miljokonsekvensbeskrivning antagits. Sammanstallningen ska
innehalla beskrivningar av:

1. hur miljdaspekterna har integrerats i planen,

2. hur miljokonsekvensbeskrivningen och synpunkter fran samrad har beaktats,

3. skalen till att planen eller programmet har antagits i stallet for de alternativ som varit foremal
for dvervaganden, och

4. de atgarder som avses att vidtas for uppféljning och évervakning av den betydande
miljopaverkan som genomférandet av planen eller programmet medfor

Kommunen ska informera berérda kommuner och myndigheter, allménheten om att
planen har antagits samt gbra sammanstaliningen och planen tillgangliga for dem.

1. Integrering av miljdaspekter

Platsens historia

Planomradet ligger inom fastigheten Rydboholm 2:1, Rydboholms gard. Omradet har
sedan flera hundra &r varit del av ett storgodslandskap. Detaljplaneomradet utgors idag
av skogsmark. Det har pagatt ett intensivt skogsbruk i omradet och planomradet bestar
till stor del av kalhyggen. Planomradet &r inte tidigare detaljplanelagt, men har med
ungefar samma avgransning varit féremal for plansamrad under 2008. Detaljplanen har
foregatts av planprogram.

Detaljplanelaggningen av Rosenkalla Ost, etapp 1, syftar till att mojliggora en etablering
av handel, upplevelser, kontor samt verksamheter av icke stérande karaktar. Omradet
nas fran vag 276 via den planerade trafikplats "Handel”.

Naturmiljo, rekreation och friluftsliv

| den vastra delen av inventeringsomradet forekommer naturtyperna tallmosse, gran-
och bjorkkarr samt bergbrant. | omradet i 6ster om E18 finns naturtyperna
sumpblandskog av 6rt-typ, tallskog, blandskog och barrblandskog av blabarstyp. |
omradet har flera rodlistade arter patraffats. Havsdrn och spillkréka ar arter som ar
listade i Artskyddsforordningen och har patraffats i omgivningen.

| det aktuella planférslaget berors tva omraden med naturvarden av lokalt intresse. Det
ena omradet ar ett sumpskogsomrade med gran, bjork tall och delvis klibbal. Avverkning
av intilliggande omraden har férsamrat mikroklimatet och férutsattningarna for arter i de
skogspartier som lamnats kvar. Det andra omradet bestar av en hallmark och nagra
aldre tallar och kjolgranar.

Idag finns relativ starka samband for vatmarker runt Rosenkalla. Barrskogarna i de Ostra
delarna av Rosenkalla ingar som en del av det spridningssamband som stracker sig i
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nordsydlig riktning och &r ocksa utpekat som en gron kil. Grassambanden &r svaga i och
runt Rosenkalla.

Rosenkallas lage intill vag E18 och vag 276 gor att omradets rekreativa varden stors,
inte minst da viltstangsel langs vagarna gor omradet svartillgangligt. Osterakers
kommuns 6versiktsplan pekar ut omradet langs vag 276 och E18 som bullerstort.

Tva av sumpskogsomradena paverkas negativt av bebyggelsen varav ett av
sumpskogsomradena ligger inom det omrade som huvudsakligen ar planlagt som natur.
Sammantaget blir de negativa konsekvenserna for spridningssambanden sma till
markbara for sumpskog, sumpblandskog och barrskog. For grasmarkssambanden blir
det inga negativa konsekvenser.

Tillgangligheten for rekreation kan starkas med planférslaget genom att det & majligt att
passera vag 276 in i planomradet. De utdkade bussforbindelserna ger betydligt storre
mojligheter att ta sig till omradet liksom till angransande skogsomraden. Dock forsvinner
vissa av omradets upplevelsevarden helt sdsom kvarvarande skogskansla,
variationsrikedom och naturpedagogik. Upplevelsevardet aktivitet och utmaning starks
genom de verksamheter som planeras bade i gronomradet och i anlaggningar i andra
delar av planomradet. Sammantaget bedoms det finnas mojligheter till sma positiva
konsekvenser eftersom flera upplevelsevarden kan starkas

Kulturmiljo

Inom planomradet finns en kulturhistorisk lamning som Lansstyrelsen beslutat inte &r en
fast fornlamning. De negativa konsekvenserna for kulturmiljgvarden bedéms som sma
for planforslaget

Vatten och geotekniska forutsattningar

Vatten fran planomradet leds idag via diken till Angarnssjéangarna och till Ulinasjon.
Angarnsjoangen ar ett naturreservat och Natura 2000-omrade med fokus pa fagellivet.
Dagvattenstrategi och forslaget till dagvattenlésning beskrivs i plan- och
genomférandebeskrivning. Planforslaget innehaller en hog ambition avseende
dagvattenrening for att minimera utslapp av féroreningar och naringsamnen fran
planomradet. Genom exploateringen ¢kar dock utslappen av olika @amnen. Planomradet
utgor endast 1 % av avrinningsomradet till Angarnssjoangen respektive Ullnasjon.
Mellan planomradet och recipienterna ligger langa diken dar vattnet renas ytterligare.
Genom detta forfarande bedéms inte vattenkvaliteten i recipienterna paverkas negativt.
Fororeningssituationen i dessa recipienter beror i hogre grad av andra delar i
avrinningsomradet. Utvecklingen av Rosenkalla och angransande omraden och darmed
sammanhangande utbyggnad av VA-system ger forutsattningar fér minskade utslapp
fran befintlig bebyggelse. Berakningar av naringsutslapp fran bebyggelsen i Stava, vilka
utgor en betydande del av naringstillforseln till Ullnasjon, visar att denna ar ca fyra
ganger sa stor som tillskottet fran det aktuella planomradet.

Planens genomférande kommer att innebara brytning av bergmassor inom planomradet.
Genom detta forfarande bedéms masstransporterna pa det allmanna vagnatet bli
mindre. Det kan dock fortfarande behdvas masstransporter till mellanlagring i olika
skeden av byggnationen. | samband med utbyggnaden planeras sarskilda atgarder for
att begransa utslapp av kvave och sediment i samband med bergschakter.
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Risk och sakerhet

| anslutning till planomradet ligger E18, som &r primar transportled for farligt gods samt
vag 276 som ar sekundar transportled for farligt gods. Risknivan ar forhojd narmast
vagarna. Sammanfattningsvis kan sagas att de risker som identifierats ar i huvudsak
forknippade med bebyggelse och personintensiva verksamheter nara farligt gods-led,
samt nyetablering av bensinstation inom omradet. Den genomférda riskanalysen har
kommit fram till krav pa skyddsavstand till bebyggelse, krav pa fasader m.m. for att
uppna acceptabel riskniva. Plankarta tillsammans med plan- och genomférande-
beskrivning uppfyller dessa krav.

Regionala konsekvenser handel och trafik )
Upptagningsomradet som analyserats bestar av kommunerna Osteraker, Taby,
Vallentuna, Vaxholm, Danderyd, Norrtalje, Sollentuna, Upplands Véasby och Solna

Byggandet av handelsplatsen kommer att innebara att andelen biltrafik for inkop i
detaljhandel inom upptagningsomradet 6kar nagra procent. Okningen for inkop i
detaljhandel beror pa att bestkare kan forvantas aka langre strackor med bil for att
besoka handelsplatsen. Fér de boende i Osteraker kommer biltrafikarbetet for
inkdpsresor dock att minska med cirka 7 % eftersom man idag aker till andra
handelsplatser pa langre avstand. Jamfort med allt biltrafikarbete i upptagningsomradet
bidrar biltrafiken till Rosenkalla med en 6kning pa runt 0,2 %. Inom projektet arbetas det
intensivt med att gora kollektivtrafik attraktivt genom bra placering av busshallplatser
och ett bra gang- och cykelnat for att minska bilbehovet. Inom omradet planeras en
intern buss for att minimera behovet av att forflytta sig inom omradet med bil.

Regionala effekter pa handeln av planforslaget ar att besokare till handelsplatsen tas
frin omgivande affarscentrum. Akersberga centrum, Arninge och Téby centrum far
enligt analysen till en bérjan minskad omsattning da Rosenkalla 6ppnas men vartefter
befolkningen dkar i regionen kommer de att f& en positiv nettoeffekt. Fér Akersberga
centrum beraknas nettoeffekten till ar 2025 innebara en 6kning med ca 10 % for
dagligvaror och ca 30 % for sallankopsvaror efter Rosenkallas etablering. Ovriga
effekter pa handelscentra i regionen ar sma.

2. Hur synpunkter fran miljobedomningsprocessen och samrad
har beaktats

Planen har genomgéatt en behovsbeddmning 2007. Behovsbedomning avsag hela
programomradet. Behovsbedomningen har reviderats for denna detaljplan utifran
aktuella forutsattningar infor aterupptagandet av planarbetet 2013. Slutsatsen ar som
2007 att detaljplanen kan innebara betydande miljopaverkan med hansyn till att det ar
en detaljplan for handelsandamal. Betydande miljoaspekter har bedomts vara
naturmiljo, vattenmiljo och regional paverkan avseende trafik och befolkning.

Miljdaspekter som beskrivs i miljokonsekvensbeskrivningen men som inte bedéms
innebara betydande miljopaverkan ar: landskapsbild, rekreation och friluftsliv, risk &
sakerhet, buller, luftkvalitet, hushallning med naturresurser, kulturmiljo.
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Under arbetet med planforslaget har en mycket viktig aspekt varit hallbarhet och att
skapa en handelsplats som klarar hoga miljokrav. Planforslaget har justerats sa att
bebyggelsen i mojligaste man placerats for att minimera paverkan pa naturvarden. En
stor del av planomradet har ocksa undantagits fran exploatering och planlagts som
natur vilket innebar att paverkan pa spridningssambanden kan minska. Detta innebéar
aven att tillgangligheten blir battre och vissa rekreationsvarden kan starkas. Aven
dagvattenlosningar &r skapade for att minimera negativ paverkan av utslapp fran
planomradet och kunna vara ett viktigt tillskott till miljon inom planomradet.

Negativ paverkan som har minskat efter samradet:

* Bebyggelsen har justerats for att i mojligaste man spara naturvarden.

» Ostra delen av omradet ar planlagt som natur och tillaten bebyggelse har minskat i
omfattning.

* Planbestammelserna i plankartan kompletteras med Ost/vastliga naturstrak saval i norr som i
sdder for att starka spridningsvagar for djur och vaxter.

= Mark for dagvattenhantering och infiltration har utokats.

Positiv paverkan som har forstarkts:
= Mgdijligheten for friluftslivet att passera vag 276 har forbattrats genom att GC-passagen vid
trafikplats handel forbattrats.

Samrads- och utstéallningssynpunkter

Nedan beskrivs hur miljokonsekvensbeskrivningen och synpunkter fran samrad har
beaktats och hur miljdaspekterna har integrerats i planen.

Samband med andra planer

Inkomna synpunkter Trafikforvaltningen Stockholms L&ns Landsting och Lansstyrelsen
papekar att RUFS 2010 inte ger uttalat stod for ett storre
handelscentrum i Rosenkalla.

Revidering av MKB Att Rosenkalla ingar i ett omrade tillsammans med Gillinge dar
man i RUFS 2010 foreslar terminalomrade tydliggors i MKB. Dock
skiljer sig detta fran vad som 6verenskommits i Stockholm Nordost-
visionen och kommunens 6versiktliga planering.

Onskvarda skyddsatgarder | Inga foreslagna atgarder
enligt MKB

Integrering i planen -

Kulturmiljo

Inkomna synpunkter Lansstyrelsen kommer inte att stélla krav pa ytterligare
arkeologiska insatser. Om en okand fornlamning patraffas ska
arbetet omedelbart avbrytas och anmélan ske till L&nsstyrelsen,
enligt 2 kap 10 § lagen om kulturminnen.

KPR Kommunala Pensionarsradet anser att kulturminnen ska
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bevaras och framhédvas med hé&nvisning till det fornminne i etapp 1
som foreslas friskrivas for att mojliggora bebyggelse dér.

Osterakers hembygds- och fornminnesférening 6nskar att platsens
historiska betydelse som kommunikationsknutpunkt tas tillvara.

Revidering av MKB Den 6vriga lamningen som finns inom planomradet kommer att
forsvinna. Formuleringar i MKB kvarstar.

Den vidare planeringen for omradet far utreda vilken gestaltning
som dar bést 1ampad for platsens férutsattningar. Detta skrivs inte in

i MKB.
Onskvarda skyddsatgarder | Inga atgarder foreslas.
enligt MKB
Integrering i planen Lamningen tas bort

Risk och sékerhet

Inkomna synpunkter Léansstyrelsen anser att riskbeddmningen behover uppdateras. Man
bedomer ocksa att man enligt plankartan kan placera byggnader sa
att kraven pa skyddsavstand inte klaras.

Det kommunala pensionarsradet papekar att skyddsavstandet till
bensinstationen inte far minskas under byggtiden

Revidering av MKB En reviderad riskanalys har tagits fram och MKB:n har reviderats i
enlighet med denna.

Onskvéarda skyddsatgarder | | MKB:n och tillhérande riskanalys redovisas krav for att uppna
enligt MKB acceptabel riskniva

Integrering i planen Kraven pa skyddsatgarder redovisas i plankartan och plan- och
genomforandebeskrivning. Bestdmmelser har tydliggjorts sedan
plansamradet. | vissa delar ar det dock forst i detaljprojekteringen
som vissa fragor klargors.

Regional paverkan pa handel och trafik

Inkomna synpunkter Léansstyrelsen anser att planldggningen utéver en 6nskan om
okad/fortsatt tillvaxt ocksa behover beakta klimatférhallanden och
att verka for en minskad klimatpaverkan som kan bidra till en
transport- och energieffektiv samhallsstruktur.

Lansstyrelsen delar i stort synpunkter som framforts av
Trafikforvaltningen och TMR om att ett handelsomrade ar
olampligt att etablera pa platsen i den storlek som foreslas, samt att
foreslagen trafiklosning lamnar en alltfér stor outnyttjad potential
vad géller omradets kollektivtrafikforsorjning.

Kommunala pensionarsradet och Osterakers hembygds- och
fornminnesforening anser att planen riskerar att sla ut befintliga
butiker i Akersberga centrum.

Flera yttranden papekar vikten av god kollektivtrafik.
Trafikférvaltningen Stockholms L&ns Landsting bedomer att
kollektivtrafiken kommer att ha svart att konkurrera med bilen. De
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foreslar ett genare busstrak genom omradet for att 6ka
attraktiviteten. De anser att den interna busslinjen &r en fordel men
behover sékras i planen.

Revidering av MKB | MKB:n redovisades redan i samradet att en tillfallig nedgang i
omséttning kan forvantas for Akersberga centrum och Taby
centrum men att omsattningen 6kar pa sikt nar befolkningen vaxer.
Aven ambitionen med god tillganglighet med kollektivtrafik angavs
i MKB redan i samradet samt att biltrafiken kommer att 6ka trots
atgarder for kollektivtrafik.

Onskvarda skyddsatgarder | Inga foreslagna atgarder
enligt MKB

Integrering i planen Mark for busshallplatser planlaggs och gangvéagar med hog
tillganglighet planeras fran omradet till hallplatserna.

En genare ost/vastlig bussgata har inforts i planen efter samradet.
Likasa har en nord/sydlig gata lagts in som mojliggor framtida
busstrafik mellan Rosenkaélla och Gillinge nar Gillingeomradet
utvecklats.

Naturmiljo, rekreation och friluftsliv

Inkomna synpunkter Lansstyrelsen papekar att intentionerna om att behalla
spridningssambanden framgar av illustrationsplanen men inte pa
samma sétt stods i den formella plankartan. Man foreslar att delar
av omradet laggs ut som allman plats natur/park for att tydliggora
avsikten.

Vallentuna kommun &r angel&gen att planeringen dster om nu
aktuellt planomrade samordnas med planeringen i Gillinge med
hansyn till det gréna svaga samband som finns i omradet.

Trafikforvaltningen Stockholms Lans Landsting ger exempel pa hur
spridningsfunktionerna kan starkas inom omradet och bedémer att
en fortsatt exploatering 6ster om planomradet motverkar intentionen
att gora sa lite intrang som mojligt i de grona kilarna. Detta stods av
Léansstyrelsen.

Revidering av MKB Bebyggelseomradenas avgransning i det 6stra skogsomradet har
justerats med héansyn till vardefulla skogspartier och huvuddelen av
skogsomradet har lagts ut som allman plats NATUR. Formuleringar
i MKB har justerats med anledning av detta.

| MKB:n papekades redan i samradet att omradet dster om
planomradet ar en viktig del av spridningssambanden. Ingen
beddmning gors i 6vrigt av miljopaverkan for denna del.

Onskvarda skyddsatgarder | Bevara och skydda sd mycket som mojligt av de lokala naturviarden
enligt MKB som finns utpekade i omradet. Minimera och i méjligaste man
forstarka spridningssambanden i och omkring planomradet.

Integrering i planen Bebyggelseomradenas avgransning i det 6stra skogsomradet har
justerats med hansyn till vardefulla skogspartier och huvuddelen av
skogsomradet har lagts ut som allman plats NATUR.
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Dagvatten och grundvatten

Inkomna synpunkter Lansstyrelsen bedémer att Angarnsjodngen idag ar kraftigt
Overgddd och att det &r viktigt att planens genomférande inte
medverkar till ndgon pataglig 6kning av fosfor- och kvavetillforsel.
Det ar dven viktigt att sakerstalla att nagon betydande negativ
paverkan pa Natura 2000-omradet inte sker under byggtiden.
Lansstyrelsen papekar vidare vikten av ett bra
dagvattenomhandertagande.

Lansstyrelsen anser att detaljplanen bér redovisa hur grundvattnet
kan komma att paverkas nar dagvattnet infiltreras och i
forlangningen nar ytvattnet i Angarnsjoangen. Det bor redovisas hur
stor belastningen fran planomradet blir recipienterna.

Lansstyrelsen anser att masshanteringen behdver tydliggoras i
planhandlingarna och att miljokonsekvenserna tydligare redovisas i
MKB:n.

Roslagsvatten patalar att planen &r svar att granska da VA-planen
inte &r fardigstalld.

Vallentuna kommun och Taby kommun papekar att de forutsatter
att lokala atgarder for att begransa negativa konsekvenser av okad
avrinning och féroreningsmangder sakerstélls i planen. Vikten av
att minska utslappen av fororeningar till vatten papekas aven av
Kommunala pensionarsradet.

Trafikverkets vill veta hur deras anlaggningar kan paverkas vid
kraftiga floden och att delar av omradet behdver anpassas till
dagvattenhantering fran trafikplatsen.

Revidering av MKB Krav i byggskedet och vikten av att hantera avrinnande vatten sa att
utslapp av olika &mnen till recipient minimeras, har tydliggjorts.

Vissa formuleringar kring dagvattenomhéandertagandet har
tydliggjorts och skrivits in i MKB. Avseende fororeningsbelastning
sa framgar berdknade vérden for metaller och naringsamnen i
planférslaget och nollalternativet av MKB. Diskussioner med
Trafikverket har fortsatt och mer detaljer kring sammantagna
konsekvenser av dagvattnet fran planomradet och vaganlaggningen
har forts in.

Masstransporter beddms inte som en betydande miljéaspekt och
beskrivs darfor inte mer &n mycket dversiktligt.

Onskvéarda skyddsatgarder | Hog ambitionsniva vad galler dagvattenrening. Komplettering av
enligt MKB lokala atgarder inom planomradet. Grona tak

Integrering i planen Bestammelse om infiltrationsytor inom parkeringszoner har inforts
och ytor for infiltration inom kvartersmark har
utokats.Gemmensamma dagvattendammar for enskilda och
kommunala dagvattenstrak samlar allt dagvatten innan det avleds
mot recipienterna i norr och soder.
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Alternativ

Inkomna synpunkter Lénsstyrelsen anser att effekter och konsekvenser som foljer med de
tva redovisade alternativen, nollalternativet och forslaget enligt
illustrationen, skulle behdva jamféras med ytterligare ett eller flera
alternativ pa samma plats, t.ex. med annan exploateringsgrad eller
dar markanvéndningen begrénsas.

Revidering av MKB Ett alternativ med lagre exploateringsgrad har inforts i MKB.

Onskvarda skyddsatgarder | Inga atgarder foreslas.

enligt MKB

Integrering i planen -

Nedan presenteras en tematisk sammanfattning av inkomna synpunkter fran
granskningsskedet samt kommunens kommentarer till dessa.

MKN/dagvatten
Kommunens bedémning ar att den dagvattenhantering som beskrivs i
planhandlingen ar mycket bra i sitt slag. Trots detta kommer miljoébelastningen
enligt utférda utredningar 6ka jamfort med befintligt skogsbruk. En samordning av
dagvattenavledningen i syfte att bland annat minska utslappen till recipienterna
behovs mellan kommunerna Vallentuna, Taby, Osteraker samt Trafikverket och
eventuella andra berorda parter. Behovet uppstar inte specifikt av planforslaget
utan mot bakgrund av att nastan all markanvandning annan &n natur innebar ékad
belastning pa recipienterna, trots omfattande renings- och fordrojningsatgarder.

Forenklat kan den storsta framtida minskningen av fororeningar tillskrivas den
allmanna utvecklingen i Rosenkalla- och Gillingeomradet som bl.a. denna
detaljplan mojliggor. Detta forklaras av utbyggnad av allmanna VA-nat i bade
Vallentuna och Osterdkers kommun med avsevart forbattrade reningseffekter an
befintliga enskilda reningsverk. Nagra av de miljobelastande verksamheterna i
Gillinge kan ocksa antas minska i omfattning och erséttas av mindre belastande.

Kommunen har inlett dialog bl.a. med Taby i syfte att samverka kring
dagvattenfragorna kring Ullnasjon och Ullnaan. Kommunens utredningar indikerar
att Langsjodiket (Ovre Ullnaan) star for en mycket stor del av den totala transporten
av naringsamnena kvave och fosfor till Ullnasjén. Genomfoérandet av
Rosenkallaprojektet mojligor att befintlig bebyggelse i Stava kan anslutas till
allmant avloppsnat tidigare an vad som annars hade varit mojligt. Enskilda avlopp
star normalt for en betydande del av naringsamneslackage till ytvatten.
Belastningen pa Ullnasjon kan minska som en direkt effekt av att det allménna
avloppsnatet byggs ut till Rosenkalla sa att enskilda avlopp med samre rening kan
avvecklas. Belastningen pa Ullnasjon genom tillférda naringsamnen fran enbart
enskilda avlopp i Stava har beraknats vara ca 4 ganger stérre an belastningen fran
Rosenkalla.

Naringstillforsel Ulinasjon

N (kg) P (kg)
Handelsomradet 74 3
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| Stava, enskilda avlopp | 340 |11 |

Planens genomforande kraver sarskilda tekniska atgarder i omhandertagandet av
dagvatten for att fixera féroreningar som kan spridas vid t.ex. sprangning och andra
markarbeten. Kontrollplaner behdver upprattas for detta.

Med fortsatt mellankommunal samverkan kring dagvattenhanteringen med
tillhorande atgardsprogram finns forutsattningar for att belastningen pa
recipienterna kan minska med den forandrade markanvandning som planeras i
Rosenkalla och Gillinge.

Grundvatten
De konsekvenser for grundvattnet som kunnat beskrivas ar redovisade i MKB s 43.
Dagvattensystemets dammar och avledning nedstréms behdver byggas ut i ett
tidigt skede av genomférandet for att kunna anvéandas for rening och fallning
partiklar under byggskedet.

Artesiskt vatten forhindrar inte infiltration av dagvatten, eftersom vattnet i de fallen
lagger sig antingen ovanpa det tata lerlagret, eller leds bort genom dranering. Aven
om det infiltrerade vattnet inte blandas med grundvattnet uppnas anda den
fordrojnings- och reningseffekt som efterstravas.

Fastighetsrattsliga fragor
Kommunens intentioner med kombinerade anvandningsbeteckningar ar just att
skapa stor flexibilitet inom omradet nagot som ar vanligt for denna typ av
etableringar.
Inom EJ eller EH omraden avses fastighetsbildningen att beslutas nar erforderliga
teknikomraden kunnat slutligt beraknas. Omradena kan komma att delas in i flera
fastigheter. Syftet ar att hushalla med marken sa att ytor som inte kravs for tekniska
anlaggningar ska kunna anvandas for J, H eller R.
Gemensamhetsanlaggning for olika gemensamma nyttigheter kommer att regleras
den dag exploateringsfastigheten styckas. De enskilda fastigheternas delaktighet
kommer att regleras i kopeavtalen.

Markanvandning och mellankommunal samordning
Den inriktning pa verksamheten som detaljplanen medger anses vara ett bra
komplement till omgivande kommuners markanvandning. Planeringsinriktningen i
oversiktsplaneringen som Vallentuna kommun bedriver innehaller preliminart bade
bostader och den typ av logistikverksamheter som TMR anser bér skapas i
regionen.
Osterdkers kommun har i den 6versiktliga planeringen sedan en langre tid beskrivit
Rosenkalla innehallandes handel genom 6versiktsplanen fran 2006 och
planprogrammet fran 2007. Projektet ar aven forankrat och redovisat i samarbetet
Stockholm Nordost och stdmmer val dverens med Vision Stockholm Nordost, som
utarbetats med stdd av TMR (se granskningsyttrande Taby kommun). Kommunen
beddomer att RUFS 2010 darfor delvis ar inaktuell avseende Rosenkalla.
Argumenten som TMR anfért for att Rosenkallaomradet inte ska inkluderas i den
regionala karnan och darmed vara olampligt for handel har bland annat utgat fran
svarigheten att skapa en tillracklig kollektivtrafikforsorjning till foljd av att det inte
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finns ndgon sammanhangande stadsvav till Arninge (tjut RTK 2007-03-19). Den
kollektivtrafikforsorjning som nu planeras bygger pa regional busstrafik bade langs
norrortsleden och langs E 18 som knappast skulle starkas av ett sadant
bebyggelsesamband som TMR beskrivit Kommunen beddémer att avstandet mellan
hallplatslagena i Arninge och Rosenkalla &r val lampat for regional busstrafik och
att den nu foreslagna verksamheten skapar forutsattningar for en avsevart
forbattrad kollektivtrafikforsorjning for saval Rosenkalla som Gillinge. Detaljplanen
har sa langt det varit mojligt utformats med hansyn till den nu kanda planeringen i
Gillinge och planstrukturen stammer val 6verens med Vallentuna kommuns
uttalade intentioner om den framtida markanvandningen.

Sammantaget kan darmed det 6vergripande kravet pa mellankommunal
samordning anses vara tillgodosett.

Kollektivtrafik
Planen mojliggor sa val samordning av busstrafik som langsamtgaende trafik
mellan kommundelarna Rosenkalla och Gillinge. Bussgata liksom "busstorg”
sakerstalls via avtal mellan kommunen och exploatéren. Kollektivtrafiken forbattras
betydligt genom bytespunkten Rosenkalla och for invanarna i Osterékers kommun
ar en bytespunkt i Rosenkalla en mer attraktiv lokalisering &n Arninge for manga
resvagar. Genomforandet av bussgatan regleras 6vergripande i expolaterings-
avtalet. Atkomsten for trafikhuvudmannen kan sakerstéllas genom servitut.
Fastighetsagaren avses ansvara for bussgatans drift.

En ny lokalgata med enskilt huvudmannaskap har lagts in i planen fran ringvagens
norra del mot Vallentunagransen. Gatan majliggor framtid kopplingar, i forsta hand
for kollektivtrafik, nar och om Gillingeomradets verksamhet och struktur férandras.

Kollektivtrafikldsningarna i detaljplanen ger forutséattningar for busskopplingar
mellan Arninge/Rosenkalla/Gillinge liksom bytesmajligheter mellan nord/sydlig och
Ost/vastlig trafik.

Motorvagshallplatserna anses vara tillrackligt sakerstallda genom Trafikverkets
vagplan och kommunens detaljplan. Atkomsten till alla trafikytor kopplat till
allmanna kommunikationer pa kvartersmark eller allman plats utan kommunalt
huvudmannaskap kommer att behdva regleras i avtal. Plankartan medger efter
revidering en framtida mojlig forbindelse for langsamtgaende fordon i nordsydlig
riktning dver kommungransen. Detta ar en koppling som kan anordnas utéver den
lank som sodra delen av ringvagen utgor for langsamtgaende fordon mellan vag
276 och Gillinge via befintlig vag 975.

Trafik
Kommunens uppfattning ar att 975 efter genomférandet skall ansluta till nya ramper
pa E18 vid Gillinge. Endast langsamtgaende trafik avses passera handelsomradet
till trafikplats Handel. Ramperna i Gillinge ar en absolut forutsattning for projektet.
Utbyggnaden av Rosenkalla handelsplats kommer darfor innebara en péataglig
forbattring for den tunga trafiken pa vag 975 med Gillinge som start- eller malpunkt
genom forkortade korstrackor.
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Gronstruktur
Inverkan av framtida bebyggelse 6ster om omradet inom Osterdker och Vallentuna
kommer att behandlas i kommande planering. Detaljplanen har efter samradet
andrats med syfte att starka spridningssamband, bland annat genom att ett storre
naturomrade lagts ut som allméan plats. Kommunen konstaterar att gronkilens
avgransning i RUFS 2010 har dalig éverenstammelse med de faktiska
forhallandena kring Rosenkalla och anser att RUFS 2010 inte &r helt aktuell i det
avseendet.

Handelseffekter
Kommunen gor bedémningen att féreslagen handelsvolym val ryms inom vad som
kommer att efterfragas i nordostsektorn.
TMR har tidigare ifrdgasatt utvecklingskraften i det aktuella laget. En uppfattning
som inte delas av exploatoren eller de handelsexperter som anlitats, se vidare
Janne Sandahl Consulting AB, december 2013.

Teknisk forsorjning
Belysningsstolpar langs kvartersgatan parallellt med kraftledningsgatan ska utféras
med héansyn till gallande foreskrifter. Laget for lokalgatan genom naturmarken i
nordost justeras sa att skyddsavstand for belysningsstolpar efterlevs. Samtliga
byggnader inom ett avstand av 100 meter fran kraftledningens yttersta del
betraktas som hinder och ska férvarnas genom skyltning kring kraftledningen.
Ingen byggratt htgre an 51 meter medges inom ett avstand av 200 meter. Byggratt
for ett vattentorn ligger pa ett storre avstand.

Utbredningen av omradet EJ1 har dimensionerats sa att samtliga ledningsagare
som behdver och dnskar ska kunna bilda egna fastigheter. Planen har vidare
kompletterats med ett separat EHJ1 omrade intill det tidigare EH1 omradet for att
sékerstalla tillrackligt utrymme fré mottagningsstation intill kraftledningen.

Risk
Planhandlingen och riskanalysrapporten har reviderats for battre tydlighet och
samstammighet. Skyddsavstand mellan bebyggelse och narmsta vagkant har
reviderats till 30 meter mot bade E 18 och vag 276. Byggnader inom ett avstand av
30-50 meter fran E18 och vag 276 ska utféras med fasad av lagst ytskiktsklass
B-s1,d0 och i lagst brandteknisk klass EI30 (motivet till att inte anvanda
bestammelse om obrannbara fasader ar att det skulle omdjliggora fasader i tra,
vilket efterstravas av bl.a. hallbarhetsskal). Planbestammelse infors om att
avakningsskydd i form av skyddsracke ska finnas langs E 18 och vag 276, att
alternativa utrymningsvagar ska finnas, central avstangningsbar ventilation ska
finnas samt att minst 50 meter mellan personintensiv verksamhet och riskkallor
inom bensinstationen ska innehallas.



OSTERAKERS KOMMUN SARSKILD SAMMANSTALLNING
Samhallsbyggnadsforvaltningen 12(13)
Plan- och exploateringsenheten 2014-05-21

3. Skalen till att planen antagits istéllet for alternativ som varit
foremal for avvaganden

Kommunen och markagaren har bedomt att detta omrade ar lampligt for en stor
etablering av verksamheter enligt planférslaget. Omradet &r idag stort och innehaller
inte ndgra hoga naturvarden.

Den av TMR rekommenderade logistik- och terminalverksamheten planeras till viss del
inom Vallentuna kommun.

Ett forslag med lagre exploateringsgrad har utretts men leder inte till mindre atgarder for
anlaggningar for infrastruktur och inte till patagligt minskade negativa
miljokonsekvenser.

4. Uppfoéljning och 6vervakning

Under genomférandet av den foreslagna planen bor kontinuerligt atgarder vidtas for att
folja upp risker for betydande miljopaverkan och for att kunna vidta atgarder.

Dagvattenhantering

| MKB har patalats att dagvattendammarnas funktion bor féljas upp och utvarderas inom
ramen for skotsel.

Kommunen ska félja upp projekteringen av dagvattenanlaggningarna for att férséakra sig
om en god utformning av dessa. Kontrollprovtagning pa in- och utgaende dagvatten i
dammarna ska goras for att sakerstalla att beraknade riktvarden uppnas.

Ansvar och intervall for uppféljningen

Markagaren ansvarar for att ta fram kontrollprogram i enlighet med de krav som
kommunen staller. Forvaltningen ansvarar for att en hdg ambitionsniva angaende
dagvattensystemets form och funktion skrivs in i avtal med markagaren.

Uppfdljning av dammarna och diken kan vara visuell kontroll for att se att tillse att dessa
inte vaxer igen. Kontroll av systemets funktion gors enklast genom provtagning.
Intervallet for provtagningen tas fram i samarbete mellan markéagaren och kommunen

Dagvattenhantering under byggskedet
Sarskilda atgarder skall vidtas under byggskedet for att begransa utslapp av kvave och
for fallning av sediment.

Gatunat och kollektivtrafik

Kommunen ska folja upp att den allméanna vagen genom omradet anlaggs med
foreslagen standard. Vidare ska man folja utvecklingen i kommande planer i omradets
narhet for att sdkerstalla att ett bussnét kan utvecklas och att mojligheter till ett vagnat
for lAngsamtgaende trafik kan kopplas till Akersberga tétort.

Ansvar for uppféljningen )
Samhallsbyggnadsforvaltningen i Osteraker kommun ansvarar for uppféljning av
omradets gatunat och kollektivtrafik. Uppféljningen ska ske Iépande.
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Miljokrav vid upphandling av entreprendr
Kommunen ska uppréatta miljokrav vid entreprenadupphandling.

Ansvar for uppfoljningen
Samhallsbyggnadsforvaltningen ansvarar for uppfoljning av att miljokraven uppfylls.

Lars Barrefelt Asa Norman
Stadsarkitekt, Osterakers kommun Tyréns



