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Detaljplan for Rosenkalla Ost, Etapp 1, Osterakers kommun,
Stockholms lan

Ett forslag till detaljplan for Rosenkalla Ost, Etapp 1 var p& samrad under
tiden 28 juni — 30 september 2013 och stélldes ut fér granskning 17 mars —
7 april 2014.

Inkomna skriftliga synpunkter fran utstallningen sammanfattas och
kommenteras i detta utlatande.
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Sammanfattning av revideringar av utstallningsférslaget

Redaktionella andringar i samtliga planhandlingar.
(tacks val av punkt langre ned)Plan- och genomférandebeskrivning
(PGB) kompletteras med uppgifter om kemisk och ekologisk status i
berdrda vattenforekomster.
PGB kompletteras med kommunens asikt att RUFS 2010 inte ar i
overensstammelse med kommunens planer for Rosenkallaomradet.
PGB kompletteras med kommunens beddmning att RUFS 2010 inte
tar tillracklig hansyn till platsens nuvarande naturforhallanden.
PGB kompletteras med information om att belysningsstolpar langs
kvartersgatan langs kraftledningen ska utféras med hansyn till
gallande sakerhetsforeskrifter.
PGB kompletteras med skrivning om behovet av kontrollplaner
upprattas for dagvattenhanteringen i byggskedet.
PGB kompletteras med bild som visar att S6dra Ringvagen utgor en
lank for langsamtgaende trafik med kommunalt huvudmannaskap
Oster om E18 och statligt vaster om.
Plankartan justeras i nordvastra delen sa att ett EJ1 och ett
EHJ1skapas for att sakerstélla alternativa former av el- och
varmetillforsel.
Plankartan kompletteras med bestammelser som syftar till att
sakerstalla att omradet utfors pa ett satt som innebéar en acceptabel
risk med hansyn till olycksrisken pa omgivande vagar.

o Utokade byggnadsfria zoner mot E18 och vag 276

0 Avstangningsbar ventilation

o Avstand mellan personintensiv verksamhet och riskpunkt

inom bensinstation

o Hoijt krav pa brandteknisk klass péa utsatta fasader
Plankartan justeras sa att u-omrade fran norra delen av ringvagen
mot Vallentunagransen ersatts av lokalgata med enskilt
huvudmannaskap.

Tematiska kommentarer till inkomna synpunkter
MKN/dagvatten

Kommunens beddmning ar att den dagvattenhantering som beskrivs i
planhandlingen ar mycket bra i sitt slag. Trots detta kommer milj6-
belastningen enligt utférda utredningar 6ka jamfort med befintligt
skogsbruk. En samordning av dagvattenaviedningen i syfte att bland
annat minska utslappen till recipienterna behdvs mellan kommunerna
Vallentuna, Taby, Osterdker samt Trafikverket och eventuella andra
bertrda parter. Behovet uppstar inte specifikt av planforslaget utan
mot bakgrund av att nastan all markanvandning annan &n natur
innebar 6kad belastning pa recipienterna, trots omfattande renings-
och fordrojningsatgarder.

Forenklat kan den storsta framtida minskningen av féroreningar
tillskrivas den allménna utvecklingen i Rosenkalla- och
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Gillingeomradet som bl.a. denna detaljplan mojliggor. Detta forklaras
av utbyggnad av allmanna va-néat i bade Vallentuna och Osterakers
kommun med avsevart forbattrade reningseffekter an befintliga
enskilda reningsverk. Nagra av de miljobelastande verksamheterna i
Gillinge kan ocksa antas minska i omfattning och ersattas av mindre
belastande.

Kommunen har inlett dialog bl.a. med Taby i syfte att samverka kring
dagvattenfragorna kring Ullnasjon och Ullina an. Kommunens
utredningar indikerar att Langsjodiket (Ovre Ullnadn) star for en
mycket stor del av den totala transporten av naringsdmnena kvave
och fosfor till Ulinasjén. Genomférandet av Rosenkallaprojektet
mojliggor att befintlig bebyggelse i Stava kan anslutas till allmant
avloppsnat tidigare an vad som annars hade varit mgjligt. Enskilda
avlopp star normalt for en betydande del av naringsamneslackage till
ytvatten. Belastningen pa Ullnasjon kan minska som en direkt effekt
av att det allménna avloppsnatet byggs ut till Rosenkalla sa att
enskilda avlopp med samre effekt kan avvecklas. Belastningen pa
Ullnasjon genom tillférda naringsamnen fran enbart Stava genom
enskilda avlopp har beraknats vara ca 4 ganger storre an belastningen
fran Rosenkalla.

Néaringstillférsel Ullnasjon

N (kg) P (kg)
Handelsomradet 74 3
Stava, enskilda aviopp 340 11

Planens genomférande kraver sarskilda tekniska atgarder i
omhandertagandet av dagvatten for att fixera féroreningar som kan
spridas vid t.ex. sprangning och andra markarbeten. Kontrollplaner
behover uppréttas for detta.

Med fortsatt mellankommunal samverkan kring dagvattenhanteringen
med tillhorande atgardsprogram finns forutsattningar for att
belastningen pa recipienterna kan minska med den férandrade
markanvandning som planeras i Rosenkalla och Gillinge.

Grundvatten
De konsekvenser for grundvattnet som kunnat beskrivas ar
redovisade i MKB s 43. Dagvattensystemets dammar och avledning
nedstroms behdver byggas ut i ett tidigt skede av genomférandet for
att kunna anvandas for rening och fallning partiklar under byggskedet.

Artesiskt vatten forhindrar inte infiltration av dagvatten, eftersom
vattnet i de fallen lagger sig antingen ovanpa det tata lerlagret, eller
leds bort genom dranering. Aven om det infiltrerade vattnet inte
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blandas med grundvattnet uppnas anda den fordréjnings- och
reningseffekt som efterstravas.

Fastighetsrattsliga fragor
Kommunens intentioner med kombinerade anvandningsbeteckningar
ar just att skapa stor flexibilitet inom omradet nagot som ar vanligt for
denna typ av etableringar.
Inom EJ1 eller EHJ1 omraden avses fastighetsbildningen att beslutas
nar erforderliga teknikomraden kunnat slutligt berédknas. Omradena
kan komma att delas in i flera fastigheter. Syftet ar att hushalla med
marken sa att ytor som inte kravs for tekniska anlaggningar ska kunna
anvandas for J, H eller R.
Gemensamhetsanlaggning for olika gemensamma nyttigheter kommer
att regleras den dag exploateringsfastigheten styckas. De enskilda
fastigheternas delaktighet kommer att regleras i kbpeavtalen.

Markanvandning och mellankommunal samordning
Den inriktning pa verksamheten som detaljplanen medger anses vara
ett bra komplement till omgivande kommuners markanvandning.
Planeringsinriktningen i 6versiktsplaneringen som Vallentuna kommun
bedriver innehaller preliminart bade bostader och den typ av
logistikverksamheter som TMR anser bor skapas i regionen.
Osterdkers kommun har i den dversiktliga planeringen sedan en
langre tid beskrivit Rosenkalla innehallandes handel genom
oversiktsplanen fran 2006 och planprogrammet fran 2007. Projektet ar
aven forankrat och redovisat i samarbetet Stockholm Nordost och
stammer val 6verens med Vision Stockholm Nordost, som utarbetats
med stdd av TMR (se granskningsyttrande Taby kommun).
Kommunen beddmer att RUFS 2010 darfor delvis ar inaktuell
avseende Rosenkalla.
Argumenten som TMR anfort for att Rosenkallaomradet inte ska
inkluderas i den regionala karnan har bland annat utgatt fran
svarigheten att skapa en tillracklig kollektivtrafikforsorjning till félid av
att det inte finns ndgon sammanhangande stadsvav till Arninge (tjut
RTK 2007-03-19). Den kollektivtrafikforsorjning som nu planeras
bygger pa regional busstrafik bade langs norrortsleden och langs E 18
som knappast skulle starkas av ett sddant bebyggelsesamband som
TMR beskrivit. Kommunen beddémer att avstandet mellan
hallplatslagena i Arninge och Rosenkalla ar val lampat foér regional
busstrafik och att den nu foreslagna verksamheten skapar
forutsattningar for en avsevart forbattrad kollektivtrafikforsorjning for
saval Rosenkalla som Gillinge. Detaljplanen har sa langt det varit
mojligt utformats med hansyn till den nu kédnda planeringen i Gillinge
och planstrukturen stammer vél dverens med Vallentuna kommuns
uttalade intentioner om den framtida markanvandningen i Gillinge.
Sammantaget kan darmed det 6vergripande kravet pa
mellankommunal samordning anses vara tillgodosett.
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Kollektivtrafik
Planen mojliggor sa val samordning av busstrafik som langsamt-
gaende trafik mellan kommundelarna Rosenkaélla och Gillinge.
Bussgata liksom "busstorg” ska sakerstallas via avtal mellan
kommunen och exploatoren. Kollektivtrafiken forbattras betydligt
genom bytespunkten Rosenkalla och for invanarna i Osterakers
kommun ar en bytespunkt i Rosenkalla en mer attraktiv lokalisering an
Arninge resecentrum. Genomférandet av bussgatan regleras
overgripande i expolateringsavtalet. Atkomsten for trafikhuvudmannen
kan sakerstallas genom servitut. Fastighetsagaren avses ansvara for
bussgatans drift.

En ny lokalgata med enskilt huvudmannaskap har lagts in i planen
fran ringvagens norra del mot Vallentunagransen. Gatan maojliggor
framtid kopplingar, i forsta hand for kollektivtrafik, nar och om
Gillingeomradets verksamhet och struktur forandras.

Kollektivtrafiklésningarna i detaljplanen ger forutsattningar for
busskopplingar mellan Arninge/Rosenkalla/Gillinge liksom
bytesmajligheter mellan nord/sydlig och dst/vastlig trafik.

Motorvagshallplatserna anses vara tillrackligt sakerstallda genom
Trafikverkets vagplan och kommunens detaljplan. Atkomsten till alla
trafikytor kopplat till allmanna kommunikationer pa kvartersmark eller
allman plats utan kommunalt huvudmannaskap kommer att behtéva
regleras i avtal. Plankartan medger efter revidering en framtida mojlig
forbindelse for lAngsamtgaende fordon i nordsydlig riktning dver
kommungransen. Detta ar en koppling som kan anordnas utéver den
lank som sodra delen av ringvagen utgor for langsamtgaende fordon
mellan vag 276 och Gillinge via befintlig vag 975.

Trafik
Kommunens uppfattning ar att 975 efter genomférandet skall ansluta
till nya ramper pa E18 vid Gillinge. Endast langsamtgaende trafik
avses passera handelsomradet till trafikplats Handel. Ramperna i
Gillinge &r en absolut forutsattning for projektet. Utbyggnaden av
Rosenkalla handelsplats kommer darfér innebara en pataglig
forbattring for den tunga trafiken pa vag 975 med Gillinge som start-
eller malpunkt genom forkortade korstrackor.

Gronstruktur
Inverkan av framtida bebyggelse éster om omradet inom Osteraker
och Vallentuna kommer att behandlas i kommande planering.
Detaljplanen har efter samradet andrats med syfte att starka
spridningssamband, bland annat genom att ett storre naturomrade
lagts ut som allman plats. Kommunen konstaterar att grénkilens
avgransning i RUFS 2010 har dalig 6verenstammelse med de faktiska
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forhallandena kring Rosenkalla och anser att RUFS 2010 inte ar helt
aktuell i det avseendet.

Handelseffekter
Kommunen gor bedémningen att foreslagen handelsvolym val ryms
inom vad som kommer att efterfragas i nordostsektorn.
TMR har tidigare ifragasatt utvecklingskraften i det aktuella laget. En
uppfattning som inte delas av exploatdren eller de handelsexperter
som anlitats, se vidare Janne Sandahl Consulting AB, december
2013.

Teknisk forsorjning
Belysningsstolpar langs kvartersgatan parallellt med kraftlednings-
gatan ska utféras med hansyn till gallande foreskrifter. Laget for
lokalgatan genom naturmarken i nordost justeras sa att skydds-
avstand for belysningsstolpar efterlevs. Samtliga byggnader inom ett
avstand av 100 meter fran kraftledningens yttersta del betraktas som
hinder och ska forvarnas genom skyltning kring kraftledningen. Ingen
byggréatt hogre an 51 meter medges inom ett avstand av 200 meter.
Byggratt for ett vattentorn ligger pa ett storre avstand.

Utbredningen av omradet EJ1 har dimensionerats sa att samtliga
ledningsagare som behdéver och 6nskar ska kunna bilda egna
fastigheter. Planen har vidare kompletterats med ett seprat EHJ1
omrade intill det tidigare EH1 omradet for att sakerstalla tillrackligt
utrymme for mottagningsstation intill kraftledningen.

Risk
Planhandlingen och riskanalysrapporten kommer att revideras for
battre tydlighet och samstammighet. Skyddsavstand mellan
bebyggelse och ndrmsta vagkant revideras darfor till 30 meter mot
bade E 18 och vag 276. Byggnader inom ett avstand av 30-50 meter
frdn E18 och vag 276 ska utfoéras med fasad av lagst ytskiktsklass
B-s1,d0 och i lagst brandteknisk klass EI30 (motivet till att inte
anvanda bestammelse om obrannbara fasader &r att det skulle
omdjliggora fasader i tra, vilket efterstravas av bl.a. hallbarhetsskal).
Planbestammelse infors om att avakningsskydd i form av skyddsracke
ska finnas langs E 18 och vag 276, att alternativa utrymningsvagar
ska finnas, central avstangningsbar ventilation ska finnas samt att
minst 50 meter mellan personintensiv verksamhet och riskkallor inom
bensinstationen ska innehallas.

Formalia
Lansstyrelsens granskningsyttrande lamnades inte i enlighet med
PBL 5:22.
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1. Lantmateriet
Kombinerade markanvandningar uppfattas otillrackligt beskrivna med
avseende proportionerna mellan anvandningarna.
Kombinationen EJ och EH ar olampliga med hansyn till de olika
ersattningsprinciperna.
Gemensamhetsanlaggningarnas omfattning ar inte beskrivna med
avseende pa genomférandet om planomradet splittras i olika
fastigheter.

Kommentar: Kommunens intentioner med kombinerade
anvandningsbeteckningar ar just att skapa stor flexibilitet inom
omradet ndgot som &r vanligt fér denna typ av etableringar.

Inom EJ eller EH omraden avses fastighetsbildningen att beslutas nar
erforderliga teknikomraden kunnat slutligt beraknas. Omradena kan
komma att delas in i flera fastigheter. Syftet ar att hushalla med
marken sa att ytor som inte kravs for tekniska anlaggningar ska kunna
anvandas for J eller R (inte H som anges i granskningsyttrandet).
Ersattningsreglerna ar inte relevanta da exploatéren kommer att
tilhandahalla erforderlig mark.

Gemensamhetsanlaggning for olika gemensamma nyttigheter kommer
att regleras den dag exploateringsfastigheten styckas. De enskilda
fastigheternas delaktighet kommer att regleras i kopeavtalen.

2. SLL - Trafikforvaltningen och Tillvaxt, miljé och regionplanering
Markanvandningen féljer inte RUFS2010. Landstinget vidhaller att
etableringen av ett omfattande handelsomrade ar olampligt pa
platsen.

Framtida etapper 0ster om dp kan komma att paverka den gréna
kilen.

Verksamheten paverkar den regionala karnan Taby Centrum negativt.
Kollektivtrafikforsérjningen behdver samordnas med Vallentuna for
Gillinge. Kollektivtrafikmilijoerna bedéms acceptabla for omradet aven
om bebyggelsen inte regleras for ett optimalt utnyttjande, men &ar
kanske inte optimal for omgivande omraden.

Det ar oklart vad avtalet mellan kommun och markagare ska omfatta
for att sakerstélla busstrafik pa kvartersmark. En gata pa allman plats
ar lampligare.

Kommentar: Inverkan av framtida bebyggelse 6ster om omradet inom
Osteréker och Vallentuna kommer att behandlas i kommande
planlaggning.

Markanvandningen 6verensstammer med av kommunen redovisade
intentioner i 6versiktsplanen liksom kommunernas gemensamma
vision inom Stockholm Nordost (se granskningsyttrande Taby
kommun). RUFS 2010 &r inte aktuell i detta avseende. | Stockholm
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Nordost:s verksamhetsplan fér 2014 finns Rosenkalla handelsomrade
med.

Detaljplanen har efter samradet andrats med syfte att forstarka
gronkilen och att starka spridningssamband, bland annat genom att ett
storre naturomrade lagts ut som allmén plats. Gronkilens avgransning
i RUFS 2010 har dalig 6verenstammelse med de faktiska
forhallandena kring Rosenkalla.

Detaljplanen har sa langt det varit mojligt utformats med hansyn till
den nu kdnda planeringen i Gillinge och planstrukturen stammer val
Overens med Vallentuna kommuns uttalade intentioner om den
framtida markanvandningen i Gillinge.

Planen mojliggor sa val samordning av busstrafik som langsamt-
gaende trafik mellan kommundelarna. Tidigare u-omrade intill
kommungransen har ersatts av lokalgata i nord/sydlig riktning med
enskilt huvudmannaskap. Bussgata liksom "busstorg” ska sakerstallas
via avtal mellan kommunen och exploatdren. Kollektivtrafiken
forbattras betydligt genom bytespunkten Rosenkalla och for invanarna
i Osterdkers kommun &r en bytespunkt i Rosenkélla en mer attraktiv
lokalisering an Arninge resecentrum. Genomforandet av bussgatan
regleras évergripande i expolateringsavtalet. Atkomsten for
trafikhuvudmannen kan sakerstéllas genom servitut. Fastighetsagaren
avses ansvara for bussgatans drift.

3. Osterakers hembygds- och fornminnesférening (OHF)
Foreningen har inga invandningar mot planen, men har ett antal
synpunkter.
Utbyggnaden befaras f& en negativ inverkan p& handeln i Akersberga.
Samtidigt som ett inslag av handel anses gora omradet mer levande
och allsidigt.
Omradet bor utformas med hansyn till den historiska betydelsen som
kommunikationsknutpunkt genom mgjlighet till 6vernattning och
rastplats. God tillgang till kollektiva fardmedel som buss, men aven
spartrafik, ar viktig.

Kommentar: Handelsomradet utgor en forutsattning for att skapa en
delregional knutpunkt vilken i sin tur ger forutsattningar fér en
forbattrad kollektivtrafik. Kommande etapper kan komma att innehalla
hotell vilket efterfragas. Foér Akersberga centrum beréknas
nettoeffekten till ar 2025 innebéara en 6kning med ca 10 % for
dagligvaror och ca 30 % for sallankdpsvaror efter Rosenkallas
etablering.
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4. Vattenfall
Bolaget hanvisar till de synpunkter som lamnades i samradet.
Vattenfall efterfragar en tydligare redovisning av att skyddsavstand
efterlevs, for att inte behtdva 6verklaga detaljplanen.

Kommentar: Belysningsstolpar l&angs kvartersgatan parallellt med
kraftledningsgatan ska utféras med hansyn till gallande foreskrifter.
Laget for lokalgatan genom naturmarken i nordost justeras sa att
skyddsavstand till belysningsstolpar efterlevs. Samtliga byggnader
inom ett avstand av 100 meter fran kraftledningens yttersta del
betraktas som hinder och ska férvarnas genom skyltning kring
kraftledningen. Ingen byggratt hogre an 51 meter medges inom ett
avstand av 200 meter. Byggratt for ett vattentorn ligger pa ett storre
avstand.

5. Taby kommun
Kommunen ar positiv till planeringsinriktningen som dverensstammer
med visionen for Stockholm Nordost, men framfor att regionkérnan
Taby C — Arninge innehaller regioncentrum och kollektivtrafik-
knutpunkt. En redovisning av kollektivtrafikens koppling till Arninge
resecentrum efterfragas.
Kommunen uppfattar inte att de regionala konsekvenserna for
handeln fortydligats sedan samradet.
Kommunen betonar betydelsen av att planens genomférande inte
bidrar till ytterligare fororening av Ullnasjon, vilken inte uppfyller MKN
pga. 6vergodning.

Kommentar: Kollektivtrafiklosningarna i detaljplanen ger
forutsattningar for busskopplingar mellan Arninge/Rosenkalla/Gillinge
liksom bytesmdjligheter mellan nord/sydlig och dst/vastlig
regionaltrafik.

Kommunen gor bedémningen att foreslagen handelsvolym val ryms
inom vad som kommer att efterfragas i nordostsektorn.

Kommunen har inlett dialog bl.a. med Taby i syfte att samverka kring
dagvattenfragorna kring Ullnasjon och Ullna &n. Kommunens
utredningar indikerar att Langsjodiket (Ovre Ullnaan) star for en
mycket stor del av den totala transporten av ndringsdmnena kvave
och fosfor till Ullnasjon. Genomférandet av Rosenkallaprojektet
innebar att befintlig bebyggelse i Stava kan anslutas till allmant
avloppsnat tidigare an vad som annars hade varit maojligt. Enskilda
avlopp star normalt for en betydande del av naringsamneslackage till
ytvatten. Belastningen pa Ullnasjon kan minska som en direkt effekt
av att det allmanna avloppsnatet byggs ut till Rosenkalla.
Belastningen pa Ullinasjon genom enskilda avlopp fran enbart Stava
har beraknats vara ca 4 ganger storre an belastningen fran
Rosenkalla.
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Naringstillfoérsel Ullnasjon

N (kg) P (kg)
Handelsomradet 74 3
Stava, enskilda avlopp 340 11

6. Naturskyddsféreningen Osteraker
Foreningen ifragasatter den foreskrivna verksamheten som sadan,
vilken inte uppfattas hallbar. Féreningen motsatter sig en exploatering
av Angarnkilen. Planen uppfattas forutsatta en fortsatt exploatering
Osterut med stora konsekvenser for de ekologiska sambanden. Den
planerade exploateringen i Vallentuna indikerar en bristande mellan-
kommunal samordning, vilket battre borde belysas i MKB.
Planen bor redogora for hur cykelstraket planeras hela vagen till
Akersberga.
Dagvattenanlaggningarna behdver dimensioneras for kraftiga regn
och férses med forstarkt syresattning. Flédes- och férorenings-
berakningar behdver goras for hela avvattningssystemet. Angarns-
sjoangen maste sarskilt skyddas fran bristande dagvattenhantering.
Atgarder for starkta spridningssamband behdver regleras i planen.
Lagen for busshallplatser behéver utvecklas for att undvika forlangd
restid. Kollektivtrafikforsorjningen ar idag bristfallig.
Lampligheten i att sprida naturljud med hogtalare ifragasatts, da detta
kan paverka djurlivet. Istallet bor bullerdampande atgarder Gvervagas.

Kommentar: Gronkilens avgransning i RUFS 2010 &ar delvis
schematisk och med dalig 6verenstammelse med faktiska
forhallanden. Inverkan av framtida bebyggelse 6ster om omradet inom
Osteraker och Vallentuna kommer att behandlas i kommande
planlaggning.

Planeringen inom Vallentuna ar annu i ett mycket tidigt skede. Aktuell
detaljplan har beaktat nu kdnda intentioner fér anvandning och
struktur i Vallentuna.

7. Vallentuna kommun
Planen anses inte innehalla en sddan nordsydlig forbindelse for
langsamtgaende trafik 6ver kommungransen som avsiktsforklaringen
inneholl.
Bytespunkten for regionala bussforbindelser med tillhérande
anlaggningar uppfattas inte som sékerstélld varken oster eller vaster
om E 18. Enskilt huvudmannaskap anses skapa en osékerhet kring
attraktivitet och tillganglighet. Kommunen énskar att detaljplanen
redovisar hur detaljplanens gang- och cykelvag ansluter till
vagplanens, samt for hur bytespunkten angors.
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Kommunen ifragasatter bedomningen att planen forvantas fa liten
paverkan pa okad fororeningsmangd till Angarnssjoangen, vilken inte
uppfyller MKN p.g.a. 6vergddning.

Kommunen efterfragar en redovisning av hur grundvattnet paverkas
av planens genomférande.

Kommentar: Motorvagshallplatserna anses vara tillrackligt saker-
stallda genom Trafikverkets vagplan och kommunens detaljplan. Saval
hallplatser pa Ostra som vastra sidan nas med bade GC-vagar och
lokalgator. Atkomsten till alla trafikytor kopplat till allménna
kommunikationer pa kvartersmark eller allman plats utan kommunalt
huvudmannaskap kommer att behdva regleras i avtal. Plankartan
medger en framtida mojlig forbindelse i nordsydlig riktning 6ver
kommungransen. Det tidigare redovisade u-omradet har ersatts av en
lokalgata med enskilt huvudmannaskap. Detta ar en koppling som kan
anordnas utover den lank som sddra delen av ringvagen utgor for
langsamtgaende fordon mellan vag 276 och Gillinge via befintlig vag
975.

For att minska belastningen pa recipienten fran fororeningar i
dagvattnet behdver kommunen tillsammans med Vallentuna kommun
och Trafikverket samverka for att genomfora atgarder for att minska
belastningen fran olika utslappskallor. Férenklat kan den storsta
minskningen av fororeningar gynnas av den allmanna utvecklingen i
Rosenkalla- och Gillingeomradet som bl.a. denna detaljplan mojliggor.
Genom utbyggnad av allmanna VA-nat i bade Vallentuna och
Osterdkers kommun kan enskilda avlopp i bl. a. Stavaersattas. Nagra
av de miljobelastande verksamheterna i Gillinge kan ocksa antas
minska i omfattning och ersattas av mindre belastande.

Konsekvenser for grundvatten finns redovisat i MKB s 36.

Planens genomforande kraver sarskilda tekniska atgarder i
omhandertagandet av dagvatten for att fixera fororeningar som kan
spridas vid t.ex. sprdngning och andra markarbeten. Kontrollplaner
behover upprattas for detta.
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8. Roslagsvatten AB
Endast pumpstation f&r medges inom omrade EJ1. Atkomst till
omrade EJ1 for pumpstation kan ske antingen genom att separat
fastighet bildas eller genom ledningsratt.
U-omrade erfordras pa del av sodra omradet HJ1LR.
Artesiskt grundvatten forhindrar infiltration av dagvatten inom vissa
omraden.
Roslagsvatten foredrar rundmatning av dricksvatten framfor lokalt
vattentorn. Enskild tryckstegring kan anda kravas.
Ledningsratt for VA-utbyggnaden forutsatter att Trafikverket meddelar
att denna inte strider mot verkets utbyggnadsplaner.

Inga synpunkter finns pa redovisad avfallshantering.

Kommentar: Omradet EJ1 har dimensionerats sa att samtliga
ledningsagare som behdéver ska kunna bilda egna fastigheter.
Ytterligare ett EHJ1 omrade har inforts i planen i forsta hand for
placering av trolig mottagningsstation intill kraftledningen.

Enligt den senaste VA-planen foreslas ledningsstraket passera over
parkmark sa att det asyftade u-omradet inte kravs.

Artesiskt vatten forhindrar inte infiltration av dagvatten, eftersom
vattnet i sadana lagen lagger sig antingen ovanpa det tata lerlagret,
eller leds bort genom dranering. Aven om det infiltrerade vattnet inte
blandas med grundvattnet uppnas anda den férdréjnings- och
reningseffekt som efterstravas.

9. Lansstyrelsen (inkom efter granskningstidens slut)
Enligt PBL 5:22 ska lansstyrelsen yttra sig under granskningstiden om
lansstyrelsen anser att fragor kring riksintressen, MKN, strandskydd,
mellankommunal samordning, halsa och sékerhet eller risk for olyckor,
Ooversvamning eller erosion inte tillgodosetts. Lansstyrelsen kan
darefter dverprova planen enligt PBL 11:10-11 om ovanstaende inte
har foljts.

Plankartan anses fortfarande for generell for att konsekvenserna ska
kunna utlasas. Med hansyn till planomradets storlek och de
konsekvenser en utbyggnad kan fa, behover markanvandningen
tydligt regleras.

Omréadets planerade innehall har delvis férandrats sedan OP antogs
2006 vilket vacker fragor rorande mellankommunal samordning och
planens lamplighet.

RUFS 2010 pekar ut Rosenkalla som lampligt terminalomrade. Taby C
- Arninge ar den regionala karnan i nordostsektorn. Konsekvenserna i
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ett regionalt perspektiv ar otillrackligt beskrivha avseende marknads-
effekter, kollektivtrafik, 6kad biltrafik samt behovet av mark for
hantering av varor med stora volymer. Detta ar av intresse for flera
kommuner och hela den regionala planeringen. Lansstyrelsen staller
sig bakom SLLs synpunkter och slutsatser som beskrivs i
granskningsyttrandet.

Detaljplanen beddms inte sakerstalla att Angarnsjodngen (Natura
2000-omrade och riksintresse for naturvarden) inte paverkas negativt
av dagvattenutslappen. Ansvarsfordelningen for dagvatten behéver
tydliggoras i planhandlingen. Plan och MKB behdéver tydligare redovisa
och sékerstalla att Rosenkalla tilsammans med andra planerade och
forvantade atgarder inte pa ett betydande satt paverkar Angarn-
sjoangen. Sarskilt namns uppratthallande av vattennivaer och att inga
naringsamnen tillfors. 1 byggskedet finns risk for kvavelackage vid
sprangning. Stora volymer fororenat dagvatten kommer att behdva
omhéandertas. Ett uttalat planstdd for olika dagvattenanlaggningar
saknas. De dversvamningsproblem nedstréms mot Angarnsjéangen
som Trafikverket beskriver i vagplanen omnamns inte i plan-
handlingen. Redovisning av kemisk och ekologisk status i berdrda
vattenforekomster saknas i planhandlingen. Aven skyddsatgarder och
forsiktighetsmatt som huvudmannen atar sig for att MKN ska kunna
féljas ska anges i planhandlingen.

Planen behover sakerstélla att bebyggelsen inte blir olamplig med
avseende pa manniskors halsa och sakerhet. Endast tva av risk-
analysens féreslagna atgarder har férts in som bestammelser pa
plankartan. Aven ovriga behover redovisas. Plankartan sakerstaller
inte samma skyddsavstand som riskanalysen anger. Skyddsavstand
bor vara 85 meter till E18 och 45 meter till vag 276 i stéllet for 40
respektive 20 meter. Skyddsavstand till bensinstation bor vara 50
meter i stallet for 20 meter. Korrekta minsta skyddsavstand bor
redovisas i planbeskrivningen och berdkningen av samhéllsrisken
behover revideras med riktiga skyddsavstand. Lansstyrelsens riktlinjer
for skyddsavstand mellan bensinstation och personintensiv
verksamhet behéver sakerstallas i planen. Planbeskrivningen behéver
redovisa hur atgarder utom planomradet som avakningsskydd kan
sékerstallas.

Persontatheten bedoms fortfarande orimligt 1ag. Lansstyrelsen
ifragasatter att en betydande 6kning av befolkningstatheten inte skulle
leda till att samhallsrisken skulle bli oacceptabelt hog, vilket i sa fall
behover redovisas i en kénslighetsanalys. Planbeskrivningen och
riskanalys behover fortydliga hur lossningsplats placeras sa att farligt
gods inte transporteras inom handelsomradet. Planbestammelsen om
B-s1, dO ar onddigt detaljerad och bor ersattas med krav pa obrannbar
fasad. Planen bor beakta att transporter av explosiva amnen forbi
planomradet kan forekomma.
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Planbeskrivningen behdver kompletteras med en redovisning av hur
ut- och ombyggnad inom omradets kan ske med befintlig vag 975 i
avvaktan pa nya av- och pafartsramper i Vallentuna. Kommunen
behover beakta Vallentuna kommuns 6nskemal om trafikforbindelse i
nordsydlig riktning.

Den omfattande masshantering som kravs behdver beskrivas tydligare
i planbeskrivningen.

Genomférandedelen behover fortydligas sa att planens
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsréattsliga
konsekvenser kan utlasas. Lansstyrelsen staller sig bakom
Lantmateriets yttrande och instammer i behovet av tydligare
redovisning av gemensamhetsanlaggningar.

Miljdbedomningen ska infor antagande kompletteras med en sarskild
sammanstallning.

Kommentar: Kommunen vill inledningsvis papeka att Lansstyrelsens
granskningsyttrande inte inkommit i tid i enlighet med PBL 5:22.

Den inriktning pa verksamheten som detaljplanen medger anses vara
ett bra komplement till omgivande kommuners markanvandning.
Planeringsinriktningen i éversiktsplaneringen som Vallentuna kommun
bedriver innehaller preliminart bade bostader och den typ av
verksamheter som TMR anser lamplig. Osterakers kommun har i den
oversiktliga planeringen sedan en lange tid beskrivit Rosenkalla
innehallande handel genom 6versiktsplanen fran 2006 och
planprogrammet fran 2007. Kommunen bedomer att RUFS 2010
darfor delvis ar inaktuell avseende Rosenkalla. Argumenten som TMR
anfort for att Rosenkallaomradet inte ska inkluderas utgar bland annat
fran svarigheten att skapa en tillracklig kollektivtrafikforsorjning till foljd
av att det inte finns nagon sammanhangande stadsvav till Arninge (tjut
RTK 2007-03-19). TMR har tidigare aven ifragasatt utvecklingskraften
i det aktuella laget. En uppfattning som inte delas av exploatoren eller
de handelsexperter som anlitats. Vidare bygger den kollektivtrafik-
forsorjning som nu planeras till stor del pa regional busstrafik bade
langs norrortsleden och langs E 18 som knappast skulle starkas av ett
sadant bebyggelsesamband som TMR beskrivit. Kommunen anser
darmed att jamforelsen inte ar helt relevant och synpunkten inte utgor
ett tillrackligt argument till att utesluta Rosenkaélla ur den regionala
karnan. Tvart om bedémer kommunen att avstandet mellan
hallplatslagena i Arninge och Rosenkalla ar val lampligt for regional
busstrafik. Projektet ar forankrat och redovisat i samarbetet Stockholm
Nordost och stammer val 6verens med Vision Stockholm Nordost,
som utarbetats med stdéd av TMR. Sammantaget kan darmed det
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overgripande kravet pa mellankommunal samordning anses vara
tillgodosett.

Plankartan har kompletterats sa att den av Vallentuna efterfragade
mojligheten till en framtida nord/sydlig vagférbindelse gjorts tydligare.

Kommunens beddmning ar att den dagvattenhantering som beskrivs i
planhandlingen &r mycket bra i sitt slag. Trots detta kommer
miljobelastningen enligt utférda utredningar ka nagot jamfért med
befintligt skogsbruk. En samordning av dagvattenavledningen i syfte
att bland annat minska utslappen till recipienterna behdver goéras
mellan kommunerna Vallentuna, Taby, Osteraker samt Trafikverket
och eventuella andra bertrda parter. Behovet framstar inte specifikt av
planforslaget utan mot bakgrund av att nastan all markanvandning
annan an natur innebér 6kad belastning pa recipienterna, trots
omfattande renings- och fordrojningsatgarder.

Forenklat kan den stdrsta framtida minskningen av féroreningar
tillskrivas den allmanna utvecklingen i Rosenkalla- och
Gillingeomradet som bl.a. denna detaljplan mojliggor. Detta forklaras
av utbyggnad av allmanna va-néat i bade Vallentuna och Osterékers
kommun med avsevart forbattrade reningseffekter &n befintliga
enskilda reningsverk och enskilda avloppslosningar. Nagra av de
miljobelastande verksamheterna i Gillinge kan ocksa antas minska i
omfattning och ersattas av mindre belastande.

Kommunen avser att inleda samarbete med Taby kommun i syfte att
finna en samverkan kring dagvattenfragorna kring Ullnasjon och Ullina
an. Genomforandet av Rosenkallaprojektet innebar att befintlig
bebyggelse i Stava kan anslutas till allmant avloppsnét tidigare an vad
som annars hade varit mojligt. Kommunens utredningar indikerar att
Langsjodiket (Ovre Ulinaan) star for en mycket stor del av den totala
transporten av naringsdmnena kvave och fosfor till Ulinasjon. Enskilda
avlopp star normalt for en betydande del av naringsamneslackage till
ytvatten. Belastningen pa Ullnasjon kan minska som en direkt effekt
av att det allmanna avloppsnatet byggs ut till Rosenkalla och daligt
fungerande enskilda avlopp avvecklas.

Planens genomforande kraver sarskilda tekniska atgarder i
omhandertagandet av dagvatten for att fixera fororeningar som kan
spridas vid t.ex. sprdngning och andra markarbeten. Kontrollplaner
behover upprattas for detta.

Med fortsatt mellankommunal samverkan kring dagvattenhanteringen
med tillhérande atgardsprogram finns forutsattningar for att
belastningen pa recipienterna kan minska med den férandrade
markanvandning som planeras i Rosenkalla och Gillinge.
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10.

Planhandlingen och riskanalysrapporten kommer att revideras for
battre tydlighet och samstammighet. Skyddsavstand mellan
bebyggelse och narmsta vagkant revideras darfor till 30 meter mot
bade E 18 och vag 276. Byggnader inom ett avstand av 30-50 meter
fran E18 och vag 276 ska utféras med fasad av lagst ytskiktsklass
B-s1,d0 och i lagst brandteknisk klass EI30 (motivet till att inte
anvanda bestdmmelse om obrannbara fasader ar att det skulle
omojliggora fasader i tra, vilket efterstravas av hallbarhetsskal).
Planbestammelse infors om att avakningsskydd i form av skyddsracke
ska finnas langs E 18 och vag 276, att alternativa utrymningsvéagar
ska finnas central avstangningsbar ventilation ska finnas samt att
minst 50 meter mellan personintensiv verksamhet och riskkallor inom
bensinstationen ska finnas.

Gemensamhetsanlaggning for olika gemensamma nyttigheter kommer
att regleras den dag exploateringsfastigheten styckas. De enskilda
fastigheternas delaktighet kommer att regleras i kopeavtalen.

Trafikverket
Trafikverket anser att de synpunkter som framfordes i plansamradet
har omhandertagits, men har féljande tillagg.

Det saknas en redogorelse for den nya strackningen av vag 975.det
bor framga att den utgors av den sodra delen av Ringvagen.
Losningen behover forklaras i samband med s 34 sa att det framgar
att Trafikverket inte kommer vara vaghallare for strackan. Vagens
betydelse som regional forbindelse for langsamtgaende fordon bor
aven framga.

Eventuell paverkan pa Veda smabruks torrlaggningsféretag bor
omformuleras (s 26) sa att det framgar att det handlar om en paverkan
som inte ar beroende av Trafikverkets atgarder.

Kommentar: Kommunens uppfattning ar att 975 efter genomférandet
bor ansluta till nya ramper pa E18 vid Gillinge. Endast
langsamtgaende trafik avses passera handelsomradet till trafikplats
Handel. Ramperna i Gillinge &r en absolut forutsattning for projektet.
Utbyggnaden av Rosenkalla handelsplats kommer da innebéra en
pataglig forbattring for den tunga trafiken pa vag 975 genom
forkortade korstrackor. Ev. paverkan pa Veda smabruks bor utredas
som en del i en mellankommunal studie av forutsattningarna for att
uppné battre vattenkvalité i angarnsjoangen och Akerstrémmen.
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