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Detaljplan for ROSENKALLA OST, ETAPP 1,
Osterdkers kommun, Stockholms lan.

Forslag till detaljplan for Rosenkalla Ost, etapp 1 har varit pa samrad under
tiden 28 juni — 30 september 2013. Samradsmote holls den 21 augusti i
Alceahuset, Akersberga. Vid métet deltog ca 15 personer férutom
kommunens och fastighetsagarens representanter. Motet féregicks av
Trafikverkets samradsmote for allménheten avseende vagplanen for
Rosenkalla och ny trafikplats pa vag 276.

Detaljplan for Rosenkalla handelsomrade har tidigare varit pa samrad
2008. Pa grund av forandringar i utformning av det statliga vagnatet har det
nu aktuella forslaget tagits fram.

Inkomna skriftliga synpunkter sammanfattas och kommenteras i denna
samradsredogorelse.

Inkomna yttranden

Lantmateriet

E.ON Elnat Stockholm AB

E.ON Véarme Sverige AB

Roslagsvatten AB

Vallentuna kommun

Vaxholms stad

Taby kommun

KPR Kommunala Pensionarsradet

Osterakers hembygds- och fornminnesférening
10 Trafikforvaltningen Stockholms Lans Landsting
11.TeliaSonera Skanova Access AB

12.Vattenfall Eldistribution AB

13.Norrvatten

14. Trafikverket

15. Stava fastighetsagareforening

16.Gravelsta Fastighet AB

17.Akersberga Lastbilscentral AB

CoNoOGRWNE

Yttranden inkomna efter samradstidens slut
18.Lansstyrelsen i Stockholms lan
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Sammanstallning av revideringar efter samrad

Nedan beskrivs andringar som har gjorts efter samradet utifran inkomna
yttranden samt dvriga revideringar.

Kvartersmark

Plankartan kompletteras med bestammelser for maximal ljus BTA inom
planomradet.

Plankartans anvandningsbestdmmelser har renodlats.

Beskrivningen fortydligas om att fastighetséagaren avser genomfora
planen i egen regi utan storre avstyckningar.

Plankartan kompletteras med bestammelse om att elnatstationer
medges inom kvartersmark.

Plankartan kompletteras med bestammelser for skylttorn

Vagomraden, torg och gc-vagar

Huvudmannaskap redovisas tydligare pa plankartan.

Betydelsen av bestammelsen TORG kompletteras med
Infartsparkering.

Bussgata infors i anslutning till det centrala handelsomradet i syfte att
starka kollektivtrafiken.

Det regionala ost/vastliga cykelstraket tydliggors och separeras fran
handelsomradets gangytor.

Bestammelser om 5 % infiltrationsytor inom parkeringszoner infors.

Naturmark

Plankartan kompletteras med Ost/vastliga naturstrak saval i norr som i
soder for att starka spridningsvagar for djur och vaxter.

Markerade omraden for dagvattenanlaggningar i anslutning till
ringvagen utdkas for att sakerstélla nédvandig mark for
Oppendagvattenhantering och infiltration.

Huvuddelen av gronomradet i planens 6stra del laggs ut som allméan
plats NATUR.

Trafikverket och Roslagsvatten uppmanas samordna ledningsdragning
i anslutning till vagomradet for vag 276 sa att ledningsréatt kan beviljas.
Beskrivningen korrigeras sa att visionen for Stockholm Nordost aterges
pa aktuellt satt.

VA-planen ska utvecklas somunderlag for exploateringsavtalet.
Principiella gatusektioner med placering av allménna ledningar har
infogats. Behovet av en vattenreservoar utreds.

lllustrationsplanen justeras sa att trafikplatsens forsta etapp resp.
slutliga utformning kan avlasas.
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1. Lantmaéateriet

Lantmateriet framf6ér synpunkter pa plankartan, plan- och
genomfdrandebeskrivning gallande genomférande- och organisatoriska
fragor.

Gallande plankartan bor det fortydligas att kommunen ar huvudman for
allman platsmark for omraden som inte &r markerade med a;. Gransen mellan
enskilt och kommunalt huvudmannaskap ar olika skala i kartan och
bestammelserna behdver korrigeras. Det ar olampligt att kombinera
anvandningarna EH och EJ da det finns ersattningsregler for E, kvartersmark
for annat enskilt byggande i 6:13 och 14:14 PBL, som gj ar tillampbara for H
och J. De manga kombinationer tillatna anvandningar pa kvartersmark, framst
i kvarteret langst i Oster pa blad 2, kan innebéra svarighet att fastighetsbilda i
enlighet med detaljplanen. | texten omnamnda gemensamhetsanlaggningar
saknas i planen.

Gallande plan- och genomférandebeskrivningen behover infartsparkering inga
I planen om detta ska kunna sékerstéllas, det behover beskrivas, samt
markeras péa plankartan, vilket huvudmannaskap gang- och cykelvag pa
kvartersmark planeras fa, och det bér framga att ansokan om
fastighetsbildning och anlaggningsforrattning ska ske till Lantmateriet. Det
skulle &ven underlatta om detaljplanen har orienterande underrubrik av typen
del av Rydboholm 2:1.

Kommentar: Plankartan foreslas kompletterad sa att olika huvudmannaskap
redovisas tydligare.

Kommunen beddmer att kombinationen av olika markanvandningar inte
kommer utgora nagot hinder for fastighetsbildning. Da fastighetsagaren avser
driva omradet i egen regi ar inte regler for inlésen relevanta. Eventuell
overlatelse av kvartersmark for tekniska anlaggningar regleras i
exploateringsavtalet.

Kommunen anser inte att markreservat behévs for gemensamhetsanlaggning
i plankartan. Gemensamhetsanlaggningar upprattas om planomradet indelas i
flera fastigheter vilket inte ar aktuellt i nulaget. Inrattande av
gemensamhetsanlaggningar sker genom lantmateriférrattning.

2. E.ON ElInat Stockholm AB

E.ON Elnéat Stockholm AB framfor att det planerade omradet &r delat mellan
tva koncessionsomraden, E.ON Elnat Stockholm AB och Elverket Vallentuna
AB, vilket dock inte ses som nagot hinder for plangenomférande eller for att
forsorja omradet med el, tillika att ta emot lokalt producerad el. E.ON
medverkar garna till att koncessionsgransens lage genom planomradet far en
l6sning som ar praktisk for alla inblandade.

Bilagor med karta for koncessionsomradet samt 6nskad placering av 3
stycken nya E-omraden bifogas yttrandet.
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Kommentar: E-omrade fér mottagningsstation redovisas i planen. Utrymme
for elnatstationer avses anordnad inom kvartersmark. Plankartans
bestammelser kompletteras sa att detta tydligt framgar. Koncessionsgransen
kommer att justeras sa att planomradet endast omfattar en natagare.

3. E.ON Varme Sverige AB

E.ON Varme informerar om planerad biobranslebaserad kraftvarme-
anlaggning pa Hagby i Taby kommun, vilken kommer utgtra bas i ett
sammanhéngande miljévanligt fjarrvarme- och elproduktionssystem i de
norddstra kommunerna i Stockholms lan (Osteraker, Taby, Vallentuna).
Fjarrvarmesystemets distributionsledningar kommer att passera Rosenkalla
som tillsammans med angransande framtida bostads- och industriomrade &r
mdjliga att ansluta till systemet, alternativt kombinera med lokala
energilosningar for varme och kyla med fjarrvarme i framtiden. E.ON kan vara
behjalplig med planeringen och utbyggnad av narvarmesystem och lokala
l6sningar for el, varme och kyla. De dnskar att skrivningen i beskrivningen
gallande "Varme och Kyla” breddas for att inte exkludera framtida miljovanliga
alternativ.

Kommentar: Beskrivningen kompletteras under rubriken Teknisk forsorjning,
Varme och Kyla. Planen mdjliggér utbyggnad av fjarrvarmenét inom
gatustrukturen.

4. Roslagsvatten AB

Roslagsvatten bilagger i aktuellt yttrande tva tidigare yttranden
(2013-06-11, 2013-08-16) med synpunkter varav flertalet inte har blivit
beaktade.

Roslagsvatten framfor att de har svart att granska detaljplaneforslaget utifran
ett VA-perspektiv da exploatérens VA-plan for omradet inte ar fardigstalld.
Vissa fragor far sakerstallas i kommande exploateringsavtal som upprattas
innan detaljplanen antas.

VA-planen ska upprattas med planerade forbindelsepunkter och
normalsektion for ledningar/kablar i gatuomradet. Aven en principskiss for
dagvattendammar med forslag till skdtselansvar. Berakning for vilka
kapaciteter som erfordras for sprinkler, vilkka omraden som kraver
tryckstegring, samt hur stor (I/s) etapp 1 ar, behover tas fram. Det behover
redovisas att dagvattenmangder inte kommer att 6ka i intensitet jamfoért med
idag.

Ovriga synpunkter &r att anvandning inom EJ;.omradet endast ska gélla
pumpstation och ingen annan industriverksamhet samt att allman
vattenreservoar ar skyddsklassad och inte ska vara tillganglig for
allmanheten.
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For VA-utbyggnad langs vag 276 maste Trafikverket tillstyrka ledningsratt,
vilket &nnu inte skett. Spillvatten kommer att anslutas mot reningsverket i
Margretelund alternativt Kdppala, samt att eventuell férekomst av artesiskt
vatten dar utjiamningsmagasin ska anlaggas kan orsaka problem. Pa
plankartan saknas pumpstation och u-omrade for detta.

Beslut om finansiering av utbyggnad av VA-anlaggningar, bade inom
detaljplaneomradet samt for 6verforingsledningar fran Svinninge till
Rosenkalla, maste fattas innan detaljplanen antas.

Kommentar: Flera av synpunkterna ar av sadan karaktar att de snarare bor
regleras i exploateringsavtalet, istéllet for i detaljplanen. Kravet pa separat
fastighet inom E-omrade for pumpstationer kan tillgodoses.

Exploateringsavtal ska vara upprattat och inganget fére planens antagande.
Exploat6éren har utvecklat VA-planen sa att denna kan utgora underlag for
exploateringsavtalet. Principiella gatusektioner har upprattats inkl. placering
av allmanna ledningar. Behovet av vattenreservoar ska utredas vidare infor
utbyggnaden. Det noteras att en allman vattenreservoar ar skyddsklassad.

Dagvattendammar beskrivs i planbeskrivningen i avsnittet Teknisk
forsorjning. De anlaggs pa enskild mark med enskilt skotselansvar.

Berakning for vilken kapacitet som behdvs for sprinkler, vilkka omraden som
kraver tryckstegring, samt hur stor (I/s) etapp 1 ar, bedoms inte behéva tas
fram i detaljplaneskedet da detta ar fragor som studeras i projekterings-
och anlaggningsfasen.

| MKB:n tillhérande planen beskrivs att mer dagvatten kommer att
genereras samt att storre vattenmangder avleds snabbare, medan en
mindre vattenandel infiltrerar till grundvattnet, detta i och med att en storre
andel av marken blir hardgjord. Konsekvenserna av detta bedéms dock bl
marginella med de dagvattenlosningar for infiltration som foreslas.
Exploatoren och Trafikverket har utrett alternativa gemensamma
avledningsvéagar for dagvatten fran trafikplats och handelsomrade.

Osterdkers kommun anser att det ar av storsta vikt att Trafikverket och
Roslagsvatten kommer dverens om ledningsdragning i anslutning till
vagomradet for vag 276 sa att ledningsratt kan beviljas.

5. Vallentuna kommun

Vallentuna kommun informerar om att en samordnad mellankommunal
planering pagar tillsammans med Trafikverket gallande den 6vergripande
trafikinfrastrukturen fér utveckling av Rosenkaélla och Gillinge. Planeringen i
Gillinge utgar inte fran att 200 000 kvm handel etableras, utan att Vallentuna
tar ansvar for regionens tillvaxt med nya bostader och plats for verksamheter
som inte kan integreras med bostader. Gallande handel efterstravas i forsta
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hand att skapa forutsattningar for narservice samtidigt som viss handel med
skrymmande varor kan bli aktuell dar verksamheter planeras.

Vallentuna kommun begar att detaljplanen kompletteras i enlighet med
gallande avsiktsforklaring avseende mojlighet till trafikforbindelse for
langsamgaende trafik 6ver kommungransen i nordsydlig riktning mellan
omradet Ostra Rosenkalla-Gillinge. De framfor aven att befintlig viadukt i
Gillinge benamns trafikplats Gillinge i planhandlingen. Lokalisering av
framtida trafikplats Gillinge ar idag inte kand. Pa kort sikt kommer Trafikverket
studera sddergaende ramper vid aktuell viadukt som en del av planeringen
for trafikplats Rosenkalla. Dessa ska benamnas "foreslagna sodergaende
ramper norra Gillinge”. Aven lampligt lage for trafikplats Stava behover
utredas.

Vallentuna kommun utgar fran att de redovisade motorvagshallplatserna
kompletterar, och inte ersatter, de befintliga busshallplatserna i Gillinge. Det
ar aven viktigt att detaljplanen och Trafikverkets vagplan for trafikplats
Rosenkalla ar samordnad avseende kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik
sa att goda forutsattningar skapas for en attraktiv bytespunkt mellan
busstrafiken pa vag 975 och E18.

Planhandlingarna innehaller malsattningar bade fran tidigare (2005) och nya
visionen (2012) for Stockholm Nordost utan att det tydligt anges.

Vatten inom Rosenkalla avrinner till stor del till recipienten Angarnssjéangen,
som ar ett Natura 2000-omrade som inte uppfyller miljokvalitetsnormerna. Det
forutsatts att lokala atgarder for att begransa negativa konsekvenser av 6kad
avrinning och féroreningsmangder sakerstalls.

Utvecklingen i Gillinge och Rosenkalla paverkar den regionala gronkilen
Angarn-Bogesundskilen. Vallentuna kommun &r angelagen att planeringen
oster om nu aktuellt planomrade samordnas med planeringen i Gillinge med
hansyn till det grona svaga samband som finns i omradet.

Kommentar: En Oversiktlig lokaliseringsanalys av Trafikplats Stava indikerar
ett lage Oster om kraftledningen och vaster om Langsjon.Detaljplanens
planerade lokalgator ger goda mojligheter for eventuella framtida kopplingar
over kommungransen i nord-sydlig riktning.

Beskrivningen korrigeras sa att framtida trafikanlaggningar pa E 18 benamns
pa ratt satt.Férandringar pa det statliga vagnatet inkl. eventuell flytt av
hallplatser planeras av Trafikverket i dialog med Trafikférvaltningen, berérda
kommuner och sakagare.

Beskrivningen korrigeras sa att visionen for Stockholm Nordost aterges pa
aktuellt satt.
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Planforslaget bedéoms kunna genomféras utan att forsvara att
miljokvalitetsnormerna for vatten uppfylls vilket redovisas i planbeskrivning
och i MKB.

Atgarder i den regionala grénstrukturen mellan planomrédet och Stava
behover sakerstallas i framtida planering sa att de gréna sambanden inte
ytterligare férsvagas, vilket krdver samordning mellan bl.a. Vallentuna
kommun, Osterékers kommun och Trafikverket. Den nu foreslagna
gronstrukturen inom Rosenkalla 6verensstammer med nu kénda planer i
Gillinge samtidigt som den innebar en viss forstarkning av spridnings-
sambanden i saval nord/sydlig som Ost/vastlig riktning.

Vallentuna har fortydligat de aktuella planerna for Gillinge innebarande ca

80 000 kvm handel, ca 200 000 kvm 6vriga verksamheter dster om E 18 samt
ca 1 500 bostader vaster om E 18. Av detta beddms ca 42 000 kvm handel
och verksamheter samt 600 bostader fardigstallas till 2025.

6. Vaxholms stad
Vaxholms stad avstar fran att yttra sig.

7. Taby kommun
Taby kommun ar positiv till planeringsinriktningen for Rosenkalla men framfor
foljande:

Etableringen av Rosenkalla kan ses som en viktig del i att uppfylla visionen
for Stockholm Nordost dar Osteraker atagit sig att skapa 7000 nya
arbetstillfallen. Det ar dock inte korrekt att den regionala stadskérnan Taby
centrum-Arninge aven innefattar Rosenkalla. Det finns inga planer pa att
utveckla straket langs E18 till en gemensam regionkéarna eller att
Arninge/Rosenkalla/Gillinge utvecklas till ett nav i nordostsektorns vag- och
kollektivtrafiksystem. Arninge resecentrum ar knutpunkten i Stockholm
Nordost och utgdr den norra entrén till den regionala stadskarnan.

Det ar onskvart att den totala belastningen pa vagnatet analyseras mer
ingdende. Vikten av en god kollektivtrafikforsorjning till omradet, och
valfungerande och effektiva kopplingar till Arninge resecentrum, betonas.

De scenarier som beskrivs i miljokonsekvensbeskrivningen tar inte hojd for
den handelsutveckling som pagar i Taby vilket gor siffrorna som redovisas for
de regionala konsekvenserna for handel svaranalyserade. Ett utbyggt Taby
centrum kommer ar 2015 omfatta en area om 78 000 kvm BTA (260 butiker)
och handelsytan inom Arninge férdubblas aven inom kort.

Ullnasjon klarar i nulaget inte miljokvalitetsnormerna. Avrinningsomradet
bestar till storsta del av skog och akermark och ett exploaterat omrade bidrar
med andra féroreningar och i vissa fall hogre halter tillsammans med ett
snabbare flode. Sammantaget finns goda skal att vidta atgarder som
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begransar fororeningsbelastningen fran omradet och att genomférandet
sakerstalls i planen och exploateringsavtal.

Kommentar: Tidigare regional planering har sett Taby/Arninge/Rosenkalla
som ett delvis samverkande omrade for handel och service. Rosenkalla har
en for externhandel och manga andra verksamheter val sa bra lokalisering
som Arninge. Aktuell detaljplan bygger pa det av kommunen 2007 godkéanda
programmet for Rosenkaélla med en kombinerad anvandning for handel och
verksamheter.

Osterakers kommun kommer fortsatt arbeta intensivt tilsammans med
exploatéren for att i dialog med Trafikforvaltningen ge forutsattningar for
attraktivt kollektivt resande.

Trafikprognoserna for omradet bygger pa Trafikverkets prognoser for
regionens trafikutveckling till 2035 samt effekter av utbyggnad av forbifart
Stockholm och darmed sammanhéangande uppgradering av Norrortsleden.
Prognoserna inkluderar darutbver effekterna av foreslagen utbyggnad i
Rosenkaélla och Gillinge.

8. KPR Kommunala Pensionarsradet

KPR anser att kulturminnen ska bevaras och framhévas med hanvisning till
det fornminne i etapp 1 som foreslas friskrivas for att mojliggora bebyggelse
dar.

Planen anger endast att ingen avrinning far ske mot Angarnsjon men en stor
del av planomradet lutar mot Ullnasjon som ar férbunden med Hagernasviken
till vilken det ar viktigt att inget fororenat vatten slapps ut.

En noggrann kontroll kravs under byggnation sa att Lansstyrelsens normer
om avstand till bensinstationer pa 50 meter inte minskas.

Kommunikationer till Rosenkalla bor planeras sa att icke bilburna och
pensionarer har god tillganglighet, aven fran delar utanfér centrum.

Planen riskerar att sla ut befintliga butiker i Akersberga centrum

Kommentar: Lansstyrelsen bedomer att de fynd som patraffats och beskrivit i
den arkeologiska utredningen inte utgor nagon fast fornlamning och inga
ytterligare arkeologiska insatser kréavs.

Dagvatten fran planomradet avleds bade mot Ulinasjon och mot
Angarnsjoangen. Systemlosningen for dagvatten ska utformas sa att endast
marginellt mer féroreningar tillfors jamfort med nulaget. Detta ska &ven
regleras i exploateringsavtal mellan kommun och exploatdr.
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En riskutredning har tagits fram som underlag for planférslaget.
Lansstyrelsens rekommendationer om 50 meter sakerhetsavstand till
bensinstation galler endast verksamheter som ar svara att utrymma, se:
http://www.lansstyrelsen.se/stockholm/SiteCollectionDocuments/Sv/publikatio
ner/2000/Rapport%202000.01.pdf

Kommunen kommer fortsatt att arbeta tilsammans med exploattren for att i
dialog med Trafikforvaltningen ge forutsattningar for attraktivt kollektivt
resande.

Genomfdrda handelsutredningar som underlag till MKB visar att det finns risk
att handeln i Akersberga minskar tillfalligt i och med att Rosenkalla etableras
men att den 6kade efterfradgan pa sikt anda innebar ett 6kat behov &aven i
centrala Akersberga.

9. Osterdkers hembygds- och fornminnesfdrening

Osterakers hembygds- och fornminnesférening har inga egentliga
invandningar men befarar att den kraftigt utbyggda handeln har negativ
paverkan pa lonsamheten inom Akersberga tétort. De anser att ett visst inslag
av bostader skulle géra omradet mer levande och allsidigt

| detaljutformning bor Rosenkallas historiska betydelse som
kommunikationsknutpunkt fér bade langvaga resenarer och bonder fran
naromradet, tas tillvara, sa att det moderna Rosenkalla lockar till
motsvarande aktiviteter genom att det erbjuds goda mojligheter for
restaurangbesok, 6vernattning samt avkopplande pauser. Ett valplacerat
hotell/restaurang kan fungera som landmarke for omradet.

Foreningen anser det viktigt att latt nd omradet med kollektiva trafikmedel. Ett
stickspar foreslas fran Roslagbanan via en ny station vid Arninge eller en
eventuell slutstation for tunnelbanan. En eventuell "Roslagspil” bér ges en
station vid Rosenkalla vilket skulle fungera bra med en dragning via Rimbo till
Norrtélje. Det skulle 6ka omradets betydelse som handels- bostads- och
arbetsplatsomrade och gora det mer gynnsamt for aktiviteter kvallstid.

Kommentar: MKB visar att det finns risk att handeln i Akersberga minskar
tillfalligt i och med att Rosenkalla etableras, men att den dkade efterfragan pa
sikt innebér ett okat behov dven i centrala Akersberga d& det totala
handelsbehovet i nordost kommer att 6ka kraftigt i samband med
befolkningstillvaxten.

| planprogrammet for Rosenkalla beskrivs verksamheter vaster om E18 for
hotell och konferensandamal. Den vidare planeringen for det omradet far
utreda vilken gestaltning som ar bast lampad for platsens forutsattningar.
Kommunen kommer fortsatt arbeta intensivt tilsammans med exploattren for
att i dialog med Trafikforvaltningen ge forutsattningar for attraktivt kollektivt
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resande. | planeringen av Roslagsbanan finns inga alternativ som innebéar
nagot stationslage i nara anslutning till Rosenkalla.

10. Trafikforvaltningen Stockholms Lans Landsting
Trafikforvaltningen och Tillvaxt, miljé och regionplanering (TMR) samlar sina
synpunkter i ett yttrande.

Detaljplanen ligger till viss del inom omrade som i RUFS 2010 pekas ut som
lampligt som terminalomrade for varuforsorjning. Idag saknas
verksamhetsomraden for varuforsorjning i nordostra Stockholmsregionen.
RUFS ger inget uttalat stod for ett storre handelscentrum i Rosenkalla.

Delar av detaljplanen ligger inom en del av Angarnkilen som enligt RUFS
2010 utgor ett svagt samband, klass 2. | miljokonsekvensbeskrivningen
bedoms att planen innebar en mindre paverkan pa kilens svaga samband,
under férutsattning att omradet utformas pa ett satt som stoder
spridningsfunktionerna i ett langsiktigt perspektiv. Landstigets rapport "Svaga
samband i Stockholmsregionens grona kilar (5:2012)” exemplifierar hur detta
kan goras. En fortsatt exploatering intill Etapp 1 motverkar intentionen att
gora sa lite intrdng som mojligt i de grona kilarna.

Det behdver redogdras for hur behovet av ytterligare handelsetableringar ser
ut. En etablering i nartid av ett handelsomrade i Rosenkalla kommer sannolikt
ha en negativ inverkan pa utvecklingen av Taby centrum-Arninge som ar ett
Overordnat regionalt intresse.

Det ar sannolikt att etableringen pa grund av sitt lage kommer att generera
Okad biltrafik och 6kade utslapp. Landstinget ser ingen mojlighet till att [6sa
kollektivtrafiken pa ett tillrackligt attraktivt satt for att kunna konkurrera med
bilen. Landstinget gor en samlad beddémning om att det &r olampligt att
etablera ett handelsomrade av den storlek som foreslas.

For att anda mojliggora en sa attraktiv kollektivtrafik som mojligt behdvs det
tas vara pa den potential som finns i befintligt vagnat. Den trafikldsning som
detaljplanen medger, med busstrafiken placerad i omradets sodra del samt
med sex cirkulationsplatser, lamnar for stor potential outnyttjad gallande
kollektivtrafikforsorjning av omradet. Det anses battre med genare busstrak i
Ost-vastlig riktning som ger hogre medelhastighet och battre tillganglighet,
samt battre mojlighet att trafikera med befintliga regionala busslinjer.

Foreslagen "shuttlebus” ar en fordel da den kan stanna vid varuhusets
entréer vilket underlattar hemtransporter men en krokig linjedragning kvarstar
vilket innebar en ldngsammare och mer obekvam resa. Det ar dock en
potential som maste varnas i planering och genomforande och sakras upp
med bestammelser i plankarta. Planbeskrivningen tar ej heller upp vilka som
vill medfinansiera en "shuttlebus” vilket inte ryms inom TrafikfGrvaltningens

uppdrag.
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Fragan om infartsparkering samt placering av hallplatser bor bevakas i
genomforande av planen.

Gang- och cykelvagar mellan busshallplatser, varuhus och infartsparkering
ska utformas séakra, trygga, gena, attraktiva och tillgangliga med utformning
som utgor fran ett barnperspektiv.

Kommentar: For att sdkerstalla en attraktiv kollektivtrafikforsorjning kommer
planeringen fortsatta mellan Trafikverket, TMR, kommuner och sakagare. En
ny ost-vastliga bussgata har lagts in i planen i syfte att skapa battre
framkomlighet och mojliggora hallplatslagen i direkt anslutning till
handelsomradets centrala delar. De regionala 6st-vastliga bussarna kan
alternativt f4 en genare dar de endast angor motorvagshallplatsen pa E18
vilken darmed far funktionen av en viktig bytespunkt.

Foreslagen "Shutlebus” forutsétts bekostad av fastighetsdgaren alternativt
foretagarforeningen i omradet.

11. TeliaSonera Skanova Access AB

TeliaSonera Skanova Access AB har en betydande teleanlaggning inom
detaljplaneomradet i form av en luftledning som gar utmed vag 276. Denna
ledning omfattas av ledningsratt. Skanova onskar sa langt som mojligt behalla
befintliga teleanlaggningar i sina nuvarande lagen. De forutsatter att de
kostnader som uppstar vid eventuell flytt och ombyggnad bekostas av den
som initierar detta. En natkarta bifogas yttrandet.

Kommentar: Tele och datanét i och forbi omradet behover detaljstuderas
infor utbyggnad.

12. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har ledningar inom och i narheten av planomradet. Karta med
ungefarligt lage samt natstationer bifogas. Angaende den luftledning som
passerar vid planomradets nordliga grans paminner Vattenfall om vilka regler
som galler invid luftledning géallande avstand till byggnation, vdagomraden och
belysningsstolpar. Bland annat ska ett minsta avstand pa 20 meter fran 55
kV-ledning till ny byggnad och 10 meter till parallell vag hallas.

Med hansyn till byggratten for ett vattentorn paminner Vattenfall om att
Luftfartsavdelningens rekommendationer om hinder i narheten av
kraftledningar (TSL 2010-5867, 20101115) ska fdljas, gallande bland annat
hinderfria zoner vid besiktning med helikopter.

Kommentar: Synpunkterna ska beaktas.
13. Norrvatten

Norrvatten har inga huvudvattenledningar eller anlaggningar inom aktuellt
omrade och har darmed inga synpunkter att framféra. Om ingen andring gors
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i detaljplanen som paverkar Norrvatten skickas inga ytterligare svar pa
foreslagen plan.

14. Trafikverket

Jamfort med de ingadngsvarden Trafikverket erhallit fran kommunen har
handels- och verksamhetsytor dkat fran 130 000 till 195 000 kvm.
Markanvandningen har ocksa uttkats genom att upplevelse- och
fritidsverksamhet medges. Trafikverket reserverar sig for konsekvenser
avseende vagplanens innehall, kostnad och tidplan. Vagplanen avses skicks
in for faststallelse under 2014, men nar faststallelsen sker ar utom projektets
radighet.

Vag 975 foreslas forlagd huvudsakligen i ny streckning mellan E18 och
Tpl Handel, vilket bor framga av beskrivningen.

Detaljplanen behover redovisa hur gang- och cykeltrafik ska hanteras mellan
Roslagsvagen och dster om handelsomradet. Ett gangstrak behover ges
planstdd mellan huvudgatan enskild vag sdder om vag 276.

Detaljplanen bor beskriva hur Trafikverkets anlaggningar kan paverkas vid
kraftiga floden. NR-omradet mellan vag 276 och Tpl Handel behover
anpassas till dagvattenhantering fran trafikplatsen.

Gransen for Tpl Handel slutar innan huvudgatans bro éver infarten.
Detaljplanens illustrationer boér inte redovisa en fullt utbyggd Tpl Rosenkalla,
da detta inte ar aktuellt i vagplanens forslag.

Busshallplatserna langs huvudgatan ar tatt placerade, varfor den 6stra bor
forlaggas langre osterut, vilket aven innebar ett kortare avstand till befintlig
hallplats pa vag 276.

Kommentar: Kommunen och Trafikverket har fortlopande samarbete
betraffande utformning av vaganlaggningar och darmed sammanh&ngande
dagvattenanlaggningar.

Den redovisade maximala byggratten som regleras i detaljplanen ska ses
som den fysiskt mojliga. Mixen av verksamheter och utbyggnadstakten ar
idag okand varfor det inte gar att séaga nar de trafikvolymer som legat till
grund for vagplanen kommer att uppnas. Trafikanalyser har genomforts for att
beddma konsekvenserna av 6kad bebyggelse och trafikfloden. Dessa har
redovisats for Trafikverket i separat trafik-PM och vid moten.

Planhandlingen har fortydligats avseende forvantad tidpunkt for faststallelse
av vagplanen. Planhandlingen ska aven fortydligas vad galler vag 975. Vag
975 forutsatts ansluta till den kommunala huvudgatan i omradets vastra del
men samtidigt anknytas till E18 via sydgaende ramper vid befintlig bro i
Gillinge. Vagplanen avslutas darmed for omedelbart 6ster om vagport under
E18 och omedelbart sdder om foreslagen lokalbro vid infart till handels-
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platsen. Avsikten &r att bron 6ver entrén fran Tpl Handel med hela dess
konstruktion omfattas av detaljplanen.

Detaljplanen i samverkan med vagplan for Rosenkélla Tpl sakerstéller en
motorvagshallplats och bytespunkt som har stor betydelse for den regionala
busstrafiken.

GC-koppling vasterut mojliggors i samband med fortsatt utbyggnad av
trafikplats och bebyggelse vaster om E18. GC-trafik dsterut sker pa vag 276
till dess att planerad lokalgata med GC-vag forlangs fran Sjobergsvagen.
Detaljplanen foreslas justerad sa att planstod ges for ett gangstrak mellan
huvudgata och Tpl Handel.

Dagvattenanlaggningarna inom planomradet ska utformas sa att hoga floden
inte innebar risk for Trafikverkets anlaggningar. Samordnade l6sningar for
avledning av dagvatten har tagits fram av Trafikverket och handelsomradet.
Avledning av dagvatten vid entrén till handelsomradet kraver samverkan i
gemensam pumpstation.

lllustrationsplanen justeras sa att trafikplatsens forsta etapp resp. slutliga
utformning kan avlasas. En ny 6st/vastlig bussgata har lagts in i planen vilken
forbattrar framkomligheten for busstrafiken samt mojliggér mycket centralt
placerad busshallplats.

15. Stava fastighetsagarefdrening

Foreningen ar positiv till planforslaget, men anser det anmarkningsvart att
kommunen inte har framfért sina tidigare synpunkter om att en bergtakt pa
fastigheten Osseby-Vasby 3:1 i Vallentuna kommun hammar utvecklingen i
omradet, vilket riskerar att handelsomradet inte blir attraktivt pa sikt. | och
med detta motverkas aven Vallentunas planer att pa sikt kunna projektera for
bostader nordost om handelsomradet. Osterakers kommun maste aktivt
motsétta sig en fortsatt bergtaktsverksamhet i naromradet

De motsétter sig lokalvag, med genomfartskaraktéar, 6sterut mot Stava och
Akersberga norr om Vag 276. | och med den nu planerade Trafikplats Handel
finns goda mojligheter att ansluta en lokalvag fran denna punkt sdder om Vag
276 och vidare 6sterut. Detta borde vara an mer intressant med anledning av
kommunens planer pa Stava Syd och att en mdjlig lank till Taljo planeras
soder om Stava. Foreningen ar emellertid positiv till en gc-vag pa befintliga
vagar.

Kommentar: Fragan om ev. férlangd bergtékt i Vallentuna hanteras inte i
detta planarende. Framtida lokalgata mellan Rosenkélla och Sjobergsvagen
liksom en framtida trafikplats Stava kommer pa sikt att utredas av Trafikverket
och kommunen. Aktuell plan mdjliggor endast anslutning av en sadan vag i
omradets Ostra del. | forsta hand bedéms dock en gen GC-férbindelse som
angelagen.
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16. Gréavelsta Fastighet AB

Gravelsta Fastighet AB, agare av Gillinge 1:4, Vallentuna, har fatt skrivelser
fran agarna av fastigheten Rydboholm 2:1 som ar oroade over att
verksamheten pa Gillinge 1:4 (halkbana, atervinningsverksamhet av massor)
skulle vara stérande for byggplanerna pa handelsomradet. Gravelsta
Fastighet AB finner oron obefogad pga. att det ar flera ar till byggstart samt
att byggnationen i sig innebar en mer stérande verksamhet &n den inom
Gillinge 1:4. Gravelsta fastighet AB motsatter sig inte utveckling pa
Rosenkalla sé lange Osterdkers kommun och dgarna till Rydboholm 2:1 inte
motsatter sig verksamhet och utveckling inom Gillinge 1:4.

Norr om Rosenkalla finns redan bergtékter, asfaltverk och betongfabrik och
inom Rockelsta 4:1 planeras ocksa en storre massdeponi. Utveckling av
respektive omrade borde kunna ske parallellt utan motsattningar.

Kommentar: Kommunen delar uppfattningen att verksamheterna bor kunna
bedrivas parallellt under forutsattning att sydgadende ramper anlaggs vid
befintlig bro i Gillings sé att befintlig och ev. 6kande tung trafik kan komma ut
pa det dverordnade vagnatet utan att behova passera handelsomradet.

17. Akersberga Lastbilscentral AB

Akersberga Lastbilscentral AB som sedan 2007 bedriver en bergtékt p&
fastigheten Osseby-Vasby 3:1 framfor att de inte har nagra planer pa att
lagga ned verksamheten nar deras nuvarande tillstand slutar galla 1 juni
2015. De har lamnat in en tillstandsansokan for fortsatt och utokad
bergtaktsverksamhet under 30 ar.

Planforslaget innebéar att vag 975 kommer att ansluta till vag 276 vid den nya
handelsplatsen. Detta innebar att tunga lastbilstransporter fran LBCs bergtakt
kommer att behtva passera handelsplatsen samt sex stycken rondeller. LBC
anser att detta allvarligt forsamrar effektiviteten i transporterna till och fran
LBCs bergtakt och att det inte ar rimligt att en tillstdndsgiven
industriverksamhet blir inbyggd av ett stort antal mindre rondeller.
Lansstyrelsen anger aven att takten ar av regional betydelse och ska beaktas
I planeringen. Planférslaget behdver kombineras med andra trafiklésningar
som medfor att trafik till/fran takten inte forsvaras.

Ett exempel ar av- och pafartsramper fran bron 6ver vag E18 vid Gillinge.

Kommentar: Kommunen delar uppfattningen att verksamheterna bor kunna
bedrivas parallellt under forutsattning att sydgadende ramper anlaggs vid
befintlig bro i Gillings s att befintlig och ev. 6kande tung trafik kan komma ut
pa det dverordnade vagnatet utan att behova passera handelsomradet.
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Yttranden inkomna efter samradstidens slut

18. Lansstyrelsen i Stockholms lan

SAMMANFATTANDE BEDOMNING

Aven om Lansstyrelsen kan ha forstéelse for syftet med plankartans
utformning har varit att férlanga planens aktualitet och anvandbarhet 6ver tid
sa behovs en tydligare styrning for att kunna avgora planens konsekvenser
och omgivningspaverkan. Inte minst da det handlar om 87 ha mark. Planens
intentioner redovisas tydligt med illustrationsmaterial men i den juridiskt
bindande plankartan ar bestammelserna sa pass generella att en nastintill
obegransad exploatering tillats i merparten av planens kvarter. Detaljplanen
ska utga fran MKB:n dar planens miljdpaverkan ska identifieras, beskrivas
och beddmas. Miljdaspekterna ska integreras i planen och MKB:n ska
redovisa konsekvenser av planens maximala utnyttjande. Den maximala
utnyttjandet 130 000-190 000 m* BTA som redovisas i MKB:n begransas inte
i plankartan utan denna tillater annu mer exploatering.

| Gillinge, Vallentuna kommun, pagar arbete med FOP med 1000-2000
bostader. Det foreslagna planomradet medger ett nytt handelsomrade som
motsvarar Kungens kurva eller Barkarby handelsplats vilket vasentligt
paverkar forutsattningarna pa platsen och i regionen. Lansstyrelsen anser att
den regionala och mellankommunala paverkan som Rosenkalla forvantas
generera behover beskrivas ytterligare och redovisas i olika etapper for att
effekterna over tid ska kunna 6verblickas. Aven konsekvenser for
kollektivtrafiken behdver redovisas.

Lansstyrelsen bedémer att planférslaget strider mot PBL:s grundlaggande
krav pa att en detaljplans omfattning och utformning ska kunna anses vara
uppfyllda. Plankartan innehaller heller inte tillrackligt med underlag for att
Lansstyrelsen ska kunna ta stéallning till eventuell paverkan pa de intressen
som Lansstyrelsen har att bevaka. Lansstyrelsen kan darfor komma att prova
en eventuell antagen detaljplan enligt 11 kap. 10 § PBL.

RIKSINTRESSEN

Lansstyrelsen stéller sig bakom de synpunkter Trafikverket har angaende att
ingangsvarden pa 130 000 m2 BTA som tidigare fatts fran kommunen inte
stammer dverens med nuvarande planfoérslag. Fortsatt planering forutsatts
ske i nara samrad med Trafikverket sa att ndgon skada pa riksintresset inte
uppstar till foljd av planforslaget.

NATURA 2000-OMRADEN

D& Angarnsjoangen idag ar kraftigt overgodd ar det viktigt att planens
genomférande inte medverkar till nagon pataglig 6kning av fosfor- och
kvavetillférsel. Det ar aven viktigt att séakerstalla att nagon betydande negativ
paverkan pa Natura 2000-omradet inte sker under byggtiden.
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KONSEKVENSER FOR NATURMILJO, SPRIDNINGSVAGAR

| MKB:n anges att planen ger en mindre paverkan pa Angarnkilens svaga
samband under forutsattning att planen utformas pa ett satt som stoder
spridningsfunktionerna. Pa illustrationen och i gestaltningsbeskrivningen ser
det ut som att man uppméarksammat detta men i plankartan och féreslagna
bestammelser ges enligt Lansstyrelsen inte samma stod. | 6stra delen, dar
foreslagen kvartersmark for NR och HLNR, skulle den bebyggelse som
medges om den planeras olampligt kunna férhindra och/eller begransa
spridningsvagarna. Foreslagna kvartersgranser behover ses 6ver och
planbestdammelserna fortydligas for att forhindra detta. Det finns aven andra
delar inom planen dar plankartan inte ger stod for kommunens vision om
omradets utveckling. Kommunen bor enligt Lansstyrelsen dvervaga
mojligheten att lagga ut delar av planomradet som allméan plats natur/park for
att tydliggéra denna avsikt.

Lansstyrelsen delar TMR och Trafikférvaltningens uppfattning om att en
fortsatt exploatering dster om aktuell etapp kan komma att inkrékta pa den
grona kilens svaga samband.

DAGVATTEN

Ett genomférande av planen innebéar en genomgripande férandring av
pagaende markanvandning och att en stor andel hardgjorda ytor vilket staller
hoga krav pa dagvattenhanteringen. Lansstyrelsen anser att principen for hur
dagvattnet ska hanteras ar godtagbar och instammer i planbeskrivningens
konstaterande att gronstrukturen inom Rosenkélla kommer att vara av
betydelse d& den bland annat ger méjlighet till omhandertagande av
dagvatten.

Omradet avvattnas framst till Angarnsjéangen som utgor en av lanets
vardefullaste fagellokaler. Anlaggningar for dagvattenrening maste
dimensioneras sa att risken for tillforsel av fororeningar till Angarnsjéangen
minimeras. Det behover stéllas hoga krav pa rening via
sedimentationsdammar med oljeavskiljande anordningar, dversilningsytor
mm. Aven om avrinningsvagen ar lang kan det vara lampligt att reglera att
dagvatten ska fordrojas och renas inom fastigheten. Aven utformning som
begransar avrinningen och majliggor lokalt omhéndertagande kan behdva
regleras med planbestdmmelser. Hantering och omhandertagandet av
dagvatten behover redovisas saval under som efter utbyggnad samt foljas
upp med planbestammelser.

GRUNDVATTEN, MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Lansstyrelsen anser att detaljplanen bor redovisa hur grundvattnet kan
komma att paverkas nar dagvattnet infiltreras och i férlangningen nar ytvattnet
i Angarnsjoangen. Berorda recipienter ar redan idag hart belastade. For att
forbattra miljosituationen och for att MKN ska uppnas behévs krafttag for att
minska belastningen aven fran forhallandevis sma kallor. Det bor redovisas
hur stor belastningen fran planomradet blir.
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Lansstyrelsen informerar om provtagning i Hackstabéacken samt
kiselalgprovtagningar.

MELLANKOMMUNAL SAMVERKAN

Det finns inget stdd i RUFS eller visionen Stockholm Nordost for att
Rosenkalla skulle ingd i den regionala karnan Taby C-Arninge eller att straket
utmed E18 ska utvecklas till en gemensam regional karna. Lansstyrelsen
anser att planlaggningen utéver en énskan om ¢kad/fortsatt tillvaxt ocksa
behover beakta klimatférhallanden och att verka for en minskad
klimatpaverkan som kan bidra till en transport- och energieffektiv
samhallsstruktur.

Lansstyrelsen delar i stort synpunkter som framférts av Trafikforvaltningen
och TMR om att ett handelsomrade ar olampligt att etablera i den storlek som
foreslas da detaljplanen ligger i ett omrade som pekats ut som lampligt for
terminalomrade for varuférsaljning och till stor del i en gron kil, att efterfragan
pa handelsetableringen inte klarlagts och att analyser visar att den regionala
karnan Taby centrum/Arninge paverkas negativt, samt att féreslagen
trafiklosning lamnar en alltfor stor outnyttjad potential vad géaller omradets
kollektivtrafikforsorjning. Av 11 kap 10 § PBL framgar ocksa att Lansstyrelsen
ska dverprova kommunens beslut att anta en detaljplan om beslutet kan
antas innebara att regleringen av mark- och vattenomraden som angar flera
kommuner inte samordnas pa ett lampligt sétt.

RISK, FARLIGT GODS

Lansstyrelsen kan i dagslaget inte avgéra om bebyggelsen intill transportleder
for farligt gods blir lamplig med hansyn till manniskors héalsa och sékerhet da
sadan reglering saknas i plankartan. Behovet av skyddsatgarder behover ses
over till nasta skede och Lansstyrelsen anser att de skyddsatgarder som
kravs behover foras in som bestammelser pa plankartan. Lansstyrelsen
staller sig fragande till om den aldre riskanalysen beraknat samhallsrisken for
respektive vag istallet for hela planomradet. Den nya riskanalysen redovisar
endast samhallsrisken for planomradet baserat p4 E18. De senaste
uppskattningarna av framtida trafik forbi planomradet har ocksa gett hogre
varden an vad som anvands i berdkningarna foér samhalls- och individrisk,
vilket medfor att riskerna har underskattats. Lansstyrelsen anser att bada
fallen ar ett icke korrekt satt att beskriva samhallsrisken vilket ger ett felaktigt
beslutsunderlag. En hogre persontathet &n antagna 2500 personer/km2 bor
beaktas, det ar en for 1ag siffra for en handelsplats i Rosenkallas storlek.
Riskbedomningen behover uppdateras eftersom riskanalysen utgar fran att
tankbilar med farligt gods inte fraktar mer &n 15 ton gas/véatska — de kan
transportera upp till 55 ton. Lansstyrelsen saknar dven en kanslighetsanalys i
riskanalysen.

Kvartersmark NR anges pa ett avstand om 15-20 meter intill vag 276 vilket
inte anses lampligt.
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RISK, BENSINSTATION

Lansstyrelsen anser att kommunen behéver redogoéra hur de ska hantera
risken for olyckor med de transporter som bensinstationen kommer att
generera. Med plankartans nuvarande utformning torde bebyggelse i
intilliggande kvarter dar manniskor stadigvarande vistas kunna placeras ca 20
meter fran kvartersmark med bensinstation vilket understiger Lansstyrelsens
riktlinjer.

BERGTAKT OCH MASSHANTERING

Lansstyrelsen anser att masshanteringen behover tydliggoras i
planhandlingarna och att miljokonsekvenserna tydligare redovisas i MKB:n.
Kommunen bdr aven uppmarksamma att sprangning och hanteringen av
bergsprangmassor pa platsen under byggskedet kan leda till lackage av
kvavefororeningar vilket kan paverka saval grundvattnet som
dagvattenhanteringen inom omradet.

FORNLAMNINGAR

Den fornlamning som patraffades inom omradet bedéms inte utgtra
lagskyddad fast fornlamning och Lansstyrelsen kommer inte att stélla krav pa
ytterligare arkeologiska insatser. Om en okand fornlamning patraffas ska
arbetet omedelbart avbrytas och anmaélan ske till Lansstyrelsen, enligt 2 kap
10 § lagen om kulturminnen.

OMRADETS ANGORING

Aven om planomradets huvudsakliga angéring via ny trafikplats, trafikplats
Handel delvis ligger utanfor planomradet bor den tankta placeringen
redovisas i grundkartan for att underlatta forstaelsen for planforslaget.

HUVUDMANNASKAP

Planen borde pa ett tydligare sétt se till att sakerstalla gronstrukturen med
hansyn till tidigare framférda synpunkter avseende dagvattenhantering och
spridningsvagar och for att planomradet pa sikt ska kunna utvecklas i enlighet
med kommunens intentioner. Pa plankartan finns en bestammelse under
markens anordnande som anger att marken ska vara tillganglig for
dagvattenanlaggning. Det kan vara lampligt att ange att omradet ocksa ska
mojliggéra gemensamhetsanlaggning. Lansstyrelsen vill samtidigt erinra om
att det ar kommunen som inom detaljplanelagda omraden ansvarar for
dagvattenhanteringen. For att kommunen ska fa storre radighet dver
dagvattenhanteringen skulle foreslagna atgarder istallet kunna placeras inom
allman plats. | jamforelse med illustrationen verkar det ocksa som att
utrymmet for foreslagna n1-omradet parallellt med gatan ar mycket knappt
tilltaget.



OSTERAKERS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 2 19 (19)
Samhallsbyggnadsférvaltningen 2014-01-27
Plan- och exploateringsenheten

FORMALIA, PLANBESTAMMELSER

Nuvarande flexibilitet ar orimligt stor. Lansstyrelsen anser att féreslagen
markanvandning for centruméandamal (C) inte bér anvandas med hansyn till
det perifera laget. Om intentionen ar att mojliggora ett handelsomrade med
kompletterande verksamheter bor handel, (H) anvandas.

GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN OCH GENOMFORANDETID

Planens organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
konsekvenser behover redovisas pa ett tydligare satt, sarskilt om
huvudmannaskapet foreslas vara delat. Kommunen bor 6évervaga mojligheten
att dela in omradet i olika utbyggnadsetapper, eventuellt ocksa med olika
genomfdrandetid. Nagon form av konsekvens/etappbeskrivning behéver tas
fram som redovisar forutsattningarna och konsekvenser for att kunna bygga
ut handelsomradet.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Lansstyrelsen anser att effekter och konsekvenser som foljer med utdver de
tva redovisade alternativen, nollalternativet och forslaget enligt illustrationen,
skulle behdva jamféras med ytterligare ett eller flera alternativ pa samma
plats, t.ex med annan exploateringsgrad eller dar markanvandningen
begransas.

Kommentar: Kommunen och Trafikverket har fortlopande samarbete
betraffande utformning av vaganlaggningar. Vagplanen har utformats med
utgangspunkt fran av Osterdker och Vallentuna angivna preliminara
byggnadsvolymer. Den maximala byggratten har i detaljplanen begréansats till
195 000 kvm BTA, Storre volymer ar inte realistiska med hansyn till parkering
och uppstéllningsytor for handel och verksamheter. Mixen av verksamheter
och utbyggnadstakten &ar idag svarbedomd varfor det inte gar att sdga nar de
trafikvolymer som legat till grund for vagplanen kommer att uppnas.
Trafikanalyser har genomforts i samverkan med Trafikverket for att bedoma
konsekvenserna av bebyggelse upp till 195 000 kvm och darmed
sammanhangande trafikfloden. Dessa har redovisats for Trafikverket i separat
trafik-PM och vid méten. Se aven kommentarer till yttrande 10 och 14.

Dagvattenhanteringen inom planomradet foreslas utformat sa att
recipienterna inte drabbas av 0kad fororening eller 6kad naringstillforsel.
Detta féreslas ske med hjalp av 6ppna avrinningssystem, fordrojningsdammar
och magasin.
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Bebyggelseomradenas avgransning i det 6stra skogsomradet har justerats
med hansyn till vardefulla skogspartier och huvuddelen av skogsomradet har
lagts ut som allman plats NATUR. Gronstrukturen i 6vrigt i omradet &r
utformad for att starka spridningssambanden i bade nord/sydlig och
ost/vastlig riktning. Aktuell detaljplans inverkan pa den regionala gronkilen ar
darmed mycket begréansad.

En uppdaterad riskanalys har tagits fram som underlag fér MKB for detal- och
vagplan. Planens utformning innebar att erforderliga skyddsavstand innehalls.

Ett jamforelsealternativ omfattande 100 000 kvm BTA har redovisats i MKB.

Lars Barrefelt Jonas Carlsson
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt Sweco



