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Beslutsforslag
Kommunstyrelsen féreslir Kommunfullmiktige besluta

Exploateringsavtal for Rosenkilla Ost, etapp 1, godkinns.

Bakgrund

Kommunstyrelsen antog 2007-05-28 planprogram for Rosenkalla och gav planuppdrag.
Kommunstyrelsen gav ett nytt planuppdrag 2013-04-10. Férslag till detaljplan for Rosenkilla Ost,
etapp 1, finns upprittat for antagande. Forslaget till detaljplan omfattar upp till 195 000 m? lokalyta
for centrumandamil, handel och kontor mm. For delar av vignitet forutsatts kommunalt
huvudmannaskap.

Parallellt har Trafikverket tagit fram ett forslag till vigplan f6r Rosenkalla trafikplats, inklusive en ny
trafikplats in mot exploateringsomradet 6ster om Rosenkalla trafikplats. Ett sarskilt genomférande-
och medfinansieringsavtal har tagits fram mellan Trafikverket och Osterikers Kommun avseende
vigplanen.

Forvaltningens slutsatser

Ett exploateringsavtal har tagits fram med Orrtornet AB som exploator. Exploatetingsavtalets syfte ar
att reglera parternas dtaganden samt ansvar for genomforandet av detaljplanen for Rosenkilla Ost,
etapp 1. Exploateringsavtalet reglerar bl a exploattrens ersittning till kommunen och
Osterakersvatten AB for utbyggnad av infrastrukturen inom detaljplanen.

Kostnaden for framtida drift och skétsel av huvud- och lokalgator inklusive GC-vigar beraknas kosta
kommunen ca 400 tkr per ar.

Bilagor
[-ixplomt{arin'gé'ﬂ'ﬂﬂi for Rosenkilla Ost, etapp 1, med underbilagor.
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Exploateringsavtal fér Rosenkilla Ost, etapp 1 inklusive underskrifter kommer
att delges Komunfullmaktiges ledamoter och erséttare pa Kommunfullmaktiges
sammantrade den 16 juni.

Stina Nilsson

Kommunfullmaktiges sekreterare



EXPLOATERINGSAVTAL

Rosenkiilla ost, etapp 1
Beriorda fastigheter: Rydboholm 2:1

Parter: Osterakers kommun, Orrtornet AB, Carl Douglas samt Osterakervatten AB

2014

Bilagor:

Bilaga 2.1 Planeringsavtal med tilldggsavtal

Bilaga 2.2 Forslag till detaljplan, illustrationsplan, detaljplanebeskrivning och genomfbrandebeskrivning,
bilaggs ej.

Bilaga 2.3 Gréns for exploateringsomradet

Bilaga 6.1 Avtal om 6verlatelse av fast egendom

Bilaga 7.1-7.2 Kartskiss Overforingsledningar samt VA-plan exploateringsomridet
Bilaga 7.3 Avtal med Trafikverket — Genomforandeavtal trafikplats Rosenkilla
Bilaga 10.2 Utdrag ur Plan-och bygglovstaxa

Bilaga X Fullmakt frén Carl Douglas.



EXPLOATERINGSAVTAL

Detta avtal om exploatering i Rosenkdlla i Osterakers kommun (” Avtalet”) har triffats mellan
1. Parter

A. Osterakers Kommun (org.nr. 212000-2890), 184 86 Akersberga.

B. Orrtornet AB (org.nr. 556589-5371), Rydboholms gard, 184 94 Akersberga, for egen del
samt enligt fullmakt for Carl Douglas, 650505-1075.

C. Osterakervatten AB (org.nr. 556482-7946), Sagvigen 2, 184 86 Akersberga.

D. Carl Douglas 650505-1075, foretrdds enligt fullmakt.

E. Wasatornet AB (org.nr. 556151-8167).

2. Definitioner och bakgrund

Definitioner

Osterakers kommun, nedan kallad Kommunen

Orrtornet AB, nedan kallad Exploattren

Carl Douglas, nedan kallad Fastighetsdgaren

Osterakersvatten AB, nedan kallad OSVAB

Allménna anldggningar — anldggningar som ingér i den kommunala infrastrukturen (t ex gata med
belysning, VA-ledningar)

VA — Dricksvatten och spillvatten

Kommunen och Exploatéren har den 23 september 2010 triffat ett planeringsavtal med tilldggsavtal
(”Planeringsavtalet”), bilaga 2.1, rérande planldggning av etapp 1 av Rosenkilla handelsomrade.

Som en f6ljd av Planeringsavtalet har Kommunen tillsammans med Exploatdren upprittat ett forslag
till ny detaljplan for Rosenkélla Ost, etappl (”Detaljplanen”), bilaga 2.2, med dértill hérande
detaljplanebeskrivning och genomforandebeskrivning.

Avtalets syfte &r att klargora hur detaljplanen inom exploateringsomradet
("Exploateringsomradet”), bilaga 2.3, ska genomforas. Exploateringsomradet har i bilaga 2.3
markerats med rod begrénsningslinje.

All mark inom Exploateringsomréadet (del av Rydboholm 2:1) disponeras av Exploatéren genom
arrendeavtal med Wasatornet AB, 556151-8167, som i sin tur arrenderar marken av
Fastighetsdgaren. Marken avses att senare dverlatas till Orrtornet AB.

Solidariskt ansvar

Exploatoren dr ett heldgt dotterbolag till Tjddertornet AB, 556757-1483, som i sin tur 4r heldgt av
Wasatornet AB, 556151-8167. Wasatornet AB atar sig att solidariskt med Exploattren ansvara
for fullgérandet av samtliga ataganden och forpliktelser i detta Avtal.



3. Forutsiittningar, giltighet

Detta avtal dr endast giltigt under forutsittning att foljande villkor uppfylls;

att kommunfullméktige senast den 31 december 2014, eller den tidpunkt som parterna kommer
dverens om, godkénner detta Avtal genom beslut som vinner laga kraft,

att kommunfullméktige senast den 31 december 2014, eller den tidpunkt som parterna kommer
dverens om, godkénner genomforandeavtal trafikplats Rosenkélla (KS 2014/0158) genom beslut
som vinner laga kraft,

att kommunfullmiktige senast den 31 december 2014, eller den tidpunkt som parterna kommer
dverens om, antar Detaljplanen genom beslut som vinner laga kraft,

att OSVAB, fore kommunfullmiktiges beslut om antagande av Detaljplanen, godkénner detta
Avtal i tillampliga delar genom att underteckna detsamma.

Uppfylls ej ovanstdende villkor ska ingen av parterna vara erséttnings- eller skadestandsskyldig
mot den andra parten.

Undanr6js kommunfullméktiges beslut att godkénna detta Avtal efter dverklagande och har
Avtalet dessforinnan helt eller delvis verkstillts skall verkstilligheten réttas i den utstréickning
som det dr mojligt. Oberoende av om réttelse kan ske eller inte har ingendera parten ritt till
skadestdnd av den andre parten med anledning av det intréffade.

Parterna &r Gverens om att avtalet géller oavsett om verksamhetsomrade inréttas.

4. Planavgift

Dé Exploatéren utfort och bekostat underlag for Detaljplanen enligt punkt 2 ovan samt betalat
erséttning enligt punkten 10 nedan, ska ytterligare planavgift inte erldggas.

S. Pabérjandet av arbeten mm enligt detta avtal

Exploatoren dr ensam den som beslutar om och nér arbetena och atgidrderna m.m. enligt detta
Avtal skall pébérjas eftersom det dr Exploatoren som 1 huvudsak skall bekosta samtliga
kostnader. Innan sddant beslut kan fattas ska Exploat6ren ha stéllt sdkerhet vilken ska vara
godkind av Kommunen respektive OSVAB, se vidare under Punkt 11.

S&dant meddelande om att arbetena skall paborjas ("Projektstart”) skall antingen ske genom
skriftligt brev fran Exploatoren till Kommunen och till OSVAB, vilket skriftligen skall bekriftas
av dem, eller vid gemensamt m&te som protokollfors och dér Projektstarten uttryckligen anges i
protokollet, vilket skall godkénnas av Exploatéren, Kommunen och OSVAB.

Projektet kommer att bestd av ett storre antal delprojekt (vars ordning tidsméssigt m.m. skall
specificeras i det samarbetsavtal mellan Exploatéren, Kommunen och OSVAB som hénvisas till
i punkt 9).



Innan beslut om paborjande av delprojekt kan goras ska Exploatéren ha stéllt sikerhet vilken ska
vara godkind av Kommunen respektive OSVAB. Beslutet om pabérjandet av varje sadant
delprojekt ("Delprojektstart”) skall ocksa vara beslut som fattas av Exploatdren ensamt pa
samma sétt som for Projektstart enligt ovan fast i samrad med Kommunen och OSVAB.

I det fall Delprojektstart inte pakallas av Exploatéren i enlighet med den tidsplan som skall
framga av samarbetsavtalet angivet i punkt 9 utan vid senare tillfille, skall den 6vergripande
tidsplanen justeras utifrén fordndringarna som uppkommit i delprojektet.

Det samarbetsavtal mellan Exploatéren, Kommunen och OSVAB som hénvisas till i punkt 9
nedan bor lampligen vara framtaget och undertecknat f6re Projektstart.

6. Markoverlitelser, fastighetsbildning m.m.

Av Exploatéren disponerad mark som i Detaljplanen kommer att utgéra allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap ska vederlagsfritt dverlatas till Kommunen.

Overlatelse av mark enligt denna punkt ska ske genom sérskilt upprittat avtal om dverlatelse av
fast egendom mellan Kommunen och Exploatéren. Avtalet, som i allt véisentligt skall vara i
enlighet med bilaga 6.1, skall vara undertecknat och vixlat mellan Kommunen och Exploatéren
efter det att Exploateringsomradet har 6verlétits till ExploatSren men fore det att
anldggningsarbetena enligt detta Avtal paborjas (d.v.s. Projektstart) och dverltelseavtalets
undertecknande, véxlande och genomforande &r saledes ett villkor for Projektstart. Kommunen ér
medveten om att det &r vésentligt att Exploattren har erhallit d4ganderitten till
Exploateringsomrédet och har faststallt strukturen f6r Exploateringsomradets uppdelning i
separata registerfastigheter fore det att marken for &ndamalet allmén plats avstyckas.

Kommunen anséker om fastighetsbildning for genomforandet av markodverlatelserna och
Exploatoren bitrader ansékningarna.

Exploattren bekostar samtliga fastighetsbildningsatgérder och anldggningsforréttningar som
erfordras f6r exploateringens genomforande.

7. Upplatelser av rittigheter

Exploatoren och fastighetségaren forbinder sig att ombesorja att fastighetséigaren inom
Exploateringsomrédet och lings med &verforingsledningen inom Rydboholm 2:1 utan erséttning
uppléter ledningsritt for all framtid till formén for OSVAB vad gller att anligga, underhalla och
bibehalla ledningar och tillhérande anordningar for vatten, spillvatten och dagvatten samt
pumpstationer. Ledningsritt upplats dels for 6verforingsledningen till Exploateringsomradet
enligt bilaga 7.1, dels inom omraden i detaljplanen enligt VA-planen i bilaga 7.2.

Exploattren bekostar ledningsréttsforrattningen for hela strdckningen mellan O-F for spillvatten
samt mellan strackan O-G for dricksvatten och ansvarar for att ta fram det underlag inom
Rydboholm 2:1 som krdvs for forittningen. OSVAB anséker om ledningsritt och Exploatéren
bistar OSVAB i detta arbete.



Om Fastighetsigaren dverlater fastighet inom Exploateringsomradet och ledningsritt dnnu inte
inskrivits eller lantméteriforrattning inte sokts, skall Fastighetséigaren i 6verlatelsehandling
forbehélla sig ritten att for koparens rakning kunna fullflja ansokan om lantméteriforriittning
enligt ovan, alternativt att se till att koparen §vertar samtliga forpliktelser och rittigheter savitt
avser dessa upplatelser.

Exploatdren upplater, utan erséttning, for allmén busstrafik det omrade inom kvartersmark som
kommer att anldggas som bussgata. Omréadets ungefirliga ldge har i Detaljplanen markerats med
z;. Servitut bildas till f6rméan for Kommunens gatufastighet i samband med Exploatorens
utférande av bussgatan.

Exploatéren upplater utan erséttning den mark som Trafikverket behover ta i ansprék enligt § 6
punkt I i genomforandeavtalet, bilaga 7.3.

8. Elforsorjning m m

Vid Exploatorens anslutning till eldistributionsnétet ska Exploatoren folja den lokala nétégarens
anvisningar. Inom Exploateringsomradet finns vid detta avtals tecknande tva koncessionshavare,
E.ON och Vallentuna Elverk. Exploatdren ombesérjer samordning med nétégarna eller eventuell
justering av nétgriansen mellan de tva koncessionshavarna.

Om inom Exploateringsomradet befintliga elledningar behéver dndras eller flyttas ankommer det
pa Exploatdren att verenskomma med nétdgaren om erforderliga arbeten och villkoren for dessa.

Motsvarande giller dven for ovriga befintliga ledningar.

9. Anordnande av anldggningar inom detaljplaneomradet och dvriga allminna
anlidggningar m.m.

Trafikanordningar utanfor Exploateringsomradet

For att mojliggéra en utbyggnad av Exploateringsomradet krévs dels ny in- och utfart mellan
omradet och vig 276, dels utbyggnader av trafiksystemet for att kunna omhénderta de dkade
trafikméngder som omradet kan komma att generera. Trafikverket svarar enligt sérskilt avtal med
Kommunen for upprittande av en ny végplan for trafikplats Rosenkilla inklusive ny trafikplats
med anslutning mot Exploateringsomradet dster om Rosenkaélla trafikplats.

Trafikverket och Kommunen har ingétt ett genomf6rande- och finansieringsavtal avseende
utbyggnad av de statliga trafikanldggningarna inom den nya vigplanen enligt bilaga 7.3.
Kommunen har hérvid atagit sig att ersétta Trafikverket for dess kostnader for utbygganden av
trafikanldggningarna.

Kommunen &dger inte rétt att begéra igdngséttning hos Trafikverket, i enlighet med § 6 punkt G i
ndmnda avtal, av denna utbyggnad fore Projektstart och aktuell Delprojektstart enligt punkt 5
ovan.

Exploatorens finansieringsatagande anges i punkt 10 nedan.



Anldaggningar inom allmdn platsmark med kommunalt huvudmannaskap
Inom de delar av Exploateringsomrddet dar Kommunen &r huvudman for allmén plats svarar
Kommunen for utbyggnaden av anldggningarna.

Anlaggningar inom allmdn platsmark med enskilt huvudmannaskap

Inom Exploateringsomradet ska Exploatéren ombesorja och bekosta:

Eventuellt iordningstillande av naturmark

Eventuella atgirder pé grund av fornlamningar

Flyttning av eller annan erforderlig atgéird f6r eventuella befintliga anlédggningar
[ordningstéllande av “busstorg” inom Torg-omrade nir behov foreligger

Anldggningar inom Exploateringsomradet som dr av kommunalt intresse

Inom Exploateringsomradet kan det bli aktuellt for Exploatoren att uppféra anldggningar som dr
av allmént och kommunalt intresse. Kommunen har bl a behov av att férnya befintlig bad- och
simanldggning. Om en sddan anldggning blir aktuell att uppféra kommer Kommunen att
medfinansiera del av investeringen samt att teckna hyresavtal. Ett sidant samarbete mellan
Kommunen och Exploatdren kommer att regleras i ett separat avtal.

Overforingsledningar for VA

OSVAB ska anligga overforingsledningar till Exploateringsomradet inklusive pumpstationer
mellan strackan O-G for allmént dricksvatten och mellan strdckan O-F for allmént spillvatten
enligt bilaga 7.1.

Mellan strickan O-A inne pa fastigheten Rydboholm 2:1 kan parterna efter OSVAB
godkdnnande komma 6verens om att ledningarna byggs med en tillfdllig [6sning for att kunna ta
hénsyn till kommande detaljplaner inom fastigheten. Om sé sker ska Exploatoren bekosta en ny
ledning enligt Roslagsvattens VA-standard senast inom 5 ar efter att ledningen 4r tagen i bruk

Parterna &r dverens om att sjoledningen mellan punkten E-F frdn Svinninge till Margretelunds
reningsverk kan byggas i ett senare skede nér kapacitetsbrist i nuvarande ledning uppstar.
OSVAB avgér nér behovet uppstar.

VA och dagvatten inom Exploateringsomradet

OSVAB ansvarar for och anldgger allmént VA enbart inom omraden som i Exploateringsomradet
dr utlagda som

dels allmén plats med kommunalt huvudmannaskap,

dels teknisk anldggning (EJ,),

dels u-omraden,

dels allmén plats med enskilt huvudmannaskap,

allt enligt VA-plan, bilaga 7.2.

OSVAB ansvarar for och anligger allminna dagvattenanliggningar enbart inom omraden som i
Exploateringsomradet &r utlagda som allmén plats med Kommunen som huvudman.

Exploatéren ansvarar for och anldgger dagvattenanldggningar inom omraden som i
Exploateringsomradet &r utlagda som kvartersmark eller allmén plats med enskilt
huvudmannaskap.



Erforderliga dagvattendammar i Exploateringsomradets véstra del, inklusive ledningar till
dammarna frin de allménna dagvattenledningarna och dammarnas avledningar, oavsett var dessa
4r beldgna, inrittas som gemensamma anldggningar for Exploatéren och Kommunen om inte
parterna kommer 6verens om annat. Fordelning av kostnader for utférande och drift bestdms da
av Lantmiteriet i en forrittning enligt anldggningslagen om inte parterna kommer dverens om
annat.

Fjdrrvdrme och andra ledningsdgare

Det ankommer pé& Exploatéren att 6verenskomma med fjarrvirmeleverantor angéende upplatelse
av erforderliga utrymmen inom kvartersmark for ledningar for fjérrvérme samt for anslutning av
fastigheter.

Det ankommer p4 Kommunen att dverenskomma med fjérrvirmeleverantdr angéende upplatelse
av erforderliga utrymmen, inom omréden som i detaljplanen 4r utlagda som allmén plats med
Kommunen som huvudman, for ledningar for fjarrvirme samt for deras anslutning till ledningar
inom kvartersmark.

Parterna 4r gemensamt ansvariga for att ledningssamordning sker for fjérrvirme och dvriga
ledningar som kan bli aktuella inom Exploateringsomradet sa att ledningarna i stérsta mojliga
utstrdckning kan forldggas i gatumarken.

Anldggningar pa kvartersmark

Inom Exploateringsomridet ska Exploatéren ombesorja och bekosta:

Alla anldggningar inom kvartersmark

Flyttning av eller annan erforderlig atgérd av eventuella befintliga anldggningar
Vegetationszon mot vég 276

Bussgata inom z;-omrade ndr behov foreligger

Generella bestdmmelser for punkt 9
Inom Exploateringsomradet skall parterna samordna sina entreprenadarbeten och genomforandet
ddrav. Kommunen har ett 6vergripande projektledaransvar for de allmédnna anldggningarna.

Dessa fragor kommer att hanteras utforligare i ett samarbetsavtal mellan Kommunen, OSVAB
och Exploatéren dér dven tidsplan, ordningsfsljd for arbetenas utférande, dvriga dtgdrder m.m.
skall anges s detaljerat som majligt.

Kommunen och OSVAB ska i samrad med Exploatéren genomfora projektering, upphandling,
ombesorja erforderliga myndighetstillstind samt utfora anldggningarna i enlighet med vid varje
tidpunkt gillande Osterfkers kommuns tekniska handbok och Roslagsvatten AB:s VA-standard. |
den omfattning som den standard som giller enligt Osterékers kommuns tekniska handbok och
Roslagsvatten AB:s VA-standard 4r hdgre 4n vad som 4r att anse sisom en allmén norm for
motsvarande anliggningar, och detta medfor en hogre kostnad i jaimforelse med den allménna
normen, ska Exploatéren och Kommunen/ OSVAB 6verenskomma om kostnadsfordelningen.

Parterna #r ense om att Anldggningarna, liksom andra varor, tjdnster och entreprenader som
hinger samman med sddan anlédggning, ska upphandlas av Kommunen och/eller OSVAB i
enlighet med lagen (2007:1 091) om offentlig upphandling eller lagen (2007:1 092) om
upphandling inom omrédena vatten, energi, transporter och posttjénster.



Exploatoren skall i samrad med Kommunen/OSVAB godkinna projekteringen av de allménna
anldggningarna pd allmén platsmark samt VA inom Exploateringsomrdet innan upphandling av
anléiggningsarbetena fér paborjas. Exploatoren skall dven godkinna den upphandlade
entreprenadkostnaden inom Exploateringsomrédet innan Kommunen tecknar kontrakt for
entreprenaden. Andring och tilldggsarbete skall godkénnas av Exploatorens representant. Detta
delges via l6pande protokollforda ekonomiméten.

Exploatoren skall i samrdd med OSVAB godkinna projekteringen av dverforingsledningen innan
upphandling av anlédggningsarbetena far paborjas. Exploatoren skall dven godkdnna den
upphandlade entreprenadkostnaden for dverforingsledningen innan OSVAB tecknar kontrakt for
entreprenaden. Andring och tilliggsarbete skall godkénnas av Exploatorens representant. Detta
delges via l6pande protokollférda ekonomiméten.

Med samréd enligt ovan avses att Exploat6ren har rétt att pa egen bekostnad utse representant i
den projektledningsgrupp som Kommunen och OSVAB kommer att bilda.

Sjélva tilldelningsbeslutet i genomforda upphandlingar ska alltid fattas av Kommunen respektive
OSVAB.

Parterna ska gemensamt komma §verens om tidssamordning av respektives arbeten.
Overenskommen tidplan godkénns av parterna genom protokollfort méte. Eventuella revideringar
av tidplan skall likasa godkénnas av alla parter genom protokollfort méte.

Det ankommer pé parterna att med beaktande av den 6vergripande tidplan som giller for
exploateringen, nérmare 6verenskomma om ldmplig uppdelning av erforderliga upphandlingar,
sdvil tids -, funktions- som kostnadsméssigt.

Kommer inte anlédggningarna till utférande och slutférande vid enligt ovannimnd tidsplan
angivna tidpunkter dger Exploatéren rétt till erséttning for den skada som det icke rittidiga
fardigstillandet medfor for Exploatéren, om Exploatdren kan pavisa att frseningen 4r att hinfora
till att Kommunen/OSVAB upptritt vardslst eller forsumligt.

Under hela byggtiden skall Exploatoren tillse att trafik, pa sddana angriinsande vigar inom och i
anslutning till Exploateringsomradet som Exploatdren har radighet 6ver, kan ske pa ett
trafiksikert sétt och att erforderliga skyddsatgarder vidtas for undvikande av skador. Vigarna
samt omréden dér allménna VA-ledningar har anlagts far ej utnyttjas som arbetsplats utan
godkénnande av OSVAB. Kommunen/OSVAB fir omvint inte utnyttja Exploatrens och
fastighetsdgarens mark som arbetsplats utan dennes godkénnande. Dessa frégor kommer att
regleras utforligare i samarbetsavtalet som parterna ska uppritta.



10. Ersittningar och betalningsforeskrifter

Som generell princip giller att Kommunen och OSVAB utfor anldggningarna och atgérder enligt
punkten 9 ovan mot att Exploatéren betalar nedan angivna erséttningar.

Exploatéren ska till Kommunen betala f6ljande erséttningar:

Trafikanordningar utanfor Exploateringsomradet
Exploatéren forbinder sig hirvid att ersdtta Kommunen f6r dess finansieringsitagande i
forhallande till Trafikverket enligt bilaga 7.3.

Enligt genomforandeavtalet med Trafikverket ska ett samarbetsavtal uppréttas mellan
Trafikverket, Kommunen och Exploatdren, for att reglera hur denna erséttning ska utges.

Anliggningar inom allmdn platsmark
Exploatoren ska till Kommunen betala erséttning for anldggningar som Kommunen utfort inom
allmén platsmark.

Kostnaden ska preliminért beriiknas och godkénnas av Exploatéren pa sitt som anges i punkt 9.

Ersittning for Kommunens ataganden faktureras Exploatdren kvartalsvis av Kommunen.
Upparbetning redovisas ménadsvis vid sérskilda ekonomiuppf6ljningsméten.

Detaljplanearbete

Exploatorens ersittning for Kommunens detaljplanearbete regleras i Planeringsavtal daterat
2010-09-06 samt i Tilldgg till planeringsavtal daterat 2013-10-09. Denna erséttning forfaller till
betalning i enlighet med planeringsavtalets betalningsplan.

Bygglovsavgift
Exploattren ska i samband med att bygglov meddelas erldgga bygglovsavgift enligt Kommunens
taxa.

Anslutningsavgifter
Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, fjarrvérme, el och tele etc inom

Exploateringsomradet betalas av Exploatéren. Se vidare angéende OSVAB nedan.

Exploatoren ska till OSVAB erligga foljande avgifter:

Exploatoren finansierar de allménna va-anldggningarna inom och till Exploateringsomrédet
genom erldggande av anldggningsavgift.

VA inom Exploateringsomradet

Exploatdren ska till OSVAB betala anldggningsavgift for utbyggnad av allmén va-anldggning
inom Exploateringsomradet. Anldggningsavgiftens storlek utgors av den faktiska kostnaden for
utbyggnad av de allménna va-anlédggningarna i Exploateringsomradet inklusive den totala
byggherrekostnaden. Anldggningsavgiften faktureras kvartalsvis i forskott for att ticka
upparbetad entreprenadkostnad och kostnad for egen nedlagd tid.
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Nér Exploateringsomrédets allménna va-anldggning &r fardigutbyggd betalar Exploatoren den
slutliga anldggningsavgiften for utbyggnad av allmén va-anldggning inom Exploateringsomradet
varvid de tidigare betalda férskotten riknas av.

Overforingsledningar

Exploatoren ska till OSVAB betala anlidggningsavgift for utbyggnad av éverforingsledningar
inklusive pumpstationer till Exploateringsomradet mellan strickan O-F for spillvatten samt
mellan strdckan O-G for dricksvatten. Anldggningsavgiftens storlek utgors av den faktiska
kostnaden for utbyggnad av overforingsledningar och pumpstationer inklusive finansiering och
den totala byggherrekostnaden.

OSVAB projekterar och bygger 6verforingsledningar och pumpstationer.

Anldggningsavgiften faktureras kvartalsvis i forskott for att tacka upparbetad entreprenadkostnad
och kostnad for egen nedlagd tid. Nér dverforingsledning och nédvindiga pumpstationer ér
fardigstillda och anlidggningen dr klar att tas i bruk betalar Exploatéren den slutliga
anldggningsavgiften for 6verforingsledningen for strackan O-G samt O-E varvid de tidigare
betalda forskotten réknas av.

Den del av 6verforingsledningen for spillvatten som avser sjéledningen mellan punkten E-F fran
Svinninge till Margretelunds reningsverk, kan byggas i ett senare skede nér kapacitetsbrist i
nuvarande ledning uppstar. OSVAB avgor och redovisar nér behovet uppstar .
Anlédggningsavgiften avseende den strdckningen betalas nér den ledningen &r utbyggd och
faktureras dven den i forskott kvartalsvis for att tdcka upparbetad entreprenadkostnad och kostnad
for egen nedlagd tid.

Overforingsledningarnas strickor, se bilaga 7.1

Del i huvudanlciggning

Exploatdren ska till OSVAB betala anlidggningsavgift for nyttan att vara en del i
huvudanliggningen (enligt OSVABs gillande VA-taxa § 5.8) for hela Exploateringsomradets
mojliga BTA. Exploateringsomradets méjliga BTA framgér av detaljplanen och beréknas till 195
000 m2. Anldggningsavgiften ska betalas nir Exploateringsomradet dr majligt att ansluta till den
allménna anldggningen enligt da gillande taxa.

Den totala nyttan for Rosenkélla, med berdknade 10 000 pe, baseras pa etapperna 1-2-3. Da det
pa ldngre sikt finns andra omraden som kan nyttja 6verforingsledningen ska storleken pa avgiften
tor del i huvudanldggningen reduceras. Rosenkallas nytta av overféringsledningarna har
berdknats till 83 % med hidnsyn tagen till andel utnyttjad ledning samt antal uppskattade
kommande pe.

Med nuvarande taxa och reduktion for den nytta andra omraden kan ha av 6verforingsledningarna
uppgér anldggningsavgiften for del i huvudanlaggning till 37 980 000 kr exklusive moms. Avgift
for del i huvudanlaggning f6r kommande etapper 2-3 ska baseras pa den uppskattade
nyttoférdelningen som da rdder. Ddrmed anses alla anlidggningsavgifter inom
Exploateringsomradet vara betalda och ytterligare avgifter ska inte tas ut f6r de blivande
fastigheterna inom Exploateringsomradet.
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Avsittningspunkter for vatten och avlopp anliggs enligt av OSVAB godkiind bygghandling.
Exploatdren kan efter 6verenskommelse med OSVAB #ndra avsittningspunkternas lige.
Exploatdren skall ersitta OSVAB for samtliga merkostnader OSVAB har for flytt av avséttningar
for VA.

Anldggningsavgifterna dr angivna exklusive mervirdesskatt. OSVAB miéste enligt nuvarande
skatteregler fakturera med mervérdesskatt. For det fall parterna enligt vid var tid géllande regler
for mervérdesskatt medges avdrag for in- respektive utgdende mervérdesskatt ska sddan
tillkomma pa angivna belopp.

Eftersom Exploatoren bekostar alla &tgérder for anldggande av VA inom Exploateringsomradet
ska inte ndgon anslutningsavgift enligt VA - taxan, utdver huvudanldggningsavgiften ovan,
uttagas av OSVAB for ndgon av de blivande fastigheterna inom Exploateringsomrédet.

Brukningsavgift
Brukningsavgifter betalas enligt géllande taxa.

Generella bestimmelser for punkt 10

For OSVAB/Kommunens anstlldas skiliga tid for projektets genomforande efter att detaljplanen
vunnit laga kraft utgdr erséttning enligt vid tidpunkten gillande Osterfkers kommuns plan- och
bygglovstaxa. Nu gillande Plan- och bygglovstaxa 2011 har antagits i maj 2011. Dess Tabell 2:
Tidserséttning, bilidgges detta avtal som bilaga 10.2. Bedémd preliminir tidsitgang for OSVAB/
Kommunen anstillda skall uppréttas i samband med tidsplanen.

11. Sikerhet

For ritta fullgdrandet av sina skyldigheter att erldgga erséttningar enligt detta Avtal ska
Exploatéren enligt punkt 5 stilla sikerhet till ett virde motsvarande Kommunens och OSVAB:s
vid var tids foreliggande finansiella exponering. Sékerhet ska stillas for varje delprojekt som
Kommunen respektive OSVAB ansvarar for och ska vara godkiind av Kommunen respektive
OSVARB innan varje delprojekt startas.

Parterna dr ense om att sdkerheten for varje delprojekt ska skrivas ned procentuellt utifran den
takt ersdttningar betalas till Kommunen/OSVAB.

Godtagbar sdkerhet &r alltid pantbrev i fast egendom, bankgaranti, kreditforsakring eller annan
sdkerhet som kan godtas av Kommunen/OSVAB.

12. Overlatelse

Detta avtal far inte av Exploatoren Gverldtas pd annan part utan 6vriga parters skriftliga
medgivande.



13. Tvist

Tvist géllande tolkningen eller tillimpningen av detta Avtal ska avgdras av allmén domstol.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Datum:

Michaela Fletcher Sjoman
Kommunstyrelsens ordf.
Osterakers kommun

Datum:

Viveka Larsson
Plan- och exploateringschef

Osterakers kommun

Datum:

Mikael Medelberg
VD
OSVAB

Datum:

Anders Tegelberg
For Orrtornet AB enligt fullmakt

Datum:

Anne-Marie Wickstrom
F6r Wasatornet AB enligt fullmakt

Datum:

Anne-Marie Wickstrom
For Carl Douglas enligt fullmakt

Datum:

Ake Bergstedt
For Orrtornet AB enligt fullmakt

Datum:;

Anders Tegelberg
F6r Wasatornet AB enligt fullmakt

Datum:

Ake Bergstedt
Foér Carl Douglas enligt fullmakt



i -4 7 -?i'f.'.“é.l_::,;..Bilaga 21

OSTERAKERS KOMMUN PLANERINGSAVTAL 13)
Samhéllsbyggnadsforvaltningen 2010-09-06
PLANERINGSAVTAL

for upprittande av detaljplan for
Rosenkilla Handelsomrade

Mellan Osterakers kommun, nedan kallad Kommunen, 4 ena sidan och Orrtornet AB
(org.nr 556589-5371), nedan kallad Exploatdren, 4 andra sidan tréffas foljande avtal {or
reglering av principerna for detaljplanering inom planprogramomrédet Rosenkilla.
Omrédet, som #r en forsta utbyggnadsetapp, 4r avgrinsat pé bifogad karta, bilaga 1.
§1. Syfte

Syftet med detaljplaneldggningen &r att utifrén antaget program for Rosenkéllaomradet

préva mojligheten att exploatera omradet med handels- och verksamhetsytor och
tilthorande infrastruktur.

§2. Omfattning

Omradet 4r beldget i kommunens nordvistra del i direkt anslutning till E 18 / Norrtélje
och vég 276/ Roslagsvigen och omfattar c:a 52 ha av fastigheten Rydboholm 2:1.

Avtalet reglerar principerna for arbets- och ansvarsfordelning samt kostnader och
ersittningar mellan parterna for framtagandet av detaljplan samt arbetsplan for omrédet.

§3. Giltighet

Parterna forutsitter att Osterdkers kommun genom beslut

» senast 2010-09-30 godkénner detta avtal samt

* senast 2016-12-31 antar forslag till detaljplan i enlighet med detta avtal.

Om dessa forutséttningar inte uppfylls dr avtalet till alla delar forfallet utan
erséttningsskyldighet for ndgondera parten. Kommunen dger dock rétt att behélla de
erséttningar enligt § 7 som forfallit till betalning,

Exploatéren kan nér den s& onskar skriftligt meddela kommunen att arbetet skall
avbrytas. De kostnader som kommunen har lagt ned och som kvarstér for att avbryta
projektet skall ersittas av exploatdren.

§4. Detaljplan

Kommunen ansvarar for formella processen av detaljplan inom avtalsomrédet.

\\FSERV1\VOL1\ANV\TOMMYB\Rosenkalla\2010\Planeringsavtal\Planeringsavtal dpl Rosenkdlla
1003906, D0OC



OSTERAKERS KOMMUN PLANERINGSAVTAL 2(3)
Samhillsbyggnadsforvaltningen 2010-09-06

Exploatdren skall ombesdrja och bekosta framtagandet av underlag och handlingar for
uppréttande av detaljplan for utbyggnad av avtalsomradet. Till detaljplanen horande
genomfoérandebeskrivning uppréttas dock av kommunen.

D4 exploatoren utfort och bekostat underlag till detaljplanen enligt ovan samt erlagt
ersattning enligt § 7 skall planavgift ej uttagas i samband med bygglov.

Exploatoren bestiller grundkarta samt ersétter for sin egen del kommunen for denna.

§5. Arbetsplan

Kommunen ingr avtal med Trafikverket om uppréttande av arbetsplan i enlighet med
bifogat avtal, bilaga 2.

Exploatoren forbinder sig att ersétta kommunen for samtliga kostnader for denna
arbetsplan i enlighet med § 7.

§ 6. Exploateringsavtal

Exploateringsavtal skall uppriittas mellan exploatdren och kommunen parallellt med det
kommande detaljplancarbetet.

Exploateringsavtalet avser reglera markoverlételser, utbyggnad av allméinna
anldggningar, etableringsfragor, kostnadsansvar for externa exploateringsanléggningar,
generellt bidrag till 6vergripande generalplaneanlédggnigar mm.

§ 7. Ersittningar

1. Exploatoren skall till kommunen erldgga erséttning for samtliga kostnader som
Trafikverket fakturerar kommunen for i omfattning enlighet avtal om arbetsplan,

bilaga 2.
2. Exploatdrerna skall till kommunen erlégga ersittning om 500 000 kronor fér
kommunens kostnader for detaljplane- och arbetsplanehantering samt

plangenomférande.

Ersittningen skall indexregleras i enlighet med konsumentprisindex med juni
2010 som basmanad.

Ersattningen forfaller till betalning enligt f6ljande:

. 40 % av erséttningen den forsta dagen i ménaden efter beslut om
godkdnnande av detta avtal.

’ 40 % av erséttningen den forsta dagen i ménaden efter det att beslut har
fattats om utstdllning av detaljplan.

* 20 % av erséttningen den forsta dagen i ménaden efter det att detaljplan

har antagits. P s

f
|
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OSTERAKERS KOMMUN PLANERINGSAVTAL 3(3)
Samhillsbyggnadsforvaltningen 2010-09-06

§8. Overlatelse
Detta avtal f&r ej utan kommunens skriftliga medgivande 6verlétas till tredje part.
§9. Tvist

Tvist p& grund av detta avtal skall avgoras av allmén domstol, sévida inte parterna enas
om skiljemannaftrfarande.

Detta avtal har uppréttats i tvd likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

OSTERAKERS KOMMUN

Tommy Bokell

Exploateringschef
Enl.KS delegationsordning § 199/2005

Bevittnas:

Verkstallande difr.

Bevittnas:

e PR R R
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Bilaga 2

Avtal

mellan Trafikverket Region Stockholm (Trafikverket) och Osterskers kommun (Kommunen)
angdende finansiering av arbetet med upprittande av arbetsplan for en kapacitetsstérkning i
trafikplats Rosenkilla, ny anslutning av vig 975 och en ny trafikplats pd vég 276 6ster om
Rosenkiilla trafikplats i syfte att trafikforsérja ett nytt handelsomrade vid Rosenkélla i
Osterdkers kommun.

Objektet dr inte namngivet i forslag till regional eller nationell plan for végtransportsystemet
2010-2021. Parterna dr dock dverens om att verka for att objektet tas med i planen vid nésta
revidering.

§ 1 Bakgrund

Osterdker kommun och Vallentuna kommun har planer for respektive kommundel inom
omréadet Rosenkilla — Gillinge. En avsiktsforklaring mellan Trafikverket, Osterdker och
Vallentuna som visar pa en gemensam utveckling for omradet som helhet har undertecknats i
maj 2010. Utvecklingen av hela omradet Rosenkélla — Gillinge krédver flera detaljplaner och
arbetsplaner.

Arbetsplanen som regleras i detta avtal 4r en del i denna gemensamma struktur. Arbetsplanen
omfattar de végar som beh6vs for att trafikforsdrja den forsta etapputbyggnaden av
handelsplatsen ndrmast trafikplats Rosenkdlla och inom Osterékers kommun.

Mellan Vigverket och Osterakers kommun foreligger ett avtal daterat den 30 mars 2007 om
upprittande av en forstudie for ett nytt handelsomrade vid Rosenkiilla i Osterakers kommun.
Forstudien &r framtagen i enlighet med uppriittat avtal. Linsstyrelsen har 2010-04-15 beslutat
att projektet kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Av Trafikverkets stillningstagande, daterat 2010-06-29, framgér att det kommer behdvas
forstarkningar av trafikforsorjningen i enlighet med den princip for 6vergripande struktur som
dverenskommits mellan Trafikverket, Osterdker och Vallentuna kommun. Detta bor ske i takt
med kommunernas fortsatta utbyggnad av handelsomrédet. For den forsta etappen

beslutar Trafikverket att en arbetsplan for alternativ 5 ska tas fram samt att finansieringen for
kommande skeden ska sékerstillas genom erforderliga avtal.

§ 2 Avtalets syfte

Avtalet skall reglera upprittande och finansiering av arbetsplan for projektet. Trafikverket har
ingen erinran mot att arbetsplan tas fram men har inga medel for finansiering av framtagandet.

@D



Bilaga 2

Malséttningen ér att firdigstélla arbetsplanen inom tva &r frdn det att detta avtal patecknats.

§ 8 Genomférande

Trafikverket leder arbetet med arbetsplanen. Trafikverket skall upphandla en konsult for att
bistd Trafikverket i uppréttandet av arbetsplan. Detta ska ske efter samrad med kommunen.

Parterna har ritt att senast infor tecknandet av kontrakt med konsult f6r genomforandet av
arbetsplanen omforhandla detta avtal.

Kommunen kan nér den si onskar skriftligt meddela Trafikverket att arbetet ska avbrytas. De
kostnader som Trafikverket har lagt ned och som kvarstér for att avbryta projektet ska ersittas
av kommunen.

Innan arbetsplanen skickas till Trafikverkets huvudkontor for faststillelse och innan
detaljplanerna antas skall ett genomfsrandeavtal upprittas som reglerar finansiering och
genomforande av arbetsplanen. Genomforandeavtalet skall vara undertecknat av kommunen
och Trafikverket.

ok ok ok koo sk sk sk ook R sk ok Kok ok ok ok sk skokokok

Solna 2010- Akersberga 2010-

For Trafikverket Region Stockholm For Osterékers kommun

Kristina Soderberg Ingela Gardner Sundstrom

Enhetschef Planering Kommunstyrelsens ordfdrande
Tommy Bokell

Exploateringschef



OSTERAKERS KOMMUN PLANERINGSAVTAL - TILLAGG  1(2)

Sambhaéllsbyggnadsftrvaltningen 2013-10-09 | OSTERAKERS KOMMUN |
' KOMMUNSTYRELSEN '

213 -5 1§

o o 201 fonay
TILLAGG till PLANERINGSAVTAL —
for upprittande av detaljplan for

Rosenkilla Ost, etapp 1
(Tidigare benimnd Rosenkdlla handelsomride)

Bakgrund

Osterakers kommun, nedan kallad Kommunen, och Orrtornet AB (org.nr 556589-5371),
nedan kallad Exploatoten, har tidigare tréffat ett planeringsavtal, undertecknat 2010-09-
23, for reglering av principerna for detaljplanering inom planprogramomrédet
Rosenkdlla.

Tilldggsavtalet medfor en forandring i principerna for arbets- och ansvarsfordelningen
vad giller kostnader och ersittningar mellan parterna for framtagandet av detaljplan.
Kommunen istillet for Exploatoren tar fram plankartan med tillhérande handlingar.
Dessutom har planomradets avgrénsning justerats.

[ det ursprungliga avtalet ersitts § 2, § 4 och § 7 samt bilaga 1 i sin helhet genom detta
tillaggsavtal. I allt vrigt ska det ursprungliga avtalet gilla.

§2. Omfattning

Omrédet 4r beliget i kommunens nordvistra del i direkt anslutning till E 18 / Norrtélje
och vig 276/ Roslagsvéigen och omfattar c:a 87 ha av fastigheten Rydboholm 2:1.
Omradet #r avgrinsat pé bifogad karta, se bilaga 1.

Avtalet reglerar principerna for arbets- och ansvarsférdelning samt kostnader och
erstittningar mellan parterna for framtagandet av detaljplan samt véigplan for omrédet.

§4. Detaljplan

Kommunen ansvarar for formella processen av detaljplan inom avtalsomradet.

Exploatoren skall ombesorja framtagandet av grundkarta samt underlag (utredningar
avseende dagvatten, vatten- och avloppsforsdjning, trafikidsningar mm) for uppréttande
av detaljplan for utbyggnad av avtalsomridet. Exploatéren skall &ven ombesdrja
framtagandet av MKB. Kommunen ombesorjer framtagandet av erforderliga
planhandlingar. For arbetet anlitas plankonsult.

Exploatoren ersitter Kommunen for uppréttandet av detaljplanen enligt § 7.
Detaljplanearbetet skall ske i nira samrdd med Exploatdren.
D4 exploatéren bekostat underlag till detaljplanen enligt ovan samt erlagt erséttning

enligt § 7 skall planavgift ej uttagas i samband med bygglov. !
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OSTERAKERS KOMMUN PLANERINGSAVTAL - TILLAGG 2(2)
Sambhaéllsbyggnadsforvaltningen 2013-10-09

§ 7.  Ersittningar

1. Exploatdren skall till kommunen erldgga ersttning for samtliga kostnader som
Trafikverket fakturerar kommunen enligt avtal om végplan, se bilaga 2 i
ursprungligt avtal.

2. Exploatoren skall till kommunen erligga ersittning for samtliga kostnader som
plankonsulten fakturerar kommunen fr kostnader for detaljplan samt
medverkan i arbetet med végplan.

3. Exploatéren skall till kommunen erldgga erséttning om 600 000 kr for
kommunens kostnader for detaljplane- och genomfSrandefragor samt medverkan
i framtagandet av végplan for vig,

Erséttning enligt punkt 3 skall indexregleras i enlighet med konsumentprisindex
med oktober 2013 som basménad.

Ersétining enligt punkt 3 forfaller till betalning enligt f6ljande:

! 200 000 kr den forsta dagen i manaden efter beslut om godk#nnande av
detta avtal (vilket redan har betalats).

L 200 000 kr den forsta dagen i ménaden efter det att beslut har fattats om
planutstéllning.

o 200 000 den forsta dagen i m&naden efter det att detaljplanen har antagits
och vunnit laga kraft.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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Viveka Larsson
Plan- och exploateringschef
Osterakers kommun Orrtornet AB
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Bilaga 6:1

Till exploateringsavtal for Rosenkilla 6st, etapp 1

AVTAL OM OVERLATELSE AV FAST EGENDOM

Markigare: Orrtornet AB, org.nr. 556589-5371), Rydboholms gérd, 184
94 Akersberga Carl Douglas, 650505-1075 ("Markégaren”)

Mottagare: Osterakers kommun, 212000-2890, 184 86 Akersberga
("Mottagaren”)

Fastighet: Omréide av fastigheten Rydboholm 2:1 som markerats pa

bifogad karta, bilaga 1, ("Fastigheten”)

1. Bakgrund
Med anledningen av detaljplaneldggningen av Rosenkiilla handelsomrade etapp I dverlater
Markigaren till Mottagaren genom detta avtal de markomraden som i detaljplanen kommer att ldggas

ut som allménplatsmark med kommunalt huvudmannaskap.
2. Overlatelseforklaring m m

Markigaren dverldter hirmed Fastigheten (d.v.s den del av fastigheten Rydboholm 2:1 som markerats

pé karta, bilaga 1) till Mottagaren pé nedan angivna villkor.
3. Tilltridesdag

Fastigheten skall tilltridas av Mottagaren denna dag.

4. Ersittning for Fastigheten

Fastigheten overlats vederlagsfritt.

5. Fastighetsbildning

Ansokan om fastighetsbildning skall ombesdrjas av Mottagaren med stod av detta Avtal. Markégaren
bitriider ansokningen och bekostar lantméterifrrittningen vad avser fastighetsbildningskostnader.

Ansokan skall inges omgéende efter detta avtals undertecknande.

Mottagaren ansvarar for eventuella kostnader for lagfart.



6. Markigarens garantier
Markégaren ldmnar f6ljande garantier, vilka avser forhdllandena den dag déa detta Avtal undertecknas

("Avtalsdagen”) om inte annat anges, ndmligen

6.1. att Markégaren dr civilrattslig dgare till Fastigheten, och

6.2 att Fastigheten inte belastas av servitut eller andra nyttjanderitter och att inteckningar inte

uttagits i denna samt att Fastigheten inte i 6vrigt limnats som pant for lan eller andra dtaganden.
7. Fordelning av utgifter och inkomster

Réntor, skatter och andra periodiska utgifter som beldper pa Fastigheten skall betalas av Markégaren i
den man de belSper pa och avser tiden till och med Tilltridesdagen. Motsvarande skall gélla
betriffande inkomster fran Fastigheten. Efter Tilltridesdagen skall Mottagaren betala ovan angivna

kostnader och erhalla inkomster.

Sedvanlig likvidavrikning skall upprittas pa Tilltradesdagen varvid parterna i forekommande fall
dven skall ldsa av métare for el, virme och vatten. Slutlig driftsavrékning skall ske snarast, dock

senast 30 dagar efter nyss ndmnd tidpunkt.
8. Farans 6vergang, forsikring

Markégaren star faran for att Fastigheten skadas eller forsdmras medan den fortfarande ér i
Markégarens besittning fram till Tilltrddesdagen. Fran och med nyss ndmnd tidpunkt Svergér faran pé

Mottagaren.
9. Overlimnande av handlingar

Markégaren forbinder sig att till Mottagaren pa Tilltrddesdagen dverldmna samtliga handlingar

betriffande Fastigheten, vilka &r av betydelse for Mottagaren som édgare av densamma.

10. Andring av Avtalet
Andring och tilldgg till detta Avtal kriver for sin giltighet att indringen eller tilligget

upprittas i skriftlig form och undertecknas av parterna.

11. Tvist

Tvist i anledning av detta Avtal skall avgoras av allmédn domstol.



Detta Avtal har upprittats i tva (2) likalydande exemplar, varav parterna har tagit var sitt.

Akersberga den
Markiigare Mottagare
Carl Douglas Osterdkers kommun

Ovanstaende Mark#gares egenhéndiga namnteckning bevittnas:

Bilagor

Bilaga1  Karta med det 6verlatna markomradet markerat
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Bilaga 7.2

HYDNIHOTT 74 TRNYWT]

UYONIYY THHOA

AT Lt T SR RS LA M T e Tl |



Bilaga 10.2

Tabell 2 Tidersattning

Om den debiterbara tiden #r 75 % av totalarbetstiden kan timerséttningen tas ut enligt
nedanstaende tabell. Total debiterbar arsarbetstid 4r | 200-1 400 arsarbetstimmar.

[ timkostnaden i exemplet nedan ingér alla normala kringkostnader, utom kostnader for
lokaler som inte kan schablonberiiknas, eftersom stora variationer férekommer.

Timersittning i ett drende berdknas utifrdn kommunens samlade kostnader for
personalen inom verksamheten.

Exempel:
Léneintervall (ménadslon), kr Timpris

-21 999 600
22 000-27 999 700
28 000-33 999 800
34 000-39 999 900
40 000-45999 | 1000
46 000- 1200
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Bilaga X

FULLMAKT M.M.

Bakgrund och omstéandigheter

Carl Douglas, personnummer 650505-1075, dger hela fastigheten Osterdker Rydboholm
2:1. Av denna fastighet &r ett markomréade norr om vég 276 (Roslagsvégen)
("Rosenkdlla”) foremal for ny detaljplan, vilken f6rmodas antas under 2014.

Carl Douglas dger indirekt (genom andra bolag) och kontrollerar 100 % av aktierna i
sdvil Wasatornet AB, organisationsnummer 556151-8167, som Orrtornet AB,
organisationsnummer 556589-5371. Orrtornet AB har ett arrendeavtal innebérande att
Orrtornet disponerar Rosenkilla med full nyttjanderiitt. Orrtornet AB &r dven det bolag
som har drivit arbetet med den nya detaljplanen for Rosenkilla.

Carl Douglas dmnar $verlata markomradet Rosenkalla till Orrtornet AB eller till ett eller
flera dotterbolag till Orrtornet AB.

Orrtornet ABs styrelse bestar av Carl Douglas (ordforande) och Anders Tegelberg
(ledamot och verkstillande direkttr) med Anne-Marie Wickstrom sdsom suppleant.
Orrtornet ABs firma tecknas av Carl Douglas ensam eller av Ander Tegelberg i forening
med Carl Douglas.

Ovanstdende omstiandigheter bekréftas hdrmed genom undertecknandet nedan.
Befullmaktigande

I egenskap av dgare till fastigheten Osteraker Rydboholm 2:1 och i egenskap av ensam
firmatecknare f6r Wasatornet AB och Orrtornet AB, befullméktigar undertecknad Carl
Douglas, personnummer 650505-1075, hirmed Anders Tegelberg, personnummer
460221-1437, Ake Bergstedt, personnummer 540518-1933, och Anne-Marie Wickstrm,
personnummer 580823-5666 att tva i forening (d.v.s. tvd av dessa personer tillsammans)
att for min rédkning, Wasatornet ABs rdkning och f6r Orrtornet ABs rikning ingé och
med bindande verkan triffa avtal med envar av Osterakers Kommun, Trafikverket och
Roslagsvatten AB/Osterékervatten AB avseende fragor som ror exploateringen av
Rosenkilla och den infrastruktur som krévs for genomférandet av denna exploatering.

Denna fullmakt giller till och med den 31 augusti 2014,

Rydboholm den 28 maj 2014

Carl Douglas



