Sammantradesprotokoll f&r Kommunstyrelsen 2014-05-28

KS§5:4 Dnr. KS 2012/0078-214

Detaljplan for Vistansjo, Ljusters

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta
1. Detaljplan f6r Vastansjo, Ljustero, antas.

2. Stycket ”Varme” pa sidan 11 1 antagandehandlingarna stryks

Reservation
Den socialdemokratiska gruppen reserverar sig till férman for eget forslag
Ann-Christine Furustrand (S)

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2010-03-29, § 71, om detaljplaneuppdrag samt planeringsavtal for
bostadsbebyggelse pa fastigheten Mellansjé 1:4 m fl. Kommunfullmiktige godkinde 2010-04-
12, § 45, planprogram fér Tjusterd samt 2010-04-14, § 55, planprogram for Mellansjo pa
Ljusterd, som undetlag for vidare detaljplaneliggning i omradet.

Planomridet ir beliget norr om korsningen Ljusterovigen och Mellansjovigen pi Ljusters.
Detaljplanen innehiller ett 70-tal bostader, varav 5 befintliga. Bostiderna bestar huvudsakligen
av friliggande smihus men ocksa rad- och parhus. Mittemot Ljustero torg ingar omrade for
lokaler for olika typet av centrumandamal och andra icke storande verksamheter samt
bostider. Planomridet kommer att anslutas till allmint vatten- och avlopp.,

Planforslaget bedoms inte innebira betydande miljGpaverkan varfér miljsbeddmning inte
etfordras. Natur- och miljofrigorna har i vanlig ordning utretts i planférfarandet.

Beslutsunderlag

- Kommunstyrelsens arbetsutskott har behandlat drendet 2014-05-07, ¥ 5:84
- Samhillsbyggnadsforvaltningens tjinsteutlitande daterat 2014-04-08.

Forslag till beslut
Michaela Fletcher Sjoman (M) yrkar bifall till arbetsutskottets beslutsforslag innebarande att
detaljplan for Vistansjo, Ljusterd, antas.

Michaela Fletcher Sjoman (M) yrkar pa andring innebirande att stycket ”Virme” pi sidan 11 i
antagandehandlingarna stryks

Ann-Chtistine Furustrand (S) yrkar p4 tilligg innebirande att detaljplanen skall tas hinsyn till
behovet av mindre ligenheter i hyresform for att tillgodose behovet av boende for aldre som
for unga.

Forts,

Justerandes signaturer \.% /?*':-'-[_ Utdragsbestyrkande



Osterdker

Sammantradesprotokoll f&r Kommunstyrelsen 2014-05-28

Forts. KS § 5:4

Propositionsordning

Ordféranden frigar om Kommunstyrelsen beslutar enligt Michaela Fletcher Sjomans (M)
ytkanden eller enligt Ann-Christine Furustrands (S) yrkande och finner Kommunstyrelsen
beslutar enligt Michaela Fletcher Sjémans (M) yrkanden.

Omrostning

Omrostning begirs och ska verkstillas. Den som r for Michaela Fletcher Sjomans (M)
ytkanden réstar ja, den det ej vill réstar nej.

Omréstningen utfaller enligt bilagd omrostningslista med 11 ja-roster och 4 nej-roster.

Expedieras
- Akten

Justerandes signaturer k(ﬁ_\g /’?{EZ': Utdragsbestyrkande



KOMMUNSTYRELSEN | OSTERAKERS KOMMUN (mandatperiod 2010-2014)

VS Osteraker

OMROSTNINGSLISTA KS 2014-05-28, § 5:4

Parti | LEDAMOTER B
. Namn Nirvarande Ersittare | N | A
M | Johan Bostrom Christina F. X
M | Eliza Roszkowska-Oberg Kenneth N X
M | Hampe Klein X B X
M | Conny Soderstrdm X %
FP | Elisabeth Gunnars 1:e vice ordf - Mathias L. X
FP | Fredrik Pahlberg X X |
C | Bjorn Palhammar X X
KD | Mikael Ottosson X X
~ OP |Lennart Berneklint X X
S | Ann-Christine Furustrand 2:e vice ordf X b 4
S | Anas Abdullah X X
S | Marie Ende Hans J. X [
RP | Roger Johansson X X |
MP | Michael Solander Bo E. X
M | Michaela Fletcher Sjoman, ordférande X x
ERSATTARE
M | Christina Funhammar X )
M | Kenneth Nettersttom %
M Jeanette Widén : X
FP | Mathias Lindow X i |
S | Hans Johansson X
RP | Sven Ragnelid N
V | Bo Edlén X
Resultat 1 4| -




Osteraker

Tjansteutlatande

Samhillsbyggnadsférvaltningen Till Kommunstyrelsen
Leif S6rensson

Datum 2014-04-08

Dnr KS 2012/0078-214

Detaljplan for Vastansjo, Ljustero

Beslutsforslag
Kommunstyrelsen foresiar Kommunfullmiktige besiuta

Detaljplan f6r Vistansjo, Ljustero, antas.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2010-03-29, § 71, om detaljplaneuppdrag samt planeringsavtal for
bostadsbebyggelse pa fastigheten Mellansjé 1:4 m fl. Kommunfullmiktige godkinde 2010-04-12, §
45, planprogram £6r Ljusterd samt 2010-04-14, § 55, planprogram f6r Mellansjo pa Ljustetd, som
undetlag for vidare detaljplaneliggning i omradet.

Planomrédet dt belaget norr om korsningen Ljusterovigen och Mellansjovigen pa Ljustero.
Detaljplanen innehaller ett 70-tal bostader, varav 5 befintliga. Bostiderna bestar huvudsakligen av
friliggande smahus men ocksi rad- och parhus. Mittemot Ljustero torg ingar omzrdde £6r lokaler for
olika typet av centrumindamal och andra icke storande verksamheter samt bostader. Planomridet
kommer att anslutas till allmént vatten- och avlopp.

Planforslaget bedéms inte innebira betydande miljopaverkan varfor miljobedomning inte erfordras.
Natur- och miljofrigorna har i vanlig ordning utretts i planforfarandet.

Forvaltningens slutsatser

Detaljplanen hat varit foremdl for samrid och utstillning. Skriftliga synpunkter éver samtdd och
utstillning redovisas i samrddstedogorelse 2 och utlatande. Revidering av planbeskrivningen gors
betraffande buller frin fliktanliggning som atgardas. Redaktionell dndring sker ocksi i
genomforandebeskrivningen.

Bilagor

1. Detaljplanehandlingar i form av plankarta 2012-02-15, illustrationsplan 2012-02-15,
planbeskrivning 2012-02-15, rev. 2012-12-13 och genomférandebeskrivning 2012-02-15, rev
2012-12-13.

2 Samradsredogarelse 2 2012-02-15
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Osteraker

DETALJPLAN FOR

Vﬁsta nSjii, Ljusters
OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD DEN 15 FEBRUARI 2012 PA SAMHALLSBY GGNADS-
FORVALTNINGEN
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ORIENTERINGSBILD

HANDLINGAR:

PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER
ILLUSTRATIONPLAN

PLANBESKRIVNING REV. 2012-12-13
GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING
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OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1(12)
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
2012-02-16
rev.  2012-12-13

Detaljplan fér VASTANSJO
Ljusterd, Osterakers kommun, Stockholms lin.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Till planférslaget hor féljande handlingar:

Plankarta med bestammelser
lllustrationsplan
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar:

o att skapa byggratt for ca 60 nya smahus i form av friliggande villor
samt rad- och parhus norr om Mellansjévéagen.

« att skapa byggratt fér en férskola och byggnader fér bostader och
verksamheter i anslutning till Mellansjévagen.

 att reglera byggrétten fér befintliga bebyggda fastigheter inom plan-
omradet.

Detaljplanen ar upprattad enl. APBL, 2010:900.
PLANDATA

Planens ldge och omfattning
Planomrédet ligger i Mellansjé omedelbart nordost om korsningen Ljusters-
vagen — Mellansjévagen. Sydost om korsningen ligger Ljusterd Torg.

Planomradet omfattar hela eller delar av fastigheterna Mellansjé 1:3, 1:4,
1:5,1:7,1:9,1:15, 1:16, 1:17, 1:19, 1:22 samt Mellansjé s:4.

Areal

Planomradets areal uppgar till ca 14,6 ha.

Markagoforhallanden

All mark inom planomradet ar i privat &go.



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 2(12)
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
2012-02-15
rev.  2012-12-13

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Osterakers 6versiktsplan

Kommunens dversiktsplan frdn 2006 anger Mellansjé med omgivningar
som ett utvecklingsomrade dar fértatning och nybyggnad kan provas i fort-
satt planldaggning.

En forutsattning for fortatning och nybyggnad i omradet &r att gemensam

vatten- och spillvattenhantering inférs fér att avlasta Kyrksjén fran forore-
ningar.

Program for planomradet

Ett planprogram fér Mellansj6é godkandes i kommunfullméktige den 12 april
2010. Programomradet omfattar Mellansjo, Nolsj6é och det markomrade
som avgransas av kusten i vast och farjelaget i norr.

Planprogrammet ger en bild av hur Mellansjé med omgivningar kan utveck-
las avseende markanvandning och bebyggelse under en 20-arsperiod.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet saknar géllande detaljplan, omradesbestammelser eller for-
ordnanden.

Planomradet grénsar i séder till Mellansjévagen och Ljusteré Torg. Fér
torget galler "Detaljplan for Ljusteré Torg, 2004, plannummer 397”. En
mindre plandndring gjordes 2005, plannummer 402.
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Samhallsbyggnadsfoérvaltningen PLANBESKRIVNING
2012-02-15
rev.  2012-12-13

Riksintresset enligt miljobalkens 4 kap.
Kommunen anser att riksintresset har tillgodosetts i detaljplaneférslaget.

Miljébalkens 4 kap 2§ séger: "Inom féljande omraden skall turismens och
friluftslivets, sarskilt det rorliga, sarskilt beaktas vid tillatligheten av exploa-
teringsféretag eller andra ingrepp i miljon". Detta avser bl a Stockholms
skargard.

For turismen och det rérliga friluftslivet &r en levande skargard med perma-
nentboende och en levande service en viktig faktor. P& Ljusterd finns i dag
ca 1600 personer folkbokférda, av dessa ca 250 | Mellansjé. Gransen mel-
lan sommarboende och permanentboende har samtidigt blivit mindre tydlig
eftersom manga nyttjar sina fritidsbostéder aret runt varfér antalet manni-
skor som &r beroende av den service som finns i Mellansj6é sannolikt &r
storre. Sommartid berdknas omkring 10 000 personer vistas pa 6n. Behovet
av aretrunt-service har darfor stigit.

Mellansj6 &r Ljusterés centrum fér kommersiell service och samhillsser-
vice. Att bibehalla och om méjligt utveckla den samhilleliga och kommer-
siella servicen pa 6n samt att sékra att servicen kan leva aret runt &r viktigt
fér de permanentboende, fér de boende i fritidshusen men ocksa fér turis-
men och det rorliga friluftslivet. Det &r ocksa av stor betydelse for skérgar-
den direkt 6ster om Ljusterd eftersom boende pa 6arna dar nyttjar den
service som finns pa Ljusterd. For att bibehalla och utveckia servicen pa
Ljusteré bedémer kommunen att antalet permanentboende behdver éka.

Planférslaget omfattar Gropgardet, ett omrade direkt norr om éns kommer-
siella centrum, Ljusterd torg. Gropgardet bestar av kuperad skogsmark,
nagra angslyckor samt fem bebyggda fastigheter. Omradet ligger pa be-
tryggande avstand fran 6ns stréander och innehaller enligt kommunens be-
domning inga delar som &r av speciellt varde for det rérliga friluftslivet. Den
foreslagna bebyggelsen kommer heller inte att stora eller inkrékta pa det
vardefulla landskapet vid Ljusterd kyrka.

Sammantaget bedémer kommunen att ett genomférande av planférslaget
kommer att stédja den lokala service som ér viktig aven fér det rérliga fri-
luftslivet och turismen utan att inskranka férutsattningarna for ett friluftsliv
och en turism av hdég kvalitet.

Behovsbeddmning avseende betydande miljopaverkan
En behovsbeddémning av om planférslagets genomférande kan anses inne-

bara betydande miljopaverkan enligt miljbalken har genomférts.

Sammantaget beddms att férslaget inte kan antas medféra betydande mil-
jopaverkan. En miljobedémning med miljckonsekvensbeskrivning har darfér
inte att uppréattats.
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Vid den fortsatta projekteringen skall féljande faktorer utredas vidare:

» Ett genomférande av detaljplanen férutsatter en utbyggnad av kom-
munalt vatten och avlopp. Detta kan innebara positiva synergieffekter
da dven befintliga bostider kan anslutas.

» Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska finnas. Kommu-
nens dagvattenstrategi ska féljas.

» Biotopskyddade odlingsrosen ska bevaras. Sa mycket befintlig vege-
tation och topografi som méjligt bevaras inom ptanomradet.

Fogo S s
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De tva odlingsrosena

¢ Utformning av ny bebyggelse med hansyn till kulturmiljé och land-
skapsbild.

* Priméra och sekundéra skyddszoner fér vattentakten éster om Ljus-
terd torg skall beaktas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Planomradet ar en del av ett storre skogsparti, huvudsakligen bestaende av
barrskog, som omger Ljusterd Torg och Mellansjé bykarna. Norr om plan-
omréadet ligger ett héjdparti och marken sluttar ned fran hojdpartiet mot ett
par angslyckor som ligger centralt i planomradet. Fran dngslyckorna sluttar
marken flackare ner mot Mellansjévéagen. Vid Mellansjévégen &r skogen
glesare och bestar mer av blandskog.

| planomrédets sédra del finns tva gamla torpbyggnader och tva gamia
lador. | den Gstra delen av planomradet finns fem enskilda fastigheter be-
byggda med enbostadshus.
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En gammal grusvag I6per i dst-véstlig riktning genom planomradet fran
Mellansjovégen till Ljusterévagen. Fyra av de befintliga enbostadshusen har
sin tillfart via denna vag.

Den foreslagna nya bebyggelsen placeras runt ett nytt vagsystem som
utvecklas inom planomradet med den gamla grusvégen som central kérna.
Den befintliga barrskogen bevaras som en ram utanfor bebyggelseomradet
mot Ljusterdvégen och mot norr. Mot Ljusteré Torg 6ppnas vaxtligheten upp
for att visuellt och praktiskt knyta an den nya bebyggelsen mot den befintli-

ga bebyggelsen vid torget och pa detta satt stéarka torgets roll som Ljusterd
centrum.

Den nya infartsvégen till planomradet som I6per fran Mellansjévagen, strax
éster om infarten till torget, kantas av en tradplantering som markerar om-
radets huvudinfart.

Den féreslagna nya villabebyggelsen kommer att féréndra planomradet fran
ett i huvudsak skogsbevuxet naturomrade till ett bebyggelseomrade med
ordnade tomter. Den nya bebyggelsen starker Ljusterd Torgs roll som 6ns
kommersiella centrum.

Radon

Inga kénda radonférekomster finns inom planomradet. En radonundersoék-
ning kan dock komma att kravas vid bygglovsansékan.

Bebyggelseomraden
Bostéader

Huvuddelen av planomradet ar obebyggt. | den syd-véstra delen finns tva
gamla torpbyggnader och tva lador. Norr om Mellansjévéigen, éster om
Ljuster6 Torg finns fem enskilda fastigheter bebyggda med enbostadshus.
Omedelbart syd-ost om Ljusteré torg finns en grupp med tio flerbostadshus
i tvd vaningar som innehaller bostadsrattslagenheter.

Den foreslagna nya bostadsbebyggelsen kan uppféras som friliggande
villor, parhus eller radhus samt flerbostadshus i tva vaningar. Markens fut-
ning inom planomrédet varierar fran norr till séder. Detta motiverar att pla-
nens bestammelser om minsta tlllatna fastighetsstoriek ocksa varierar fran
1500 m? i den norra delen till 1000 m? i den sodra, flackare delen. Radhus-
och parhusbebyggelsen samt eventuella flerbostadshus placeras i den
sddra, planare, delen av planomradet, vid omradets huvudinfart.

Den sociala och kommersiella service som finns i Mellansjé, narheten till
busshallplats och farjelaget, befintlig bostadsbebyggelse samt det omgi-
vande vackra kulturlandskapet med goda rekreationsférutsattningar ar fak-
torer som gér att omradet ldmpar sig val fér fértatning och ny bebyggelse.
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De gamla torpbyggnaderna

Arbetsplatser, évrig bebyggelse

Omedelbart norr om Mellansjévagen, mittemot Ljusterd Torg, kan en bygg-
nad for verksamheter uppféras i tva vaningar. | byggnaden kan t ex kon-
torsverksamheter, lattare tillverkningsverksamheter, serviceverksamheter
som tandlakare, sjukgymnast eller vardmottagning inrymmas. Genom detta
forstarks Ljusterd Torgs utbud och starks férutsattningarna for befintlig
service. Om efterfrdgan pa verksamhetslokaler skuile visa sig for liten tilla-
ter planen att dven bostader kan inrymmas i byggnaden.

Denna byggnad kan ges en arkitektonisk utformning som knyter den till
torgets bebyggelse och sluter torgmiljon mot norr. Pa detta satt skulle
byggnaden medverka till att visuellt starka torget.

En av de befintliga ladorna kan mdjligen bevaras. Planen tillater att den kan
byggas om fér att inrymma verksamheter liknande de som kan inrymmas i
verksamhetsbyggnaden, men planen medger ocksa att den ersatts av en ny
byggnad fér verksamheter eller bostader.

Offentlig service

| Mellansjo finns saval kommersiell som social service. Vid Mellansjé bykar-
na, 6ster om Ljusterd Torg, finns kyrka, skola, forskola, fritidshem, familje-
daghem, aldreboende och distriktsskéterska.

Pa ostra sidan av infartsvagen till det nya bostadsomradet kan en férskole-
byggnad i ett plan uppféras.
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Kommersiell service

Ljusterd Torg ar kommersiellt centrum fér norra Ljusterd. Vid torget finns
dagligvarubutik med systembolagsutlamning och postservice, restaurang,
skargardskontor, frisér och ndgra mindre féretag. Den féreslagna nya be-
byggelsen, savél den nya arbetsplatsbyggnaden som de nya bostiderna,
kommer att stdrka den befintliga servicen och méjligen ocksa stimulera till
en utbyggnad av ny service.

Byggnadskultur och gestaltning

Det nya bebyggelseomradet kommer bade funktionellt och visuellt vara ett .
sammanhallet modernt villaomrade. Omrédets storlek och placering vid éns
centrum gor det viktigt att skapa en gemensam identitet inom omradet och
tilsammans med bebyggelsen vid torget. Detta kan ske genom att specifika
delar ges en likartad utformning inom omradet. Exempel pa byggnadsdelar
som kan knyta ihop ett omrade &r takform och takmaterial, taknocksriktning,
fasadmaterial och fargsattning. Aven huvudbyggnadens placering i férhal-
lande till gatan kan tjana som sammanhallande faktor.

Smahus utmed gata. Ett exempel pa vl Sméhustomt dér uthusens arkitektur och uttryck
utformad landsbygdsarkitektur. stdmmer vél éverens med huvudbyggnadens.
Segerséng By, Nynashamn. Segerséng By, Nyndshamn.

Sodergruppen Arkitekter Sddergruppen Arkitekter

Detta hindrar inte att de enskilda tomterna kommer att fa individuella utse-
enden genom de komplementbyggnader och tradgardsanldggningar som
vaxer fram inom ramen fér den sammanhallande arkitektoniska ramen.
Malsattningen &r att omradet nér det géller bebyggelsestruktur och utform-
ning skall komma att ansluta till den lokala byggnadstraditionen.

Den verksamhetsbyggnad som kan uppfdras inom planomradet omedelbart
norr om Mellansjévagen kommer att sluta torget mot norr. Byggnaden bér
darfér ges en arkitektonisk utformning som ytterligare betonar torget och
dess roll. Byggnaderna vid torget har en aterhallsam arkitektur. Verksam-
hetsbyggnaden som kan bli tvé vaningar hég kan darfér ges en mer ut-
trycksfull utformning.
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Bevarande

De tva torpbyggnaderna

De tva gamla torpbyggnaderna har i planen fatt en "k"-bestammelse. Den
anger att varsamhet om byggnadernas karaktar skall iakitas vid upprust-
ning, modernisering och tillbyggnad. De karaktarsdrag som skall varnas ar:
* Byggnadernas volym. Byggnadernas ursprungliga volym skall vara
tydligt avlidsbar dven efter upprustning och ev. tillbyggnad.
¢ Fasadmaterial och farg. Staende trapanel med fasad locklékt pa den
storre byggnaden och stdende lock-lock panel pa den mindre. Rod
slamfarg pa bada.
e Takutformning, taktdckning med rott lertegel.
* Fonsterséattning och fénsterutformning.

Tillbyggnader och komplementbyggnader utformas sa att de tydligt framstar
som nutida tillagg till de gamia husen.

Friytor
Lek och rekreation

| den gemensamma parken vid infartsvagen kan en lekplats for omradet
anldggas. Om en férskola byggs inom omradet kommer ytterligare en lek-
plats att finnas inom férskolefastigheten. De rymliga tomterna med goda
naturliga férutsattningar for lek samt tillgangen till naturmarken strax utanfér
planomradet gér att nagon ytterligare lekplats inte bedéms behévas.

Naturmiljé

Utanfor planomradet och Ljusterd Torg dominerar naturmarken, saval det
oppnare landskapet i syd-ost ner mot Kyrksjon som det kuperade skogklad-
da landskapet vaster och norr om planomradet.

Gator och trafik
Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Véagverket ar vaghallare for alla stérre vagar pa Ljusterd. Ljusterévagen ar
6ns stora huvudforbindelse och gar fran farjelaget i norr férbi Mellansjé och
vidare séderut pa Ljustero.
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Det nya végnétet inom planomradet féreslas ingd i en samfallighet for va-
gar, dagvatten och gemensam mark.

| planprogrammet foreslas att en ny gang- och cykelbana anléggs fran Ljus-
terd farjelége via Ljusterd Torg och vidare mot Sédra Ljusters. Planférsla-
gets grans mot Ljusterévagen och Mellansjévédgen har dragits for att ge
utrymme f6r gang- och cykelvégar.

Den befintliga grusvéigen genom planomradet

Den grusvag som I6per genom planomradet fran dster till vaster bildar ut-
gangspunkt for det nya vagnatet. Anslutningen till Mellansjovagen i 6ster
behélls. Omradet far pa detta satt tva anslutningar till Mellansjévagen.

Den gamla vagens anslutning till Ljusterévagen i vdster bibehalls som
gang- och cykelvag. Mot naturomradet norr om bebyggelsen kan en géang-
vag anlaggas genom bebyggelsen ut i skogen.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns pa Mellansjévagen vid Ljusterd Torg. Hallplatserna
ligger centralt vid bebyggelsens huvudinfart néra de blivande byggnaderna
for forskola och verksamheter.

Parkering, utfarter

De friliggande enbostadshusen parkerar pa egen fastighet. Byggratten
tillater att ett tvabilsgarage uppférs pa varje fastighet. Fastigheterna ar sa
rymliga att &ven parkering fér besokare kan inrymmas pa den egna fastig-
heten.

Vid det 6stra radhusomradet, mellan radhusomradet och férskolefastighe-
ten, anldggs en gemensam parkeringsplats fér radhusen och férskolan.
Planforslaget innehaller ocksa ratt att bygga carport eller garage inom detta
omrade.
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Verksamhetshus liksom flerbostadshus far parkeringsplatser pa den egna
fastigheten.

Stérningar

Akustikbyran har 2010-06 gjort en initial bedémning av extern ljudmiljo for
projektet infér detaljplanearbetet.

Trafikbuller

En 6versiktlig berakning av trafikbuller vid de mest utsatta fastigheterna
inom planomradet visar att dygnsekvivalent ljudniva vid dessa understiger
55 dB(A). Darmed kommer samtliga boningsrum i den féreslagna bebyg-
gelsen att kunna vadras mot sida som ej 6verskrider Leq = 55 dB(A) oavsett
vaderstrack. De maximala ljudnivaerna beraknas ej 6verskrida 70 dB(A) vid
nagon fasad och ddarmed kan samtliga uteplatser vid de ténkta bostédderna
rdknas som bullerskyddade, oavsett placering.

De busshallplatser som &r beldgna séder om det tankta bostadsomradet &r
dels skdrmade av forskole- eller verksamhetsbyggnaderna eller ligger pa sa
pass stort avstand att de inte avger nagra dimensionerande ljudnivaer.

De ekvivalenta och maximala ljudnivaerna fran vagtrafiken berdknas alltsa
uppfylla kraven i BBR, ljudklass C, fér samtliga bostadsfasader.

Forskolan

Forskolans utemiljo skyddas av en bestdammelse som reglerar den hogsta
tilatna nivan av trafikbuller pa skolans vistelseytor.

Externt industribuller

Flaktanlaggning pa byggnad inom Ljusteré torg kommer inte att avge buller
stérande for bostaderna i planomradet.

Teknisk férsoérjning
Vatten och aviopp

| planprogrammet foreslas att Mellansjés bebyggda delar blir ett VA-verk-
samhetsomrade i enlighet med kommunens VA-strategi. Osterakersvatten
AB foreslas bli huvudman for VA-verksamhetsomradet och ansvara for
erforderlig natutbyggnad. En férsta etapp av den nya bebyggelsen bedéms
kunna inrymmas inom befintlig reningsverkskapacitet.

Vattenférsérjningen till Mellansjo sker idag i enskild regi. | samband med
fortdatning och utbyggnad av bostéder i omradet forutsétts att det allmanna
verksamhetsomradet uttkas till att &ven omfatta renvatten. Ny renvatten-
ledning fran Skargardsstad pa fastlandet planeras. Nar denna fardigstélls
ska befintliga vattentakter bibehallas som reservvattentékter.
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Dagvatten ska hanteras enligt kommunens dagvattenstrategi och normalt
omhandertas lokalt. Avrinning utformas i enlighet med géllande normer.

Varme

De nya bostadshusen far individuell uppvarmning via luftvarmepump
och/eller pannor eldade med biobransle. Tillskott till detta kan fas av sol-
fangare och solceller monterade pa byggnadernas tak.

£l

E.ON ansvarar genom natkoncession fér elférsérjningen av Mellansjo. Pa
den foreslagna parkeringsplatsen norr om férskoleomradet finns byggritt i
en vaning fér en transformatorstation. Ett 6 m brett u-omrade for elledningar
finns omedelbart norr om grénsen till fastigheten Mellansj6 1:3 i planens
Ostra del.

It

Bebyggelsen vid Ljusteré Torg har tiligang till bredband via fibernat. | sam-
band med utbyggnad av VA-verksamhetsomradet bér det ges forutsattning-
ar for bredbandsutbyggnad. Vid nedldggning av el-ledningar i marken bor
bredband eller tomrér placeras i samma schakt.

Avfall

Saval verksamheter som de enskilda bostadsfastigheterna inom planomra-
det skall uppfylla de krav som anges i kommunens foreskrifter om avfalls-
hantering. Hamtning av hushallsavfall sker vid de enskilda fastigheterna.

En station for atervinning finns vid Ljusters farjelage.

Administrativa fragor
Plan- och bygglagen (PBL)

Plan- och bygglagen (1987:10) ersattes den 2 maj 2011 av plan- och bygg-
lagen (2010:900). Av évergangsbestdmmelserna i den nya lagen framgar
att den tidigare lagen, PBL 1987:10, ska galla fér drenden som har pabér-
jats fére den 2 maj 2011.

Arbetet med detta detaljplaneférslag inleddes genom ett beslut i kommun-

styrelsen 2010-03-29. Detaljplanen skall alltsd hanteras efter bestammel-
serna i den tidigare lagen PBL 1987:10.

Genomférandetid
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Detaljplanen ges en genomférandetid av 10 ar.

Huvudmannaskap

Kommunen ska inte vara huvudman fér allmén plats.
Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunens Samhallsbyggnadsférvaltning ansvarar fér detaljplanearbetet.
Ark Per Nystrém och Oskar Scheiwiller, Scheiwiller Svensson Arkitektkontor
AB har ansvarat fér utarbetandet av planhandlingarna. lllustrationsplanen
har utarbetats av ark Robert Hlawatsch och Per Rinde, Nesto Arkitektur.

Genomf6randebeskrivningen har upprattats av mark- och exploateringsin-
genjorerna Nina Andersson och Leif Sérensson pa Samhallsbyggnadsfér-
valtningens plan- och exploateringsenhet.

A

Lars Barrefelt Robert Hlawatsch Per Nystrém
Stadsarkitekt Nesto Arkitektur Scheiwiller Svensson
Arkitektkontor AB
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Detaljplan for

Viastansjo
(Mellansjo 1:4, 1:5, 1.7, 1:15. 1:16, :17, 1:22, del av 1:3 samt 1:19)
Ljusterd, Osterakers kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. Inledning

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som behévs fér att
astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Den skall &ven redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsférdelning och méjligheter till
genomférande av férslag till detaljplan for Vastansjé.

Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen
ar att den skall vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

2. Organisatoriska fragor

2.1 Allmant

Kommunstyrelsen gav 2010-03-29 Samhéllsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att
upprétta férslag till detaljplan fér Vastansjé.

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran det att planen vinner laga kraft.

2.2 Ansvarsférdelning

Ansvar for genomférandet av detaljplanen avilar berérda exploatérer.
Exploateringsavtal mellan kommunen, Osterakersvatten AB och exploatérer,
avses uppréttas for reglering av erforderliga exploateringsersattningar, VA-
anslutningsavgifter och 6vriga genomférandefragor. Avtalen, som férutsétter att
detaljplan antas, skall tecknas senast fére kommunstyreisens behandling av
detaljplaneférslaget infor kommunfullméktiges antagande.
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3. Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman fér allméan plats. | omradet forutsatts

fastighetsdgarna genom samfillighetsférening ha huvudmannaskap for allman
plats.

E.ON Sverige AB ansvarar for det 6vergripande eldistributionsnatet. Allmant VA-
verksamhetsomrade avses bildas for detaljplaneomradet varigenom kommunen
genom Osterakervatten AB ar huvudman fér de alimanna vatten- och avlopps-
anlaggningarna. Exploatérerna avser att inom planomradet bygga ut samtliga
anlaggningar som erfordras for exploateringens genomférande och efter
fardigstéllandet 6verlamna anlaggningarna till huvudmannen.

Erforderliga forbindelsepunkter till allman VA-anlaggning finns i direkt anslutning
till planomradet. Anslutande véagar med undantag fér Nolsjévagen férvaltas av
Trafikverket.

4, Fastighetsrittliga fragor

Lantmaterif6rréttning i form av avstyckning och fastighetsreglering samt inrattande
av gemensamhetsanléaggning kommer att erfordras for att fastighetsréttsligt
genomféra detaljplanen.

Exploatérerna anséker om forrattning hos Lantméteriet och svarar fér samtliga
forrattningskostnader.

5. Ekonomiska fragor

Exploatérernas ansvar fér kommunala avgifter och VA-anslutningskostnader
avses reglerat i exploateringsavtal. Fér bygglovpliktiga byggnader tillkommer
bygglovavgift.

6. Dokumentation och kontroll

Sattet for arbetenas genomférande bestdms — forutom av byggnadsnamnden
inom ramen for dess kompetens — av vederbérliga kommunala, regionala och
statliga myndigheter och verk i enlighet med godkéanda ritningar och under
respektive myndighets och verks kontroll.

.ﬁf'v. —

JL%/LKL:T@_, e
Leif Sdrensson

Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor




Sammantradesprotokoll f8r Kommunstyrelsen 2014-05-28

KS § 5:6 Drr. KS 2012/340-214
Detaljplan for Skansta 3:17

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen foreslair Kommunfullmiktige besluta

Detaljplan fér Skansta 3:17 antas.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens atbetsutskott beslutade 2012-08-29 om att ge Svenska Vérdbyggen
AB positivt planbesked for fastigheten Skansta 3:17 (KSAU § 172/2012). Ansokan
avsig detaljplan for vardbostider i en byggnad som placerades lings med
Kantarellvigen. 2013-02-18 gav Kommunstyrelsen samhillsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att paborja planliggningen av fastigheten (KS § 2:15/2013) och samradsbeslut
2013-08-28 (KSAU § 10:6/2013). Granskningsbeslut gavs 2013-12-11 (KSAU §
1:4/2014).

Beslutsunderlag

Kommunstyrelsens arbetsutskott har behandlat drendet 2014-05-07, § 5:11.
Samhillshyggnadsforvaltningens tjansteutlatande daterat 2014-04-09.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher Sjoman (M) yrkat bifall till arbetsutskottets beslutsforslag innebirande
att detaljplan f6r Skansta 3:17 antas.

Propositionsordning

Ordforanden fragar om Kommunstyrelsen beslutar enligt Michaela Fletcher Sjémans
(M) yrkande och finner att s4 4r fallet.

Expedieras
Akten

Justerandes signaturer t’{]_j;s /%/F_f”’ Utdragsbestyrkande



Osteraker

Tjansteutlatande

Samhillsbyggnadsférvaltningen Till Kommunstyrelsen
Alexander Larsson

Datum 2014-04-09

Dnr KS 2012/340-214

Detaljplan fér Skansta 3:17

Beslutsforslag
Kommunstyrelsen foreslar Kommunfuilmiktige besluta

Detaljplan for Skansta 3:17 antas.

Bakgrund

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2012-08-29 om att ge Svenska Virdbyggen AB
positivt planbesked for fastigheten Skansta 3:17 (KSAU § 172/2012). AnsOkan avsig
detaljplan for virdbostider i en byggnad som placerades lings med Kantarellvigen. 2013-02-
18 gav Kommunstyrelsen samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdtag att paborja planlaggningen
av fastigheten (KS § 2:15/2013) och samridsbeslut 2013-08-28 (KSAU § 10:6/2013).
Granskningsbeslut gavs 2013-12-11 (KSAU § 1:4/2014).

Forvaltningens slutsatser

Ett forslag till detaljplan for Skinsta 3:17 har upprattats av samhillsbyggnadstSrvaltningen.
Detaljplanens syfte ar att mojliggdra fletbostadshus i tvé vaningar plus en suterringvaning,
Bebyggelsen ska vara sirskilt anpassad for dldre personer med virdbehov. Suterringviningen
ska delvis fungera som verksamhetslokaler och forridsutrymme. Bebyggelsen placeras utmed
Kantarellvigen.

Planforslaget bedoms inte innebira betydande miljopavetkan varfor en miljobedémning nte
etfordras. Natur- och miljéfragor har utretts i det normala planforfarandet.

Bilagor

1. Planforslagets handlingar i form av plankarta med bestimmelser, illustrationsplan samt
plan- och genomforandebeskrivning, daterad 2014-04-09.

2. Utlatande, daterad 2014-04-09.

Han-laf Primai Kent Ellberg

| Bommundirektoe Samhillsbyggnadschef
| /

Osterakers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 81000 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se

Sida | av |



N Osteraker

DETALJPLAN FOR

SKANSTA 3:17

OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD DEN 20 NOVEMBER 2013 PA SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
REVIDERAD DEN 9 APRIL 2014

BEBYGGELSE PA FASTIGHETEN

HANDLINGAR:
- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER OCH ILLUSTRATIONSPLAN
- PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING
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Samhillsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploatetingsenheten 2013-11-20 rev: 2014-04-09
Detaljplan f6r SKANSTA 3:17

Osterdkers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), som tridde i kraft 2 maj 2011, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande.

HANDLINGAR
Till planforslaget hor foljande handlingar:

Plankarta med bestimmelser och lustrationsplan
- Plan- och genomférandebesktivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Ett forslag till detaljplan f6r Skdnsta 3:17 har upprittats av Samballsbyggnads-
forvaltningen. Detaljplanens syfte ir att mojliggora flerbostadshus i tvd viningar plus
en suterrdngvaning. Bebyggelsen ska vara sirskilt anpassad for dldre personer med
virdbehov. Suterringviningen ska delvis fungera som forrddsutrtymme och
verksamhetslokaler. Bebyggelsen placeras utmed Kantarellvigen. Gemensam innergird

anligps for de boende pé fastigheten.
PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal

Planomradet 4r centralt beldget 1i
omridet Skinsta som ligger ca 2 km
nordost om Akersberga centrum.
Detaljplanen avgrinsas av Kantarell-
vigen 1 sydost och fastigheterna
Skansta 3:205 1 nordost och 3:208 i
sydvist. Mot nordvist gransar plan-
omradet till naturmark pa fastigheten

Skinsta 3:1. Fastigheten omfattar ca
0,5 ha mark.

Markagoforhallande

Fastigheten Skadnsta 3:17 dgs idag av
Lundhs livs AB som ocksd dger
fastigheten pd andra sidan Kantarell-
vagen dir det finns en livsmedelsbutik.

Oversikiskarta med Skinsta 3:17 inom den gula cirkeln.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nationella och regionala
intressen

Den nya detaljplanen for fastigheten
bedoms inte berdra  riksintressen,
allmanna intressen eller villkoren for
djur- och vaxtliv.

Det finns inga kinda fornlimningar 1
omradet.

Miljokvalitetsnormer
Behovsbedomningen pavisar att miljo-
kvalitetsnormerna inte overskrids och
att deraljplanen inte innebir nigon . .

betydande miljopaverkan. Fastighetens lge: (gl markering) i ndsomridet.

Oversiktliga planer och program

I 6versiktplanen frin 2006 nimns att kommunen behover komplettera sina verksam-
heter med grupp- och virdbostider inom de kommande dren. Den foreslagna
andringen pA fastigheten skulle méjliggora ca 40 virdplatser.

Detaljplaner

Gillande stadsplan, Norra Skinsta (dpl 244), faststilldes 1973-03-23 och medgav fri-
liggande bostider i hogst tvd vningar. Grundtanken for stadsplanen var att skapa en
varierad bebyggelse i storkvarter omgivet av stora gronomriden. Storkvarter kunde ha
en hog exploateringsgrad med varierade boendeformer som kedjehus, friliggande hus
och flerfamiljshus med nirhet tll stora gronomriden.

Behovsbeddmning avseende betydande miljopaverkan

En behovsbedémning har gjorts och inlimnats till Lansstyrelsen, som visar att plan-
forslaget inte medfor nigon betydande miljopiverkan. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljémal asidositts. Planen berér inga riksintressen och medfor ingen risk
for dverskridande av miljokvalitetsnormer.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Planomridet utgdrs av morin. Ingen geoteknisk undersdkning har tagits fram i sam-
band med upprittandet av detaljplanen.

Fastigheten sluttar mot Kantarellviagen vilket mojliggor for att en suterringvining
med entré, verksamhetslokaler och gemensamma petsonaluttymmen kan anordnas
mot Jokalgatan.

Kulturmiljo och fornlamningar
Inom fastigheten finns inga kulturintressanta byggnader eller fornlimningar.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse, byggnadskultur och service

Omrédet Skdnsta har 1960— och 70—talets typiska karaktirsdrag vad giller
utformningen av vigar och bebyggelse. Inom omridet finns olika byggnadstyper si
som pathus och kedjehus men den storsta delen av bebyggelsen bestar av friliggande

villor med egen parketing pd tomten. De flesta husen har trifasad i olika kulorer samt
sadeltak.

Den berorda fastigheten Skénsta 3:17 4r centralt beligen i omrddet lings med
Kantarellvigen. Lings gatan finns en lokal livsmedelsbutik och en forskola. Detta
utgor ett litet centrum inom omradet.

Fastigheten ir tidigare bebyged med en gammal ladugird med komplementbyggnader
och uppstillningsyta for en 4tervinningsstation och parkeringsplatser for livsmedels-
butik.

B a e at ! Sy TS
Fastigheten Skdnsta 3:17 dr idag bebyggd med en ladugdrd,

Ny bebyggelse och overgripande gestaltningsprinciper

Fastigheten Skansta 3:17 foreslds bebyggas med en storre huskropp uppbruten i
mindre sektioner som fOljer terringen med gemensam entré och trapphus.
Bebyggelsen ska vara sirskilt anpassad for vardbostider. Bebyggelsen ir 1 tvd viningar
plus en suterringvining mot Kantarellvigen. I suterringviningen ska det finnas
petsonal- och forridsutrymmen samt mojlighet till verksamhetslokaler i markplan. De
verksamheter som kan etableras i markplan ir exempelvis frisét, massor och café. Pa
baksidan av bebyggelsen kommer en gemensam innergird att skapas for de boende.

Bebyggelsen foreslas uppforas med traditionella karaktirsdrag med sadeltak och fasad
som har inslag av trd for att passa in i den befintliga bebyggelsestrukturen. P4 tomten
ska det anordnas ca 25 parkeringsplatser for virdbostiderna, verksamheterna samt att
parkeringsplatserna ska kunna samutnyttjas med livsmedelsbutiken pa andra sidan
Kantarellvigen.
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Trafik

Trafiknitet inom omridet Skinsta bestir till storsta del av dtervindsgator som binds
samman av den stotre Sjokarbyvagen. Gatotna ir ca 5 meter breda med trottoarer pa
bada sidor av den asfalterade vigen. Omradet Skdnsta ar omgivet av ett gronomride
vilket gor att omréadet kinns luftigt och gront.

Sjokarbyvigen ir en storre lokalgata som binder samman Skinsta med norta
Akersberga. Tangs med Sjokarbyvigen finns kollektivtrafik i form av bussar il
centrala Akersberga samt ging- och cykelbana

P4 fastigheten finns idag en marksamfillighet med dndamal vig, Skdnsta s:1. For att

genomfora planen maste exploatoren 16sa in marksamfilligheten genom en lantmiteri-
forrattning,

Inom planomridet ska det anliggas 12 parkeringsplatser for virdbostadens behov och
ca 10-12 parkeringsplatser f6r livsmedelsbutiken.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Till fastigheten finns det redan idag anslutningspunkter tll det allmédnna vatten- och
avloppssystemet som forvaltas av Roslagsvatten AB.

Dagvatten

Fastigheten kommer att bebyggas med en storre huskropp, vilket innebir att det blir
fler hirdgjorda ytor dn idag. Diremot kommer stora ytor av gronomraden att bevaras
for naturlig infiltration. Kommunens policy ér att dagvattnet ska omhandertas lokalt si
lingt det ir tekniskt mojligt inom det berorda planomridet. Lings Kantarellvigen
finns det ocksd dagvattenbrunnar for det dagvatten som inte tas upp lokalt pd
tastigheten.

Avfall
Sophimtningen inom Osterikers kommun skots av entreprendr. Hushallsavfall himtas

vid respektive fastighet och ska uppfylla de krav som stills i Foreskrifter om avfalls-
hantering for Osterdkers kommun, § 11.

Idag finns en 4tervinningsstation pa tomten, denna kommer att flyttas 1 och med att
exploateringen paborjas. Atervinningsstationens framtida placeting regleras inte i
denna detaljplan.

Energiforsdrjning
Omridet Skdnsta forsorjs av E.ON.

Halsa och sakerhet

Skred, ras och sdttningsbendgenhet

D3 storsta delen av marken inom planomridet bestir av morin forvintas inte nigon
tisk for skred, ras eller sittningar.
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Fororenad mark och radon

Risken for f6érorenad mark i planomridet beddms vara liten. Marken inom plan-
omradet klassas som normal och grundkonstruktioner ska darfér utforas radon-
skyddande. Radonundersékning kan komma att krivas vid bygglovsansokan.

Buller

Kantarellvigen anses inte vara utsatt for nigra hoga bullerniver enligt kommunens
bullerkartlaggning som Tyréns tagit fram 4r 2011.

Bostader ska utformas med hinsyn till trafikbuller si att minst en uteplats har en max-
nivd av hogst 70 dB(A) och en ekvivalentnivé av hogst 55 dB(A) och minst hilften av
boningsrummen vid minst ett fonster har en ekvivalent ljudnivd av hogst 55 dB(A).

Ekvivalenta ljudnivin inomhus ska inte overstiga 30 dB(A) och maxnivin inte 45
dB(A) under nattetid.

Exploatoren ansvarar for eventuella dtgirder som kravs for att angivna normer for
bullernivaer i bostader och pé uteplatser uppfylls.

Farligt gods

Cirka 180 meter frdn planomridet finns riksvig 276 (Roslagsvagen) som dt en
sekundir transportled for farligt gods. Riksvigen anses dock inte paverka planomradet
da riskhanteringsprocess inte dr nodvindig nar avstindet Gverstiger 150 meter.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen forvantas bli antagen sommaren 2014.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebdr att  planens “gilfighetstid” kan begransas. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndrms utan synnerliga skil. Detaljplanen
giller dven efter det att genomforandetiden gitt ut men kan dd dndras och upphivas
utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Huvudmannaskap

Detaljplanen fér Skdnsta 3:17 omfattar enbart kvartersmark. Omgivande gator har
kommunalt huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning

Ett exploateringsavtal kommer att upprattas mellan Osterikers kommun och
exploatoren. Exploateringsavtalet reglerar bland annat fastighetsregleringsatgarder, si
som markoverlatelser och bildande av servitut, el- och VA-anslutning samt ansvars-
och kostnadsférdelning mellan parterna.

Exploatdren svarar for samtliga dtaganden for att genomfora detaljplanen, vilket inne-
fattar anlaggande av ging- och cykelvig, anslutning av exploateringsfastigheten till det
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allminna VA-systemet och eldistributionsnitet, anliggande av parkeringsplatser och
tillgangliga gangvigar samt avldgsnande av ledningar inom detaljplaneomridet.

Fastighetsbildning

Del av fastigheten Skansta 3:1 ska anvindas for parkeringsindamal samt avlimnings-
plats och kommer genom fastighetsreglering att 6verféras till fastigheten Skdnsta 3:17.

Markomréadet 4r idag allmin plats och kommer efter att detaljplanen vunnit laga kraft
att vara kvartersmark.

Genom fastighetsreglering kommer ett officialservitut till formén fér kommunens
fastighet Skansta 3:1 att bildas. Servitutets dndamdl ska vara trottoar och avser det
omride som i detaljplanen ir utlagt som x-omride. Osterdkers kommun kommer s&
som dgare till fastigheten Skénsta 3:1 att ansvara f6r drift och underhall for trottoaren.

Ett officialservitut for parkeringsindamal ska i samband med tidigare ndmnda
fastighetsregleringsatgirder bildas tll férman for fastigheten Skansta 4:54. Servitutet
belastar fastigheten Skansta 3:17.

Samfilligheten Skéinsta S:1 ligger inom detaljplaneomridet. Genom fastighetsreglering
ska marken fran samfilligheten Gverforas till fastigheten Skansta 3:17. I samband med
fastighetsregleringen kommer samfilligheten att upphoéra, vilket dr ett krav for att
fastigheten ska kunna bebyggas. Exploatoren svarar for att ans6kan om fastighets-
reglering kommer in till Lantmaterimyndigheten.

Frin den norddstra forbindelsepunkten stricker sig en VA-ledning éver fastigheten
Skansta 3:17. VA-ledningen forsérjer fastigheterna Skénsta 3:15 och 3:16. For att
trygga fastigheternas tillgang till allmint VA foreslir kommunen att ett servitut med
indamadl VA-ledning bildas dir hirskande fastigheter ar Skansta 3:15 och 3:16 och
tjinande fastighet ar Skdnsta 3:17.

Fastigheten Skédnsta 3:17 ér i dagsliget belastad av ett avtalsservitut for kraftledning
som galler till forméin for fastgheten Vastanin 6:19 (Alvkarleby kommun). Inom den
belastade fastigheten finns dock ingen kraftledning, varfor dgaren till den hirskande
fastigheten Vistanin 6:19 avser att ta bort avtalsservitutet frin fastighetsregistret.

Inom detaljplancomridet finns befintliga telefonledningar som stricker sig i nord-
sydlig riktning inom fastigheten Skansta 3:17. Telefonledningarna tjinar endast
byggnader som 1 och med exploateringen av Skansta 3:17 kommer att rivas. Da
ledningarna i samband med exploateringen inte lingre kommer att fylla nigon
funktion kommer ledningar och stolpar att tas bort péa exploatérens bekostnad.

Avtal och ekonomiska fragor

Enligt upprattat exploatetingsavtal svarar exploatoren for kostnader for samtliga
anldggningar inom kvartersmark, aven samtliga fastighetsbildningsatgarder som kravs
for att genomfora detaljplanen bekostas av exploatoren. Exploatoren ansvarar for
ansOkan om fastighetsreglering avseende Overforing av mark for parkeringsplatser
samt servitut for ging- och cykelvig och parkeringsplatser. Exploatoren anséker aven
om fastighetsreglering fér inlésen av samfallighet.
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Exploatoten ansvarar for kostnader f6r anslutning av inom detaljplaneomradet beligen
bebyggelse till E.ON Sverige AB:s eldistributionsnit. Kostnader regleras i avtal som
upprattas mellan eldistributéren och exploatéren.

I anslutning till detaljplancomridet finns tva av Osterdkersvatten AB upprittade
forbindelsepunkter for VA. Exploatoren svarar f6r kostnaderna for anslutning av
fastigheten till befintliga forbindelsepunkter. Vidare bekostar exploatdren omhinder-
tagande av dagvatten inom detaljplaneomridet samt ansdkan om bygglov och andra
erforderliga lov.

Sammanstallning av planens konsekvenser

Idag 4r planomradet bebyggt med en gammal ladugird med tillhérande komplement-
byggnader, dtervinningsstation och en grusad parkeringsplats. Fxploateringen av
virdbostider med verksamhetslokaler i bottenplan skulle bidra till att forstirka nir-
omridet som lokalt centrum f6r Skinsta. D3 fastigheten tdigare varit bebyggd med en
ladugrd och en édtervinningsstation har denna fastighet kunnat upplevas som relativt
skrapig och otrygg. Nir den nya bebyggelsen pa fastigheten Skinsta 3:17 uppfors kan

Kantarellvigen kiinnas mer ianspraktagen och ttygg att vistas pa.

I och med forvintade klimatférandringar i form av kraftiga skyfall har antalet hard-
gjorda ytor fors6kt hillas nere inom planomradet. P4 grund av fastighetens topografi
finns det en risk att dagvattnet kommer att belasta de dagvattenbrunnar som finns
lings med gatan. Kommunen bedomer att dagvattnet inom fastigheten kan
omhindertas sa lingt som mojligt lokalt da det sparas stora infiltrationsomriden och
marken tll stdrsta del bestdr av moran.

Ur ett ekonomiskt perspektiv kommer den nya bebyggelsen att bidra till ett mer
attraktivt lige pd Kantarellvigen di det kommer att skapas mojligheter for
verksamhetslokaler och vardbostider.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pd Osterikers kommuns Samhillsbyggnadsforvaltning.
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekterna Emily Lidman och Alexander
Larsson samt exploateringsingenjor Elise Kieri pd Sambhillsbyggnadsforvaltningens
plan- och exploateringsenhet.

.,
i
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S THson ™ Emily Lidman
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Alexander Larsson Elise Kieri

Planarkitekt Exploateringsingenjor
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Exploateringsavtal och samarbetsavtal for Valsjoskoger
etapp |

Arendet kommer att tas upp anyo pa
Kommunstyrelsesammantrdade den 16 juni dar avtalen
daterade 2014-04-29 kommer att behandlas

9 ke

Stina Nilsson

Kommunfullmaktiges sekreterare
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Samhillsbyggnadsférvaltningen Till Kommunstyrelsen
Clas-Géran Herrgard

Datum 2014-04-28

Reviderat 2014-06-04

Dnr KS 2012/0079-214

Exploateringsavtal och samarbetsavtal for Valsjoskogen etapp |

Beslutsforslag

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige besluta

Exploateringsavtal och samarbetsavtal for Valsjéskogen etapp 1 godkinns.

Bakgrund

Kommunstytelsen beslutade 2009-11-30, § 234, om program for omradet, da

beniamnt Ostra Margretelund, samt detaljplaneuppdrag. Omradet redovisas i

Oversiktsplan 2006. Plansamrad har skett 2012-04-13 till 2012-05-21 och utstillning har skett
2014 01-20 till 2014-02-17. Infor utstallningen minskades planomridets omfattning.

Forvaltningens slutsatser

Efter kommunstyrelsens beslut den 28 maj 2014 har avtalen reviderats, daterat 2014-04-29. De nya
avtalen foreligger kommunstyrelsens extra insatta sammantrade den 16 juni 2014.

Mellan exploatoren Valsjoskogen AB, som dger marken horande till fastigheten Betga 6:63 1 Ostra
delen av detaljplaneomridet, och kommunen har ett exploateringsavtal upprittats for genom-
forandet av den del av detaljplanen som betor exploatorens markomride. Denna del av detaljplanen
omfattar ca 96 byggritter for ligenheter, mest i friliggande smahus, men ett fatal 1 radhus.

Exploateringen av hela detaljplanen ska ske som ett samarbete mellan kommunen och den privata
markigaren Valsjéskogen AB, dotterbolag till Tre AX AB. Ca 42 % av av hela detaljplanens byggratt
har anvisats pa den kommunigda marken pi hoéjden norr om Kolgardet (fastigheten Trasittra 1:872
och del av fastigheten Trasittra 1:14). For att reglera kostnadsférdelningen och genomférande-
ansvaret for detaljplanen samt for att samtidigt reglera vissa Gvriga mark- och vattenfragor mellan
kommunen och Tre Ax AB och dess dotterbolag Valsjoskogen AB har ett forslag till ett separat
Samarbetsavtal upprittats.

For utbyggnaden av Va-anlaggningar pa ovannimnda kommunagda mark har separat avtal
upprattats mellan kommunen och Roslagsvatten.

Bilagor

1. Forslag till exploateringsavtal for del av fastigheten Berga 6:63, Valsjoskogen etapp 1.

2. Forslag till samarbetsavtal for planliggning och genomférande av detaljplan for Valsjoskogen
etapp 1, delar av fastigheterna Berga 6:63 och Trasittra 1:14 m fl samt teglering av Gviiga
gemensamma matk- och vattenfrigor mellan parterna.

Osterdkers kommun | 184 86 Akersberga | Tel 08-540 810 00 | Fax 08-540 81020 | kommun@osteraker.se | www.osteraker.se

Sida | av 2
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-Olof Friman Kent Gullberg
hmmundireltor Samhéllsbyggnadschef
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Sida 2 av2



Osteraker

Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsen 20(4-05-28

KS § 5.7 Dnr. KS 2012/0079-214
Exploateringsavtal och samarbetsavtal for Valsjoskogen etapp |

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen féreslar Kommunfullmiktige besluta

Exploateringsavtal och samarbetsavtal for Valsjoskogen etapp 1 godkinns.

Reservation

Den socialdemokratiska gruppen reservetar sig till forman for eget forslag
Ann-Christine Furustrand (S)

Roger Johansson (RP) och Bo Edlén (V) bitrider den socialdemokratiska gruppens
teservation.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2010-03-29, § 71, om detaljplaneuppdrag samt planeringsavtal {6t
bostadsbebyggelse pa fastigheten Mellansjé 1:4 m fl. Kommunfullmaktige godkande 2010-04-
12, § 45, planprogram for Ljuster6 samt 2010-04-14, § 55, planprogram for Mellansjo pa

Ljustero, som undetlag for vidare detaljplaneliggning i omradet. Forslag tll detaljplan for
Vistansjo finns upprittat for antagande

Beslutsunderlag

- Kommunstyrelsens arbetsutskott har behandlat drendet 2014-05-07, § 5:13.
- Samhallsbygenadsforvaltningens tjansteutlatande daterat 2014-04-28.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher Sjoman (M) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag innebirande att
exploateringsavtal och samarbetsavtal for Valsjoskogen etapp 1 godkanns.

Ann-Christine Furustrand (S) lamnar ett yrkande innebarande att uppritta forslag till
detaljplan i nuliget inte kan priotiteras.

Roget Johansson (RP) och Bo Edlén (V) bitrdder Ann-Christine Furustrands (S) yrkande

Propositionsordning

Ordforanden frigar om Kommunstyrelsen beslutar enligt Michaela Fletcher Sjomans (M)
yrkande eller enligt Ann-Christine Furustrands (S) yrkande och finner att Kommunstyrelsen
beslutar enligt Michaela Fletcher Sjémans (M) yrkande.

Forts.

Justerandes signaturer ﬁ_[;‘:.—_ A _~— Utdragsbestyrkande
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Forts. KS § 5:7

Omrostning

Omréstning begits och ska verkstillas. Den som r f6r Michaela Fletcher Sjémans (M)
ytkanden rostar ja, den det ej vill rostar nej.

Omrostningen utfaller enligt bilagd omtostningslista med 10 ja-rdster och 5 nej-rostet.

Expedieras
- Akten

Justerandes signaturer le_ -J.Gf_\ﬁ Utdragsbestyrkande

ReF
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OMR@STNINGOSLISTA KS 2014-05-28, § 5:7
KOMMUNSTYRELSEN | OSTERAKERS KOMMUN (mandatperiod 2010-2014)

Parti |LEDAMOTER
Namn Nirvarande |  Ersattare | N | A
M | Johan Bostrém = Christina F. X
M | Eliza Roszkowska-Oberg = Kenneth N X
M | Hampe Klein X X
M | Conny Séderstréom X X
" FP | Elisabeth Gunnars 1:e vice ordf - Mathias I. X
" FP | Fredrik Pahlberg X X
C | Bjorn Palhammar X X |
KD | Mikael Ottosson X X
OP | Lennart Berneklint X X
S | Ann-Christine Furustrand 2:e vice ordf X X
S | Anas Abdullah X X
S Marie Ende - Hans J. x
- RP Roger Johansson X X
MP | Michael Solander - Bo E. % ]
M | Michaela Fletcher Sjoman, ordférande n _ X
ERSATTARE
M | Christina Funhammar N
M | Kenneth Netterstrom X
M | Jeanette Widén X
FP | Mathias Lindow X |
S | Hans Johansson N X
RP |Sven Ragnelid X
V | Bo Edlén X
Resultat a . 10 5 -

W X



EXPLOATERINGSAVTALET

Datering 2014-04-28 Datering 2014-04-29

| § 7. Allménna och gemensamma anliéiggningar | § 7. Allméiinna och gemensamma
a) Kommunen 4tar sig att, i samrdd med anliggningar
Exploatsren och OSVAB och pa Exploatérens a) Kommunen &tar sig att, i samrad med
bekostnad ansvara for projektering, upphandling, | Exploatéren och OSVAB och pa |
och utbyggnad av den infrastruktur pa allmén Exploatérens bekostnad ansvara for |
platsmark, dar kommunen skall bli huvudman upphandling av projektering, upphandling, ||
samt pd omrade for pumpstation (E1), dvs. och utbyggnad av den infrastruktur pa
lokalgator, torg, gc-vigar inklusive erforderlig allmén platsmark, ddr kommunen skall bli
belysning och VA-anldggningar inkl pumpstation, | huvudman samt p& omrade for pumpstation
Bilaga S. (E1), dvs. lokalgator, torg, gc-vigar

inklusive erforderlig belysning och VA-
anldggningar inklusive pumpstation, Bilaga

5.

‘Den slutliga totala erséttningen utgar enligt Den slutliga totala ersittningen utgér enligt |
upphandlad kostnad for projektledning inklusive | slutlig faktisk kostnad for projektledning |
kontroll, projektering och utbyggnad av inklusive kontroll, projektering och
anldggningarna. utbyggnad av anldggningarna.

Den totala kostnaden for denna har kalkylerats Den totala kostnaden for denna har

uppga till ca 4,6 Mkr (varav 20 % utgérs av kalkylerats uppga till ca 4,6 Mkr (varav 20
kostnader for projektledning, projektering och % utgors av kostnader for projektledning,
kontroll samt ofrutsett). Den slutliga totala projektering och kontroll samt of6rutsett).

ersdttningen utgdr enligt upphandlad kostnad f6r | Den slutliga totala ersittningen utgar enligt
projektledning inklusive kontroll, projektering slutlig faktisk kostnad for projektledning |
och utbyggnad av anlédggningarna. Exploatéren | inklusive kontroll, projektering och

debiteras l6pande vartefter kostnader uppstér. utbyggnad av anldggningarna. Exploatéren

debiteras l6pande vartefter kostnader
uppstar.

Enligt 2014 ars VA-taxa dr den sammanriknade | Enligt 2014 &rs VA-taxa skulle den |

huvudanldggningsavgiften for sammanrdknade huvudanliggnings-

exploateringsomradets 96 byggritter (84 avgiften for exploateringsomradets 96

friliggande och 12 radhus) (44 000*0,8 byggritter (84 friliggande och 12 radhus)

*84)+(44 000*0,8*0,8*12)=3 294 600 kr. bli (44 000*0,8 *84) |

+(44 000*0,8*0,8*12)=3 294 600 kr.

b) ... dr huvudanlidggningsavgiften for b) ... &r huvudanldggningsavgiften for
exploateringsomréadets 96 byggritter (84 exploateringsomradets 96 byggritter
friliggande och 12 radhus) (84 friliggande och 12 radhus)

(44 000*0,8*84)+(44 000*0,8*0,8*12) (44 000*0,8*84)+(44 000*0,8*0,8*1

=3 294 600 kr. 2) =3 294 600 kr.

Fér kommunen/OSVAB anstilldas tid for | For kommunen/OSVAB anstilldas tid for ‘.)‘\-‘Tdtlﬂ%
projektets genomforande efter att detalj- projektets genomforande efter att detalj- 33 d(ll
planen vunnit laga kraft utgér ersittning... | planen vunnit laga kraft utgdr erséttning. ..

v b)
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EXPLOATERINGSAVTAL

Del av fastigheten Berga 6:63

Valsjoskogen, etapp 1

2014-04-29

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7

Karta dver exploateringsomradet

Forslag till detaljplan, daterad 2013-11-185, rev. 2014-02-25
Detaljplanebeskrivning och genomfbrandebeskrivning, (biligges ej)
Ilustrationsplan, daterad , 2013-11-15

VA-plan daterad 2014-04-04

Fastighetsbildning

Plan- och bygglovstaxa: Timdebitering
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/
/



US I EKARERY KUMMUN 2014-04-29 Berga 6:63 27)
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

EXPLOATERINGSAVTAL Valsjoskogen, etapp I

EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan

- Osterakers kommun, (org.nr. 212000-23 80) nedan kallad Kommunen,

Osterékersvagten AB (org.nr 556482-7946) (dotterbolag till Roslagsvatten AB),
nedan kallat OSVAB, och

- Valsjoskogen AB(org.nr. 556309-7533), dotterbolag till Tre Ax AB, som #gare
till fastigheten Berga 6:63, (org.nr. 556579-7775) nedan kallad Exploatéren,

har foljande avtal triffats om exploatering av omrade ingdende i detaljplan for
Valsjoskogen, etapp 1.

Omrédet, nedan kallat exploateringsomradet, har pa Bilaga 1 markerats med heldragen
svart begréansningslinje, vilket 4r den del ay detaljplaneomradet, som beror fastigheten
Berga 6:63.

Detaljplanen omfattar iven av Kommunen 4gd mark som kommer att exploateras,
Kommunen och ExploatSren har déirfr med ett separat Samarbetsavtal §verens-
kommit om firdelningen av kostnaderna for detaljplaneldggning inklusive erforderligt
underlag och utredningar och &vriga i detta exploateringsavtal definierade gemensamma
genomfbrandekostnader for detaljplanen kallad "Valsjoskogen, etapp 1",

§1. Ansvar enligt detta avtal

For innehallet i detta avtal ansvarar Exploat6ren och Kommunen. OSVAB:s ansvar
begrénsas till de delar som berér VA,se §§2,5, 7 80ch?9.

§ 2. Férutsiittningar, giltighet
Detta avtal 4r endast giltigt under forutséttning att f6ljande villkor uppfylis;

att kommunfullméktige godkénner exploateringsavtalet och till detta anknutet
Samarbetsavtal genom beslut som vinner laga kraft, samt

att kommunfullméktiges beslut om antagande av detaljplan for exploateringsomradet i
huvudsaklig dverensstimmelse med forslaget till detaljplan, bilaga 2 och vinner laga
kraft, och

att OSVAB, fore kommunens beslut om antagande av plan, godkinner detta avtal i
tilldmpliga delar.

Uppfylls ej ovanstdende villkor, ska ingen av parterna vara ersittnings- eller skade-
standskyldig mot den andra parten.
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§ 3. Markéverlatelser

Exploatéren 6verléter utan erséttning till Kommunen alla de omraden som enligt
detaljplanen skall utgdra allmén plats.

Exploatdren forbinder sig dérutdver att till omradets el-distributdr upplata omraden som
1 detaljplanen avsatts for elstation (Ej).

Fér genomforandet av ovan nimnda markdverlaterser bor en separat Sverenskommelse
om fastighetsreglering mellan Exploatdren och Kommunen uppgoras.

Markdverlételserna har utvisats pa bifogad kartbilaga, Bilaga 6.

§ 4. Genomforande, fastighetsbildning

Inom tre manader efter det att beslut om antagande av detaljplan for
exploateringsomrédet vinner laga kraft ska kommunen ans6ka om sidana
fastighetsbildningsatgérder som erfordras for genomforande av markéverlatelser enligt
§ 3 ovan.

Exploatéren bekostar samtliga fastighetsbildningsatgzirder, anliggningsforrittningar och
ledningsrittsatgarder som erfordras for exploateringens genomforande inom
exploateringsomradet.

§5. Upplatelse av riittigheter

Exploatéren, i egenskap av dgare av Berga 6:63 upplater till forman for OSVAB ratt att
inom exploateringsomrédet utan erséttning for all framtid bibehalla ledningar och
tillhdrande anordningar for vatten, spillvatten samt pumpstationer med den placering
som markerats pa bifogad VA-plan, Bilaga 5.

Om exploatdren dverléter fastighet inom exploateringsomrédet och rittighet enligt
forsta stycket dnnu ej inskrivits eller lantméteriforrattning ej sokts, ska exploatdren i
Overlatelsehandling forbehdlla sig ritten att for kdparens rikning kunna fullfslja
anstkan om lantméteriforréttning enligt ovan, alternativt tillse att képaren dvertar
samtliga forpliktelser och réttigheter sdvitt avser dessa upplatelser.

§ 6. Elforsorjning

Vid exploateringens anslutning till eldistributionsnétet ska exploatsren f6ja el-
distributdrens anvisningar. Belysning av kvartersmark utfors och bekostas av
exploatoren, varvid samréd ska ske med nétigaren.

Om inom exploateringsomradet befintliga elledningar behdver #ndras eller flyttas
forbinder sig exploatdren att bekosta erforderliga arbeten.

Vid anslutning till tele- och bredbandsnitet ska Exploatdren folja nitdistributdrens
anvisningar.

§ 7. Alimdnna och gemensamma anliggningar

a) Kemmunen dtar sig att, i samrdd med Exploatéren och OSVAB och pé
Exploatdrens bekostnad ansvara fér upphandling av projektering, upphandling, och
utbyggnad av den infrastruktur pa allmén platsmark, dir kommunen skall bli

1N
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huvudman samt pa omréde for pumpstation (E1), dvs. lokalgator, torg, ge-végar

inklusive erforderlig belysning och VA-anléggningar inklusive pumpstation, Bilaga
5,

b) Exploatiren atar sig att bekosta och ansvara for projektering och utbyggnad av
gemensamma vigar, ge-végar samt allménna VA- anldggningar pi omriden
reserverade for gemensamhetsanliggningar (g) inom kvartersmark samt dartill
gangvigen fran slutet av Otto Bondes viig Sver naturmarken till de norra
kvartersomréddena. Exploatdren étar sig gentemot OSVAB det ansvar, inklusive
funktionsansvar och garantiansvar, som enligt Allménna Bestimmelser for
Totalentreprenader avseende byggnads-, anliggnings- och installationsarbeten
(ABT06) &vilar en entreprenér gentemot en bestillare,

Avsittningspunkterna for vatten och avlopp anléggs enligt godkénd bygghandling,
Exploatoren kan efter 6verenskommelse med OSVAB indra avsittningspunkternas
ldge. Exploattren ska ersitta OSVAB for samtliga merkostnader OSVAB har for flytt
av avsittningar for VA.

Inom omraden i detaljplanen déir kommunen blir huvudman ska allméinna anlédggningar i
huvudsak projekteras och utforas i enlighet med den standard som definierats i
detaljplanens gestaltningsprogram och Osterakers kommuns tekniska handbok.

Den gemensamma V A-infrastrukturen, inklusive pumpstationer, for
exploateringsomréadet ska projekteras och utforas i enlighet med vid varje tidpunkt
géllande Roslagsvattens VA-standard, oavsett huvudmannaskap f6r véig och allméin
platsmark och &ven dér ledningarna forliggs till g-omréden inom kvartersmark.

Exploattrens ska av kommunen och OSVAB skriftligt bestilla anldggandet av de
allménna anlédggningar som erfordras for genomfrandet av exploateringen.

Kommunen och OSVAB firbinder sig att fiirdigstilla de anléiggningar som de atagit sig
genom detta avtal inom 24 manader rédknat frdn och med att Exploatdren skriftligen
bestillt arbetena. Detta giller dven for ledning lings Trasittravigen.

Exploatdren ska sedan, i samrid med kommunen och OSVAB, i syfte att méjliggira
tidssamordning av kommunens, OSVAB och Exploatérens arbeten, utarbeta en tidplan
for utférandet. Av tidplanen ska framga entreprenadtiden, nedbrutet pa olika delarbeten,
sdsom t.ex. vigar och VA-anldggningar. Stirskilt bor, for de delar av Kommunens/
OSVAB:s arbeten, som for Exploattiren dr tidskritiska, definieras nér dessa skall vara
fardigstillda. Overenskommen tidsplan godkiinns av parterna genom protokollfirt méte.
Eventuella revideringar av tidsplan skall likasa godkéinnas av alla parter genom
protokollf6rt méte.

Kommer inte anldggningarna, till de delar dédr kommunen #r byggherre, till utférande
och slutférande enligt i ovan ndmnd tidsplan angivna tidpunkter dger Exploatéren ritt
till ersittning for den skada som det icke rittidiga firdigstillandet medfor for
Exploatoren, om Exploatdren kan pavisa att forseningen ér att hinfora till att
Kommunen/OSVAB upptritt vardslsst eller forsumligt.

Exploat6ren ska

o delges och granska projekteringen for anldggningarna pd allmin platsmark med
kommunalt huvudmannaskap inom detaljplanen for Valsjoskogen, etapp 1, for
de delar dér exploatoren &r finansidr, innan upphandling av anléggningsarbetena
far paborjas,

£
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¢ delges samt godkénna den upphandlade entreprenadkostnaden innan kommunen
tecknar avtal och paborjar entreprenaden samt

¢ godkinna storre indrings- och tilldggsarbeten, for vilka tilliggskostnaden
dverskrider 150 000 kr, innan dessa bestéills. Féir findrings- och tilldggsarbeten
ska den sammanlagda dtgirdshelhetens tilliggskostnad - oberoende av eventuell
entreprenaduppdelning - beaktas vid bertikning av ovan nimnda gréinsvirde for
godkinnandet. Om ej Exploattiren godkéinner ovan avsedda dndrings- och
tilldggsarbeten skall entreprenadavtalet till denna del omfrhandlas och/eller
projekteringen justeras.

§ 8. Ersittningar och betalningsforeskrifter

Exploatdren ska till Kommunen erligga

ersittning for utbyggnad av de allménna anldggningar, exklusive VA. Den totala
kostnaden for dessa har kalkylerats uppga till ca 5,0 Mkr. Kostnaderna, som bor ses
som riktgivande, har kalkylerats p4 basen av forprojektering. Parterna ir medvetna om
att den slutliga kostnaden kan avvika fran kalkylerad.

Den slutliga totala erséttningen utgér enligt stutlig faktisk kostnad for projektledning
inklusive kontroll, projektering och utbyggnad av anliggningarna.

Erséttningen for utbyggnad av allménna anldggningar inom exploateringsomradet
faktureras kvartalsvis av kommunens Vig- och trafikenhet.

Exploatiren ska till OSVAB erléigga

a)  Ersiittning for utbyggnad av allmén VA-anliggning pé allmin platsmark dér
kommunen skall vara huvudman inom exploateringsomrédet i enlighet med § 7 a).
Den totala kostnaden for denna har kalkylerats uppgs till ca 4,6 Mkr (varav 20 %
utgdrs av kostnader fiir projektledning, projektering och kontroll samt oftrutsett),
Den slutliga totala erséttningen utgér enligt slutlig faktisk kostnad for
projektledning inklusive kontroll, projektering och utbyggnad av anliggningarna.
Exploatdiren debiteras lpande vartefter kostnader uppstar,

b)  Anldggningsavgift (enligt OSVAB:s gillande VA-taxa motsvarande § 5.1 a, ¢, d )
i form av exploateringsbidrag till omradets VA-anléggning inom omréden for
gemensamhetsanldggningar (g) pa kvartersmark, 6,7 Mkr. Den slutliga totala
ersdttningen utgér enligt upphandlad kostnad for projektledning inklusive
kontroll, projektering och utbyggnad av anldggningarna. Exploateringsbidraget
kan faktureras av OSVAB efter godkiind slutbesikining pa de allmfnna V A-
anldggningarna inom omraden for gemensamhetsanldggningar (g) pa
kvartersmark. En ménad efter godkénd slutbesiktning av de allménna VA-
anlédggningarna inom omréaden for gemensamhetsanliggningar (g) pa
kvartersmark képer OSVAB dessa for upphandlad kostnad enligt ovanstiende
beskrivning (kalkylerad till 6,7 Mkr).

Den sammanréknade huvudanliggningsavgiften (enligt géllande VA-taxa § 5.1 b)
for hela exploateringsomrédets alla byggritter enligt illustrationsplan daterad
2013-11-15 (bilaga 4). Efter beviljandet av alla bygglov inom
exploateringsomradet justeras huvudanliggningsavgiften i enlighet med slutliga
antalet med bygglov beviljade byggritter inom exploateringsomradet, om detta -
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medfor en hogre huvudanliggningsavgift tin enligt ovanniimnd illustrationsplan.
Huvudanliggningsavgiften kan i sin helhet faktureras, enligt vid tidpunkten
géillande VA-taxa, en manad efter det att exploateringsomridets anslutningspunkt
for har anlagts vid pumpstationen inom exploateringsomradet. Enligt 2014 ars
VA-taxa skulle den sammanriiknade huvudanliggningsavgiften for
exploateringsomradets 96 byggriitter (84 friliggande och 12 radhus) bli

(44 000*0,8*84)+(44 000%0,8*0,8* 12)=3 294 600 kr.

For kommunen/OSVAB anstilldas tid for projektets genomfSrande efter att detaljplanen
vunnit laga kraft utgar erséttning enligt vid tidpunkten gillande Osterakers kommuns
plan- och bygglovstaxa. Nu gillande Plan- och bygglovstaxa 2011 har antagits i maj
2011; Tabell 2: Tidserséttning, bildgges detta avtal Bilaga 7.

I och med § 8 a-d skall fastigheterna inom utbyggnadsomradet anses ha erlagt hela den
anldggningsavgift som OSVAB eljest skulle ha uttagit for den bebyggelse detta avtal
omfattar.

Ovanstéende belopp giller exklusive vid betalningstillfillet gillande mervirdesskatt. P&
av kommunen utforda arbeten utgér inte mervirdesskatt. Fér OSVAB:s arbeten utgar
mervérdesskatt.

§9. Befintliga anlidggningar, besiktningar

Innan kommunen/Exploatéren pdborjar anldggningsarbete enligt § 7a) och b), ska vigar,
VA-ledningar, allménna platser och elledningar mm. innanfér eller utanfor
exploateringsomradet, som berérs av exploateringsarbetena eller transporter till
exploateringsomradet, skadebesiktigas. Kommunen ansvarar for sammankallandet, Vid
detta tillfille kallas representanter for exploattren, kommunen, berérd vighallare,
angransande omrades samfillighetsfiireningar, OSVAB, el-distributér och teleniits-
distributér att ndrvara. [ samband med slutbesikining ska tidigare skadebesiktigade
anlédggningar besiktigas. Skador pé viigar eller andra anliggningar, vilka kan hénfsras
till exploateringens genomftirande, ska bekostas av den som bevisligen kan konstateras
ansvarig for skadans uppkomst.

Kommunen ska som ansvarig for utbyggnadens genomftrande, enligt 7 a, senast tva
veckor fore slutbesiktning kalla till forsyn pa fullt firdiga exploateringsanléggningar,
inklusive asfaltering av vég. Vid detta tillfille kallas representanter for exploatoren,
kommunen, berdrd vighallare, eventuellt angrinsande omrades samfillighetsféreningar,
OSVAB, el-distributér och telenstsdistributor att nérvara.

Exploatdren ska som ansvarig for utbyggnadens genomi6rande, enligt 7 b, senast tva
veckor fore slutbesiktning kalla till forsyn pa fullt firdiga exploateringsanldggningar,
inklusive asfaltering av vig. Vid detta tillfille kallas representanter for exploatoren,
kommunen, berérd véighéllare, ev angrinsande omrédes samfillighetsforeningar,
OSVAB, el-distributér och telendtsdistributor att nérvara.

Besikining enligt ovan ska inte utforas under tiden december —april om viidret gj
tillater. Exploattren garanterar att ingen inflyttning for respektive utbyggnadsetapp sker
innan slutbesiktning av allménna VA-anléggningar géllande den etappen och Osterkers
kommuns etapp som ingdr i angransande exploateringsomrade dér det &r allmén
platsmark &r avslutad och godkéind. | ~

,f’lxif
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Exploatéren bekostar samtliga besiktningsarbeten som ar av behovet att utféras, bide
f6r kommunens atagande och for exploatdrens ataganden, enligt detta avtal.

§ 10. Séikerheter

For rétta fullgbrandet av Exploatdrens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploatéren
innan pabérjande ay exploateringsarbetena stilla sékerhet till ett belopp om 2,5 Mkr i
form av sékerhet som kommunen finner godtagbar,

§11. Overliteise

Detta avtal far med kommunens och OSVAR:s skriftliga godkinnande Gverlatas pa
annan part,

Detta avtal har upprittats i tre (3) likalydande exemplar varav parterna lagit var sitt,

Akersberga 2014- Akersberga 2014- Op5_— 5
OSTERAKERS KOMMUN

..................................... W
Michaela Fletcher Sjéman Mikael Medelberg
Kommunstyrelsens ordfsrande Verkstillande direktor

Viveka Larsson
Plan- och exploateringschef

Margretelund 2014- . | - | 5
Valsjoskogen AB

Carl Henric Kuylenstierna
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SAMARBETSAVTAL

for planlédggning och genomfdrande av detaljplan for Valsjoskogen, etapp 1,
omfattande delar av fastigheterna

Berga 6:63, Trasiéttra 1:14 och Trasiittra 1:879
samt reglering av 6vriga gemensamma mark- och vattenfrigor mellan parterna.

Bilagor:;
1. Karta 6ver avtalsomradet
p. Hlustrationsplan till detaljplanen for Valsjoskogen, etapp 1.
3. Karta 6ver exploatrens ansvar for bekostande av anléggningar pa kommunigt

omrade. © .
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SAMARBETSAVTAL

1§ Parter och fastighetsinnehav

Mellan Osterakers kommun, (org. nr 212000-23 80) nedan kallad Kommunen, och Valsjoskogen

AB (org.nr 556309-7533), nedan kallad Exploattren och dotterbolag till Tre Ax AB, (org.nr

556579-7775), triffas foljande samarbetsavtal avseende

- av Exploatoren dgda delar av fastigheten Berga 6:63, och

- av Kommunen 4gda delar av fastigheterna Traséttra 1:14 och Traséttra 1:879. Omrédets av-
grénsning framgér av bifogad karta (bilaga 1).

2§ Avtalets syfie

Avtalets syfte &r att §verenskomma om kostnadsférdelningen for

a) uppréttande av detaljplan f6r omradet kallat Valsj&skogen, etapp 1” med tillhdrande utredningar
och underlag.
b) utbyggnad av ovan ndmnda detaljplans allménna anléiggningar

Samtidigt Sverenskommes parterna emellan om andra gemensamma mark- och vattenfragor.

38 Bakgrund

Osterakers kommunstyrelse antog 2009-11-30 program for Ostra Margretelund, och gav samtidigt
Sambhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppritta detaljplaner f6r omradet. Den viistligaste
delen av omrédet utgérs av kommunégd mark.

Kommunen och Exploatren har 2010-03-09 tréffat avtal om detaljplanering inom planprogramom-
radet. Detta avtal har kompletterats med ett tilldggsavtal daterat 2013-02-25.

Kommunens avsikt med planlédggningen &r att i samverkan med omradets markégare méjliggdra en
smaskalig bostadsbebyggelse med trddgardsstadskaraktér som linkas samman med angréinsande
bebyggelse.

Den forsta detaljplanen inom omradet omfattar ca 38 ha och har fatt namnet Valsjoskogen, etapp 1.
I och med att huvudinfarten till det forsta detaljplaneomridet planeras att dras fran Traséttraviigen
dver kommunens mark , kommer ockséd kommunen att erhélla en viss byggritt pa sin ca 18 ha stora
del av planomradet.

4§ Kostnadsfordelningen

Kommunen férbinder sig att svara for sin andel av kostnaderna for uppréittandet av detaljplan och
samtliga dértill horande utredningar som utforts som underlag till detaljplanen., sdsom bl.a: MKB,
arkeologisk utredning inklusive kommande arkeologiska utgrdvningar, plankarta och —beskrivning
inklusive illustrationsplan och gestaltningsprogram, f6rprojektering av vigar inklusive kostnadskal-
kyl, dagvattenutredning

A\
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Kostnadsandelen har beriknats i proportion till p4 kommunégd mark anvisat antal bostadsenheter i
forhallande till totala antalet i hela planomradet. Frdelningen har beréknats pa basen av Valsjosko-
gen etapp L:s illustrationsplan, skiss daterad 2013-11-15 (bilaga 2).

Kommunens andel av ovanstiende kostnader beriknad enligt ovanstiende princip uppgar till

42 %.

Exploatoren forbinder sig att svara for resterande kostnadsandel enligt ovan, sedan kommunens
kostnadsandel avdragits. Exploatoren redovisar sina kostnader enligt ovan till kommunen for god-
kinnande. Kostnaderna enligt ovan kan faktureras en manad efter att detaljplanen har antagits av
kommunfullmaktige.

Var och en avtalspart ansvarar for kostnaderna fr den del av anldggningarna som skall utfras pa
eget mark, forutom foljande undantag dér exploatdren ansvarar for kostnader dven for anldggningar
pa kommunégd mark.

1)  Lokalgata fran p. A till gréansen for exploatdrens mark (p. B)
2)  Gangvig fran Otto Bondes vig (p. C) dver Naturmark fram till kvartersmarkens gréns (p. D)
Enligt kartbilaga (bilaga 3)

Med ovan nimnda anliggningar avses lokalgata med GC-vig/trottoar, belysning, el- och telekom-
munikationsndt och VA-anliggning (enligt p. 1 ovan)samt och gingvig inom naturmark (enligt p. 2
ovan).

5§ Markéverlitelser utom detaljplaneomridet

Parterna har 6verenskommit om att anska om en fastighetsreglering for 6verforande till av kom-
munen dgda fastigheter de delar av mark horande till av Exploattren 4gda fastigheterna Berga 6:1
och Berga 6:69, som enligt antagna detaljplaner ligger pa allmén platsmark Den totala arealen av de
omraden som skall 6verféras utgor ca 48350 m? och parterna har Gverenskommit om att kommunen
ersdtter Exploatoren med 270 000 kr for dessa omraden. Erséttningen forfaller till betalning en ma-
nad efter att dverenskommelse och ansdkan om férréttning undertecknats.

Samtidigt godkanner Exploatoren att tidigare icke reglerad erséttning f6r markomraden som tagits i
bruk av kommunen vid utbyggnaden av Margretelundsvégens gang- och cykelvig hirmed kvitteras
som reglerad.

For fastighetsregleringen skall efter noggrannare utredning 6ver berdrda markomréden uppgoras en
separat Gverenskommelse och anskan om forrittning. Denna ansokan ska inldmnas till Lantmate-
riet senast 2014-09-30.

Kommunen forbinder sig att svara for ansékan om och kostnader for lantméteriforréttning {or ge-
nomforandet av fastighetsregleringen.

68§ Vattendom for Valsjon med anslutande vattendrag,

Kommunen forbinder sig att utreda behovet av vattendom, alternativt en lagligforklaring av nu
radande forhallanden for Valsjon med anslutande vattendrag. Kommunen skall bekosta denna ut-
redning samt eventuell process med vattendom och/eller laglighetsforklaring. (-«

\
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78§ Exploateringsavtal

Detta avtal har uppgjorts i tva exemplar, ett for vardera parten.

Akersberga 2014 - -

Osterdkers kommun

———

Stockholm 2014 - /3 — |{
Tre Ax AB/V, alsjoskogen AB
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EXPLOATERINGSAVTAL

Del av fastigheten Berga 6:63

Valsjoskogen, etapp |

2014-04-28

Bilagor:

Bilaga 1 Karta dver exploateringsomradet

Bilaga 2 Férslag till detaljplan, daterad 2013-11-15, rev. 2014-02-25
Bilaga 3 Detaljplanebeskrivning och genomfsrandebeskrivning, (biligges ej)
Bilaga 4 [Hustrationsplan, daterad , 2013-11-15

Bilaga § VA-plan daterad 2014-04-04

Bilaga 6 Fastighetsbildning

Bilaga 7 Plan- och bygglovstaxa: Timdebitering



OSTERAKERS KOMMUN 2014-04-28 Berga 6:63
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

EXPLOATERINGSAVTAL Valsjoskogen, etapp I

EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan

- Osterakers kommun, (org.nr. 212000-2380) nedan kallad Kommunen,

Osterékersvat_ten AB (org.nr 556482-7946) (dotterbolag till Roslagsvatten AB),
nedan kallat OSVAB, och

- Valsjéskogen AB(org.nr. 556309-7533), dotterbolag till Tre Ax AB, som dgare
till fastigheten Berga 6:63, (org.nr. 556579-7775) nedan kallad Exploatdren,

har fSljande avtal triffats om exploatering av omrade ingaende i detaljplan for
Valsjoskogen, etapp 1.

Omrédet, nedan kallat exploateringsomrédet, har pa Bilaga 1 markerats med heldragen
svart begrénsningslinje, vilket &r den del av detaljplaneomradet, som berér fastigheten
Berga 6:63.

Detaljplanen omfattar dven av Kommunen &gd mark som kommer att exploateras.
Kommunen och Exploatéren har dirfor med ett separat Samarbetsavtal 6verens-
kommit om fordelningen av kostnaderna for detaljplaneliggning inklusive erforderligt
underlag och utredningar och vriga i detta exploateringsavtal definierade gemensamma
genomfbrandekostnader for detaljplanen kallad ”Valsjoskogen, etapp 1”.

§1. Ansvar enligt detta avtal

For innehallet i detta avtal ansvarar Exploatéren och Kommunen. OSVAB:s ansvar
begrinsas till de delar som berdr VA, se §§ 2, 5, 7, 8 och 9.

82 Forutsittningar, giltighet
Detta avtal dr endast giltigt under forutsittning att f5ljande villkor uppfylls;

att kommunfullméktige godkénner exploateringsavtalet och till detta anknutet
Samarbetsavtal genom beslut som vinner laga kraft, samt

att kommunfullmiktiges beslut om antagande av detaljplan for exploateringsomradet i
huvudsaklig Sverensstimmelse med forslaget till detaljplan, bilaga 2 och vinner laga
kraft, och

att OSVAB, fore kommunens beslut om antagande av plan, godkénner detta avtal i
tillampliga delar.

Uppfylls ej ovanstaende villkor, ska ingen av parterna vara ersttnings- eller skade-
stdndskyldig mot den andra parten.

2(7)
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§3. Markdverlatelser

Exploat6ren verlater utan ersittning till Kommunen alla de omriden som enligt
detaljplanen skall utgéra allmén plats.

Exploatren forbinder sig dérutSver att till omradets el-distributsr upplata omraden som
i detaljplanen avsatts for elstation (E,).

For genomforandet av ovan ndmnda markdverlaterser bor en separat Sverenskommelse
om fastighetsreglering mellan Exploatren och Kommunen uppgéras.

Markoverldtelserna har utvisats pé bifogad kartbilaga. Bilaga 6

§ 4. Genomforande, fastighetsbildning

Inom tre ménader efter det att beslut om antagande av detaljplan for
exploateringsomrédet vinner laga kraft ska kommunen anstka om sédana

fastighetsbildningsatgirder som erfordras fér genomforande av markdverlatelser enligt
§ 3 ovan.

ExploatSren bekostar samtliga fastighetsbildningsatgirder, anliggningsforrittningar och
ledningsrittsdtgdrder som erfordras for exploateringens genomférande inom
exploateringsomrédet.

§S. Upplitelse av riittigheter

Exploatoren, i egenskap av dgare av Berga 6:63 upplater till forman f5r OSVAB riitt att
inom exploateringsomrédet utan ersittning for all framtid bibehalla ledningar och
tillh6rande anordningar f6r vatten, spillvatten samt pumpstationer med den placering
som markerats pé bifogad VA-plan, Bilaga 5.

Om exploatren dverléter fastighet inom exploateringsomrddet och rittighet enligt
forsta stycket dnnu ej inskrivits eller lantmiteriforrittning ej sokts, ska exploatoren i
overldtelsehandling forbehilla sig ritten att fr kdparens rikning kunna fullfslja
ansokan om lantmiterifSrrittning enligt ovan, alternativt tillse att koparen Gvertar
samtliga forpliktelser och réttigheter sévitt avser dessa upplatelser.

§ 6. Elorsorjning

Vid exploateringens anslutning till eldistributionsnitet ska exploatéren folja el-
distributorens anvisningar. Belysning av kvartersmark utférs och bekostas av
exploatdren, varvid samrad ska ske med nétégaren.

Om inom exploateringsomrédet befintliga elledningar behtver dndras eller flyttas
fdrbinder sig exploatoren att bekosta erforderliga arbeten.

Vid anslutning till tele- och bredbandsnitet ska Exploatéren flja nétdistributérens
anvisningar.

§7. Allménna och gemensamma anliiggningar

a) Kommunen étar sig att, i samrad med Exploatdren och OSVAB och pa
Exploatdrens bekostnad ansvara for projektering, upphandling, och utbyggnad av
den infrastruktur p allmén platsmark, déar kommunen skall bli huvudman samt pa
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omrade fOr pumpstation (E1), dvs. lokalgator, torg, ge-végar inklusive erforderlig
belysning och VA-anldggningar inklusive pumpstation, Bilaga 6.

b) Expleatéren atar sig att bekosta och ansvara for projektering och utbyggnad av
gemensamma vigar, ge-végar samt allménna VA- anléggningar pa omraden
reserverade for gemensamhetsanléggningar (g) inom kvartersmark samt dértill
gangviégen frdn slutet av Otto Bondes viig dver naturmarken till de norra
kvartersomrddena. Exploatéren dtar sig gentemot OSVAB det ansvar, inklusive
funktionsansvar och garantiansvar, som enligt Allménna Bestimmelser for
Totalentreprenader avseende byggnads-, anléiggnings- och installationsarbeten
(ABTO06) avilar en entreprendr gentemot en bestillare.

Avsittningspunkterna for vatten och avlopp anliggs enligt godkiind bygghandling.
Exploattren kan efter Gverenskommelse med OSVAB indra avsittningspunkternas
lge. Exploatbren ska ersitta OSVAB for samtliga merkostnader OSVAB har for flytt
av avsittningar for VA.

Inom omrdden i detaljplanen dér kommunen blir huvudman ska allménna anldggningar i
huvudsak projekteras och utforas i enlighet med den standard som definierats i
detaljplanens gestaltningsprogram och Osterdkers kommuns tekniska handbok.

Den gemensamma V A-infrastrukturen, inkl pumpstationer, for exploateringsomrédet
ska projekteras och utfras i enlighet med vid varje tidpunkt gillande Roslagsvattens
VA-standard, oavsett huvudmannaskap for viig och allmén platsmark och dven dir
ledningarna forldggs till g-omraden inom kvartersmark.

Exploatorens ska av kommunen och OSVAB skriftligt bestilla anldggandet av de
allménna anléggningar som erfordras for genomforandet av exploateringen.

Kommunen och OSVAB forbinder sig att firdigstilla de anldggningar som de atagit sig
genom detta avtal inom 24 ménader riknat fran och med att Exploatdren skriftligen
bestillt arbetena. Detta giller dven for ledning léngs Trésttraviigen.

Exploatdren ska sedan, i samréd med kommunen och OSVARB, i syfte att mojliggora
tidssamordning av kommunens, OSVAB och Exploatsrens arbeten, utarbeta en tidplan
for utforandet. Av tidplanen ska framgé entreprenadtiden, nedbrutet pa olika delarbeten,
sésom t.ex. viigar och VA-anlidggningar. Sérskilt bér, for de delar av Kommunens/
OSVAB:s arbeten, som for Exploatdren dr tidskritiska, definieras nir dessa skall vara
férdigstillda. Overenskommen tidsplan godkénns av parterna genom protokollfort méte.
Eventuella revideringar av tidsplan skall likasd godkénnas av alla parter genom
protokollfort méte.

Kommer inte anldggningarna, till de delar dédr kommunen #r byggherre, till utforande
och slutfdrande enligt i ovan namnd tidsplan angivna tidpunkter dger Exploatdren ritt
till ersittning for den skada som det icke rittidiga firdigstillandet medfor for
Exploatdren, om Exploatéren kan pavisa att forseningen &r att hinfora till att
Kommunen/OSVAB upptritt vardslost eller forsumligt.

Exploattren ska

* delges och granska projekteringen for anldggningarna pa allmin platsmark med
kommunalt huvudmannaskap inom detaljplanen for Valsjoskogen, etapp 1, for
de delar dér exploatoren &r finansidr, innan upphandling av anliggningsarbetena
far paborjas,
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» delges samt godkinna den upphandlade entreprenadkostnaden innan kommunen
tecknar avtal och pabdrjar entreprenaden samt

e godkinna storre dndrings- och tilliggsarbeten, for vilka tilliggskostnaden
overskrider 150 000 kr, innan dessa bestills. For #ndrings- och tilliggsarbeten
ska den sammanlagda atgirdshelhetens tilliggskostnad - oberoende av eventuell
entreprenaduppdelning - beaktas vid berdkning av ovan nimnda grinsvérde for
godkinnandet. Om ej Exploatéren godkéinner ovan avsedda dndrings- och
tillaggsarbeten skall entreprenadavtalet till denna del omférhandlas och/eller
projekteringen justeras.

§ 8. Ersiittningar och betalningsforeskrifter

Exploatoren ska till Kommunen erldgga

ersittning for utbyggnad av de allménna anldggningar, exklusive VA. Den totala
kostnaden for dessa har kalkylerats uppga till ca 5,0 Mkr. Kostnaderna, som bor ses
som riktgivande, har kalkylerats p& basen av forprojektering. Parterna &r medvetna om
att den slutliga kostnaden kan avvika fran kalkylerad.

Den slutliga totala ersittningen utgér enligt upphandlad kostnad for projektledning
inklusive kontroll, projektering och utbyggnad av anldggningarna.

Ersittningen for utbyggnad av allménna anliggningar inom exploateringsomrédet
faktureras kvartalsvis av kommunens Vég- och trafikenhet,

Exploatoren ska till OSVAB erldgga

a)  Ersdttning for utbyggnad av allmén VA-anléggning p allmén platsmark dér

kommunen skall vara huvudman inom exploateringsomradet i enlighet med § 7 a).

Den totala kostnaden for denna har kalkylerats uppga till ca 4,6 Mkr (varav 20 %
utgors av kostnader for projektledning, projektering och kontroll samt ofSrutsett).
Den slutliga totala erséttningen utgdr enligt upphandlad kostnad for
projektledning inklusive kontroll, projektering och utbyggnad av anléggningarna.
Exploatéren debiteras l6pande vartefter kostnader uppstar.

b)  Anldggningsavgift (enligt OSVAB:s géllande VA-taxa motsvarande § 5.1 a, ¢, d )
i form av exploateringsbidrag till omrédets VA-anléggning inom omraden for
gemensamhetsanliggningar (g) pa kvartersmark, 6,7 Mkr. Den slutliga totala
ersittningen utgar enligt upphandlad kostnad for projektledning inklusive
kontroll, projektering och utbyggnad av anléggningarna. Exploateringsbidraget
kan faktureras av OSVAB efter godkind slutbesiktning pé de allmidnna VA-
anliggningarna inom omraden for gemensamhetsanliggningar (g) pa
kvartersmark. En manad efter godkéind slutbesiktning av de allménna VA-
anléggningarna inom omréden for gemensamhetsanliggningar (g) pd
kvartersmark koper OSVAB dessa for upphandlad kostnad enligt ovanstdende
beskrivning (kalkylerad till 6,7 MKkr).

Den sammanriknade huvudanliggningsavgiften (enligt gillande VA-taxa § 5.1 b)
for hela exploateringsomradets alla byggrétter enligt illustrationsplan daterad
2013-11-15 (bilaga 4). Efter beviljandet av alla bygglov inom
exploateringsomradet justeras huvudanliggningsavgiften i enlighet med slutliga
antalet med bygglov beviljade byggritter inom exploateringsomrédet, om detta

5(7)
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medfor en hdgre huvudanliggningsavgift #n enligt ovannémnd illustrationsplan.
Huvudanldggningsavgiften kan i sin helhet faktureras, enligt vid tidpunkten
géllande VA-taxa, en manad efter det att exploateringsomradets anslutningspunkt
for har anlagts vid pumpstationen inom exploateringsomradet. Enligt 2014 érs
VA-taxa dr den sammanriknade huvudanliggningsavgiften for
exploateringsomrédets 96 byggritter (friliggande) 44 000*0,8%96=3379200 kr.
Fér kommunen/OSVAB anstilldas tid for projektets genomfdrande efter att
detaljplanen vunnit laga kraft utgér ersdttning enligt vid tidpunkten gillande
Osterakers kommuns plan- och bygglovstaxa. Nu géllande Plan- och bygglovstaxa
2011 har antagits i maj 2011. Tabell 2: Tidsersttning, biligges detta avtal
Bilaga 7.

I'och med § 8 a-d skall fastigheterna inom utbyggnadsomradet anses ha erlagt hela den
anldggningsavgift som OSVAB eljest skulle ha uttagit for den bebyggelse detta avtal
omfattar,

Ovanstéende belopp giller exklusive vid betalningstillfillet gillande mervirdesskatt. P4
av kommunen utforda arbeten utgdr inte mervérdesskatt. Fsr OSVAB:s arbeten utgar
mervirdesskatt.

§9, Befintliga anldggningar, besiktningar

Innan kommunen/Exploatoren paborjar anlédggningsarbete enligt § 7a) och b), ska vigar,
VA-ledningar, allménna platser och elledningar mm. innanfor eller utanfor
exploateringsomrédet, som berdrs av exploateringsarbetena eller transporter till
exploateringsomradet, skadebesiktigas. Kommunen ansvarar for sammankallandet. Vid
detta tillfille kallas representanter for exploatéren, kommunen, berdrd véghallare,
angridnsande omrades samfillighetsforeningar, OSVAB, el-distributér och telentits-
distributér att nérvara. | samband med slutbesiktning ska tidigare skadebesiktigade
anldggningar besiktigas. Skador pa végar eller andra anliggningar, vilka kan hinforas
till exploateringens genomftrande, ska bekostas av den som bevisligen kan konstateras
ansvarig for skadans uppkomst.

Kommunen ska som ansvarig for utbyggnadens genomfGrande, enligt 7 a, senast tva
veckor fore slutbesiktning kalla till forsyn pa fullt firdiga exploateringsanliggningar,
inklusive asfaltering av vig. Vid detta tillfille kallas representanter for exploatdren,
kommunen, berdrd vighéllare, eventuellt angrinsande omrddes samfillighetsforeningar,
OSVAB, el-distributor och telenitsdistributor att nérvara.

Exploatren ska som ansvarig for utbyggnadens genomforande, enligt 7 b, senast tva
veckor {ore slutbesiktning kalla till forsyn pa fullt firdiga exploateringsanlsiggningar,
inklusive asfaltering av vig. Vid detta tillfille kallas representanter for exploatsren,
kommunen, berord vighallare, ev angrinsande omrades samfillighetsforeningar,
OSVAB, el-distributor och telendtsdistributdr att nérvara.

Besiktning enligt ovan ska inte utfras under tiden december — april om vidret e
tilldter. Exploatren garanterar att ingen inflyttning for respektive utbyggnadsetapp sker
innan slutbesiktning av allménna VA-anldggningar gillande den etappen och Osterakers
kommuns etapp som ingdr i angrinsande exploateringsomrade dir det ir allmén
platsmark &r avslutad och godkind.
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Exploatdren bekostar samtliga besiktningsarbeten som dr av behovet att utforas, bade
f5r kommunens atagande och for exploatorens ataganden, enligt detta avtal.

§ 10. Sikerheter

For ritta fullgdrandet av Exploatdrens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploattren
innan paborjande av exploateringsarbetena stillla sidkerhet till ett belopp om 2,5 MKr i
form av sikerhet som kommunen finner godtagbar.

§1L Overlatelse

Detta avtal far med kommunens och OSVAB:s skriftliga godkénnande 6verlétas pa
annan part.

Detta avtal har upprittats i tre (3) likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Akersberga 2014- Akersberga 2014-
OSTERAKERS KOMMUN OSVAB

Michaela Fletéher Sjéman Mikael Medelberg
Kommunstyrelsens ordforande Verkstillande direktor

Viveka Larsson
Plan- och exploateringschef

Margretelund 2014-
Valsjoskogen AB

Carl Henric Kuylenstierna
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SAMARBETSAVTAL

for planlaggning och genomforande av detaljplan for Valsjoskogen, etapp 1,
omfattande delar av fastigheterna

Berga 6:63, Trasittra 1:14 och Trasittra 1:879
samt reglering av dvriga gemensamma mark- och vattenfragor mellan parterna.

Bilagor:

.

Karta dver avtalsomradet

[llustrationsplan till detaljplanen for Valsjoskogen, etapp 1.

3. Karta 6ver exploatdrens ansvar for bekostande av anldggningar pa kommunégt
omrade.

B
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SAMARBETSAVTAL

1§ Parter och fastighetsinnehav

Mellan Osterakers kommun, (org. nr 212000-2380) nedan kallad Kommunen, och Valsjéskogen
AB (org.nr 556309-7533), nedan kallad Exploat6ren och dotterbolag till Tre Ax AB, (org.nr
556579-7775), triffas foljande samarbetsavtal avseende
- av Exploatéren dgda delar av fastigheten Berga 6:63, och
av Kommunen dgda delar av fastigheterna Tréséttra 1:14 och Traséttra 1:879. Omradets av-
grénsning framgar av bifogad karta (bilaga 1).

2§ Avtalets syfte

Avtalets syfte dr att Sverenskomma om kostnadsfordelningen for

a) upprittande av detaljplan for omradet kallat ”Valsjsskogen, etapp 17 med tillhorande utredningar
och underlag.

b) utbyggnad av ovan nimnda detaljplans allménna anliggningar

Samtidigt Sverenskommes parterna emellan om andra gemensamma mark- och vattenfrigor.

3§ Bakgrund

Osterakers kommunstyrelse antog 2009-11-30 program for Ostra Margretelund, och gav samtidigt
Samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppritta detaljplaner for omradet. Den vistligaste
delen av omradet utgors av kommunégd mark.

Kommunen och Exploat6ren har 2010-03-09 tréffat avtal om detaljplanering inom planprogramom-
rddet. Detta avtal har kompletterats med ett tilliggsavtal daterat 2013-02-25.

Kommunens avsikt med planldggningen dr att i samverkan med omridets markiigare mjliggiira en
smaskalig bostadsbebyggelse med tridgrdsstadskaraktir som linkas samman med angrinsande
bebyggelse.

Den forsta detaljplanen inom omrédet omfattar ca 38 ha och har fatt namnet Valsjoskogen, etapp 1.
['och med att huvudinfarten till det forsta detaljplaneomridet planeras att dras fran Trésdttravigen
over kommunens mark , kommer ocksa kommunen att erhélla en viss byggritt pd sin ca 18 ha stora
del av planomradet.

4§ Kostnadsfordelningen

Kommunen forbinder sig att svara for sin andel av kostnaderna fér upprittandet av detaljplan och
samtliga dértill horande utredningar som utforts som underlag till detaljplanen., sdsom bl.a: MKB,
arkeologisk utredning inklusive kommande arkeologiska utgrivningar, plankarta och ~beskrivning
inklusive illustrationsplan och gestaltningsprogram, férprojektering av végar inklusive kostnadskal-
kyl, dagvattenutredning
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Kostnadsandelen har beréknats i proportion till pA kommun#igd mark anvisat antal bostadsenheter i
forhallande till totala antalet i hela planomrédet. Férdelningen har beriknats pd basen av Valsjosko-
gen etapp Ls illustrationsplan, skiss daterad 2013-11-15 (bilaga 2).

Kommunens andel av ovanstéende kostnader berdknad enligt ovanstdende princip uppgér till

42 %.

Exploatdren forbinder sig att svara for resterande kostnadsandel enligt ovan, sedan kommunens
kostnadsandel avdragits. Exploattren redovisar sina kostnader enligt ovan till kommunen f6r god-
kénnande. Kostnaderna enligt ovan kan faktureras en manad efter att detaljplanen har antagits av
kommunfullmiktige..

Var och en avtalspart ansvarar for kostnaderna for den del av anldggningarna som skall utforas pa
eget mark, forutom f6ljande undantag dér exploatdren ansvarar for kostnader dven for anldggningar
pa kommunégd mark:

1)  Lokalgata frn p. A till grinsen for exploatdrens mark (p. B)

2)  Géng- och cykelvig fran Otto Bondes vig (p. C) 6ver Naturmark fram till kvartersmarkens
gréns (p. D)

Enligt kartbilaga (bilaga 3)

Med ovan nimnda anlidggningar avses lokalgata med GC-vég/trottoar, belysning, el- och telekom-
munikationsnét och VA-anldggning (enligt p. 1 ovan)samt och gngvig inom naturmark (enligt p.
2 ovan).

5§ Markoverlitelser utom detaljplaneomradet

Parterna har 6verenskommit om att anséka om en fastighetsreglering for dverférande till av kom-
munen édgda fastigheter de delar av mark horande till av Exploatdren dgda fastigheterna Berga 6:1
och Berga 6:69, som enligt antagna detaljplaner ligger pa allmin platsmark Den totala arealen av de
omréden som skall Sverforas utgdr ca 48350 m” och parterna har verenskommit om att kommunen
ersitter Exploatdren med 270 000 kr for dessa omrdden. Erséttningen forfaller till betalning en ma-
nad efter att 6verenskommelse och anstkan om forréttning undertecknats.

Samtidigt godkdnner Exploatoren att tidigare icke reglerad erséttning for markomraden som tagits i
bruk av kommunen vid utbyggnaden av Margretelundsvigens gang- och cykelvdg harmed kvitteras
som reglerad.

For fastighetsregleringen skall efter noggrannare utredning ver berdrda markomraden uppgéras en
separat dverenskommelse och ans6kan om forrittning. Denna ansdkan ska inldmnas till Lantmite-
riet senast 2014-09-30.

Kommunen forbinder sig att svara for ans6kan om och kostnader 6r lantméteriforrattning for ge-
nomforandet av fastighetsregleringen.
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68§ Vattendom for Valsjon med anslutande vattendrag,.

Kommunen fSrbinder sig att utreda behovet av vattendom, alternativt en lagligforklaring av nu
radande forhillanden for Valsjon med anslutande vattendrag. Kommunen skall bekosta denna ut-
redning samt eventuell process med vattendom och/eller laglighetsforklaring.

78 Exploateringsavtal

Ovriga frigor rirande genomfdrandet av detaljplanen kommer att regleras i det exploateringsavtal,
som skall tecknas for genomforandet av detaljplanen for Valsjoskogen, etapp 1, till den del den be-
ror den av exploatdren dgda fastigheten Berga 6:63.

Detta avtal har uppgjorts i tvé exemplar, ett for vardera parten.

Akersberga 2014- -

Osterakers kommun

Stockholm 2014 - -
Tre Ax AB / Valsjoskogen AB

Bevittna:
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