Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsens arbetsutskott 2014-05-07

AU § 5:11 Dnr. KS 2012/340-214

Detaljplan for Skansta 3:17

Arbetsutskottets forslag

Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

Detaljplan f6r Skdnsta 3:17 antas.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2012-08-29 om att ge Svenska Vardbyggen
AB positivt planbesked for fastigheten Skansta 3:17 (IKSAU § 172/2012). Ansékan
avsig detaljplan for virdbostider i en byggnad som placerades lings med
Kantarellvagen. 2013-02-18 gav Kommunstyrelsen samhillsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att paborja planlaggningen av fastigheten (KS § 2:15/2013) och samradsbeslut
2013-08-28 (KSAU § 10:6/2013). Granskningsbeslut gavs 2013-12-11 (KSAU §
1:4/2014).

Beslutsunderlag
Samhiillsbyggnadsférvaltnhlgens tjansteutlitande daterat 2014-04-09.

Forslag till beslut

Michaela Fletcher Sjoman (M) yrkar bifall till Samhallsbyggnadsférvaltningens beslutsforslag
innebirande att detaljplan for Skdnsta 3:17 antas.

Propositionsordning

Ordforande frigar om arbetsutskottet beslutar enligt Michaela Fletcher Sjémans (M) yrkande
och finner att s ar fallet.
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Osteraker

Tjansteutlatande

Samhallsbyggnadsforvaltningen Till Kommunstyrelsen

Alexander Larsson
Datum 2014-04-09
Dnr KS 2012/340-214

Detaljplan for Skansta 3:17

Beslutsforslag
Kommunstyrelsen foreslir Kommunfullmiktige besluta

Detaljplan for Skansta 3:17 antas.

Bakgrund

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2012-08-29 om att ge Svenska Virdbyggen AB
positivt planbesked for fastigheten Skinsta 3:17 (KSAU § 172/2012). Ansokan avsig
detaljplan for vardbostider i en byggnad som placerades langs med Kantarellvigen. 2013-02-
18 gav Kommunstyrelsen samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja planlaggningen
av fastigheten (KS § 2:15/2013) och samrédsbeslut 2013-08-28 (IKSAU § 10:6/2013).
Granskningsbeslut gavs 2013-12-11 (KSAU § 1:4/2014).

Forvaltningens slutsatser

Ett forslag till detaljplan for Skansta 3:17 har upprittats av samhallsbyggnadsforvaltningen.
Detaljplanens syfte dr att mojliggora flerbostadshus i tvd vaningar plus en suterringvaning.
Bebyggelsen ska vara sirskilt anpassad for dldre personer med virdbehov. Suterringvaningen
ska delvis fungera som verksamhetslokaler och forradsutrymme. Bebyggelsen placeras utmed
Kantarellvagen.

Planférslaget bedoms inte innebira betydande miljopaverkan varfor en miljobedémning inte
etfordras. Natur- och miljofrigor har utretts 1 det normala planforfarandet.

Bilagor

1. Planférslagets handlingar i form av plankarta med bestaimmelser, illustrationsplan samt
plan- och genomforandebeskrivning, daterad 2014-04-09.

2. Utldtande, daterad 2014-04-09.
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N Osteraker

DETALJPLAN FOR

SKANSTA 3:17

OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

UPPRATTAD DEN 20 NOVEMBER 2013 PA SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
REVIDERAD DEN 9 APRIL 2014

BEBYGGELSE PA FASTIGHETEN

HANDLINGAR:

- PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER OCH ILLUSTRATIONSPLAN
- PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING
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Samhallsbyggnadsforvaltningen PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
Plan- och exploateringsenheten 2013-11-20 rev: 2014-04-09

Detaljplan fér SKANSTA 3:17

Osterikers kommun, Stockholms lin.

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plan- och bygglagen (2010:900), som tridde i kraft 2 maj 2011, har tillimpats vid
framtagandet av detaljplanen. Detaljplanen hanteras med normalt planforfarande.

HANDLINGAR
Till planférslaget hor foljande handlingar:

Plankarta med bestimmelser och illustrationsplan
Plan- och genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Ett forslag till detaljplan for Skénsta 3:17 har upprittats av Samhillsbyggnads-
forvaltningen. Detaljplanens syfte ar att méjliggora flerbostadshus i tvé vaningar plus
en suterrangvining. Bebyggelsen ska vara sirskilt anpassad for dldre personer med
virdbehov. Suterringviningen ska delvis fungera som forridsutrymme och
verksamhetslokaler. Bebyggelsen placeras utmed Kantarellvigen. Gemensam innergird

anliggs for de boende pi fastigheten.
PLANDATA

Lagesbeskrivning och areal
Planomridet 4r centralt beliget i
omridet Skdnsta som ligger ca 2 km
nordost om Akersberga centrum.
Detaljplanen avgrinsas av Kantarell-
vigen 1 sydost och fastigheterna
Skansta 3:205 i nordost och 3:208 i
sydvist. Mot nordvist grinsar plan-
omridet till naturmark pa fastigheten
Skansta 3:1. Fastigheten omfattar ca
0,5 ha mark.

Markagoforhallande

Fastigheten Skdnsta 3:17 dgs idag av
Lundhs livs AB som ocksd dger
fastigheten pd andra sidan Kantarell-
vigen dér det finns en livsmedelsbutik.

Oversikskarta med Skansta 3:17 inom den gula cirkeln.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Nationella och regionala
intressen

Den nya detaljplanen for fastigheten
beddéms inte berdra riksintressen,
allmanna intressen eller villkoren for
djur- och vixtliv.

Det finns inga kinda fornlimningar i
omridet.

Miljokvalitetsnormer
Behovsbedomningen pavisar att miljo-
kvalitetsnormetrna inte 6verskrids och

att  detaljplanen inte Innebdr nagon ™ L b RN,
betydande miljépaverkan. ) Fastighetens lige (gul markering) i ndromradet.

Oversiktliga planer och program

I 6versiktplanen frin 2006 nimns att kommunen behover komplettera sina verksam-
heter med grupp- och virdbostider inom de kommande aren. Den foreslagna
andringen pé fastigheten skulle mojliggéra ca 40 véardplatser.

Detaljplaner

Gillande stadsplan, Norra Skinsta (dpl 244), faststilldes 1973-03-23 och medgav fri-
liggande bostider 1 hogst tva vaningar. Grundtanken for stadsplanen var att skapa en
varierad bebyggelse 1 storkvarter omgivet av stora gronomraden. Storkvarter kunde ha
en hog exploateringsgrad med varierade boendeformer som kedjehus, friliggande hus
och flerfamiljshus med narhet till stora gronomriden.

Behovsbedomning avseende betydande miljopaverkan

En behovsbeddémning har gjorts och inlimnats till Linsstyrelsen, som visar att plan-
forslaget inte medfor nigon betydande miljopavetkan. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljémal dsidosatts. Planen beror inga riksintressen och medfor ingen risk
for verskridande av miljokvalitetsnormert.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Planomridet utgérs av moran. Ingen geoteknisk undersékning har tagits fram 1 sam-
band med upprittandet av detaljplanen.

Fastigheten sluttar mot Kantarellvigen vilket mojliggdr for att en suterrdngvaning
med entré, verksamhetslokaler och gemensamma personalutrymmen kan anordnas
mot lokalgatan.

Kulturmiljo och fornlamningar
Inom fastigheten finns inga kulturintressanta byggnader eller fornlimningar.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse, byggnadskultur och service

Omridet Skdnsta har 1960— och 70-talets typiska karaktdrsdrag vad galler
utformningen av végar och bebyggelse. Inom omrddet finns olika byggnadstyper s&
som parhus och kedjehus men den stérsta delen av bebyggelsen bestir av friliggande

villor med egen parkering pa tomten. De flesta husen har trafasad 1 olika kulorer samt
sadeltak.

Den berérda fastigheten Skadnsta 3:17 dr centralt beligen i omridet lings med
Kantarellvagen. Lings gatan finns en lokal livsmedelsbutik och en foérskola. Detta
utgor ett litet centrum inom omrédet.

Fastigheten ar tidigare bebyggd med en gammal ladugird med komplementbyggnader
och uppstillningsyta for en 4tervinningsstation och patkeringsplatser for livsmedels-
butik.

Ny bebyggelse och dvergripande gestaltningsprinciper

Fastigheten Skansta 3:17 foreslds bebygeas med en storre huskropp uppbruten i
mindre sektioner som foljer terringen med gemensam entré och trapphus.
Bebyggelsen ska vara sirskilt anpassad for vardbostider. Bebyggelsen ér i tvd viningar
plus en suterringvining mot Kantarellvigen. I sutetringviningen ska det finnas
personal- och forradsutrymmen samt méjlighet till verksamhetslokaler i markplan. De
verksamheter som kan etableras i markplan dr exempelvis frisér, massor och café. P4
baksidan av bebyggelsen kommer en gemensam innergard att skapas for de boende.

Bebyggelsen foreslas uppforas med traditionella karaktirsdrag med sadeltak och fasad
som har inslag av trd for att passa in i den befintliga bebyggelsestrukturen. P4 tomten
ska det anordnas ca 25 parkeringsplatser for virdbostiderna, verksamheterna samt att
parkeringsplatserna ska kunna samutnyttjas med livsmedelsbutiken pi andra sidan
Kantarellvigen.
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Trafik

Trafikndtet inom omrédet Skdnsta bestér till storsta del av atervindsgator som binds
samman av den storre Sjokarbyvigen. Gatorna ir ca 5 meter breda med trottoarer pa
bada sidor av den asfalterade vigen. Omradet Skdnsta dr omgivet av ett gronomrade
vilket gor att omradet kdnns luftigt och gront.

Sjokarbyvagen 4r en storre lokalgata som binder samman Skinsta med norra
Akersberga. Lings med Sjokarbyvigen finns kollektivtrafik i form av bussar till
centrala Akersberga samt ging- och cykelbana

Pé fastigheten finns idag en marksamfillighet med dndamal vig, Skidnsta s:1. For att
genomfora planen miéste exploatoren 6sa in marksamfilligheten genom en lantmiteri-
forrittning.

Inom planomréidet ska det anldggas 12 parkeringsplatser f6r virdbostadens behov och
ca 10-12 parkeringsplatser {6t livsmedelsbutiken.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Till fastigheten finns det redan idag anslutningspunkter till det allminna vatten- och
avloppssystemet som f&tvaltas av Roslagsvatten AB.

Dagvatten

Fastigheten kommer att bebyggas med en stérre huskropp, vilket innebar att det blir
fler hirdgjorda ytor 4n idag. Diremot kommer stora ytor av gronomriden att bevaras
for naturlig infiltration. Kommunens policy ar att dagvattnet ska omhindertas lokalt si
langt det dr tekniskt mojligt inom det berérda planomridet. Lings Kantarellvigen
finns det ocksd dagvattenbrunnar for det dagvatten som inte tas upp lokalt pa
fastigheten.

Avfall

Sophimtningen inom Osterdkers kommun skéts av entreprenér. Hushéllsavfall himtas
vid respektive fastighet och ska uppfylla de krav som stills i Foreskrifter om avfalls-
hantering for Osterdkers kommun, § 11.

Idag finns en dtervinningsstation pa tomten, denna kommer att flyttas i och med att
exploateringen pibortjas. Atervinningsstationens framtida placering regleras inte i
denna detaljplan.

Energiforsorjning
Omridet Skinsta forsorjs av E.ON.

Halsa och sakerhet

Skred, ras och sdttningsbendgenhet

D4 storsta delen av marken inom planomridet bestar av moran forvintas inte nigon
risk for skred, ras eller sittningar.
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Férorenad mark och radon

Risken for fororenad mark i planomrddet bedéms vara liten. Marken inom plan-
omradet klassas som normal och grundkonstruktioner ska dirfér utforas radon-
skyddande. Radonundersokning kan komma att krivas vid bygglovsansokan.

Buller

Kantarellvigen anses inte vara utsatt for ndgra héga bullernivier enligt kommunens
bullerkartliggning som Tyréns tagit fram 4r 2011.

Bostider ska utformas med hansyn till trafikbuller si att minst en uteplats har en max-
nivd av hogst 70 dB(A) och en ekvivalentniva av hogst 55 dB(A) och minst hilften av
boningsrummen vid minst ett fonster har en ekvivalent ljudniva av hogst 55 dB(A).

Ekvivalenta ljudnivin inomhus ska inte verstiga 30 dB(A) och maxnivdn inte 45
dB(A) under nattetid.

Exploatéren ansvarar for eventuella dtgirder som kravs for att angivna normer for

bullernivéier i bostdder och pa uteplatser uppfylls.

Farligt gods

Cirka 180 meter frin planomradet finns riksvig 276 (Roslagsvigen) som idr en
sekundar transportled for farligt gods. Riksvigen anses dock inte paverka planomradet
da riskhanteringsprocess inte ir nédvindig nér avstindet 6verstiger 150 meter.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen forvintas bli antagen sommaren 2014.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 4r efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Begreppet
genomforandetid innebdr att planens “giltighetstid” kan begrinsas. Under
genomférandetiden fir detaljplanen inte andras utan synnerliga skil. Detaljplanen
giller dven efter det att genomférandetiden gatt ut men kan di dndras och upphivas
utan att de rittigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Huvudmannaskap

Detaljplanen for Skansta 3:17 omfattar enbart kvartersmark. Omgivande gator har
kommunalt huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning

Ett exploateringsavtal kommer att upprittas mellan Osterdkers kommun och
exploatoren. Exploateringsavtalet reglerar bland annat fastighetsregleringsatgirder, sa
som markoverlatelser och bildande av servitut, el- och VA-anslutning samt ansvars-
och kostnadsfordelning mellan parterna.

Exploatoren svarar f6r samtliga dtaganden for att genomfora detaljplanen, vilket inne-
fattar anliggande av ging- och cykelvig, anslutning av exploateringsfastigheten till det
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allminna VA-systemet och eldistributionsnatet, anliggande av parkeringsplatser och
tillgingliga gingvigar samt avligsnande av ledningar inom detaljplaneomridet.

Fastighetsbildning
Del av fastigheten Skinsta 3:1 ska anvindas for parkeringsindamal samt avlimnings-
plats och kommer genom fastighetsregleting att Sverforas till fastigheten Skénsta 3:17.
Markomridet ar idag allman plats och kommer efter att detaljplanen vunnit laga kraft
att vara kvartersmark.

Genom fastighetsreglering kommer ett officialservitut tll férman for kommunens
fastighet Skédnsta 3:1 att bildas. Setvitutets andamal ska vara trottoar och avser det
omride som i detaljplanen ir utlagt som x-omride. Osterfkers kommun kommer si
som 4gare till fastigheten Skdnsta 3:1 att ansvara f6r drift och underhall {or trottoaren.

Ett officialservitut for parkeringsindamal ska i samband med tidigare nimnda
fastighetsregleringsdtgarder bildas till forman for fastigheten Skansta 4:54. Servitutet
belastar fastigheten Skansta 3:17.

Samfalligheten Skinsta S:1 ligger inom detaljplaneomridet. Genom fastighetsreglering
ska marken frin samfilligheten Gverforas till fastigheten Skansta 3:17. I samband med
fastighetsregleringen kommer samfilligheten att upphora, vilket ar ett krav for att
fastigheten ska kunna bebyggas. Exploatoren svarar for att ansokan om fastighets-
reglering kommer in till Lantmaterimyndigheten,

Frin den nordostra forbindelsepunkten stricker sig en VA-ledning 6ver fastigheten
Skdnsta 3:17. VA-ledningen forsorjer fastigheterna Skansta 3:15 och 3:16. For att
trygga fastigheternas tillging till allmint VA foreslar kommunen att ett servitut med
andamil VA-ledning bildas ddr hirskande fastigheter dr Skansta 3:15 och 3:16 och
tjanande fastighet ar Skansta 3:17.

Fastigheten Skédnsta 3:17 ar i dagsliget belastad av ett avtalsservitut for kraftledning
som giller till frman for fastigheten Vistandn 6:19 (Alvkatleby kommun). Inom den
belastade fastigheten finns dock ingen kraftledning, varfér agaren till den hirskande
fastigheten Vistanan 6:19 avser att ta bort avtalsservitutet frin fastighetsregistret.

Inom detaljplancomradet finns befintliga telefonledningar som stricker sig i nord-
sydlig riktning inom fastigheten Skansta 3:17. Telefonledningarna tjanar endast
byggnader som i och med exploateringen av Skinsta 3:17 kommer att rivas. DA
ledningarna i samband med exploateringen inte lingre kommer att fylla nigon
funktion kommer ledningar och stolpar att tas bort pa exploatdrens bekostnad.

Avtal och ekonomiska fragor

Enligt upprattat exploateringsavtal svarar exploatéren for kostnader for samtliga
anldggningar inom kvartersmark, dven samtliga fastighetsbildningsatgirder som kravs
for att genomfora detaljplanen bekostas av exploatdren. Exploatoren ansvarar for
ansdkan om fastighetsreglering avseende Overforing av mark for parkeringsplatser
samt servitut for gang- och cykelvig och parkeringsplatser. Exploatoren ansoker aven
om fastighetsreglering f6r inlosen av samfillighet.
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Exploatoren ansvarar f6t kostnader for anslutning av inom detaljplaneomradet beligen
bebyggelse till E.ON Sverige AB:s eldistributionsnit. Kostnader regleras i avtal som
upprittas mellan eldistributren och exploatoren.

I anslutning €l detaljplaneomridet finns tvi av Osterikersvatten AB upprittade
forbindelsepunkter f6r VA. Exploatoten svatar f0r kostnaderna for anslutning av
fastigheten till befintliga férbindelsepunkter. Vidare bekostar exploatéren omhinder-
tagande av dagvatten inom detaljplaneomridet samt ansdkan om bygglov och andra
erforderliga lov.

Sammanstallning av planens konsekvenser

Idag 4r planomradet bebyggt med en gammal ladugird med tillhérande komplement-
byggnader, dtervinningsstation och en grusad parkeringsplats. Exploateringen av
virdbostider med verksamhetslokaler i bottenplan skulle bidra till att forstarka nar-
omridet som lokalt centrum f6r Skdnsta. Di fastigheten tidigare varit bebyged med en
ladugard och en 4tervinningsstation har denna fastighet kunnat upplevas som relativt
skripig och otrygg. Nir den nya bebyggelsen pé fastigheten Skansta 3:17 uppfors kan

Kantatellvigen kinnas mer ianspriktagen och ttygg att vistas pa.

I och med férvintade klimatférindringar i form av kraftiga skyfall har antalet hard-
gjorda ytor forsokt hallas nere inom planomradet. Pé grund av fastighetens topografi
finns det en risk att dagvattnet kommer att belasta de dagvattenbrunnar som finns
lings med gatan. Kommunen beddmer att dagvattnet inom fastigheten kan
omhidndertas sd lingt som mojligt lokalt da det sparas stora infiltrationsomridden och
marken till storsta del bestar av morin.

Ur ett ekonomiskt perspektiv kommer den nya bebyggelsen att bidra 6l ett mer
attraktivt lige pd Kantarellvigen di det kommer att skapas mojligheter for
verksamhetslokaler och vardbostadet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats pi Osterikers kommuns Samhillsbyggnadsforvaltning.
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekterna Emily Lidman och Alexander
Larsson samt exploateringsingenjor Elise Kieri pa Samhillsbyggnadstérvaltningens
plan- och exploateringsenhet.

Viveka Larsson Emily Lidman
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Alexander Larsson Elise Kieri

Planarkitekt Exploateringsingenjor
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Detaljplan f6r SKANSTA 3:17
Osterakers kommun, Stockholms lin.

Ett forslag till detaljplan for Skdnsta 3:17 har varit tillgangligt for granskning

10 januari — 10 februari 2014. Planforslaget har under granskningstiden visats i
Alceahuset, p4 biblioteket i Akersberga centrum samt varit tillgingligt pi kommunens
hemsida. Samrad skedde 9 september — 7 oktober 2013 och redovisas i
samradsredogorelse 2013-11-19.

Under granskningen har 13 skriftliga ytttanden inkommit. Dessa sammanfattas och
kommenteras i detta utlitande.

Skriftliga yttranden har inkommit frin:

Remissinstanser

Lansstyrelsen i Stockholms lin

E.ON Elnit Sverige AB

Lantmiteriet

Trafikférvaltningen

Roslagsvatten AB

Trafikverket Region Stockholm
Stotstockholms brandforsvar

Osterikers hembygds- och fornminnesférening
Kommunala pensionirsradet

1O OOIESl ON LAl HES I

Sakagare enligt fastighetsagarforteckningen
10. Skinsta 3:203
11. Skansta 3:204
12. Skinsta 3:205
13. Skinsta 3:208

Revideringar av detaljplanen
Nedan beskrivs andringar som har gjorts efter granskningen:

* X-omradet (omrade for allmin ging- och cykeltrafik) har justerats for att
garantera framkomlighet f6r driftsfordon vintertid.

¢ Planbestimmelse for prickmarken har dndrats frin “Marken fir inte bebyggas™
till "Byggnad far inte uppforas”.

* DPlanbestimmelse "Byggnader ska placeras utefter forgirdsmark” har tagits
bort.

* Redaktionella dndringar i plan- och genomf6randebeskrivningen.
Yttranden

|. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lansstyrelsen uppmarksammar att skalan i planritningen i Al-format ar felakdg. I
6vrigt har man inget att erinra.
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Kommentar
Synpunkten kommer att beaktas.

2. E.ON Elnat Sverige AB

Ingen erinran.

3. Lantmateriet

Ingen erinran,

4. Trafikforvaltningen

Ingen erinran.

5. Roslagsvatten AB

Ingen erinran.

6. Storstockholms brandforsvar

Storstockholms brandférsvar (SSBF) vill uppmirksamma kommunen om att vag 276
enligt lansstyrelsens foreskrifter utgor en sekundir transportled for farligt gods.

Enligt linsstyrelsens riktlinjer maste en riskhanteringsprocess beaktas vid framtagande
av detaljplan inom 150 meters avstand fran led som trafikeras med farligt gods, vilket
dock znte ar fallet for Skiansta 3:17. Dessutom maste mojlighet till raiddningsinsatset
beaktas 1 den fortsatta projekteringen.

Kommentar
Synpunkterna kommer att beakias.

7. Trafikverket

Ingen erinran.

8. Osterakers hembygds- och fornminnesférening

Osterakers hembygds- och fornminnesfdrening har inget att erinra. Diremot
understryks att det dr viktigt att bevara den mindre stugan norr om planomridet som
delvis 4r placerad inom fastigheten Skansta 3:16.

Kommentar
Stugan ligger utanfor planomradet och styrs déirmed inte av detaljplanen.
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9. Kommunala pensionarsradet

Parkeringen lings Kantarellvigen bor flyttas sd lingt frin fasaden som mojligt for att
minska storningarna for de boende pa vardboendet. Isoleringsfonster mot gatan
erfordras. Parkeringen vister om bebyggelsen foreslas forlaggas 1 carport, samt att
parkeringsrutorna gors storre. Huvudentrén till virdboendet bor avskiljas fran
parkeringen for att undvika olyckor. En vil matkerad 6vergang pi Kantarellvigen
behovs ocksa.

Kommentar

Parkeringen dr placerad lings Kantarellvigen for att mijliggora god tillganglighet for besikare till
vardboendet och butiken pd andra sidan gatan, nagon ytterligare justering bedoms inte vara aktuell.
Utformning av fonster behandlas i bygglovsskedet. Parkeringen véister om bebyggelsen dr avsedd som
personalparkering och detaljplanen mijliggor att uthus eller garage om maximalt 40 kvm fdr
uppforas. Parkeringsrutornas storlek regleras inte av detaljplanen. Stodmur och plantering planeras
att markera grinsen mellan entréytan och parkeringen. Kantarellvigen ligger utanfor planomrddet och
placeringen av eventuella dvergdngsstillen regleras inte ¢ detaljplanen.

0. Skansta 3:203

Fastighetsigarna papekar att det idag finns problem med dagvattenhanteringen pa
Kantarellvigen. Dagvattenbrunnen utanfdr fastigheten Skinsta 3:205 klarar inte av att
ta upp allt vatten som rinner lings gatan, vilket ger stora vattensamlingar pa gatan
utanfor fastigheten Skansta 3:203. Fastighetsdgarna foreslar dirfor en ny brunn samt
en renovering av Kantarellvigen, vars korbana ar sliten.

Fastighetsidgarna podngterar aven att butiken pa andra sidan gatan har installerat nya
kylaggregat, vilket ger en 6kad bullerniva i niromridet. Darfér bor en ny
bullerutredning utféras vid olika tider pa dygnet.

Kommentar

Kantarellvigen ligger utan planomrédet och styrs inte av denna detaljplan. Kommunen bedomer dock
att dagvattnet inom fastigheten Ran ombdndertas sd langt som mijligt lokalt dd det sparas stora
infiltrationsomraden och att marken till storsta del bestdr av moran.

Bullret fran butiken pd andra sidan Kantarellvigen bedims inte negativt pdverka det planerade
vdrdboendet. Ndgon bullerutredning anses dérfor inte vara nodvindzy.

[ 1. Skansta 3:204

Fastighetsdgarna anser att forslaget till detaljplan for Skénsta 3:17 inte bor ha fonster
pa kortsidorna for att minska insynen mot grannfastigheterna. Dessutom anses den
planerade bebyggelsen vara for dominant och stéra helhetsbilden 1 smahusomridet,
vilket kan vara till nackdel vid férsiljning av intilliggande fastigheter.

Kommentar
Kommunen har giort bedimningen att ett virdboende passar in pd Kantarellvigen da det finns annan



OSTERAKERS KOMMUN UTLATANDE 4(4)
Samhallsbyggnadsforvaltningen 2014-04-09
Plan- och exploateringsenheten

service i ndromrddet. V'drdboende kriiver storre volym dn vad friliggande villor gor. Placeringen av
fonster styrs inte av detaljplanen.

| 2. Skansta 3:205

Nir fastighetsigarna kopte sin fastighet pa tidigt 80-tal var utgangspunkten att
omradet Skdnsta skulle bli ett smdhusomride med en nirbutik. Forslaget till detaljplan
for fastigheten Skinsta 3:17 bor anpassas till vtig bebyggelse 1 omréadet. Att bygpa ett
flerbostadshus for att nyttja eventuella verksamheter i bottenplan behévs inte med
tanke pa olika centtum i Akersberga. Man bér dven titta pi den Okade
trafiksituationen pa Kantarellviagen.

Kommentar

Angdende bebyggelsens utformning, se svar under punkt 11. VVerksambeter i bebygeelsens
bottenvining ses som ett positivt inslag som forstéirker befintlig service i naromradet. Kommunen
bedomer att vdrdboendet inte ger upphov till ndgon storre trafikikning pd Kantarellvigen.

|3. Skansta 3:208

Fastighetsagarna vill inte att nigra fonster placeras pa den nya bebyggelsens kortsidor
for att forhindra insyn mot grannfastigheterna Skdnsta 3:205 och 3:208. Dessutom
Onskas att den del av fastigheten Skansta 3:1 som angrinsar Skansta 3:208 ska
inkluderas i planen och omvandlas till kvartersmark si att fastighetsigarna ska kunna
hyra marken av kommunen.

Kommentar
Angdende fonster pd byggnaden, se svar under punkt 11. Kommunen avser inte planligga del av
Skdnsta 3:1 som kvartersmark for bostadsindamal.

Viveka Larsson Alexander Larsson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt



