Sammantradesprotokoll for Kommunstyrelsens arbetsutskott 2014-05-07

AU § 5:5 Dnr. KS 2012/0078-214

Detaljplan for Vistansjo, Ljusters

Arbetsutskottets forslag

Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmiktige besluta

Detaljplan {6t Vistansjo, Ljusterd, antas.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2010-03-29, § 71, om detaljplaneuppdrag samt planeringsavtal for
bostadsbebyggelse pa fastigheten Mellansjé 1:4 m fl. Kommunfullmaktige godkande 2010-04-
12, § 45, planprogram for Ljusterd samt 2010-04-14, § 55, planprogram far Mellansjo pa
Ljusterd, som underlag for vidare detaljplaneliggning i omridet.

Planomradet ir beliget nort om korsningen Ljusterovigen och Mellansjovigen pa Ljustero.
Detaljplanen innehaller ett 70-tal bostider, varav 5 befintliga. Bostaderna bestar huvudsakligen
av friliggande smahus men ocks4 rad- och parhus. Mittemot Ljustero torg ingar omride for
lokaler f6r olika typer av centrumandamal och andra icke stérande verksamheter samt
bostdader. Planomridet kommer att anslutas till allmint vatten- och avlopp.

Planforslaget bedoms inte innebira betydande miljopéverkan varfor miljébedomning inte
erfordras. Natur- och miljéfragorna hart i vanlig ordning utretts i planforfarandet.

Beslutsunderlag
Samhallsbygenadsforvalmingens tjansteutlitande daterat 2014-04-08.

Jav
Johan Bosttém (M) anmiler jav och limnar lokalen. Bjétn Pilhammar (C) ersitter Johan
Bostrom 1 detta drende.

Forslag till besiut

Michaela Fletcher Sjoman (M) yrkar bifall till Samhallsbyggnadsforvaltningens beslutsforslag
innebirande att detaljplan for Vastansjo, Ljusterd, antas.

Ann-Christine Furustrand (S) yrkar pa tilligg innebirande att detaljplanen skall tas hinsyn till
behovet av mindre ligenheter i hyresform f6r att tillgodose behovet av boende for ildre som
for unga.

Propositionsordning

Ordféranden frigar om arbetsutskottet beslutar enligt Michaela Fletcher Sjomans (M) yrkande
eller enligt Ann-Christine Furustrands (S) yrkande och finner att arbetsutskottets beslutar
enligt Michaela Fletcher Sjomans (M) yrkande.
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Osteraker

Tjansteutlatande

Sambhillsbyggnadsforvaltningen Till Kommunstyrelsen

Leif Sorensson
Datum 2014-04-08
Dnr KS 2012/0078-214

Detaljplan for Vastansjo, Ljustero

Beslutsforslag
Kommunstyrelsen féresidir Kommunfullmiktige besluta

Detaljplan f6r Vistansjo, Ljusterd, antas.

Bakgrund

Kommunstytelsen beslutade 2010-03-29, § 71, om detaljplaneuppdrag samt planeringsavtal f6r
bostadsbebyggelse pa fastigheten Mellansj6 1:4 m fl. Kommunfullmiktige godkinde 2010-04-12, §
45, planprogram for Ljusterd samt 2010-04-14, § 55, planprogram f6r Mellansjé pa Ljustero, som
undetlag for vidare detaljplaneliggning i omradet.

Planomradet ir beliget norr om korsningen Ljusterévigen och Mellansjévigen pa Ljusteto.
Detaljplanen innehaller ett 70-tal bostader, varav 5 befintliga. Bostidderna bestar huvudsakligen av
friliggande sméihus men ocksa rad- och parhus. Mittemot Ljusterd torg ingér omrade for lokaler for
olika typet av centrumindamil och andra icke storande verksamheter samt bostider. Planomradet
kommer att anslutas till allmint vatten- och avlopp.

Planforslaget bedoms inte innebéra betydande miljopaverkan varfor miljobedémning inte erfordras.
Natut- och miljofrégorna har i vanlig ordning utretts i planforfarandet.

Forvaltningens slutsatser

Detaljplanen har varit féremal f6r samrtad och utstallning. Skriftliga synpunkter 6ver samrid och
utstallning redovisas i samradsredogorelse 2 och utldtande. Revidering av planbeskrivningen gors
betraffande buller fran flaktanliggning som étgardas. Redaktionell dndring sker ocksa i
genomforandebeskrivningen.

Bilagor

1. Detaljplanehandlingar i form av plankarta 2012-02-15, illustrationsplan 2012-02-15,
planbeskrivning 2012-02-15, rev. 2012-12-13 och genomférandebeskrivning 2012-02-15, rev
2012-12-13.

Samtidsredogorelse 2 2012-02-15

3. Uddfande 2012-12.13

ah-Olof Friman Kent GT erg
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DETALJPLAN FOR
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OSTERAKERS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN
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OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1(12)
Samhallsbyggnadsférvaltningen PLANBESKRIVNING
2012-02-16
rev  2012-12-13

Detaljplan fér VASTANSJO
Ljusterd, Osterakers kommun, Stockholms lin.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR
Till planférslaget hor féljande handlingar:

Plankarta med bestammelser
[llustrationsplan
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar:
o att skapa byggrétt fér ca 60 nya smahus i form av friliggande villor
samt rad- och parhus norr om Mellansjévagen.
= att skapa byggratt fér en foérskola och byggnader fér bostader och
verksamheter i anslutning till Mellansjévégen.

« att reglera byggratten for befintliga bebyggda fastigheter inom plan-
omradet.

Detaljplanen &r upprattad enl. APBL, 2010:900.
PLANDATA

Planens ldge och omfattning
Planomradet ligger i Mellansjé omedelbart nordost om korsningen Ljusters-
vagen — Mellansjévagen. Sydost om korsningen ligger Ljusterd Torg.

Planomradet omfattar hela eller delar av fastigheterna Mellansjo 1:3, 1:4,
1:5,1:7,1:9, 1:15, 1:16, 1:17, 1:19, 1:22 samt Mellansjé s:4.

Areal

Planomradets areal uppgar till ca 14,6 ha.

Markéagoforhallanden

All mark inom planomradet ar i privat &go.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Osterakers 6versiktsplan

Kommunens &versiktsplan fran 2006 anger Mellansjé med omgivningar
som ett utvecklingsomrade dér fértatning och nybyggnad kan prévas i fort-
satt planlaggning.

En férutséattning for fértatning och nybyggnad i omradet &r att gemensam
vatten- och spillvattenhantering infrs for att avlasta Kyrksjon fran férore-
ningar.

Program for planomradet

Ett planprogram for Mellansjé godkéandes i kommunfullméktige den 12 april
2010. Programomradet omfattar Mellansj6, Nolsjé och det markomrade
som avgransas av kusten i vast och farjeldget i norr.

Planprogrammet ger en bild av hur Mellansjé med omgivningar kan utveck-
las avseende markanvédndning och bebyggelse under en 20-arsperiod.

Detaljplaner, omradesbestdmmelser och férordnanden

Planomradet saknar géllande detaljplan, omradesbestammelser eller fér-
ordnanden.

Planomradet gransar i soder till Mellansjovagen och Ljusteré Torg. Fér
torget géller "Detaljplan for Ljusteré Torg, 2004, plannummer 397”. En
mindre plandndring gjordes 2005, plannummer 402.
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Riksintresset enligt miljébalkens 4 kap.
Kommunen anser att riksintresset har tillgodosetts i detaljplaneférslaget.

Miljobalkens 4 kap 2§ séger: "Inom féljande omraden skall turismens och
friluftslivets, sarskilt det rorliga, sarskilt beaktas vid tillatligheten av exploa-
teringsféretag eller andra ingrepp i miljon". Detta avser bl a Stockholms
skargard.

For turismen och det rérliga friluftslivet &r en levande skargard med perma-
nentboende och en levande service en viktig faktor. P4 Ljusters finns i dag
ca 1600 personer folkbokférda, av dessa ca 250 | Mellansjo. Griansen mel-
lan sommarboende och permanentboende har samtidigt blivit mindre tydlig
eftersom ménga nyttjar sina fritidsbostader aret runt varfoér antalet manni-
skor som &r beroende av den service som finns i Mellansjé sannolikt &r
storre. Sommartid berdknas omkring 10 000 personer vistas pa 6n. Behovet
av aretrunt-service har dérfor stigit.

Mellansj6 ar Ljusterds centrum fér kommersiell service och samhillsser-
vice. Att bibehalla och om mgjligt utveckla den samhalleliga och kommer-
siella servicen pa 6n samt att sékra att servicen kan leva aret runt &r viktigt
for de permanentboende, fér de boende i fritidshusen men ocksa for turis-
men och det rérliga friluftslivet. Det &r ocksa av stor betydelse for skargar-
den direkt dster om Ljuster6 eftersom boende pa 6arna dar nyttjar den
service som finns pa Ljusterd. For att bibehalla och utveckla servicen pa
Ljusteré bedémer kommunen att antalet permanentboende behéver éka.

Planférslaget omfattar Gropgéardet, ett omrade direkt norr om 6ns kommer-
siella centrum, Ljusters torg. Gropgardet bestar av kuperad skogsmark,
nagra angslyckor samt fem bebyggda fastigheter. Omradet ligger pa be-
tryggande avstand fran ¢ns strander och innehaller enligt kommunens be-
domning inga delar som &r av speciellt vérde fér det rérliga friluftslivet. Den
féreslagna bebyggelsen kommer heller inte att stéra eller inkrékta pa det
vardefulla landskapet vid Ljusterd kyrka.

Sammantaget bedémer kommunen att ett genomférande av planférslaget
kommer att stddja den lokala service som &r viktig dven for det rorliga fri-
luftslivet och turismen utan att inskrénka férutsattningarna for ett friluftsliv
och en turism av hég kvalitet.

Behovsbedémning avseende betydande miljépaverkan
En behovsbedémning av om planférslagets genomférande kan anses inne-

bara betydande miljspaverkan enligt miljisbalken har genomforts.

Sammantaget bedéms att férsiaget inte kan antas medféra betydande mil-
jopaverkan. En miljsbedémning med miljokonsekvensbeskrivning har darfor
inte att uppréattats. :



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 4(12)
Samhaéllsbyggnadsfsrvaltningen PLANBESKRIVNING
2012-02-15
rev.  2012-12-13

Vid den fortsatta projekteringen skall féljande faktorer utredas vidare:

« Ett genomférande av detaljplanen férutsétter en utbyggnad av kom-
munalt vatten och avlopp. Detta kan innebéra positiva synergieffekter
da aven befintliga bostéder kan anslutas.

e Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) ska finnas. Kommu-
nens dagvattenstrategi ska féljas.

» Biotopskyddade odlingsrésen ska bevaras. Sa mycket befintlig vege-
tation och topografi som mojligt bevaras inom planomréadet.

De tva odlingsrdsena

» Utformning av ny bebyggelse med hansyn till kulturmiljé och land-
skapsbild.

» Priméra och sekundéra skyddszoner for vattentikten éster om Ljus-
ter6 torg skall beaktas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Planomradet &r en del av ett stérre skogsparti, huvudsakligen bestaende av
barrskog, som omger Ljusterd Torg och Mellansjé bykérna. Norr om plan-
omradet ligger ett héjdparti och marken sluttar ned fran héjdpartiet mot ett
par éngslyckor som ligger centralt i planomradet. Fran dngslyckorna sluttar
marken flackare ner mot Mellansjévagen. Vid Mellansjévégen ar skogen
glesare och bestar mer av blandskog.

| planomréadets sédra del finns tva gamla torpbyggnader och tva gamla
lador. | den 6stra delen av planomradet finns fem enskilda fastigheter be-
byggda med enbostadshus.
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En gammal grusvag I6per i 6st-véstlig riktning genom planomradet fran
Mellansjovégen till Ljusterdvéagen. Fyra av de befintliga enbostadshusen har
sin tillfart via denna vag.

Den féreslagna nya bebyggelsen placeras runt ett nytt véigsystem som
utvecklas inom planomradet med den gamla grusvagen som central kérna.
Den befintliga barrskogen bevaras som en ram utanfér bebyggelseomrédet
mot Ljusterévagen och mot norr. Mot Ljusterd Torg oppnas vaxtligheten upp
fér att visuellt och praktiskt knyta an den nya bebyggelsen mot den befintli-
ga bebyggelsen vid torget och pa detta sétt starka torgets roll som Ljusterd
centrum.

Den nya infartsvagen till planomrédet som I6per fran Mellansjévéagen, strax
oster om infarten till torget, kantas av en tradplantering som markerar om-
radets huvudinfart.

Den féreslagna nya villabebyggelsen kommer att férandra planomradet fran
ett i huvudsak skogsbevuxet naturomrade till ett bebyggelseomrade med
ordnade tomter. Den nya bebyggelsen stérker Ljusteré Torgs roll som éns
kommersiella centrum.

Radon

Inga kénda radonférekomster finns inom planomradet. En radonundersék-
ning kan dock komma att krévas vid bygglovsansékan.

Bebyggelseomraden
Bostéader

Huvuddelen av planomradet &r obebyggt. | den syd-vastra delen finns tva
gamla torpbyggnader och tva lador. Norr om Mellansjévagen, éster om
Ljuster6 Torg finns fem enskilda fastigheter bebyggda med enbostadshus.
Omedelbart syd-ost om Ljusterd torg finns en grupp med tio flerbostadshus
i tva véaningar som innehaller bostadsrattsldgenheter.

Den foreslagna nya bostadsbebyggelsen kan uppféras som friliggande
villor, parhus eller radhus samt flerbostadshus i tvd vaningar. Markens lut-
ning inom planomradet varierar fran norr till séder. Detta motiverar att pla-
nens bestammelser om minsta tillatna fastighetsstorlek ocksa varierar fran
1500 m? i den norra delen till 1000 m? i den sodra, flackare delen. Radhus-
och parhusbebyggelsen samt eventuella flerbostadshus placeras i den
sédra, planare, delen av planomradet, vid omradets huvudinfart.

Den sociala och kommersiella service som finns i Mellansj6, narheten till
busshallplats och farjeléget, befintlig bostadsbebyggelse samt det omgi-
vande vackra kulturlandskapet med goda rekreationsférutsattningar ar fak-
torer som gér att omréadet lampar sig val for fértatning och ny bebyggelse.
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De gamla torpbyggnaderna

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Omedelbart norr om Mellansjévéagen, mittemot Ljusteré Torg, kan en bygg-
nad for verksamheter uppféras i tva vaningar. | byggnaden kan t ex kon-
torsverksamheter, lattare tillverkningsverksamheter, serviceverksamheter
som tandlakare, sjukgymnast eller vardmottagning inrymmas. Genom detta
forstéarks Ljusterd Torgs utbud och starks forutsattningarna fér befintlig
service. Om efterfrdgan pa verksamhetslokaler skulle visa sig for liten tilla-
ter planen att &ven bostader kan inrymmas i byggnaden.

Denna byggnad kan ges en arkitektonisk utformning som knyter den till
torgets bebyggelse och sluter torgmiljén mot norr. P& detta séatt skulle
byggnaden medverka till att visuellt stérka torget.

En av de befintliga ladorna kan méjligen bevaras. Planen tillater att den kan
byggas om fér att inrymma verksamheter liknande de som kan inrymmas i
verksamhetsbyggnaden, men planen medger ocksa att den ersétts av en ny
byggnad for verksamheter eller bostéder.

Offentlig service

| Mellansjé finns sdval kommersiell som social service. Vid Mellansjé bykar-
na, dster om Ljusteré Torg, finns kyrka, skola, férskola, fritidshem, familje-
daghem, didreboende och distriktsskéterska.

Pa &stra sidan av infartsvagen till det nya bostadsomradet kan en férskole-
byggnad i ett plan uppféras.
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Kommersiell service

Ljusterd Torg &r kommersiellt centrum fér norra Ljusteré. Vid torget finns
dagligvarubutik med systembolagsutlamnmg och postservice, restaurang,
skérgardskontor, frisér och nagra mindre féretag. Den féreslagna nya be-
byggelsen, séval den nya arbetsplatsbyggnaden som de nya bostaderna,
kommer att stérka den befintliga servicen och méjligen ocksa stimulera till
en utbyggnad av ny service.

Byggnadskultur och gestaltning

Det nya bebyggelseomradet kommer bade funktionellt och visuelit vara ett .
sammanhallet modernt villaomrade. Omrédets storlek och placering vid éns
centrum gor det viktigt att skapa en gemensam identitet inom omradet och
tilsammans med bebyggelsen vid torget. Detta kan ske genom att specifika
delar ges en likartad utformning inom omréadet. Exempel p& byggnadsdelar
som kan knyta ihop ett omrade &r takform och takmaterial, taknocksriktning,
fasadmaterial och fargsattning. Aven huvudbyggnadens placering i forhal-
lande till gatan kan tjana som sammanhallande faktor.

nﬁm

RIS it

Smahus utmed gata. Ett exempel pa v Sméahustomt d&r uthusens arkitektur och uttryck
utformad landsbygdsarkitektur. stdmmer val dverens med huvudbyggnadens.
Segerséng By, Nynashamn., Segerséng By, Nyndshamn.

Sédergruppen Arkitekter Sodergruppen Arkitekter

Detta hindrar inte att de enskilda tomterna kommer att fa individuella utse-
enden genom de komplementbyggnader och tradgardsanlaggningar som
véxer fram inom ramen fér den sammanhaéllande arkitektoniska ramen.
Malsattningen &r att omradet nér det géller bebyggelsestruktur och utform-
ning skall komma att ansluta till den lokala byggnadstraditionen.

Den verksamhetsbyggnad som kan uppféras inom planomradet omedelbart
norr om Mellansjovdgen kommer att sluta torget mot norr. Byggnaden bor
darfor ges en arkitektonisk utformning som ytterligare betonar torget och
dess roll. Byggnaderna vid torget har en aterhalisam arkitektur. Verksam-
hetsbyggnaden som kan bli tva vaningar hég kan darfér ges en mer ut-
trycksfull utformning.
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Bevarande

De tv& torpbyggnaderna

De tva gamla torpbyggnaderna har i planen fatt en "k’-bestdmmelse. Den
anger att varsamhet om byggnadernas karaktar skall iakttas vid upprust-
ning, modernisering och tillbyggnad. De karaktarsdrag som skall varnas ar:

s Byggnadernas volym. Byggnadernas ursprungliga volym skall vara
tydligt avlasbar dven efter upprustning och ev. tillbyggnad.

e Fasadmaterial och férg. Staende trapanel med fasad locklékt pa den
storre byggnaden och staende lock-lock panel pa den mindre. Réd
slamfarg pa bada.

« Takutformning, taktéckning med rétt lertegel.

* Fonstersattning och fénsterutformning.

Tillbyggnader och komplementbyggnader utformas sa att de tydligt framstar
som nutida tilldgg till de gamla husen.

Friytor

Lek och rekreation

| den gemensamma parken vid infartsvagen kan en lekplats fér omradet
anlaggas. Om en forskola byggs inom omradet kommer ytterligare en lek-
plats att finnas inom férskolefastigheten. De rymliga tomterna med goda
naturliga férutsattningar for lek samt tiligangen till naturmarken strax utanfor
planomradet gor att nagon ytterligare lekplats inte bedéms behévas.

Naturmiljé

Utanfér planomradet och Ljusterd Torg dominerar naturmarken, saval det
6ppnare landskapet i syd-ost ner mot Kyrksjén som det kuperade skogklad-
da landskapet vaster och norr om planomradet.

Gator och trafik
Gatunét, gang-, cykel- och mopeditrafik

Végverket ar vaghallare for alla stérre vagar pa Ljusterd. Ljusterévagen ar
6ns stora huvudférbindelse och gar fran farjelaget i norr férbi Mellansjé och
vidare sdderut pa Ljustero.
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Det nya végnatet inom planomradet foreslas inga i en samféllighet for va-
gar, dagvatten och gemensam mark.

| planprogrammet féreslas att en ny gang- och cykelbana anlaggs fran Ljus-
terd farjeldge via Ljusteré Torg och vidare mot Sédra Ljusterd. Planférsla-
gets gréans mot Ljusterévagen och Mellansjévagen har dragits fér att ge
utrymme for géng- och cykelvagar.

Den befintliga grusvégen genom planomradet

Den grusvég som i6per genom planomradet fran éster till véster bildar ut-
gangspunkt for det nya végnatet. Anslutningen till Mellansjévégen i éster
behalls. Omradet far pa detta satt tva anslutningar till Mellansjévagen.

Den gamla véagens ansiutning till Ljusterévagen i vaster bibehalls som
gang- och cykelvag. Mot naturomradet norr om bebyggelsen kan en gang-
vag anlaggas genom bebyggelsen ut i skogen.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns p& Mellansjévagen vid Ljusteré Torg. Hallplatserna
ligger centralt vid bebyggelsens huvudinfart nira de blivande byggnaderna
for férskola och verksamheter.

Parkering, utfarter

De friliggande enbostadshusen parkerar pa egen fastighet. Byggratten
tilldter att ett tvabilsgarage uppférs pa varje fastighet. Fastigheterna &r sa
rymliga att &ven parkering fér besékare kan inrymmas pa den egna fastig-
heten.

Vid det &stra radhusomradet, mellan radhusomradet och forskolefastighe-
ten, anlaggs en gemensam parkeringsplats fér radhusen och férskolan.
Planférslaget innehaller ocksa ratt att bygga carport eller garage inom detta
omrade.
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Verksamhetshus liksom flerbostadshus far parkeringsplatser pa den egna
fastigheten.

Stérningar

Akustikbyran har 2010-06 gjort en initial bedémning av extern ljudmiljé fér
projektet infér detaljplanearbetet.

Trafikbuller

En 6versiktlig berakning av trafikbuller vid de mest utsatta fastigheterna
inom planomradet visar att dygnsekvivalent ljudnivé vid dessa understiger
55 dB(A). Ddrmed kommer samtliga boningsrum i den féreslagna bebyg-
gelsen att kunna vadras mot sida som ej 6verskrider Leq = 55 dB(A) oavsett
vaderstrack. De maximala ljudnivaerna beraknas ej 6verskrida 70 dB(A) vid
nagon fasad och darmed kan samtliga uteplatser vid de tankta bostaderna
raknas som bullerskyddade, oavsett placering.

De busshallplatser som ar belagna séder om det tankta bostadsomradet &ar
dels skdrmade av forskole- eller verksamhetsbyggnaderna eller ligger pa sé
pass stort avstand att de inte avger nagra dimensionerande ljudnivéer.

De ekvivalenta och maximala ljudnivaerna fran vagtrafiken berdknas allts
uppfylla kraven i BBR, ljudklass C, fér samtliga bostadsfasader.

Férskolan

Forskolans utemiljé skyddas av en bestdammelse som reglerar den hégsta
tillatna nivan av trafikbuller pa skolans vistelseytor.

Externt industribuller

Flaktanlaggning pa byggnad inom Ljusteré torg kommer inte att avge buller
stérande for bostdderna i planomradet.

Teknisk forsérjning
Vatten och aviopp

| planprogrammet féreslas att Mellansjos bebyggda delar blir ett VA-verk-
samhetsomrade i enlighet med kommunens VA-strategi. Osterakersvatten
AB foreslas bli huvudman fér VA-verksamhetsomradet och ansvara for
erforderlig natutbyggnad. En férsta etapp av den nya bebyggelsen bedéms
kunna inrymmas inom befintlig reningsverkskapacitet.

Vattenférsorjningen till Mellansjo sker idag i enskild regi. | samband med
fértatning och utbyggnad av bostader i omradet férutsatts att det allméanna
verksamhetsomradet utokas till att dven omfatta renvatten. Ny renvatten-
ledning fran Skéargardsstad pa fastlandet planeras. Nér denna fardigstalls
ska befintliga vattentakter bibehallas som reservvattentakter.
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Dagvatten ska hanteras enligt kommunens dagvattenstrategi och normalt
omhandertas lokalt. Avrinning utformas i enlighet med géllande normer.

Varme

De nya bostadshusen far individuell uppvérmning via luftvarmepump
och/eller pannor eldade med biobrénsle. Tillskott till detta kan fas av sol-
fangare och solceller monterade p& byggnadernas tak.

El

E.ON ansvarar genom natkoncession fér elférsoriningen av Mellansjo. Pa
den féreslagna parkeringsplatsen norr om férskoleomrédet finns byggratt i
en vaning for en transformatorstation. Ett 6 m brett u-omrade fér elledningar
finns omedelbart norr om grénsen till fastigheten Mellansjé 1:3 i planens
dstra del.

It

Bebyggelsen vid Ljusteré Torg har tillgang till bredband via fibernat. | sam-
band med utbyggnad av VA-verksamhetsomradet bér det ges férutsattning-
ar for bredbandsutbyggnad. Vid nedlaggning av el-ledningar i marken bér
bredband eller tomrér placeras i samma schakt.

Avfall

Saval verksamheter som de enskilda bostadsfastigheterna inom planomra-
det skall uppfylla de krav som anges i kommunens féreskrifter om avfalls-
hantering. Hamtning av hushallsavfall sker vid de enskilda fastigheterna.

En station fér atervinning finns vid Ljusterd farjelage.

Administrativa fragor
Plan- och bygglagen (PBL)

Plan- och bygglagen (1987:10) ersattes den 2 maj 2011 av plan- och bygg-
lagen (2010:900). Av 6vergangsbestdmmelserna i den nya lagen framgar
att den tidigare lagen, PBL 1987:10, ska galla for drenden som har pabér-
jats fére den 2 maj 2011.

Arbetet med detta detaljplaneférslag inleddes genom ett beslut i kommun-

styrelsen 2010-03-29. Detaljplanen skall alltsd hanteras efter bestammel-
serna i den tidigare lagen PBL 1987:10.

Genomférandetid
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Detaljplanen ges en genomférandetid av 10 ar.

Huvudmannaskap

Kommunen ska inte vara huvudman fér allman plats.
Genomfoérandefragorna behandlas vidare i genomférandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunens Samhéllsbyggnadsférvaltning ansvarar fér detaljplanearbetet.
Ark Per Nystrom och Oskar Scheiwiller, Scheiwiller Svensson Arkitektkontor
AB har ansvarat for utarbetandet av planhandlingarna. Illustrationsplanen
har utarbetats av ark Robert Hlawatsch och Per Rinde, Nesto Arkitektur.

Genomférandebeskrivningen har upprattats av mark- och exploateringsin-
genjérerna Nina Andersson och Leif S6rensson pa Samhallsbyggnadsfor-
valtningens plan- och exploateringsenhet.

Lars Barrefelt Robert Hlawatsch Per Nystrém
Stadsarkitekt Nesto Arkitektur Scheiwiller Svensson
Arkitektkontor AB
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Detaljplan for

Vidstansjo
(Mellansjd 1:4, 1:5, 1:7, 1:15. 1:16, :17, 1:22, del av 1:3 samt 1:19)
Ljusterd, Osterakers kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

1. Inledning

En genomfbrandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som behgvs for att
astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Den skall &ven redovisa vem som vidtar atgérderna och nar de ska vidtas.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsférdelning och méjligheter till
genomférande av férslag till detaljplan for Vastansjé.

Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen
ar att den skall vara végledande vid genomférandet av detaljplanen.

2, Organisatoriska fragor

2.1 Allmant

Kommunstyrelsen gav 2010-03-29 Samhaillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att
upprétta forslag till detaljplan fér Vastansjé.

Detaljplanens genomférandetid &r 10 ar fran det att planen vinner laga kraft.

2.2 Ansvarsférdelning

Ansvar fér genomférandet av detaljplanen avilar berérda exploatérer.
Exploateringsavtal mellan kommunen, Osterakersvatten AB och exploatérer,
avses upprattas for reglering av erforderliga exploateringsersattningar, VA-
anslutningsavgifter och évriga genomférandefragor. Avtalen, som férutsatter att
detaljplan antas, skall tecknas senast fére kommunstyrelsens behandling av
detaljplaneférslaget infér kommunfullmaktiges antagande.
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3. Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman fér allmén plats. | omradet férutsatts
fastighetségarna genom samféllighetsférening ha huvudmannaskap for allman
plats.

E.ON Sverige AB ansvarar for det évergripande eldistributionsnétet. Allmant VA-
verksamhetsomrade avses bildas fér detaljplaneomradet varigenom kommunen
genom Osterédkervatten AB &r huvudman fér de allmanna vatten- och avlopps-
anlaggningarna. Exploatérerna avser att inom planomrédet bygga ut samtliga
anldaggningar som erfordras fér exploateringens genomférande och efter
fardigstéllandet éverlamna anliaggningarna till huvudmannen.

Erforderliga férbindelsepunkter till allmén VA-anldggning finns i direkt anslutning
till planomrédet. Anslutande vagar med undantag fér Nolsjévagen forvaltas av
Trafikverket.

4. Fastighetsrattliga fragor

Lantmateriférrattning i form av avstyckning och fastighetsreglering samt inrattande
av gemensamhetsanléaggning kommer att erfordras fér att fastighetsrattsligt
genomféra detaljplanen.

Exploatorerna ansdker om férrattning hos Lantméteriet och svarar for samtliga
férrattningskostnader.

5. Ekonomiska fragor

Exploatérernas ansvar fér kommunala avgifter och VA-anslutningskostnader
avses reglerat i exploateringsavtal. Fér bygglovpliktiga byggnader tillkommer
bygglovavgift.

6. Dokumentation och kontroll

Sattet fér arbetenas genomférande bestams — férutom av byggnadsnamnden
inom ramen f6r dess kompetens — av vederbérliga kommunala, regionala och
statliga myndigheter och verk i enlighet med godké&nda ritningar och under
respektive myndighets och verks kontroll.

Viveka Larsson Leif Sérensson
Plan- och exploateringschef Mark- och exploateringsingen;jér
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Detaljplan fér Vastansjé
Ljusterd, Osterdkers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan for Vastansjo, Ljusterd har varit utstélld under tiden
24 september - 22 oktober 2012.

Detaljplanesamrad skedde under tiden 13 juni — 2 september 2011. Sam-
radet redovisas i samradsredogérelse 2 daterad 2012-02-15.

Inkomna skriftliga synpunkter under utstallningen sammanfattas och kommen-
teras i detta utlatande.

Inkomna yttranden:

Lansstyrelsen

AB Storstockholms Lokaltrafik

Roslagsvatten

Norrvatten

Storstockholms brandférsvar

Trafikverket

Osterakers Hembygds- och fornminnesférening
Kommunala pensionarsradet och PRO Ljusterd
Gunnar och Jessica Palmgren, Mellansj6 1.7

©CONOORWN =

Andringar av planférslaget efter utstédllningen

| planbeskrivningen revideras beskrivningen av buller fran flaktanldggning
da anlaggningen nu atgardas. Genomférandebeskrivningen dndras med
anledning av att tva exploateringsavtal uppréttats.

Yttranden

1. Lansstyrelsen
Betraffande buller fran flaktanldggning och kylaggregat vid Ljusterd torg
befarar Lansstyrelsen att den planerade bebyggelsen blir olamplig med
hénsyn till manniskors halsa. Kommunen behéver dérfér redovisa vilka at-
gérder som kan vidtas for att kunna innehalla gallande riktvéarden fér ex-
ternt industribuller samt vem som ansvarar for att dessa atgarder genom-
férs. Om planférslaget antas i sin nuvarande utformning kan Lénsstyrelsen
komma att préva kommunens beslut och upphéva detaljplanen med stéd
av 12 kap 2 § APBL.

Lansstyrelsen bedémer att planférslaget ar forenligt med riksintresset enligt
4 kap miljébalken och att exploateringen inte innebar pataglig skada pa
omradets natur- eller kulturvarden. Mellansjé utgér Ljusterds centrum av-
seende kommersiell och social service. Planférslaget kan darfér anses ut-
gora en utveckling av centrumbildningen kring Ljusteré torg.
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Kommentar

Reparation pagar av den flakt- och kylanldggning som befarades avge
stérande buller pa fastigheten Mellansjé 1:20, Ljusteré torg. Anldggningen
kommer dérefter inte avge stérande buller. Den &r beldgen ca 75 m fran
nédrmaste bostadsbebyggelse i planomradet.

Beskrivning av fléktbuller revideras i planbeskrivningen dé anlaggningen nu
atgérdas.

2. AB Storstockholms Lokaltrafik
SL har inget att tillagga utdver tidigare framférda synpunkter.

Kommentar
Kommunen hénvisar till tidigare ldmnat svar och har inget ytterligare att
tilldgga.

3. Roslagsvatten
Férutom en redaktionell kommentar innehéller Roslagsvattens yttrande f6l-
jande: "Inom detaljplaneomradet bygger exploatéren ut erforderlig va-
utbyggnad. Verksamhetsomrade skall uppréttas endast for spillvatten och
vatten. Etappindelning kommer att faststéllas i exploateringsavtalet.”

Kommentar
De frégor som Roslagsvatten tar upp regleras i det exploateringsavtal som
skall tecknas innan detaljplanen antas av kommunfullméktige.

4. Norrvatten
Norrvatten har inga synpunkter pa planférslaget.

5. Storstockholms brandférsvar
Enligt SSBF férekommer transporter av farligt gods i form av motorbransle
pa Ljusterévéagen. Ljusterévagen tillhér inte de av lansstyrelsen rekom-
menderade transportlederna fér farligt gods. SSBF foreslar darfor att en
inventering av farligt gods-transporter pa Ljusterévégen genomférs. Om
farligt gods-transporter férekommer ska Ljusterévagen betraktas som en
sekundar trafikled for farligt gods-transporter. Detta bér i sa fall anmaélas till
lansstyrelsen och dessa transporter bér beaktas i planprocessen.

Kommentar

Frédgan om ev transporter av farligt gods pa Ljusterévégen och dessas
eventuella inverkan pé& planforslaget har efter planutstéliningen utretts i
samarbete med Lansstyrelsen och Storstockholms brandférsvar. Utred-
ningen visar att de transporter som férekommer pa Ljusterévégen inte kré-
ver nagon dndring eller komplettering av planférslaget ur risksynpunkt.
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6. Trafikverket
Trafikverket hanvisar till de yttranden som ldmnats under program- resp
samradsskedena. Utifran dessa framhaller verket att det &r positivt att en
anslutning till Ljusterévagen utgar och att utrymme langs vagen lamnas for
en eventuell framtida géng- och cykelvag. Det dock &r fortfarande énskvart
att undvika ytterligare anslutningar till Mellansjévagen till exempel genom
att samordna med Nolsjévagen.

Trafikverket har inte tagit del av den bullerberdkning som enligt férslags-
handlingarna utférts, men utgar fran att utredningens bedémning som visar
att gallande riktvarden for trafikbuller inte kommer att éverskridas &r kor-
rekt.

Vad gaéller anslutning av bostadsomradet végar till Mellansjévagen framhal-
ler Trafikverket att de ska utforas i enlighet med anvisningarna i Vagars och
Gators Utformning (VGU). Vidare att kontakt skall tas med Trafikverkets
driftomradesansvariga innan nagra atgarder paborjas. Eftersom Trafikver-
ket inte har medel till ombyggnaderna skall de finansieras av annan.

Kommentar

De anvisningar som Trafikverket anger i sitt yttrande skall fras vidare fill
genomférandeskedet. Kommunen héanvisar i 6vrigt till tidigare lamnade
svar.

7. Osterakers Hembygds- och fornminnesférening
Foreningen saknar en helhetssyn pa Mellansjés utveckling och pekar pa att
fler byggnadsprojekt kan vara aktuella i narheten av planomradet. Dessa
borde d&rfér samordnas i en detaljplan.

Enligt yttrandet maste darfor en miljskonsekvensbeskrivning utforas for att
utreda vilken paverkan denna samiade bebyggelse kan fa p& manniskor
och miljé i Mellansjé.

Foreningen framfér "6 krav for Ljusterébornas béasta och en bra infrastruk-
tur”:

Trafikproblem. Nyexploatering kréver éversyn av végnat och trafiksikerhet
pa o6n. Okad turtdthet pa farjan. Trycket 6kar pa vag 276.

Sdkerhet. Cykelbanor och gangbanor langs végarna. Nar kommer gang-
och cykelbanan mellan farjan och Linanas? Overgangsstéllen, ljussignal
eller gangbro vid Ljusterévag/Mellansjvdg? Rondell?

Buller- och sociala problem. Tyst asfalt pa utsatta strak. Tillat bullerplank.
Okad exploatering ger 6kade buller- och sociala problem. Belys, dokumen-
tera och redovisa motatgérder. Hur har bullervdrdena berédknats? Tystna-
den pa Ljusteré maste vdrnas!

Smaskalighet. Bebyggelseutveckling som bryter smaskaligheten och for-
stor 6ns skargardskaraktér och miljosyn bér undvikas. Planerad exploate-
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ring i Mellansj6 &r ett steg mot en total férvandling av 6n med fler fastboen-
de och fa fritidsboende.

Vatten och aviopp. Vem ansvarar fér den enskildes vatten? VVad hiander om
vattnet sinar, kloridhalten 6kar eller saltvattenintrangning sker i enskilda
brunnar p g a den 6kade exploateringen?

Avslutningsvis beklagar féreningen att det gamla namnet Gropgaérdet inte
far leva kvar.

Kommentar

Planférslaget grundar sig pa det program fér Mellansjé som godkéndes av
kommunfullméktige 2010. Dér anges planomradet som ett omrade dar ny
bebyggelse kan tillkomma i Mellansjé. Nérheten till kommersiell och social
service och lill férjelaget samt goda kommunikationer gér att omradet be-
déms vara lampligt for ny samlad bostadsbebyggelse. Fér de fastboende
pa Ljusterd liksom fér fritidsboende, turister, det rérliga friluftslivet samt bo-
ende pa barna utanfér Ljusteré &r den allménna och kommersiella service
som kan erhallas p& 6n aret runt viktig och minskar behovet av att resa in
till Akersberga. Fler fastboende liksom etableringen av verksamheter kan
sékra att den servicen fortlever och kanske till och med utvecklas.

Planférslaget ar kopplat till en utbyggnad av allménna vatten- och avlopps-
system i Mellansjé i enlighet med kommunens VA-strategi. Aven befintliga
fastigheter kan komma att anslutas. Detta minskar utslappen {ill Kyrksjon
och till havet. Farskvatten kommer att tas frén det kommunala vattenled-
ningsnétet. Utbyggnaden av vatten- och avioppssystemet sékras genom
det exploateringsavtal som skall vara tecknat mellan kommunen och ex-
ploatdren innan detaljplanen antas.

I de bada planprogrammen for Ljusteré och Mellansjo beskriver kommunen
en utveckling av trafiksystemet, for saval fordonstrafik som fér oskyddade
trafikanter. D&r ingér ocksa en utveckling av gang- och cykelvégssystemet.
Planférslagets grénser mot omgivande végar har dragits s& att planen inte
skall férsvara en utbyggnad av trafiksystemet.

I plan- och bygglagen (PBL) och miljébalken (MB) regleras hur arbetet med
mili6konsekvensbeskrivning i ett detaljplanarbete skall bedrivas. Processen
inleds med en 6vergripande del som kallas behovsbedémning. Om be-
hovsbedémningen visar att eft genomférande av planférslaget inte antas
medféra "betydande miljépaverkan” (ett formellt begrepp som definieras |
MB) skall en miljskonsekvensbeskrivning inte genomforas. Den behovsbe-
démning som utférts i denna detaljplaneprocess visade att planen inte an-
tas medféra "betydande miljépaverkan”. Kommunens bedémning har
granskats av Léansstyrelsen som 6vervakande myndighet. Lansstyrelsen
delar kommunens bedémning. Miliéfragorna behandlas déarfér i planbe-
Skrivningen.
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8. Kommunala pensionérsradet och PRO Ljusterd
KPR och PRO anser att omradet blir alldeles fér hart exploaterat. Det ex-
empel pa utformning, Segersangs by, som anges i planbeskrivningen finner
man trist och anser att byggnationen pa Langsjééngen och de tva torp-
byggnaderna inom planomradet &r béttre férebilder.

Enligt yttrandet tillgodoser inte planfoérslaget aldres behov av bostader. Om-
radet bor innehalla 15 till 20 enplansbostader fér aldreboende. Vidare bor
sjukvardsverksamhet inrymmas i verksamhetsbyggnaderna.

Man framhaller ocksa att védgarna skall vara utformade fér att undvika farli-
ga situationer vid méten mellan utryckningsfordon, sopbilar etc och oskyd-
dade trafikanter. Vidare anser man att behovet av ett bullerplank skall un-

dersdkas samt att en miljckonsekvensbeskrivning skall genomféras.

Yttrandet innehaller i 6vrigt synpunkter som inte berér planférslaget.

Kommentar

Planen hindrar inte att man bygger enplansbyggnader pa fastigheter dér
planen tillater tvd vaningar om behov av detta uppstar. | planomradets syd-
véstra del, vid Mellansjévégen, finns byggrétt fér byggnader dér bade verk-
samheter och bostéder kan anordnas. Hér ger planen mdéjlighet att anordna
lagenheter for funktionshindrade néra service och kommunikationer.

Végarna far en teknisk standard som skall ddmpa fordonstrafikens hastig-
het till férman foér oskyddade trafikanter.

9. Gunnar och Jessica Palmgren, Mellansjo 1:7
Gunnar och Jessica Palmgren anser att ett genomférande av planférslaget
forstér den fritidsmiljé som var motivet till att forvérva fastigheten. Narheten
till skogen, utsikten éver det gamla kulturlandskapet och tystnaden kommer
att férsvinna.

De befarar dven att de kommer att drabbas ekonomiskt eftersom huset ar
en fritidsbostad som ingen kommer att képa som permanentbostad. Fas-
tighetsdgarna kraver kompensation for detta och fér den férstérda fritidsmil-
jén. Antigen genom inlésen av deras fastighet, alternativt att ett staket
byggs runt fastigheten. De vill ocksa att fastigheten ansluts till det kom-
mande VA-natet pa kommuns eller exploatérens bekostnad.
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Kommentar

Utbyggnaden i Mellansjo paverkar befintliga fastigheter, bl a genom att en
onskvard anslutning kan ske till kommunalt vatten- och aviopp. Flertalet av
dessa fastigheter &r idag permanentbebodda. Planprogrammets och de-
taljplanens syfte &r att méjliggéra fler permanentbostéder i Mellansjé. Re-
glering av byggrétt | detaljplan samt méjligheten till VA-anslutning innebar
erfarenhetsméssigt ett 6kat varde pa fastigheten.

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt
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Detaljplan fér Vistansjé
Ljusterd, Osterakers kommun, Stockholms lin.

Ett forslag till detaljplan fér Vastansjo, Ljustero, har varit féremal for samrad
under tiden 13 juni — 2 september 2011. Ett samradsméte har hallits den 17
augusti 2011 i Alceahuset.

Under samradstiden har 17 yttranden inkommit. Inkomna skriftliga synpunkter
éver detaljplaneférslaget sammanfattas och kommenteras i denna samrads-
redogorelse. Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Lénsstyrelsen i Stockholms lan

Lantmateriet

Trafikverket

SL

Stockholms brandférsvar

E.ON EInat Sverige AB

Vattenfall Ingen erinran
Roslagsvatten AB

. Skanova

10. Norrvatten ingen erinran
11. Osterakers Hembygdsférening ingen erinran
12. Ljusterd Pensionarsforening

13. Féreningen for Ljusterd Natur och Miljo

14. Daniel Bergkvist och Miliam Syla, del4gare till Mellansj® 1:3
15.Gunnar och Jessica Palmgren, agare till Mellansjé 1:7

16. Anita Sjoblom-Westling, agare till Mellansjé 1:22

17.Gunnar Hanberg ej sakagare

COoONOO A WN =

Sammanfattning av forslag pa revideringar av planférslaget:

*» Planbeskrivningen kompletteras i enlighet med Lansstyrelsen synpunk-
ter med en utférligare beskrivning av hur riksintresset enl 4 kap miljo-
balken tillgodoses

« Planbeskrivningen kompletteras med en redovisning av vilken version
av PBL som skall tillampas.

* Planbestammelsen "k1” kompletteras med hanvisning till sidnummer
och rubrik i planbeskrivningen.
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» Genomférandebeskrivningen kompletteras med uppgiften att Lantmate-
riet ansvarar for fastighetsbildningsatgarder efter ansokan fran fastig-
hetsagare.

e Grundkarta och fastighetsforteckningen kompletteras med samfallighe-
ten Mellansjo s:4.

* En planbestdmmelse om hégsta tilltna bullerniva fér forskolan inférs
pa plankartan.

* Plankartan kompletteras med ett byggréttsomrade fér transformatorsta-
tion.

¢ Bestdmmelse om hégsta tillatna taklutning fér huvudbyggnader andras
till 45 grader fér enplansbyggnader och 38 grader for tvaplansbyggna-
der. Hogsta tillatna byggnadshajd for envanings huvudbyggnad infors.

* Bestammelsen om minsta fastighetsstorlek differentieras i den 6&stligas-
te delen av planomradet.

» Det véastra par- och radhusomradet utgar. Omradet l&ggs till BC-
omradet.

» En skyddsbestammelse for befintliga odlingsrésen infors pa plankartan.

e Ett6 m brett u-omrade for elledning placeras norr om fastigheten Mel-
lansjo 1:3 i den éstra delen av planomradet.

e En bestdammelse om tillaten vindsinredning och tillatelse av takkupor
har inférts pa BC-omréadet.

e Bestdmmelserna Dagvattenhantering och Andrad lovplikt utgar.

Inkomna yttranden:
1. Lénsstyrelsen i Stockholms lin
Lansstyrelsen bedémer att planforslaget torde vara férenligt med riksin-
tresset enligt 4 kap miljébalken och att exploateringen inte innebar pataglig

skada pa& omradets natur- eller kulturvarden.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att betydande miljopaverkan
inte bor féreligga for planférslaget.
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Lansstyrelsen anser att kommunen tydligare bér redovisa de 6vervagan-
den som gjorts avseende bebyggelsens tathet, omfattning och gestaltning i
forhallande till landskapets karaktér och bestammelserna i 4 kap miljébal-
ken.

Innan planen fors vidare till utstalining behéver kommunen klargéra och
redovisa vilka ljudnivaer de narmast beldgna bostadsfasaderna utsétts for
fran flaktar/kylaggregat pa Ljusteré torg. Om riktvarden fér externt industri-
buller dverskrids behéver kommunen dven redovisa vilka atgarder som av-
ses vidtas for att riktvardena ska klaras. Det bor av genomférandebeskriv-
ningen framga vem som utfér och bekostar dessa.

For den planerade férskolan bor stérningsskyddsbestammelser som regle-
rar att nybyggnadsriktvardet 55dB ekvivalent niva fran vagtrafik innehalls
pa garden inféras pa plankartan.

Planbestammelsen "k1” om varsamhet bér fortydligas eller kompletteras
med hanvisning till sidnummer och rubrik i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen instdammer i Trafikverkets synpunkter och férutsétter att des-
sa beaktas.

Plan- och bygglagen (1987:10) ersattes den 2 maj 2011 av plan- och bygg-
lagen (2010:900). Av évergangsbestammelserna framgar att aldre fore-
skrifter fortfarande ska gélla fér arenden som har paboérjats fére denna tid-
punkt. Av planhandlingarna bér framga vilken lag som har tillampats vid
framtagande av planen.

Kommentar:

Planbeskrivningen fortydligas i avseende hur riksintresset enl. 4 kap miljo-
balken beaktas samt betréffande den nya bebyggelsens férhallande fill
landskapet och bebyggelsestrukturen.

Buller fran flaktanidggningar pa Ljusterd torg som 6verskrider géllande rikt-
vérden kommer att atgardas lokalt.

Plankartan kompletteras med bestdmmelse om hégsta tillatna bullerniva
fran trafik for forskolan.

Planbestdmmelsen "k1” kompletteras med hanvisning till sidnummer och
rubrik i planbeskrivningen.
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Planhandlingarna fortydligas med uppgift om vilken version av plan- och
bygglagen som skall tillimpas.

2, Lantmaéteriet

I nuvarande planbestammelser &r byggnadshéjden reglerad endast fér
byggnader med tva vaningar som hégsta tillatna vaningshéjd. Lantmateriet
undrar om hogsta tilldtna byggnadshojd bor regleras dven fér envanings-
byggnader.

Samfalligheten Mellansjé s:4(véagar) ligger delvis inom planomradet och
saknas i fastighetsforteckningen. Samfalligheten bér markeras tydligare pa
grundkartartan.

| bifogad fastighetsférteckning saknas samfilligheten Mellansjé s:4.

Genomférandebeskrivningen bor kompletteras med uppgifter om att Lant-
materiet ansvarar for fastighetsbildningsatgarder efter ansékan fran fastig-
hetsagare.

Kommentar:

I planférslaget regleras endast komplementbyggnadernas byggnadshéjd.
Motivet till detta &r att regleringen av huvudbyggnaderna genom bestéam-
melsen om hdgsta tillatna vaningsantal och takvinkel bedémts vara tillrack-
lig. Detta ger ocksé en viss frihet under projekteringen av de enskilda bygg-
naderna och kan bidra till att undvika onédiga prévningar av s k *mindre av-
vikelser” i bygglovskedet. Ddremot har en striktare reglering av komple-
mentbyggnaderna bedéms vara viktig for att dessa inte skall bli fér stora i
forhallande till huvudbyggnaden.

I genomférandebeskrivningen infors att Lantméteriet ansvarar for fastig-
hetsbildningsatgérder efter ansékan fran fastighetségare.

Samfalligheten Mellansjo S4 inférs pa grundkartan och i fastighetsforteck-
ningen. Ovriga fastighetsréttsliga fragor samordnas med lantméteriet.

3. Trafikverket

Trafikverket vidhaller de synpunkter som tidigare lamnats i programskedet.

Antalet anslutningar mot Mellansjovagen boér héllas nere. | planen tillkom-
mer en ny anslutning. Det &r viktigt att det tydliggérs i planen varfér kom-
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munen inte anser det majligt att samordna befintliga anslutningar, och ska-
pa en saker anslutning.

En 6kad exploatering i omradet okar efterfrdgan pa val utformade busshall-
platser bade ur ett trafiksakerhets- och ett tillganglighetsperspektiv. En om-
byggnation av busshallplatserna samt méjlighet till god passage 6éver vagen
ar darfor viktiga aspekter for att skapa en god trafikmiljé. Kommunen bor
tillhandahalla erforderlig mark och planlégga det markomrade som kan
komma att krévas for att genomféra detta.

Trafikverket valkomnar att den gamla végens anslutning till Ljusterévagen
skall behallas som gang och cykelvég samt att plangransen har lagts for att
ge utrymme fér gang och cykelvagar. Men man papekar vikten av att dven
beakta ett storre omrade for att méjliggéra att oskyddade trafikanter kan ta
sig till och fran viktiga malpunkter, som farjan, skola, busshallplatser och 6v-
rig service, utan bil. Trafikverket anser att kommunen bér planlagga det om-
rade som kommer att kravas for detta, fér att sdkerstalla markatkomsten.

Det &r viktigt att kommunen tar hansyn till behovet av en god framkomlighet
och kapacitet pa Ljusterévagen kopplat till farjelaget, och att nédvandiga at-
garder ar mdéjliga att genomféra nar behov uppstar.

Trafikverket har ingen ekonomisk majlighet att atgérda buller nar kommu-
nen planerar ny bebyggelse intill vagen, och férutsatter darmed att krav pa
atgard inte kommer att stallas pa Trafikverket.

Kommentar:

En trafikutredning med métning av nuvarande trafik, och berékningar av
den foreslagna exploateringens paverkan visar inget behov av att bygga om
korsningen Ljusterévagen/Mellansjovégen. Ddremot kan det pa sikt (15-20
ar) finnas behov av att féréndra det nuvarande trafiksystemet. Planférslaget
forhindrar inte detta.

Planférslaget innebér att en utfart fran planomradet flyttas fran den storre
Ljusterovégen till den mindre Mellansjévégen. Antalet utfarter 6kar alltsa
inte i omradet. Planférslaget medger att ett 80-tal nya bostéader samt en for-
skola och arbetsplatser byggs. For att skapa en lugn trafikmiljo inom omra-
det och undvika stockningar vid utfart till Mellansjévégen i hégtrafik da for-
donstrafik skall kéra till arbetsplatserna och férskolan samtidigt som boende
skall kéra ut ur omrédet bedémer kommunen att férdelarna med tva utfarter
overstiger eventuella nackdelar.
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Den bullerutredning som &r gjord under detaljplanearbetet visar att bullerni-
van fran trafiken &ven efter planens genomférande berdknas ligga under
géllande grénsvérde for trafikbuller fér bostéder.

De befintliga busshallplatserna pa Mellansjévagen ligger utanfér detaljpla-
nen. Kommunen avser att fortsétta den pagaende dialogen med SL och tra-
fikverket betréffande placering och utformning av hallplatserna.

4. SL

| anslutning till omradet finns idag tva busshallplatser i vardera riktning. Ing-
en av héllplatserna ligger inom planomradet, men SL saknar en beskrivning
av den mer 6stligt belagna hallplatsen Nolsjo vagskal. Likasa saknas den
hallplatsen i illustrationsplanen. SL férutsatter att den tas omhand i kom-
mande planarbete.

Den utstélida planen saknar stérningsskyddsbestammelser for sko-
la/férskola. SL anser att planen bér kompletteras med detta

Kommentar:
Planen kompletteras med en stérningsskyddsbestimmelse for férskolan.

lllustrationsplanen kompletteras med redovisning av hallplats vid Nolsjéva-
gen.

5. Storstockholms brandforsvar

Brandférsvaret forutsatter att ett konventionellt system for brandvattenfor-
sorjning enligt anvisningarna i Svenskt vatten P83 och P76 anordnas inom
planomradet. Om det finns 6nskemal om utférande med sa kallat "alternativ
brandvattenférsorjning” skall sarskild kontakt tas med brandférsvaret,

Kommentar:

Fragan regleras inte i detaljplanen, men kan avtalas i exploateringsavtalet. |
det fortsatta planarbetet kommer frégan att samordnas med Stockholms
brandforsvar.

6. E.ON Elnat

E.ON. behéver byggratt fér en transformatorstation samt ett u-omrade or
ledningar inom planomradet och redovisar den 6nskade placering av dessa.
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Kommentar:
Planforslaget kompletteras med den énskade byggrétten och u-omradet.

7. Vattenfall

Inga av Vattenfalls anlaggningar berérs och darfér har man inget att erinra.

8. Roslagsvatten AB

Exploateringsavtalen skall undertecknas innan detaljplanen antas dar bl.a.
utbyggnadsetapperna for planomradet klargérs. Etapp 1 skall inrymmas i
befintligt reningsverk. For att etapp 2 skall kunna byggas ut maste renings-
verket byggas ut.

En VA-bilaga for spillvatten och dricksvatten skall uppréttas till exploate-
ringsavtalet. VA-bilagan skall &ven redovisa dagvattenavrinningen.

Erforderliga forbindelsepunkter till allman VA-anlaggningen kommer att re-
dovisas pa VA-bilagan till exploateringsavtalet.

Kommentar:

Vatten- och avloppssystemet regleras inte i detaljplanen. VA-fragorna skall
redovisas i det exploateringsavtal som skall finnas undertecknat innan
kommunfullméktige beslutar om antagande av planen.

9. TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande ldge for att undvika oldagenheter och kostnader som uppkommer
i samband med flytt. De férutsatter att den part som initierar eventuell un-
danflyttning av befintlig tele aven bekostar atgarden och att det framgar i
planhandlingarna.

Kommentar:

I den fortsatta projekteringen av bebyggelse och mark kommer en samver-
kan med ledningsédgarna inom planomradet att ske for att samordna de for-
andringar som genomférandet av planforslaget kan medféra.
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10.Norrvatten

Norrvatten har inga anlaggningar inom planomrédet och darfér ingen erin-
ran.

11.Ljusteré Hembygdsférening

"Ljuster &r unikt som portal, barriar, grans och sprangbrada mot en synner-
ligen vidstrackt havsskargard i 8ster med unika varden &ven i ett europeiskt
perspektiv.”

Foreningen havdar att Ljusterd lever p& 6kande fléden av turister och fri-
tidsboende och anser att det ekonomiska vardet av kultur- och naturturism
langsiktigt kan cka kraftigt. Utvecklingen i omradet maste darfor ske var-
samt och Ljusterds unika varden som skargardsé skall skyddas och beva-
ras.

Féreningen vill se en héjd ambitionsniva dar man lagger stor vikt vid den
arkitektoniska utformningen med unika byggnader i en by-karaktar som &r
forankrad i historien och miljén. Man varnar fér att skapa en forort lik tusen
andra i Europa vilket skulle hota turismen.

Kommentar:
Se kommentar till Ljusteré pensionérsférening nedan.

12.Ljusterd pensionérsforening

Pensionarsféreningen anser att omradet blir fér hart exploaterat samt att re-
ferensprojektet Segeréangs by ser trist ut. Féreningen anser att hus liknande
de tva torpbyggnader som finns i planomradet skulle passa battre.

Foreningen anser att férslaget &ven bor tillgodose &ldre- och yngre funk-
tionshindrades behov av bostad. Det bor darfér finnas méjlighet till mindre
bostader i ett plan.

Vagsystemet bor utformas sa att konflikter och olyckor mellan oskyddade
trafikanter, som gdende, cyklister, barnvagnar, rullatorburna, och fordons-
trafik undviks. Gang och cykelvagar bér vara sa breda att tva kan ga i bredd
och métas utan besvar.
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Kommentar:

I det program for Mellansjé som godkéndes av kommunfullméktige 2010
beskrivs de omraden dér ny bebyggelse i Mellansjé kan tillkomma. Omra-
dena ligger i direkt anslutning till befintliga bebyggelseomréaden och de pla-
neras fa gemensamt vatten och spillvatten enligt kommunens VA-strategi.
Nérheten till kommersiell och social service, férjelaget samt goda kommuni-
kationer gor att dessa omraden bedéms vara lémpliga fér ny samlad bo-
stadsbebyggelse. Planomradet ér ett av dessa omréden.

Flera faktorer, behovet att 6ka underlaget fér den kommersiella och samhél-
leliga service som finns i Mellansjé, att skapa ett underlag for att bygga ut
ett samlat vatten- och avioppsnét med en héggradig rening for att befria
Kyrksjon och havsvikarna fran utslépp och inte minst att 4stadkomma en
utbyggnadsekonomi for de nya bostaderna som gér att de kan bli tillgangli-
ga for familjer med ordinéra inkomster talar for att utbyggnaden inom plan-
omradet bor ske som en samlad bebyggelse av den féreslagna storleken.

Planomradet &r delvis rétt kuperat. Den nya bebyggelsen kommer att ligga
langs grusvédgar som foljer topografin i omradet med den gamla grusvégen
som ryggrad. De friliggande husen kommer att ligga pa rymliga tomter vilket
gor att mycket av den befintliga véxtligheten kan behallas. Omradet kom-
mer pé detta sétt att bli varierat och grént och kommer nér det géller be-
byggelsestruktur och utformning att ansluta till den lokala byggnadstraditio-
nen.

De tatare delarna av bebyggelsen, de féreslagna radhusen samt byggna-
derna for verksamheter och forskolan, ligger i anslutning till Mellansjévéagen
och anknyter till bebyggelsen vid torget.

Detaljplanen reglerar byggnadernas maximala storlek. Planen hindrar inte
att man bygger en enplansbyggnad pé en fastighet dér planen tillater tva
vaningar om behov av detta uppstar. | planomradets syd-véstra del, vid
Mellansjévégen, finns byggrétt for byggnader dar bade verksamheter och
bostader kan inredas. Har ger planen mdjlighet att inreda lagenheter for
funktionshindrade néra service och kommunikationer.

Végarna inom det nya bostadsomradet skall vara grusvégar. De far en tek-
nisk standard som skall démpa fordonstrafikens hastighet till férman for
oskyddade trafikanter.
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13.Foreningen for Ljusterd Natur och Milj6

Fdreningen delar inte den syn pa Ljusterds framtida utveckling som kom-
munen redovisar i versiktsplanen samt i de tva planprogram fér Ljusterd
resp Mellansjé som kommunfullméktige godkant.

Foreningen skriver att den féreslagna nya bebyggelsen, fransett vindkraf-
ten, blir det hittills stérsta byggprojekt som planerats pa Ljusterd och en to-
tal férandring av det gamla kulturlandskapet som bryter helt med 6ns tidiga-
re traditioner avseende bebyggelse och miljé. Den nya bebyggelsen inom
planomrédet blir visuellt och funktionellt ett modernt villaomrade och dar-
med vasensframmande for Ljusterd. Féreningen vill varna den smaskalighet
som praglat Ljusteré vad géller verksamheter, aktiviteter och bebyggelseut-
veckling. Féreningen ifrdgasatter ocksa nyttan av att starka Ljusterd torgs
stallning som kommersiellt centrum.

Foreningen kraver att en miljokonsekvensbeskrivning utarbetas. Bullerut-
redningen ifrégasatts och man undrar hur bullervérdena har beraknats.

Féreningen anser att Ljusteré kommer att fa 6kade problem med buller, tra-
fik och aven 6kade sociala problem. Trafiksdkerheten ifragasatts, framfor
allt fér oskyddade trafikanter, eftersom man beddémer att fordonstrafiken
kommer att 6ka kraftigt. Féreningen efterlyser darfor en utbyggnad av gang-
och cykelvagar pa én.

Man anser att planomradet dven i fortsattningen skall heta Gropgardet vilket
ar det ursprungliga namnet pa markomradet. Detta for att bibehalla éns och
hembygdens historia.

Man uttrycker ocksa en oro for hur VA-fragan skall |6sas och vill att detta
faststalls i miljdkonsekvensbeskrivningen.

Kommentar:

Planférslaget grundar sig pa det program for Mellansjé som godkéndes av
kommunfullméktige 2010. Dér anges planomradet som ett omrade dér ny
bebyggelse kan tillkomma i Mellansj6. Nérheten till kommersiell och social
service och till farjelaget samt goda kommunikationer gér att omradet be-
déms vara lampligt fér ny samlad bostadsbebyggelse. For de fastboende pé
Ljustero liksom for fritidsboende, turister, det rorliga friluftslivet samt boende
pa Garna utanfor Ljusterd &r den allménna och kommersiella service som
kan erhallas p& én aret runt viktig och minskar behovet av att resa in till
Akersberga. Fler fastboende liksom etableringen av verksamheter kan sék-
ra att den servicen fortlever och kanske till och med utvecklas.
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Foreningen for Ljusteré Natur och Miljé vill se en annan utveckling pa Ljus-
teré &n den som kommunfullméktige lagt fast i kommunens 6versiktsplan
och de tva planprogram for Ljusterd resp Mellansjé och motsétter sig dérfor
planférsilaget.

Planférslaget &r kopplat till en utbyggnad av bade vatten- och avloppssy-
stem i Mellansjo i enlighet med kommunens VA-strategi. Aven befintliga
fastigheter kan komma att anslutas. Detta minskar utslappen till K yrksjon
och till havet. Férskvatten kommer att tas frén det kommunala vattenled-
ningsnétet. Utbyggnaden av vatten- och avioppssystemet sékras genom det
exploateringsavial som skall vara tecknat mellan kommunen och exploatt-
ren innan detaljplanen antas.

I de bada planprogrammen beskriver kommunen en utveckling av trafiksy-
stemet, for savél fordonstrafik som for oskyddade trafikanter. Dar ingar na-
turligtvis en utveckling av gang- och cykelvégssystemet. Planforslagets
granser mot omgivande végar har dragits sa att planen inte skall forsvara
en utbyggnad av trafiksystemet.

I plan- och bygglagen (PBL) och miljébalken (MB) regleras hur arbetet med
miljékonsekvensbeskrivning i ett detaljplanarbete skall bedrivas. Processen
inleds med en Gvergripande del som kallas behovsbedémning. Om behovs-
bedémningen visar att ett genomférande av planférslaget inte antas medfo-
ra "betydande miljopaverkan” (ett formellt begrepp som definieras i MB)
skall en miljékonsekvensbeskrivning inte genomféras. Den behovsbedém-
ning som utférts i denna detaljplaneprocess visade att planen inte antas
medfora "betydande miljépaverkan”. Kommunens bedémning har granskats
av Lansstyrelsen som 6vervakande myndighet. Lénsstyrelsen delar kom-
munens bedémning. Miljéfragorna behandlas dérfér i planbeskrivningen.

Det utredningsunderlag som finns fér behovsbedémningen liksom de bul-
lerutredningar som utférts finns tillgéngliga p& samhéallsbyggnadsforvait-
ningen.

1. Daniel Bergkvist och Miliam Syla, Mellansjé 1:3

Bergkvist/Syla motsatter sig starkt den del i planforslaget som innebar att
det ritats in en tilifartsvag éver deras mark, Mellansjo1:3 da detta inte inne-
bar ett jamt ansvarstagande mellan mark&garna.

De anser vidare att natet fér vatten och aviopp bér byggas klart i sin helhet
for att méjliggéra att fastigheten kan styckas och bebyggas oberoende av
det dvriga planomradet.
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Kommentar:

Végarna ar anpassade till topografin i omradet och till de befintliga bebygg-
da fastigheterna. Fordelning av kostnader och mark mellan de olika mark-
agarna inom planomradet regleras inte i detaljplanen. Fragan skall I6sas i
en dialog mellan de ber6rda och i en lantmateriférréttning dér samtliga be-
rérda markégares intressen kan beaktas.

Utbyggnaden av vatten och aviopp kommer att regleras i det exploaterings-
avtal som skall tecknas. En faktor som betyder mycket fér hur manga fas-
tigheter som kan anslutas till ett nytt avioppssystem i en férsta etapp &r ka-
paciteten i det befintliga reningsverket.

2, Gunnar och Jessica Palmgren, Mellansjo 1:7

Gunnar och Jessica Palmgren anser att ett genomférande av planférsiaget
forstdr den fritidsmiljé som var motivet till att forvarva fastigheten. Narheten
till skogen, utsikten éver det gamla kulturlandskapet och tystnaden kommer
att férsvinna.

De befarar dven att de kommer att drabbas ekonomiskt eftersom huset &r
en fritidsbostad som ingen kommer att képa som permanentbostad. Fastig-
hetsagarna kraver kompensation for detta och for den forstérda fritidsmiljén.
Antigen genom inlésen av deras fastighet, alternativt att ett staket byggs
runt fastigheten. De vill ocksa att fastigheten ansluts till det kommande VA-
natet. Om deras krav pa kompensation ej beaktas ser de sig tvungna att
6verklaga detaljplanen.

Kommentar:

Utbyggnaden i Mellansjo paverkar befintliga fastigheter, bl a genom att en
Onskvérd anslutning kan ske till kommunalt vatten- och aviopp. Flertalet av
dessa fastigheter dr idag permanentbebodda. Planprogrammets och detalj-
planens syfte &r att mojliggora fler permanentbostéader i Mellansjé. Re-
glering av byggrétt i detaljplan samt mdéjligheten till VA-anslutning innebér
erfarenhetsméssigt ett Okat vérde pa fastigheten.

3. Anita Sjoblom-Westling, Mellansjo 1:22

Sjoblom-Westling motsager sig bebyggelse pa den fastighet som planfér-
slaget redovisar i hérnet Mellansjévagen/Nolsjévagen och som gransar till
hennes fastighet.
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Dar ligger en stig som Sjoblom-Westling fatt uppgift om &r en rest av den
gamla landsvéagen. Hon har tidigare vela lagga till omradet till sin fastighet
och da fatt upplysningen av en lantmétare att dar radder sedvaneratt for
manniskor att g& varfér omradet inte kunde inga i hennes fastighet.

Kommentar:

Syftet med planférslaget &r att skapa maéjlighet att 6ka antalet permanent-
boende i Mellansjo for att sdkra den kommersiella och samhélleliga service
som de boende pa Ljusteré kan behéva. Den fastighet som kan bildas s6-
der om fastigheten Mellansjo 1:22 bed6ms vara lamplig att bebygga.

En mindre del av en samfélld nyttianderétt forsvinner om detta omrade be-
byggs, men den storre delen av landsvégen, Gropgérdesvagen, kommer att
behallas som en del av bostadsomradets nya végsystem.

4. Gunnar Hanberg, Fridhemsvigen 3, Asittra

Gunnar Hanberg anser att byggprojektet inte hér hemma pa en skargérdsé
och darfér ar helt forkastligt.

Hanberg skriver att den féreslagna nya bebyggelsen blir en modern férorts-
bebyggelse som innebér en total férdndring av det gamla kulturlandskapet.
Detta bryter helt med 6ns tidigare traditioner avseende bebyggelse och mil-
jo och innebdr ett nytt s&tt att se pa exploatering pa Ljusters. Han undrar
om Ljusterd skall férandras till moderna férortssamhaéllen som pa fastlandet.
Sadana omraden borde placeras ndrmare Akersberga dar all service finns.

Han kvéver ocksa att en miljokonsekvensutredning genomférs samt en ex-
ploateringspolicy fér bebyggelseutvecklingen med normer fér framtiden.

Hanberg anser ocksa att namnet Gropgardet maste finnas kvar.
Kommentar:

Se kommentar till Ljusterd Hembygdsforenings, Ljusterd pensionérsfore-
nings samt Féreningen for Ljusteré Natur och Miljos skrivelser ovan.

Lars Barrefelt
Stadsarkitekt



