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Planbesked for del av Hagby 1:5

Beslutsforslag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar

1. P4 ansokan om att prova detaljplan f6r del av Hagby 1:5 limnas positivt planbesked, det vill
saga att planforfrigan kan provas i detaljplan

2. Avgiften for planbesked pd 17 760 ke utgar enligt plan- och bygglovtaxa beslutad av
Kommunfullmiktige.

Bakgrund

Osterakers golf AB har ans6kt om planbesked fér detaljplan for del av Hagby 1:5. Ansokan avser
onskemil om en ny detaljplan f6r att mojliggéra bla utokning av klubbhuset, hotell,
idrottsverksamhet och bostiader inom ett omriade kring befintligt klubbhus.

En annan del av fastigheten Hagby 1:5 har sedan tidigare pekats ut som mojligt att planlagga for
bostider och skolverksamhet, inklusive bollplan. Samhillsbyggnadsnimnden gav 1 juni 2011
Osterikers golfklubb och Fredsborgsskolan ett positivt planbesked och i maj 2013 fick
Samhallsbyggnadsforvaltningen ett uppdrag att paborja planlaggningen av den sydviastra delen av
fastigheten, narmast Hagbyhojden. Ytterligare en del av Hagby 1:5 har foreslagits planliggas for
kommersiell verksamhet. Omradet ligger nirmast Pilstugetomten, vid vig 276. Beslut om uppdrag
att planligga detta omrade togs 1 KS 2014-03-31.

Forvaltningens slutsatser

Sambhillsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till att prova detaljplan for en utveckling av
omridet kring befintligt klubbhus. Bebyggelsens omfattning behéver provas i detaljplan bla med
hansyn till buller frin vig 276, helikopterverksamhet, landskapsbild samt férutsattningarna for
allmint VA. Planuppdrag beriknas inte pabosjas inom de narmaste 5 dren. Avgrinsningen av
detaljplaneomradet bor utredas narmare i kommande planuppdrag. Detaljplanen foreslas bli
hanterad med normalt planforfarande. En behovsbedomning, dir behovet av en miljobedémning
utreds, ska tas fram 1 det inledande skedet av planarbetet. Detaljplanearbetet paborjas forst efter
det att Kommunstyrelsen har fattat beslut om planuppdrag. Exploatdren stir for samtliga
kostnader vid planliggning och genomforande av projektet. Planbeskedet ar inte bindande for
kommunen och kan inte 6verklagas.

Bilagor
I. Stillniggstagande gillande planbesked for del av Hagby 1:5, daterad 2014-04-16
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Samhélisbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten

Stillningstagande gillande planbesked for del av Hagby 1:5

Foljande forslag till stillningstagande avser ansdkan om planbesked for del av
Hagby 1:5. Stillningstagandet utg6t en bilaga till planbeskedet.

Bakgrund och nuldgesbeskrivning

Osterakers golf AB ansdker om planbesked for detaljplan for del av Hagby 1:5.
Ansdkan avser dnskemal om en ny detaljplan for att mojliggora en utveckling pd
golfklubbens matk med bl.a utdkning av klubbhuset, hotell, bostider och ev.
aldreboende inom ett omride kring befintligt klubbhus.

Golfbanan ligger vid infarten till Akersberga, lings med vig 276. Den byggdes i
botjan av 1990-talet och A i dag en av Sveriges storsta golfanldggningar med 45
hal férdelat pa tre banot med tillhrande triningsomride, klubbhus, maskinhall
och parkeringsytor. Klubben ir dven engagerad i ett golfgymnasium ach
bedriver bide ungdoms- och elitverksamhet. Golfbanan dr 25 ir och behéver
uppdateras och renoveras for att kunna attrahera och konkurrera med andra
anliggningar. Bide banan och verksamheten f6reslds utvecklas.

Exakt avgrinsning av det omride som avses omfattas av en ny detaljplan ar
oklar i dagsliget och behéver utredas nirmare infor beshut om planuppdrag.
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Ouversiktskarta dver aktuell del av Haghy 1:5 markerad med rid skraffering
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Foreslaget projekt

Golfklubben 6nskar skapa en pgolf och sportanlaggning, en dret- runt-
anliggning med tex. gym, tennis, lingdskidikning mm. Aven en utdkning av
klubbhuset, hotell samt bostider foreslis inom ett omride kring befintligt

klubbhus.

Gillande planer

Planomtadet ir inte utpekat som utvecklingsomride i kommunens Sversiktsplan
frin 2006. Oversiktsplanen anger inga specifika rikdinjer for omridet men
generellt bér en bebyggelseutveckling nira kollektivtrafik, service och VA-
omriden eftersirivas. Omradet ligger inom den del som tedovisas som
Akersberga titort men utanfor det som utpekas som utvecklingsomriden.

Fastigheten ligger inom omride som i Oversiktsplanen ar utpekade som
strdvomrade av kommunalt intresse samt kulturmiljo av regionalt intresse. Enligt
OP innehiller omridet dven #kerholmar, som ir utpekade som ekologiskt
kansliga omriden (ESKO).

Fastigheten Hagby 1:5 r sedan tidigare planlagd for golfbana och omfattas av
tre detaljplaner:

Dpl nr 336 ”Golfbanan vid Hagby”, antagen 1988 (genomférandetiden har gitt
ut)

Dpl nr 395 “utokaing av Hagby golfbana samt Heliporten”, antagen 2004
(genomforandetiden slutar 2014-11-24)

Dpl nr 409 “andring o1 del av detaljplan f6r golfbana vid Hagby”, antagen 2006
(genomfdrandetiden har gitt ut)
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En del av Hagby 1:5 har sedan tidigare pekats ut som mojligt att planligga for
bostader och skolvetksamhet, inklusive bollplan. I juni 2011 gav
Samhillsbyggnadsnimnden Osterdkers golfklubb och Fredsborgsskolan ett
positivt planbesked och i maj 2013 fick Samhillsbyggnadsforvaltningen ett
planuppdrag att paborja planliggningen av den sydvistra delen av fastigheten,
narmast Hagbyhdojden.

En annan del av Hagby 1:5 har pekats ut som mdjligt att planligga fOr
kommersiell verksamhet. Omradet ligger narmast Pilstugetomten, vid vig 276. 1
mars 2014 fattade KS beslut om att Samhillsbyggnadsforvaltningen fir i
uppdrag att uppritta forslag till detaljplan f6t verksamhets/handelsomride
vister om Pilstugetomten.

Kommunikationer, offentlig och kommersiell service

Kollektivtrafik

Busslinje 629 som gr mellan Akersberga och Danderyds sjukhus vid Svinninge
trafikerar Svinningevigen. Néarmaste busshillplats till golfbanan ligger pa
Rallarvagen ca 800 m fran golfbanans klubbhus.

Gang- och cykeltrafik
Omridet saknar koppling tll allminna ging- och cykelvigar. Ging- och
cykeltrafik sker pd lokalgatan som leder till klubbhuset. En ging- och cykelvig

finos lings med Svinningevagen fram till infarten av goltbanan.

Setvice
Omridet ligger ca 1 km fran handelsomridet vid Pilstugetorget. Forskolor,
skolor och offentlig service finns inte i ndromradet.

Teknisk forsorjning

Omridet ligger intill befintligt VA-verksamhetsomrdde. [Kapaciteten i va-natet ir
enligt Roslagsvatten inte tillricklig for en utbyggnad pa golfbanan forrin VA-
nitet forstirks. Dagvattenhanteringen miste ocksd utredas dd bebyggelsen kan
komma att medfora en stor andel hitdgjorda ytor i jimforelse med dagsliget. En
krafdedning gir parallellt med vidg 276.

Paverkan pa riksintressen och allménna intressen

Natur och landskap

Det ir viktigt att bevara det Oppna landskapets karaktar. Mojligheten till
vidstriickta utblickar 6ver landskapet upplevs som synnetligen vardefull, liksom
de omvixlande inslag i landskapsbilden som dkerholmarna och de skogskladda
hojdpartierna utgor.

Heliportens utformning och sdkerhetskrav
I anslutning till fastigheten ligger heliporten. Gillande start-  och
inflygningssektorer 4t nordvast stracker sig Over aktuell fastighet. In- och
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utflygningen beror pa vindforhallanden och sikerhetskrav efter Luftfartsverkets
regler om 15 % hindesfrihet. In- och utflygningstiktningen 4t nordvast har
justerats fér att ligga si lngt bort frin befindiga bostider som mojligt.
Sikerhetsavstind erfordras bide i hojd- och sidled. Inga hinder (tex vegetation,
byggnader eller golfbollar) fir tringa igenom de med 8% lutande start- och
inflygningsytorna  for  att  helikopterflygplatsen ska bli godkind av
Luftfartsinspektionen. Tex. fir inte trid pd dketholmarna som finns inom in-
och utflygningszonen éverstiga en viss hojd.

Férvaltningens slutsatser

Samhillsbyggnadsférvaltningen staller sig positiv till att prova detaljplan (6t en
utveckling av omradet kring befindigt klubbhus. Infér beslut om planuppdrag
ska planomridets avgrinsning utredas nirmare. Enligt nuvarande beddmning
beriknas planarbetet inte piborjas inom de nirmaste 5 dren. Detaljplanearbetet
pibotjas forst efter det att Kommunstyrelsen hat fattat beslut om planuppdrag.

Paverkan pi exempelvis allminna intressen, miljomil och miljokvalitetsnormer
ska utredas vid ett planatbete. En behovsbedémning ska upprittas for att utreda
behovet av miljsbedémning av detaljplanen. Vid uppréttande av en detaljplan
ska limplig omfattning samt majliga konsckvenser utredas.

Skisser for omtidet har bifogats ansokan. Vid pdborjat planarbete kommer
planforutsittningarna bla. limplig utbredning, utformning och gestaltning att
utredas narmare. Bebyggelsens omfattning behéver provas bla med hinsyn dll
buller frin vag 276, helikopterverksamhet, landskapsbild samt forutsittningarna
for allmint VA. Aven frigan om huvudmannaskap behover utredas i
planarbetet. Detaljplanen foreslds bli hanterad med normalt planfortarande.

Exploatéren stir for samtliga kostnader vid planliggning och genomférande,
vilka regleras genom planavtal.
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