Osteré

Tjansteutlatande

Samhillsbyggnadsférvaltningen Till Kommunstyrelsens arbets
Datum 2014-04-15
Dnr KS 2014/0065-214

Planbesked for Sora 1:527

Beslutsforslag

Kommunsiyrelsens arbetsutskott beslutar
1. Paansokan om att préva detaljplan f6r Séra 1:527 limnas positivt planbesked, det vill saga
att planforfragan kan prévas 1 detaljplan.
2. Avgift £6r planbesked pa 8 880 kr utgir enligt plan- och bygglovtaxa beslutad av
Kommunfullmaktige.

Bakgrund

Ansokan avser fastigheten Sora 1:527 som ligger 1 km nordost om Akersberga centrum, mellan
Dragontorpsvigen och Soralidsvigen. Fastigheten dr privatigd och omfattar totalt ca 440 kvm.
Inom fastigheten finns en byggnad med gtill/pizzeria. Ansokan avser ny detaljplan for att mojliggora
bostad, utéver handel, samt 6kat viningsantal och utékad byggnadsyta. Eventuellt 6nskas mojlighet
att forvirva del av Sora 1:10, som ags av kommunen, for nya parkeringsplatser. Gallande stadsplan
upprittades 1974 och planen medger for fastigheten handelsandamal. Byggnad far uppforas 1 en
vaning och 100 kv 1 byggnadsyta medges.

Forvaltningens slutsatser

Samhallsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till att prova detaljplan {61 bostider och handel
inom Séra 1:527. Dock behover ett antal frigor utredas, exempelvis mojligheren att utoka
bygenadsytan och tillskapa tillrickligt antal p-platser samt eventuellt forvirv av del av Sora 1:10.
Mojligheten att klara gillande riktvirden for buller behover utredas. Fragorna foreslis utredas
nirmare i en forstudie infér beslut om planuppdrag. Planarbetet skulle tidigast kunna pibotjas
2017 och detaljplanen kan tidigast antas 2019.

Detaljplanen bedéms inte innebira en betydande miljopaverkan. Planen bedéms inte paverka
riksintressen eller allmanna intressen eller strida mot kommunens 6versiktsplan. Exploatoren star
for samdiga kostnader vid planliggning vilka regleras genom planavtal. Planbeskedet ar inte
bindande och kan inte overklagas.

Bilaga i
Stallningstagande gillande planbesked £6r S6ra 1:527, daterat 2014-04-14.
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Samhillsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten

Stillningstagande gdllande planbesked for Sora 1:527

Foljande forslag till stallningstagande avser ansékan om planlaggning for Sora 1:527.
Stillningstagandet utgor en bilaga till planbeskedet.

Bakgrund och nulagesbeskrivning

Ansokan avser handel och bostad inom fastigheten Séra 1:527 som ligger 1 km nordost
om Akersberga centrum, mellan Dragontorpsvigen och Soralidsvigen. Inom
fastigheten finns det en byggnad med grill/pizzeria samt en hardgjord parkeringsyta.
Fastigheten 4r privatigd och omfattar ca 440 kvm.

Foreslaget projekt

Ansokan avset ny byggnad om totalt ca 300 kvm. Byggnaden foéreslas rymma kallare,
handel, exempelvis grill/pizzetia, i bottenviningen samt bostidet 1 tvd vaningar. Det
foreslas en eventuell utdkning av fastighetens yta, d.v.s. att fastigheten ut6kas med mark
fran intilliggande fastighet Séra 1:10 som idag ags av Ostergkers kommun. I ansékan
illustreras nya parketingsplatser inom Sora 1:10.
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Plan- och exploateringsenheten

Gillande planer

Fastigheten ir inte sirkskilt utpekad i Oversiktsplan 2006 for Osterdkers kommun.
Gillande stadsplan (nr 253), Forslag 11/ dndring av stadsplan [or del av Soraomradet,
upprattades 1974. Planen medger for fastigheten handelsindamal. Byggnad far
uppforas 1 en vaning och omfatta 100 kvm 1 byggnadsyta. Stor del av fastighetsytan
far inte bebyggas och del av omradet ska vara tillgangligt f6r underjordiska ledningar.

Gdllande stadsplan fran 1974

Trafik och buller

Omradet dr vil forsorjt med infrastruktur, bade gator och ging- och cykelvagar.
Fastigheten ligger mellan Dragontorpsvigen och Soralidsvagen och infart sker 1dag
frin Dragontorpsvigen. Fastigheten utgors delvis av hardgjord yta med
parkeringsplatser.

Fastigheten ar utsatt for trafikbuller fran Séralidsvigen och Roslagsvigen, vig 276.
Vid en eventuell planliggning for bostadsandamal inom fastigheten behover
bulleraspekten utredas.

Kommunikationer, offentlig och kommersiell service

Fastigheten ir relativt centralt beligen i Akersberga och har dirmed goda
kommunikationsmojligheter. Kollektivtrafik finns mindre an 100 meter fran
fastigheten. Det gir bussar mot bla. Danderyd/Humlegirden, Akersberga station,
och Norrtilje och de nirmast beligna busshallplatserna ligger lings Soralidsvagen
och Roslagsvigen.

Frin Akersberga station gar Roslagsbanan mot Stockholm Ostra och det finns gena
gang- och cykelstrik till och frin Roslagsbanan.

I Akersberga centrum finns tillgang till offentlig och kommersiell service.



OSTERAKERS KOMMUN BILAGA 3(3)

Sambhillsbyggnadsforvaltningen 2014-04-14  Dnr KS 2014/0065-214
Plan- och exploatetingsenheten

Vatten- och avlopp

Fastigheten dr ansluten till allmin vatten- och avlopp. Huvudledningar for vatten och
avlopp korsar den sédra delen av fastigheten vilket begransar mojligheten att utoka
byggnadsytan 1 denna del.

Paverkan pa riksintressen och allminna intressen

Inom fastigheten finns inga sirskilt utpekade varden av allmant intresse eller
riksintressen. Gillande stadsplan frin 1974 medger kvartersmark, handelsindamil,
inom omradet och fastigheten ir idag bebyggd.

Forvaltningens slutsatser

Samhallsbyggnadsforvaltningen stiller sig positiv till att prova detaljplan for bostader
och handel inom So6ra 1:527. Dock finns det ett antal frigot som behéver utredas
narmare { samband med att en férstudie upprittas infor beslut om planuppdrag.
Enligt nuvarande bedémning kan planarbetet tidigast pabotjas 2017 och detaljplanen
tidigast antas 2019.

Skiss 6ver tankt dtgiard har bifogats ansékan om planbesked. Vid upprittande av en
torstudie, samt vid upprittande av eventuell detaljplan, behover limplig utformning
och gestaltning av bostider och utemilj6 studeras nirmare. Mojligheten att utoka
byggnadsytan begrinsas i och med huvudledningar f6r VA som gar genom omrédet
samt fastighetens lage intill vigomraden.

Mojligheten att tillskapa tillriackligt antal parkeringsplatser och nyttja del av
kommunens fastighet Sora 1:10, for exempelvis parkeringsplatser, behover utredas
vidare. Aven mojligheten att klara gillande riktvirden f6r buller behéver utredas.

Detaljplanen bedéms inte innebira en betydande miljopavetkan. Planen bedéms inte
paverka riksintressen eller allmidnna intressen eller strida mot kommunens
oversiktsplan.

Exploatoren star for samtliga kostnader vid planlagening vilka regleras genom
planavtal. Detaljplanen foreslds bli hanterad med normalt planférfarande.

Viveka Larsson (ﬂ:harlotte Hedlund
Plan- och exploateringschef Oversiktsplanerare



