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Detaljplan fér BERGA 6:406 m.fl.,
Akersberga, Osterékers kommun, Stockholms lan.

Ett forslag till detaljplan for Berga 6:406 m.fl. har varit pA samrad under
tiden 16 oktober — 15 november 2013. Planférslaget har under
samrédstiden visats i Alceahuset, pa biblioteket i Akersberga centrum, samt
varit tillgangliga p& kommunens hemsida. Under samradstiden har 20
yttranden inkommit. De skriftligt inkomna synpunkterna over planen
sammanfattas och kommenteras i denna samradsredogorelse.

Skriftliga yttranden har inkommit fran:

Remissinstanser

Lantmaéteriet

Trafikverket

Trafikforvaltningen, Stockholms lans landsting

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova)

E.ON Elnat Stockholm AB Ingen erinran
Storstockholms brandférsvar

Osterakers hembygds- och fornminnesférening Ingen erinran
Roslagsvatten AB

Kommunala handikappradet

CoNorwWNE

Sakéagare enligt fastighetsagarforteckningen
10. Berga 6:521

11. Sora Vastra samfallighetsforening

12. Sora 1:608

13. Sora 1:610

14. Sora 1:646

15. Sora 1:649

16. Sora 1:654

17. Sora 1:657-1:658

18. Sora 1:663-1:666, 1:668, 1:672-1:674
19. Soral:671

Yttranden inkomna efter samradstidens slut
20. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Forslag till revideringar av planen
Nedan beskrivs andringar som har gjorts efter samradet utifran inkomna
yttranden samt Ovriga revideringar.

Kvartersmark
e Plankartan kompletteras med ett u-omrade 6ster om Séraskolan.
e Skolomradet 6ster om det nya u-omradet forses med korsprickad
mark (marken far endast bebyggas med komplementbyggnader).
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e Kvartersmarken i det syddstra hérnet av skolgarden och planomradet
forses med prickmark (byggnad far inte uppforas).

e Vaningsantalet i det norra bostadskvarteret hojs fran fyra till fem
vaningar.

e Utfartsforbud fran det norra bostadskvarteret mot Luffarbacken tas
bort.

e Prickmarken i det s6dra hornet av det norra bostadskvarteret
planlaggs som allmén plats - Park.

e Sim- och sporthallens parkering andras fran kvartersmark - Parkering
till kvartersmark - Skola, idrott och fritid samt konto, med egenskapen
parkering.

e Gatan mellan de sddra bostadskvarteren ges egenskap kvartersgata.

e Planbestammelse v; kompletteras med "Eventuella fonster i trapphus
ska utforas s att inte kritiska forhallanden uppstar for utrymmande i
handelse av olycka med farligt gods. Fasad ska vara av obréannbart

material”.
e "Fasader ska ha ljusa kulorer” tas bort fran planbestammelse v,
Allman plats

e Del av allman plats (GCM-vag) i planomradets syddstra horn
planlaggs som kvartersmark - Bostad, prickmark (byggnad far inte
uppforas) samt u-omrade.

e Omrade for GCM-vag i Simborgarvagens forlangning minskas.

Ovrigt

¢ Mindre redaktionella andringar i plan- och genomférande-

beskrivningen gors.

Yttranden

1. Lantmateriet

Den nya detaljplanen dverlappar en liten del av den redan géllande
detaljplanen fér Akersberga centrum, akt 0117-P92/0520, vilket inte
redovisas i planhandlingarna. Dessutom bor det fortydligas i
planbeskrivningen att de idag gallande planerna upphévs i de delar som
berors av den nya planen. Lantmateriet efterfragar aven en motivering till
varfor genomforandetiden ar satt till 10 ar istallet for grundregeln 15 ar.

Vissa otydligheter gallande markrattsliga fragor finns i plan- och
genomférandebeskrivningen. Dessutom upplyser Lantmaéteriet att Séra
Vastra samfallighetsforening inte kan ingd nagot avtal med agaren till Berga
6:406 som avviker fran gallande anlaggningsbeslut. Konsekvenserna for
samfallighetsféreningen boér aven fortydligas.

Kommentar:
Plan- och genomfoérandebeskrivningen uppdateras och fortydligas
angaende gallande detaljplaner. Kortare genomférandetid féreslas da en
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utveckling i centrum pagar som eventuellt skulle kunna paverka
anvandningen inom planomradet pa sikt. Konsekvenserna for Sora Vastra
har uppdaterats i plan- och genomférandebeskrivningen under
"Fastighetsrattsliga konsekvenser och fragor”.

2. Trafikverket

Bostadsbebyggelsen pa del av fastigheten Berga 11:1 i planomradets
nordvastra horn bor utformas med hansyn till buller aven fran vag 276 som
ligger strax norr om planomradet, och inte enbart Margretelundsvéagen.
Trafikverket framhaller aven Osterakers kommuns hastighetsplan (version
1.02) fran oktober 2010 dar hastigheten pa vag 276 foreslas hojas fran 50
till 60 km/h, och fér Margretelundsvagen fran 30 till 40 km/h, vilket skulle
oka bullret inom planomradet.

Trafikverket utfor enbart bullerdampande atgarder for befintlig bebyggelse,
medan det for tillkommande bebyggelse i forsta hand &r exploatéren och i
andra hand kommunen som har det juridiska och ekonomiska ansvaret for
att riktvardena for buller foljs.

Kommentar:

| den bullerutredning daterad 2011-12-06 som tagits fram for naromradet sa
ar aven vag 276 inkluderad. Utredningen visar att den allra storsta
bullerpaverkan pa planomradet kommer fran Margretelundsvéagen.

Nagon andring av hastighetsbegransningen pa de narliggande vagarna
beddms inte ske inom den narmaste framtiden.

3. Trafikférvaltningen, Stockholms lans landsting
Margretelundsvagen trafikeras av linjetrafik med buss vilket kan medféra
lagfrekvent buller i bostaderna med fasad ut mot gatan. Planbeskrivningen
bor darfor ange att byggnaderna ska utformas s att Socialstyrelsens
riktvarden for lagfrekvent buller i sovrum klaras.

Kommentar:
Socialstyrelsens bestammelser har ersatts av Folkhdlsomyndighetens
allmanna rad om buller inomhus (FoOHMFS 2014:13). Synpunkten beaktas.

4. TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova)

Skanova papekar att de har markférlagd kabel samt ett kopplingsskap inom
planomradet och sa langt som majligt dnskas befintliga anlaggningar fa
behalla sina nuvarande lagen. Skanova forutsatter att eventuell flytt och
ombyggnation av dessa anlaggningar bekostas av initiativtagaren.

Kommentar:
Synpunkterna avses beaktas.
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5. E.ON Elnat Stockholm AB
Ingen erinran.

6. Storstockholms brandférsvar

Storstockholms brandférsvar (SSBF) papekar att en riskreducerande atgard
saknas i planbestammelserna, namligen att eventuella trapphusfénster som
vetter mot Luffarbacken maste utféras i lagst brandteknisk klass E30.
Generellt boér aven krav i planbestdmmelserna anges som funktionskrav,
inte detaljkrav, och det ar viktigt att bestdmmelserna i planen foljs i
samband med bygglovsprocessen.

SSBF forutsatter att befintliga brandposter inom planomradet ar anordnade
enligt reglerna och att de vid behov kompletteras samt att tillganglighet,
barighet och framkomlighet fér brandférsvarets fordon beaktas i
projekteringen.

Kommentar: )
Planbestammelse v; andras sa att synpunkten beaktas. Ovriga synpunkter
avses beaktas.

7. Osterédkers hembygds- och fornminnesforening
Ingen erinran.

8. Roslagsvatten AB

Befintliga VA-ledningar i omradet ar Roslagsvattens huvudledningar till
Margretelunds reningsverk och det ar av storsta vikt att de ar atkomliga.
Frihojden till balkong i omradet markerat som "u;” ska hdjas fran 3,0 m till
5,0 m och u-omradet pa parkeringen norr om simhallen &r inte komplett.
Intill fastigheten Berga 6:470 vid planomradets norra grans far inte
uteplatser upplatas inom u-omradet da marken ska vara tillganglig for VA-
ledningar, och Roslagsvattens ledning dster om Soéraskolan ska skyddas
med u-omrade infér kommande byggnationer. Inga uppfylliningar far ske
inom u-omrade p.g.a. den sattningsbenagna marken. Roslagsvatten
forutsatter att exploatoren bekostar all VA-utbyggnad och eventuella
omlaggningar inom planomradet.

Placeringen av de nedgravda avfallsbehallarna maste andras da de vid
tomning inte far lyftas dver parkerade bilar eller cykelvag. Behallarna vid
utfarten av Simborgarvagen kommer leda till att bade bil- och cykeltrafik
blockeras vid tomning, dessutom kommer lyft dver Simborgarvagens GC-
vag att ske. Vid den nya lokalgatan intill Séraskolan kan inte heller tomning
av behallarna ske nér bilar star parkerade langs gatan.
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Kommentar:

Ingen hojning gors av foreslagen frindjd da det inte bedoms vara lampligt
p.g.a. de konskevenser det skulle kunna medféra pa byggnadernas
utformning. Dock justeras balkongerna nagot i nuvarande forslag sa att de
inte hamnar inom omradet markerat "u;”. Efter kontakt med Roslagsvatten
har det konstaterats att u-omradet pa simhallsparkeringen inte behover
kompletteras och i den 6stra delen av Soraskolans omrade inférs ett u-
omrade. Kommunen och Roslagsvatten avser bilda ledningsratt vilket
medfor begransningar av markens anvandning inom u-omradet.

Placeringen av avfallsbehallarna andras for att uppfylla tomningskraven.

9. Kommunala handikappradet

Kommunala handikappradet undrar huruvida det i byggnaderna finns
tillrackligt utrymme utanfor hissarna samt i eventuella nédutgangar for att
rullstolar ska kunna vanda och ta sig fram. En undran finns rérande
utemiljoernas tillganglighet for rullstolsburna samt om avfasade
trottoarkantstenar kommer finnas dar de behovs.

Kommentar:

Den invandiga utformningen av bebyggelsen regleras inte i detalj av
detaljplanen utan beaktas i bygglovsskedet. Plan- och genomférande-
beskrivningen kompletteras med punkten "Tillganglighet”.

10. Berga 6:521

Fastighetsagaren motsatter sig ny bostadsbebyggelse da det finns en oro
att framtida hyresgaster i de nya bostadshusen kommer uttrycka klagomal
Over anvandningen av den befintliga fastigheten (restaurang och pub).
Fastighetsagaren vill inte ha nagra restriktioner pa grund av den
verksamhet som bedrivs med dppettider dagligen och till sent pa natten.
Om bostadsbebyggelse dnda sker vill fastighetsagaren att husen ar
valisolerade, att inga balkonger vetter ut mot Margretelundsvégen samt att
hyresgéasterna blir informerade om verksamheten. Fler parkeringsplatser for
hyresgasterna i omradet efterfragas sa att parkering inte sker vid
restaurangen, nagot som redan ar ett problem bland pendlare.

Kommentar

| den pagaende och framtida utvecklingen av centrala Akersberga ses ett
tillskott av nya bostader i centrala lagen som en viktig punkt, vilket denna
detaljplan bidrar till. | planomradet anlaggs ca 0,8 parkeringsplatser per
lagenhet vilket beddms vara tillrackligt med hansyn till det centrala laget och
den stora andelen smalagenheter.
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11. Sora Vastra samfallighetsférening

Sora Vastra samfallighetsforening stéller sig kritisk mot forslaget att bilar
som lamnar och hamtar barn vid skolan ska anvanda Simborgarvagen som
utfart. Foreningen stéller sig aven fragande till att Simborgarvagen smalnas
av trots den okade trafiken da vagforordningen foresprakar en minsta
vagbredd av 5,0 m for dubbelriktade vagar med moétande trafik. Dessutom
har gatan enligt féreningen sjunkit mer &n 50 cm de senaste 25 aren och en
Okad trafikméngd skulle bidra till &n storre problem med sattningar.

Planforslaget kommer leda till att trafiksituationen pa vag 276 och
Margretelundsvagen kommer att férvarras med fler kdbildningar som féljd, i
synnerhet runt rodljuset i korsningen Margretelundsvagen/Stationsvagen.
Dessutom befaras att féreningens parkeringsplatser kommer att anvandas
av utomstaende da antalet parkeringsplatser i planforslaget inte racker till.
For att atgarda detta bor den planerade bostadsbebyggelsen pa del av
fastigheten Berga 11:1 i planomradets nordvastra horn ersattas med
parkeringsplatser.

Foreningen &ar kritisk mot att avsteg fran bullerpraxis kommer att ske i
planen och anser aven att fem vaningar ar for hogt for den platta marken.
Istallet foresprakar foreningen en stegvis hojning av bostadshusens antal
vaningar, fran tva langs Simborgarvagen upp till fem narmast den mer
kuperade Luffarbacken. Utbver detta vill féreningen &ven se en mer
omfattande solstudie som inkluderar hela intervallet maj — september, aven
till senare pa kvallen an kl 17. Den ska dven omfatta bebyggelsen pa
fastigheten Berga 11:1.

Kommentar:

Hamtning och lamning vid skolan kommer &ven framdéver att kunna ske via
Luffarbacken men den nya lokalgatan kommer troligen att ge en viss 0kning
av trafik pa Simborgarvagen. Simborgarvagens kérbana kommer att goras
5,0 m bred. Avsmalningen fran dagens ca 6 m till 5,0 m gors for att skapa
en karaktar av kvartersgata med tydligt definierade kantstensparkeringar.
Avsmalnandet av Simborgarvagen fungerar ocksa som
hastighetsdampande atgard.

Undersokning av de geotekniska forhallandena inom del av Berga 6:406
har utforts och beskrivs i plan- och genomférandebeskrivningen under
rubriken "Skred, ras och sattningsbenagenhet”.

Planforslagets konsekvenser pa trafiksituationen inom omradet och pa
intilliggande vagar har utretts och bedoms vara acceptabla. | planomradet
anlaggs ca 0,8 parkeringsplatser per lagenhet vilket bedéms vara tillréckligt
med hansyn till det centrala laget och den stora andelen smalagenheter.

Avsteg fran bullerpraxis avser ny bebyggelse inom planomradet. Det
beddms vara acceptabelt i och med det centrala och kollektivtrafiknéra
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laget. Planhandlingarna kompletteras med utokade solstudier. Nagon
ytterligare avtrappning i vaningsantalet bedoms inte vara aktuell.

12. Sora 1:608

Den nya lokalgatans utfart kommer enligt fastighetsagarna leda till att
bilarnas stralkastare lyser rakt in genom koksfonstret. Vidare bor
Simborgarvagen forses med hastighetsdampande hinder, traden langs
gatan ska i mojligaste man bevaras och om sa inte ar fallet aterplanteras
med minst tre meters hojd, samt att dagvattenhanteringen utférs med LOD
(lokalt omhandertagande av dagvatten)-anlaggningar. Sannolikt behdver
aven vagen forstarkas for det 6kade trafikflodet.

Kommentar:

En utredning gallande stralkastarljus daterad 2013-06-27 visar att de
narboende inte bor bli negativt paverkade av blandning. Simborgarvéagen
kommer att smalnas av med 1 m vilket i sig &r en hastighetsdampande
atgard, nagra ytterligare atgarder bedoms inte vara aktuella i nulaget.
Traden langs Simborgarvagen ligger pa kvartersmark och planeras inte att
ersattas. Dagvattenhanteringen i bostadskvarteren foreslas hanteras med
LOD, vilket beskrivs under rubrik "Dagvatten” i plan- och
genomforandebeskrivningen. Simborgarvagen kommer att fa ny
belaggning.

13. Sora 1:610

Inlésen av Simborgarvagen fran Séra Vastra samfallighetsférening maste
omfatta bade befintlig kor- och gdngbana. Aven gangbanan pa den sddra
sidan av vagen bor beldggas med betongplattor for att ge gatan ett enhetligt
utseende. Detsamma boér aven galla gatubelysningen.

Kommentar:

Den sddra trottoaren ingar nar del av Simborgarvagen foreslas 6vertas av
kommunen. Simborgarvagen planeras att utformas pa ett enhetligt satt, se
gatusektioner under rubriken "Gatunétet” i plan- och
genomférandebeskrivningen.

14. Sora 1:646
Fastighetsagarna framhaller samma synpunkter som Sora Vastra
samfallighetsforening, se punkt 11.

Kommentar:
Se svar under punkt 11.
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15. Sora 1:649

Fastighetsagaren vill att det satts upp ett hogt nat (6-7 m) pa kortsidan av
den nya fotbollsplanen mot Simborgarvagen for att foérhindra att bollar
hamnar pa radhustomterna pa andra sidan gatan. Fastighetsagaren ar
ocksa undrande 6ver hur mycket marknivan kommer att paverkas av
nybyggnationen pa fotbollsplanen och huruvida det har skett berékningar pa
detta.

Kommentar:

Ett stangsel av standardmatt kommer att sattas upp langs kortsidan av
fotbollsplanen. Den nya bostadsbebyggelsen utgar fran befintlig markniva.
En geoteknisk understkning av marken vid den befintliga bollplanen har
utforts och beskrivs i plan- och genomférandebeskrivningen under rubrik
"Skred, ras och sattningsbenégenhet”.

16. Sora 1:654

Fastighetsagaren har en invandning mot att Simborgarvagen planeras att
anvandas som genomfartsgata. Tanken bakom omradet ar att omradet ska
vara fritt fran genomfartstrafik. Vidare undrar fastighetsagaren hur de ska
kunna "skydda” gastparkeringarna fran obehdrigt utnyttjande av de som
flyttar till omradet.

Kommentar:

Foreslagen trafiklosning som inkluderar del av Simborgarvagen bedéms
vara lamplig och nédvéandig for ett genomforande av planforslaget. |
planhandlingarna redovisas en parkeringslésning inom planomradet som
beddms tillgodose behoven pa parkeringsplatser.

17. Sora 1:657-1:658

Fastighetsagarna efterlyser en trafikprognos for Margretelundsvagen och
undrar om den framtida trafikokningen ar inkluderad i bullerutredningen.
Margretelundsvagens hastighetsbegransning pa 30 km/h foreslas forlangas
till Haggkullevagen och hogerregeln bor tillampas mellan de befintliga
gatorna och den nya lokalgatan. Fastighetséagarna undrar aven hur
snorojningen paverkas nar de ytorna mellan fotbollsplanen och
Simborgarvagen som idag anvands under snérika vintrar férsvinner.

Utbver detta motsatter sig fastighetsagarna att Simborgarvagen anvands for
utfartstrafik och att gatan avsmalnas. Bade in- och utfart till skolan foreslas
ske via den nya lokalgatan som boér avslutas med vandplan.

Kommentar:

Margretelundsvagen trafiksituation har utretts delvis i PM om trafik som
beskrivs i plan- och genomférandebeskrivningen under rubrik "Trafik” och
kommer &ven att hanteras av en framtida centrumplan. Bullerutredningen
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daterad 2011-12-06 inkluderar bade 2010 ars trafikmangd samt en prognos
for 2030 dar ingen stérre andring i buller kan avlasas i planomradet.
Hastighetsbegransning och hdgerregel regleras inte av detaljplanen.
Hanteringen av sno har beaktats i planen och bedémningen har gjorts att
den upplogade snén kommer att rymmas inom allman plats och
kvartersmark.

Ur trafiksynpunkt bedoms rundkorning mellan lokalgatan och
Simborgarvagen vara ett lampligt alternativ. Angaende Simborgarvagens
avsmalnande, se svar i punkt 11.

18. Sora 1:663-1:666, 1:668, 1:672-1:674

Fastighetsagarna protesterar mot att den inhagnade multisportanlaggnigen
flyttas fran sin nuvarande plats till den sydostra delen av
detaljplaneomradet. Belysningen verkar inte vara reglerad och
anlaggningen anvands inte enbart for sport utan aven som traffpunkt for
ungdomar, i synnerhet under sommaren, vilket kan upplevas som stérande
av de narboende. Fastighetsédgarna ar radda att den nya placeringen ska
leda till 6kad nedskrapning och vandalisering runt deras fastigheter och
anser att den befintliga gang- och cykelvagen intill deras bakgardar ar
tillrackligt stérande.

Kommentar:

Den foreslagna placeringen av den s.k. kulan-anlaggningen ses som
lamplig da det &r en del av Soraskolans omrade som idag &r sparsamt
anvand. Detaljplanen styr dock inte i detalj utformningen av skolans
utemiljo.

19. Sora l1l:671

Antalet parkeringsplatser i planforslaget ar inte tillréckligt och darfér bor
parkering anlaggas pa andra sidan Margretelundsvagen.
Hastighetsbegransningen pa Margretelundsvagen bor aven forlangas till
utfarten fran Haggkullevagen. Fastighetsagaren anser aven att
Simborgarvagens foreslagna bredd ar for smal och papekar att parkering
ofta sker utanfor radhusen langs gatans sddra sida.

Kommentar:

Angaende parkering och Simborgarvagens bredd, se svar under punkt 11.
Hastighetsbegransningen pa Margretelundsvagen regleras inte av
detaljplanen.

20. Lansstyrelsen i Stockholms lan
Lansstyrelsen instammer i kommunens bedémning att avstandet mellan
drivmedelsstationen och de planerade bostaderna ar tillrackligt stort,
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daremot behover plan- och genomférandebeskrivningen kompletteras med
kommunens stéllningstagande kring atgarder och risksituationen s att det
overensstammer med plankartan. Dessutom efterfragas aven om det finns
nagot som hindrar spill att rinna mot byggnaderna vid eventuell olycka samt
avakningsskydd p& Margretelundsvagen. Planbestammelse som reglerar
obrannbar fasad saknas.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att avsteg fran riksdagens
riktvarden géllande buller kan tolereras i centrala Akersberga, men att
riktvardet 55 dB(A) vid fasad alltid ska efterstravas. Dock bor det framga i
planhandlingarna om olika satt att klara riktvardet har undersokts och
overvagts, likasa bor en komplettering géllande forvantade bullernivaer mot
bada sidor av bebyggelsen ske dar det ar majligt att bedéma att
bebyggelsen blir lAamplig med avseende pa de boendes halsa.

D4 sattningsbenagenheten i planomradet uppges vara stor p.g.a. att
marken till stor del bestar av lera sa kommer olika markférstarkande
atgarder att ske, exempelvis palning. Lansstyrelsen efterfragar ett
stallningstagande i detaljplaneprocessen om huruvida marken ar lamplig for
den sortens atgarder och aven att hansyn tas till framtida forhallanden da
markstabiliteten kan paverkas av klimatférandringar i form av 6kad
nederbord.

Planomradet ingar i Berga-Hacksta torrlaggningsforetag. Fastighetsagare
som ingar i foretaget ska betraktas som sakagare i detaljplaneprocessen
och ges mojlighet att yttra sig 6ver planforslaget. Torrlaggningsforetag har
bildats genom forréattning och ar juridiskt bindande, men om det aktuella
foretaget inte langre fyller ndgon funktion sa foreslar Lansstyrelsen att det
upphavs.

Kommentar:

Planhandlingarna har uppdaterats gallande risk och sékerhet sa att plan-
och genomforandebeskrivningens text stAmmer dverens med
planbestammelserna. Avakningsskydd pa Margretelundsvagen bedoms inte
vara aktuellt. Bostadsbebyggelsen i det norra kvarteret ar indragen 10
meter fran Luffarbacken vilket till viss del fungerar som skyddsavstand vid
eventuell olycka. Planbestdmmelse om obréannbar fasad har inforts.

I och med bebyggelsens utformning och placering i form av stadslika
kvarter s& bedoms det inte finnas alternativa metoder for att klara
bullerriktvardena. Bullernivan pa den tysta sidan som vetter bort fran
Margretelundsvagen klarar de riktvarden som finns. Plan- och
genomférandebeskrivningen uppdateras under rubriken "Stérningar, buller”.

En geoteknisk undersékning av marken vid den befintliga bollplanen har
utforts och beskrivs i plan- och genomfdérandebeskrivningen under rubrik
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"Skred, ras och sattningsbenagenhet”. Marken bedéms vara lamplig for
bebyggelse om korrekta markforstarkande atgarder utfors.

Torrlaggningsforetaget ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA
och dagvatten. Kommunen goér bedémningen att torrlaggningsforetaget
darfor inte kommer att paverkas eftersom dagvattnet omhandertas i det
kommunala dagvattensystemet. Kommunen kommer framdover att se dver
mojligheten att omproéva alternativt upphava torrlaggningsforetaget.

Alexander Larsson
Planarkitekt



