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Beslutsforslag

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige besluta

Forslag till avtal om VA-utbyggnad fér kommunigt omrade av Valsjoskogen etapp 1 godkinns.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2009-11-30, § 234, om program fér omradet, da

beniamnt Ostra Margretelund, samt detaljplaneuppdrag. Omréidet redovisas 1

Oversiktsplan 2006. Plansamréid har skett 2012-04-13 till 2012-05-21 och utstéllning har skett
2014 01-20 il 2014-02-17. Infor utstillningen minskades planomradets omfattning.

Forvaltningens slutsatser

Kommunen ager en del av markomradet inom férslaget till detaljplan f6r Valsjoskogen etapp L.
Omradet utgors av fastigheterna Trasattra 1:879 och del av Trdsittra 1:14. Denna del av detaljplanen
innehaller ca 69 byggritter for bostider samt en tomt for forskola..

For utbyggnaden av Va-anliaggningar pd ovan nimnda kommunigda mark har separat avtal
upprittats mellan kommunen och Roslagsvatten.

Bilagor
1. Forslag till avtal om VA-utbygenad, Tréasittra 1:879 samt del av fastigheten Trasittra 1:14,
Valsjosk tapp 1, kommunigt omride, inklusive avtalsbilaga |

Kent Gullberg

Kommundirektor Sambhallsbyggnadschef
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AVTAL OM VA-UTBYGGNAD
Trasittra 1:879 samt del av Trasittra 1:14

Valsjoskogen, etapp 1, kommunigt omrade

2014-04-28

Bilagor:

Bilaga 1 Karta med grins for utbyggnadsomradet

Bilaga 2 Forslag till detaljplan, daterad 2013-11-15, rev. 2014-02-25
Bilaga 3 Detaljplanebeskrivning och genomfrandebeskrivning, (bildgges €j)
Bilaga 4 [lNustrationsplan, daterad , 2013-11-15

Bilaga § VA-plan

Bilaga 6 Plan- och bygglovstaxa, timdebitering
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AVTAL OM VA-UTBYGGNAD

Mellan
- Osterakers kommun, (org.nr. 212000-2380) nedan kallad Kommunen, och

- Osterékersva‘gten AB (org.nr 556482-7946) (dotterbolag till Roslagsvatten AB),
nedan kallat OSVAB,

har foljande avtal trdffats om utbyggnad av VA-anldggning for kommunégda
markomraden horande till fastigheterna Tréséttra 1:879 och Tréséttra 1:14 som ingdr i
detaljplanen for Valsjoskogen, etapp 1. Omradet, nedan kallat utbyggnadsomradet, har
pa Bilaga 1 markerats med tjock réd begrénsningslinje.

§ 1. Bakgrund

Detaljplanen omfattar dven av en del av fastigheten Berga 6:63, som kommer att
exploateras av markédgaren, Tre Ax AB:s dotterbolag Valsjoskogen AB, nedan kallad
Exploatdren. For detta har uppgjorts ett separat exploateringsavtal. Kommunen och
Exploatren har dértill med ett samarbetsavtal Sverenskommit om fordelningen av
kostnaderna for detaljplaneldaggning inklusive erforderligt underlag och utredningar och
dvriga i detta exploateringsavtal definierade gemensamma genomfdrandekostnader for
detaljplanen kallad "Valsjoskogen, etapp 17,

82, Ansvar enligt detta avtal

For innehallet i detta avtal ansvarar Kommunen och OSVAB.

§ 3. Forutséttningar, giltighet
Detta avtal &r endast giltigt under forutséttning att féljande villkor uppfylls;

att kommunfullmiktige godkénner avtalet om VA-utbyggnad genom beslut som vinner
laga kraft, samt

att kommunfullmiktiges beslut om antagande av detaljplan for exploateringsomradet i
huvudsaklig dverensstimmelse med forslaget till detaljplan, bilaga 2 och vinner laga
kraft, och

att OSVAB, fore kommunens beslut om antagande av plan, godkinner detta avtal.

Uppfylls ej ovanstaende villkor, ska ingen av parterna vara ersittnings- eller skade-
standskyldig mot den andra parten.
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§4. Genomforande, fastighetsbildning

Kommunen bekostar eventuella anlidggningsforrittningar och ledningsrittsatgérder som
erfordras for VA-utbyggnadens genomfdrande inom utbyggnadsomradet.

§5. Upplatelse av rittigheter

Kommunen, i egenskap av dgare av Trasittra 1:14 och Tréasittra 1:879, upplater till
f5rman for OSVAB riitt att inom utbyggnadsomradet utan ersittning for all framtid
bibehélla ledningar och tillhdrande anordningar for vatten, spillvatten samt
pumpstationer med den placering som markerats pa bifogad VA-plan, Bilaga 5.

Om kommunen &verlater fastighet inom utbyggnadsomrédet och rittighet enligt forsta
stycket &nnu ej inskrivits eller lantméteriforrédttning ej sokts, ska kommunen i
dverlatelsehandling forbehalla sig ratten att for kdparens rikning kunna fullfslja
ansOkan om lantméteriforrittning enligt ovan, alternativt tillse att kdparen Svertar
samtliga forpliktelser och rittigheter savitt avser dessa upplatelser.

&6, Allmiinna och gemensamma ankiggningar

Kommunen Atar sig att i samrdd OSVAB ansvara for projektering, upphandling, och
utbyggnad av VA-anldggningar, bade pa allmén platsmark och inom omraden for
gemensamhetsanldggningar (g), enligt VA-plan Bilaga 5.

Kommunen &tar sig gentemot OSVAB det ansvar, inklusive funktionsansvar och
garantiansvar, som enligt Allmé&nna Bestdimmelser for Totalentreprenader avseende
byggnads-, anldggnings- och installationsarbeten (ABT06) avilar en entreprendr
gentemot en bestéllare.

Avsittningspunkterna for vatten och spillvattenavlopp anléggs enligt godkénd
bygghandling. Kommunen kan efter 6verenskommelse med OSVAB iindra
avsittningspunkternas lige. Kommunen ska ersitta OSVAB for samtliga merkostnader
OSVAB har for flytt av avsittningar for VA.

VA-infrastrukturen for exploateringsomradet ska projekteras och utfdras i enlighet med
vid varje tidpunkt géllande Roslagsvattens VA-standard.

Kommunen och OSVAB forbinder sig att firdigstilla de anldggningar som de atagit sig
genom detta avtal inom 24 manader réiknat fran och med att exploatsren (Exploatéren)
for angrdnsande exploateringsomrade pé fastigheten Berga 6:63 skriftligen bestillt
arbetena. Detta giller dven for ledningar ldngs Traséttravégen.

Kommunen ska, i samrdd med Exploatsren och OSVAB, i syfte att majliggora
tidssamordning av kommunens, OSVAB och Exploatérens arbeten, utarbeta en tidplan
for utforandet. Av tidplanen ska framgé entreprenadtiden, nedbrutet pa olika delarbeten,
sdsom t.ex. vigar och VA-anldggningar. Sérskilt bor, for de delar av Kommunens/
OSVAB:s arbeten, som for Exploatoren dr tidskritiska, definieras nér dessa skall vara

fardigstillda. Overenskommen tidsplan godkinns av parterna genom protokollfért méte.

Eventuella revideringar av tidsplan skall likasé godkénnas av alla parter genom
protokollfort mote.
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§ 7. Ersiittningar och betalningsforeskrifter .

Kommunen ska till OSVAB erligga

a)  Ersittning for utbyggnad av allmidn VA-anlidggning pa allmén platsmark inom
utbyggnadsomrédet i enlighet med § 6 ovan samt bilaga 5. Den totala kostnaden
for denna har kalkylerats uppgé till ca 5,1 Mkr (varav 20 % utgdrs av kostnader
for projektledning, projektering, kontroll och oférutsett). Den slutliga totala
ersittningen utgdr enligt upphandlad kostnad for projektledning inklusive
kontroll, projektering och utbyggnad av anliggningarna. OSVAB kan fakturera
ersittningen en manad efter godkéand slutbesiktning.

b)  Anldggningsavgift (enligt OSVAB:s gillande VA-taxa motsvarande § 5.1 a, ¢, d) i
form av ett exploateringsbidrag till omradets VA-anliggning inom omréden for
gemensamhetsanldggningar (g) pa kvartersmark 2,2 Mkr. Den slutliga totala
erséttningen utgar enligt upphandlad kostnad for projektledning inklusive
kontroll, projektering och utbyggnad av anlidggningarna. Exploateringsbidraget
kan faktureras av OSVAB efter godkind slutbesiktning pa de allminna VA-
anldggningarna inom omraden for gemensamhetsanliggningar (g) pa
kvartersmark.

¢)  Den sammanriknade huvudanldggningsavgiften (enligt géllande VA-taxa § 5.1 b)
for hela exploateringsomrédets alla byggritter enligt illustrationsplan daterad
2013-11-15 (bilaga 4). Efter beviljandet av alla bygglov inom
exploateringsomradet justeras huvudanlédggningsavgiften i enlighet med slutliga
antalet med bygglov beviljade byggritter inom exploateringsomradet om detta
medftr en hogre huvudanlaggningsavgift dn enligt ovan ndmnd illustrationsplan.
Huvudanldggningsavgiften for exploateringsomréadet kan i sin helhet faktureras,
enligt vid tillfillet gillande VA-taxa, av OSVAB en manad efter det att
exploateringsomradets anslutningspunkt har anlagts vid pumpstationen vid
Trésdttravigen. Enligt 2014 ars VA-taxa dr den sammanriiknade
huvudanldggningsavgiften for exploateringsomradets 69 byggriitter (friliggande)
44 000*0,8*69=2428800 kr.

d) For OSVAB:s anstilldas tid for projektets genomfdrande efter att detaljplanen
vunnit laga kraft utgér ersittning till OSVAB enligt vid varje tidpunkt gillande
Osterkers kommuns plan- och bygglovstaxa. Nu gillande Plan- och bygglovstaxa
2011 har antagits i maj 201 1. Tabell 2: Tidserséttning, bildgges detta avtal

(Bilaga 6).

En ménad efter godkénd slutbesiktning av samtliga delar av V A-anlédggningen, bade
den del som ligger pa allmén platsmark och den del som byggts pa4 omrade for
gemensamhetsanliggningar, koper OSVAB alla dessa blivande allménna anléggningar
av Kommunen for den slutliga upphandlade kostnaden enligt punkt a) och b) ovan
(5,1+2,2 Mkr).

I och med § 7 a-d skall fastigheterna inom utbyggnadsomrédet anses ha erlagt hela den
anliggningsavgift som OSVAB eljest skulle ha uttagit for den bebyggelse detta avtal
omfattar.
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Ovanstaende belopp giller exklusive vid betalningstillfillet gidllande mervirdesskatt.
P& av kommunen utférda arbeten utgér inte mervirdesskatt. For OSVAB:s arbeten utgar
lagstadgad mervirdesskatt.

§8. Befintliga anliggningar, besiktningar

Innan Kommunen pabdrjar anldggningsarbetena ska vigar, VA-ledningar, allmidnna
platser och elledningar mm. utanfdr utbyggnadsomradet, som berérs av
anldggningsarbetena eller transporter till utbyggnadsomradet, skadebesiktigas.
Kommunen ansvarar for sammankallandet. Vid detta tillfélle kallas representanter for
angrdnsande omradens markégare, angrinsande omridens samfillighetsforeningar,
berdrda vighallare, OSVAB, el-distributdr och telengtsdistributor att nérvara. | samband
med slutbesiktning ska tidigare skadebesiktigade anldggningar besiktigas. Skador pa
vigar eller andra anldggningar, vilka kan hinforas till utbyggnadens genomforande, ska
bekostas av den som bevisligen kan konstateras ansvarig for skadans uppkomst.
Kommunen ska som ansvarig for utbyggnadens genomforande senast tva veckor fore
slutbesiktning kalla till forsyn pa fullt fardiga exploateringsanlidggningar, inklusive
asfaltering av vig, som genomforts enligt ovan. Besiktning enligt ovan ska inte utforas
under tiden december — april om vidret ej tilldter. Exploatéren garanterar att ingen
inflyttning for respektive utbyggnadsetapp sker innan slutbesiktning av allménna VA-
anlédggningar gillande den etappen dr avslutad och godkéind.

Kommunen bekostar samtliga besiktningsarbeten som &r av behovet att utforas for
kommunens dtagande enligt detta avtal.

§9. Overlatelse

Detta avtal fir med avtalsparternas skriftliga godkédnnande helt eller for specificerat
delomrade Gverlatas pa tredje part.
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Detta avtal har upprittats i tva (2) likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt,

Akersberga 2014- Akersberga 2014-
OSTERAKERS KOMMUN OSVAB

Michaela Fletcher Sjoman Mikael Medelberg
Kommunstyrelsens ordfSrande Verkstillande direktor

Viveka Larsson
Plan- och exploateringschef
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